Der Bebauungsplan Nr.

Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 764

- Auf den Holln -

far ein Gebiet zwischen der Bahnlinie
Bochum-Hauptbahnhof und Dortmund-
Hauptibahnhof, der StraRe “Auf den Hollin”
und der Heinrich-Gustav-StraRke

MaRstab im Criginal 1; 1000

Der Bebauungsplan besteht qus diesemn
Grundrissplan. ynd dem Anderungsplan Nr. 1
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Textliche Festsetzungen
Zur Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1
Nicht zuldssig sind die in Nummer 1 -191 der nachstehenden Abstandsliste 1998 aufgefiihrten Anlagen
sowie dhnliche Anlagen (§ 1 Abs. 4 BauNVQ).

Planzeichen 2
Nicht zuldssig sind die in Nummer 1 -153 der nachstehenden Abstandsliste 1998 aufgefithrten Anlagen
sowie dhnliche Anlagen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Planzeichen 3
Vorhandene Betriebe sowie genehmigte und ausgelbte Nutzungen geniefSen grundsttzlich Bestands-
schutz. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Betriebe und ausgeiibten

Nutzungen sind nur dann zuldssig, wenn es zu einer Verbesserung der Emissionssituation kommt (§ 1 Abs,
10 BauNVvO).

Planzeichen 4

Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung und Beseitigung von Abfallen und sonstigen Stoffen
verfolgen, sind unzul@ssig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO),

Planzeichen 5

For die Gewerbebetriebe gilt die Einschréinkung, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
richten, nur dann zuldssig sind , wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der

Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstatten stehen {§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO),

Planzeichen 6

Die im Gewerbegebiet gem § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind
unzuldissig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Hinweise

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fisr Archéologie/ Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten (§8 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fisr wissenschafi-
liche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Fesi-
setzungen aufgehoben.

Kennzeichnungen

Vom Bergbau betroffene Fléchen

Unter den im Plangebiet liegenden Fléchen ist der Bergbau umgegangen. Auch ist teilweise oberfléchen-
naher Abbau durchgefihrt worden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieur-Konstruktionen bauliche SicherungsmafBnahmen ergriffen werden miissen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Bodenschutz und Altlasten

P ey

Kennzeichnung | A |

Nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist eine Nutzung als Kinderspielplatz méglich, da
die Prifwerte der Verordnung eingehalten werden.
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Kennzeichnung ; B &
Die Anschiittungen sind fléchig mit Arsen, Blei, Cadmium, Cyaniden und polycylischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Die einzigen Uberschreitungen der Prijfwerte for Industrie- und Gewer-
beflichen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir Arsen und Benz{a)pyren an 2 Stellen
werden wegen der Probennahmetiefe von 0,35 bis 0,9 m unter der Geléindeoberkante und auf Grund der
Nutzung der Fldche als Containerstellplatz mit einer Abdeckung aus Ziegelbruch zur Befestigung toleriert.
Die untersuchte Fléche ist infolge der orientierenden Gefihrdungsabschétzung als Industrie- und
Gewerbegrundstiick nutzbar. Erdarbeiten missen jedoch aufgrund der abfallrechilichen Relevanz der
Aushubmaterialien durch einen entsprechenden Fachgutachter Gberwacht werden. Weiterhin sind bei
Erdarbeiten die Belange des Arbeitsschutzes nach den Richtlinien der Tiefbauberufsgenossenschaft (BGR
128) einzuhalten.

Sollte das Geldnde siner hsherwertigen Nutzung (z.B. Wohnbebauung) zugefihrt werden, so ist aus
umwelttechnischen Gesichtspunkten eine erneute fachgutachterliche Bewertung erforderlich.

Methanaustrittsbereiche

Obwohl die Bodenluftuntersuchen keine Hinweise auf Methan ergeben haben, liegt das Areal des
Bebauungsplanes Nr. 764 in der Zone 3 der Karte der potentiellen Methanaustritisbereiche im Baugrund
und an der Erdoberfldche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000).

Gemdf dem Gutachten "Potentielle Geféihrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebist
Bochum" sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Karbengebirge in Verbindung mit dem unter Tage
umgegangenen Steinkohlenbergbau stammende Methanzustrémungen wahrscheinlich. Es wird im
Rahmen von BaumaBnahmen dringend empfohlen, Risiken durch Vorsorgemafnahmen zu minimieren,
die durch einen Sachverstéindigen zu konzipieren sind. Die VorsorgemaBnahmen sind mit der Bezirks-
regierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in Dortmund abzustimmen.

Kampfmittelfunde

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und 2 zuséitzliche vermutliche Blindgdinger-
einschlagstellen erkennen. Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefihrt werden, da Schlag-
schatten von Gebtiuden keine Aussagen Uber weitere mégliche Blindgéingereinschlagstellen zulassen. Das
Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerdt
sind Sondierbohrungen erforderlich.

Eine weitere vermutliche Blindg&ngereinschlagstelle wurde bereits unter Fdst.Nr. 1/34563 gemeldet,
jedoch noch nicht bearbeitet.

Sollte ein Absuchen der Baugruben beantragt werden, bitte Bezug auf die Fundstellennummer der Luftbild-
auswertung nehmen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewshnliche Verfdrbungen hin oder
werden verdéichtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort sinzustellen und der Kampfmittel-
rdumdienst zu versténdigen.

Zeichenérkl:‘irung

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGB und der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

§2Abs. 5,50 Abs. 1 Nr. 1 BauGE | V. Mit 5§ 1 bis 11 Baunvoy

Reine Wohngebiste
WR (§ 3 BauNVvOQ)
—
i WA Allgameine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
we Besondere Wohngebiete
(§ 42 BauNVQ)
Mischgebiete
(§ 6 BauNVQ)
] Kemgebiete
i {§ 7 BauNVQ)
Gewerbegebiete
{§ 8 BauNV Q)
Gl Industriegebiete
{§ 9 BauNVQ)
S0 Sonstige Sondergebiete
{§ 11 BauNVQ)
MaB der baulichen Nutzung

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

a8 GFZ = Geschossfldchenzahl
[56] BMZ = Baumassenzahl
04 GRZ = Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmalt
=1V als Mindest- und Hachstmak
1) zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(52 Abs. 5,50 Abs. 1 und 2 BauGE i, V. Mit §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offens Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

/BN nurDo ppelhduser zuldssig
gfﬁk nur Hausgruppen zuldssig
ZED\ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
&

geschlessene Bauweise

== == Baulinie
e omm o Ballgrenze

Fldchen flir den Gemeinbedarf

sowie fiir Sport und Spielanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fl&chen fir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltungen
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebéude

Sozialen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb#ude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

<o) +Dlo[l

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen

Besonderer Zweckbestimmung
(§9Aks. 1Mr 11 und Abs, 6 BauBEB)

:’ Straftenverkehrsflache
Strafle nbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsfldchenbesondere r Zweckbestimmung
:I Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, (8ffentlich)
Verkehrsberuhigte Berelch
P Offentliche Parkfiéchen
(R | FuRgangerbereich

Flédchen fiir die Versorgung und Entsorgung

{(§9 Abs. 1 Nr 12 und 14 BaulB)

Fléchen fir die Versergungsanlagen, fir die Verwer-
tung oder Beseltigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie Ablagerungen

Elektrizitat

Gas
Wasser
Abwasser

Abfall

Cee0® IS‘

Ablagerungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Planzaichan\erordnung 90

=¢=%= gberirdisch
=0=0= ynterirdisch

Griinflachen

(5 5 Abs, 7 Nr. 15 und Abs. 6 BauGR)
e

4 Grinflachen
Parkanlage
2] sporplatz

Spielplatz

(8]
Friedhof

Private Grinfliche
1=

Kleingérten

Wasserflichen und Flichen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§9Abs 1 Nr. 16 und Abs & BauGe)

Wasserflichen

Hochwasserrickhaltebecken

Schutzgebiet fir Grund-
und Quellwassergewinnung

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

rne o i Steliplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen e
{55 Abs, 1 Nr 17 und Abs. 6 BauGB) 9 (§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
- st Stellplatze
Flachen fur Aufschittungen
Ga Garagen
7 Flachen flr Abgrabungen ader fir
1m die Gewinnung von Bodenschitzen TGa Tiefgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald GGa Gemeinschaftsgaragen
(59 Aks, 1ML 18 und Abs. & BauGE)
— GTGa Gemeinschaftstiefgaragen
Flachen fir die Landwirtschaft Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen
Waldéchen zur Benitzergruppe
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
i W ; o e ; und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
| ! ﬂ;ﬁ:ﬁéﬁ;‘ rr Aﬁ:;:}?hnagﬁeg:;ng G - Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
zu belastende Fldchen (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
R | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Larmschutzwall
______ Anlieger zu belastenden Flachen :
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Larmschutzwand
______ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Anpflanzen von Béumen und Stréuchem sowie Bindungen fur

L

2ugunsten der

zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

der Stadtwerke Bochum GmbH

Zu belastende Fléichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leltungsrechten und Schutzstreifen zugunsten

o=

Umgrenzung von Fidchen filr Nebenanlagen,

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

o
o o
eoo o

Umgrenzung von Fidchen zur Anpflanzung von Baumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahme

8 Abs. 5 BauGE)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
Im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

@ Anpflanzung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Biumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssem O

[: : :' Bindung fur dle Erhaltung von Einzelb&umen
Fléchen fir Bahnanlagen

Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost

Flachen fiir Mafnahmenzum Schutz-, zur Pflege und zur
mit Schutzstrelfen

Entwicklung von Natur und Landschaft
(39 Abs.A Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Tt

Umgrenzung von Gesamtaniagen )
(Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sowsit sie zur
Herstellung des Strafienkdrpers erforderlich sind
{§ 9Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Bestandsangaben
Aufschittung
Whn- und Geschéftsgebsiude
Abgrabung
Meben- und gewerbliche Gebiude
Stutzmauer ,
Offentliche Gebdude
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugrenzen l Geschosszahl
E f oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalbeines .
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQO) = Firetrichtung
Grenze des réumlichen Galtungsbereiches des Sonstige Darstellungen
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
== Sanierungsgebiet Nutzungsschablone
(§ 140 Nr. 2 und § 142 BauGB)
1.2.usw  siehe Feslsetzungen durch Text Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
_;‘ Gefih rﬂ”!‘i‘;bme'e.ich bezaglich der Grundfizchenzahl Geschossfldchenzahl
x| Standortsic eit HEliaasERsaH] Beifician
@ Blindg&ngereinschlagstelle, It. Luftbildauswertung Dachform/Dachneigung | Festsetzungen durch text

I.l Schachtschutzbereich
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Die Planunteriage entspricht den

Anforderungen des §1 d
verordnung 1990.

er Planzeichen-

Oie Festlegung der stédtebaulichen

Planung ist geometrisch

eindeutig.

Bochum, den 02 ﬁﬁ: fj’é ,_,?, ﬁz?b)

Der Oberblrgermeister

Der Rat der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzung am 18.11.1999
{Tagesordnungspunkt 1/24) den
Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan gefasst.

(Genehmigung der Dringlichkeitsent-
scheidung gem. § 80 Abs. 1 8. 3 GO NW

der Bezirksvertretung 1% vom 13.10.19@9).

Der Aufste|lungsbeschiuss ist am
27.11.1999 offentlich bekanntgemacht
worden. '

Bochum, den = 6 ﬁa 3

Der Oberburgermeister
I A i '

Die Beteiligung der Blrger gemdB § 3 Abs, 1
BauGB istin der Zeit
vom..2.7,....6.... 0Z.. bis 26702

durchgefihrt worden.

hat eine Blrgerversammiung stattgefunden.

Bochum, den -_'_6'03 ;

Der Oberblrgermeister
LA,

Der Ausschuss fUr Stadtentwickiung und Verkehr
der §lagi Boghur In der &ffentichen Sitzung
am=.. ggrhgd(mp N. LLB )

die bffenfliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplanes beschlossen,

Bochum, den...-.—.-;—.s' B 03

T L T T

Der Oberblirgemeister
LA,

Dieser Bebauungsplanentwurf Ist mif cler
Begrindung am .&.2:..£ 6. D3 sffentich
bekonnt worden und hat gemaB § 3 Abs, 2

BauGB in der Zeit

offenflichen Sitzung am ....5.¢

OPNr I A A.......)
Diesen Bebauungsplan cls Satzung

vom 04, Q.72.03, bis £:1.08. (S einschiiedich, | beschiossen.

Gffentlich ausgelegen.

Die durch diesen Bebauungsplanentwurf aufzu- | -Bechurmeter—.........

hebenden oder zu dindernden Bebauungs-
pléne haben gleichzeitig ausgelegen.

Bochum, den m@803

Der Oberblrgermeister
LA,

Der Rat der Sfadt Bochurm hat in der

Cieser Bebauungsplan ist gemé’ § 10 Ba
[0 5 B e e P rre SO der héheren
Verwaltungsbehdrde cngezeigt word

Eine Verlefzungen von Rechtsvorschriften ist
nicht geltend gemacht worden,

Bzitksregierung Amslierg
LA,

worden.

plan in Kraft,

Der Okerblrgemnesister
LA.

Der Bebauungsplan (4re-cie-Burchithrng ces-
ist /sirelgemaR & 10 BauGB

am 2.9....3. ... {}46ffentiich bekanntgemacht

Die Bekanntrachung enthlelt den Hinweis, an
welcher Stelle der Bebauungsplan zu
jedemmanns Einsicht bereitiegt.

Mit der Bekanntmachung it der Beloauungs-

Bochum, den 30 ......................

Rechtsgrundlagen

A ."'GQ ¥ Abkiirzungen:
ws | BG&BI.
| & GV.NRW.
= SGV.NRW.
3 FNA

- Verordnung lber genehmigungsbedtriige Anlagen
Fassung (BGBI. HFNA 2129-8-1-4-2)

- Gesetz Uber die Umweltvertéglichkeitspriifung - UVPG - vom 05.09.2001 In der derzeit gettenden Fassung (BGEI, IVFNA 212920)

- Denkmalschutzgesetz -DschG- In der Fassung der Bekannfmachung vom 11.03.1980 (GV.NRW. $.226), in der jefzt gelfenden Fassung [SGV. NRW., 224)

- Gemeindeordnung fir das Land NerdrheinWesifalen -GC NRW.- In der Fassun
geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023)

- Baugesetzbuch -BauGE- In der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI, 18, 2141 ). In det jefzt gellenden Fassung (BGBI. I /FNA  213-1)
- Baunufzungsverorcdnung -BauNVO- in det Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990
- Planzelchenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekenntmachung vom 18.12.1990
- Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der Bekannimachung vom 01,03,2000 (GV, NRW. 5. 255), in der jefzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232)

- Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.09.2002, In det jetzt geltenden Fassung (BGBI. IIFNA 2129-8)
-4.BlmSchV-in der Fassung der Bekannfmachung vom 14.03.1997 (BGEI, | S, 504), in der jefzt gelienden

- Bundesgesetzlatt
- Beselz- und Vererdnungstlait NordheinWestfalen
Sammiung des berelnigten Gesefzes- und Verordnungsblattes Nordiheh Westalen

- Fundstellennachwels A

(BGEL 18. 132), in der Jefzt gelfenclen Fassung (BGB. lIFNA 213-1-2)
(BGBI. I 5. 58), in der jefzt geltenden Fassung (BGBI. IJFNA 213-1-6)

g der Bekanntmachung vorn 14.07.1994 (GV. NRW. S. 664), In der jetzt




Dieser Anderungsplan
ist Bestandteil des

Anlage zum Beschluss des Rates vom = 4, 3, (4
zu Punkt I /7 der Tagesordnung - 6ffentlicher Teil -

Textliche Festsetzungen
Zur Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1

Nicht zulassig sind die in Nummer 1 -191 der nachstehenden Abstandsliste 1998 aufgefuhrten Anlagen
sowie dhnliche Anlagen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Planzeichen 2

Nicht zuléssig sind die in Nummer 1 -153 der nachstehenden Abstandsliste 1998 aufgefihrten Anlagen
sowie Ghnliche Anlagen (§ 1 Abs. 4 BauNVQ).

Planzeichen 3

Vorhandene Betriebe sowie genehmigte und ausgeiibte Nutzungen genieBen grundséizlich Bestands-
schutz. Erweiterungen, Anderungen und Erneusrungen der vorhandenen Betriebe und ausgeliibten
Nutzungen sind nur dann zuléssig, wenn es zu einer Verbesserung der Emissionssituation kommt (8 1 Abs.

10 BauNVO).

Planzeichen 4

Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung und Bessitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen
verfolgen, sind unzul@ssig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

Planzeichen 5

Fir die Gewerbebetriebe gilt die Einschréinkung, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
richten, nur dann zuldssig sind , wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBBlich Reparatur und Serviceleistungen der
Betriebsstdtten stehen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

Planzeichen 6

Die im Gewerbegebiet gem § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstéitten sind
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Hinweise

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauvern, alte Grében, Einzelfunde aber quch Verdnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir Archéologie/ Amt for Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschatt-
liche Erforschung bis 2u 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG Nw).

Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Fest-
setzungen aufgehoben.

Kennzeichnungen

VYom Bergbau betroffene Fléichen

Unter den im Plangebiet liegenden Fléchen ist der Bergbau umgegangen. Auch ist feilwsise oberflachen-
naher Abbau durchgefihrt worden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
Ingenieur-Konstruktionen bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen werden miissen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Bodenschutz und Altlasten

Kennzeichnung : A !

Nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist eine Nutzung als Kinderspielplatz mdglich, da
die Prifwerte der Verordnung eingehalten werden.

L] ]

Kennzeichnung ! B !

Die Anschittungen sind Tléchig mit Arsen, Blei, Cadmium, Cyaniden und polycylischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Die einzigen Uberschreitungen der Prifwerte fir Industrie- und Gewer-
beflachen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung for Arsen und Benz(a)pyren an 2 Stellen
werden wegen der Probennahmetiefe von 0,35 bis 0,9 m unter der Geléndeoberkante und auf Grund der
Nutzung der Fléche als Containerstellplatz mit einer Abdeckung aus Ziegelbruch zur Befestigung toleriert.
Die untersuchte Fléche ist infolge der orientierenden Geféhrdungsabschétzung als Industrie- und
Gewerbegrundstiick nutzbar. Erdarbeiten missen jedoch aufgrund der abfallrechtlichen Relevanz der
Aushubmaterialien durch einen entsprechenden Fachgutachter Gberwacht werden. Weiterhin sind bei
Erdarbeiten die Belange des Arbeilsschutzes nach den Richtlinien der Tiefbauberufsgenossenschaft (BGR
128) einzuhalten.

Sollte das Gelénde einer héherwertigen Nutzung (z.B. Wohnbebauung) zugefishrt werden, so ist aus
umwelttechnischen Gesichtspunkien eine erneute fachgutachterliche Bewertung erforderlich.

Methanaustrittsbereiche

Obwohl die Bodenluftuntersuchen keine Hinweise auf Methan ergeben haben, liegt das Areal des
Bebauungsplanes Nr. 764 in der Zone 3 der Karte der potentiellen Methanaustritisbereiche im Baugrund
und an der Erdoberfléche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000).

GeméB dem Gutachten "Potentielle Geféhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet
Bochum" sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Karbongebirge in Verbindung mit dem unter Tage
umgegangenen Steinkohlenbergbau stammende Methanzustrémungen wahrscheinlich. Es wird im
Rahmen von BaumafBnahmen dringend empfohlen, Risiken durch VorsorgemaBBnahmen zu minimieren,
die durch einen Sachverst&ndigen zu konzipieren sind. Die VorsorgemaBnahmen sind mit der Bezirks-
regierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in Dorimund abzustimmen.

Kampfmittelfunde

Die vorhandenen Lufibilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und 2 zuséitzliche vermutliche Blindg&nger-
einschlagstellen erkennen. Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefishrt werden, da Schlag-
schatten von Gebduden keine Aussagen Uber weitere mdgliche Blindgéngereinschlagstellen zulassen. Das
Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerdéit
sind Sondierbohrungen erforderlich.

Eine weitere vermutliche Blindgéngereinschlagstelle wurde bereits unter Fdst.Nr. 1/34563 gemeldet,
jedoch noch nicht bearbeitet.

Sollte ein Absuchen der Baugruben beantragt werden, bitte Bezug auf die Fundstellennummer der Luftbild-
auswertung nehmen.

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verférbungen hin oder
werden verddchtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
rdumdienst zu verstéindigen.

Satzung Uber die Genehmigung von Grundstiicksteilungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 764
-} - Auf den Holln - geméB § 19 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 764 - Auf den Holln - bedtrfen Teilungen nach § 19 Baugesetzbuches der
Genehmigung .
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Bebauungsplan Nr. 764

- Auf den Holln -
Anderungsplan Nr. 1

fur ein Gebiet zwischen der Bahnlinie
Bochum-Hauptbahnhof und Dortmund-
Hauptbahnhof, der StraBe “Auf den Holln”
und der Heinrich-Gustav-StraBe

MaBstab im Criginal 1: 1000

Der Bebauwngsplan besteht aus diesem
Grundrissplan. Biai.... ...

BOChUM, QBN ..oovcvieviein e

Der Oberblrgermeister
LA,

Fr die Eraroeitung des Planentwurfs
Bochurm, deni v s

Der Obetblrgermeister
LV. /LA
Baudezement Lefter des
Planungsorntes

Art der baulichen Nutzung
(§2 Acs. 5, § 8 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i, V. Mit §§ 1 bis 11 BauMvo)
T Reine Wohngebiste
(§ 3 BauhNVvoO)
WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
we Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNVvO)
Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Kerngebiete
st (§ 7 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ B BauhNlVO)

Gl Industriegeblete
(§ 9 BauNvO)

50 Sonstige Sondergebiete
{§ 11 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Zeichene rklarung o

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGB und der Planzeichenvercrdnung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§2Abs. 5, §6.Abs. 1 und 2 BauGE i . Mit §§ 22 und 23 BaulNvQ)

s] offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhéuser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléassig

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen

Besonderer Zweckbestimmung
(B8Abs 1Mr 1t und Abs. B BauGHE)

Stratenverkehrsflidche
Straftenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachenbesonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, (6ffentlich)

geschlossene Bauweise

2
VN
2N
£Ed
]

m== ar = Baulinie

==nmm= Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

sowie fiir Sport und Spielanlagen
(59 Abs, 1 Nr S und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen
Schule

Kirchen und kirchllchen Zwecken
dienende Gebiude

1
[ ]
Verkehrsberuhigte Berelch
P Sffentliche Parkfiachen
£y FuRgangerbereich
Flachen fiir die Versorgung und Entsorgung

(§9 Abe. 1 M 12 und 14 BauCE)

Fléchen fur die Versorgungsanlagen, fir die Verwer-
tung oder Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen sowie Ablagerungen

Elektrizitat

Gas
Wasser

om GFZ = Geschossflachenzahl
[20] BMZ = Baumassenzahl
04 GRZ = Grundfidchenzahl

Zahl der \ollgeschosse

I als Héchatmalk
-1V als Mindest- und Héchstman
Jiy Zwingend

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Abwasser

Abfall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
PtanzeichenVearardnung 90

=¢=¢= gberirdisch

=G=0= " unterirdisch

- » = sliligelegte Ferngasleitung der Ruhrgas AG
Griinflichen

(§BAbs, 1 Nr 15 und Aba. § BauGE)

Grinflachen
Parkanlage
Sporiplatz
Spielplatz

Friedhof

Private Grinfliche

EE E Kleingérten

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
[ 9.Abs 1 Nr 1€ und Abs. 6 BauSB)

Wasserfidchen

Hochwasserrlickhaltebecken

B

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude
und Elnrichtungen

OROBRQMN

Sportlichen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

CeOoe0® O

Ablagerungen

Schutzgeblet flir Grund-

rmul

und Quellwassergewinnung

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

QOder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
(59 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. & BauGBE)

Fléchen fur Aufschittungen

Fléachen fur Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschitzen

Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald

{39 Abs. 1 Mr. 18 und Abz. 8 BauGE)

|

|

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Waldflichen

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zugunsten der Allgemeinheit - Stadt Bochum -
2U belastende Fldchen (§8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlleger zu belastenden Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der
zu belastende Fldchen (§8 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

Mit Leltungsrechten und Schutzstreifen zugunsten
der Stadtwerke Bochum GmbH
Zu belastende Fléchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

r : Umgrenzung von Fléchen far Nebenanlagen, @ Anpflanzung von Einzelbdumen Nachrichtliche Jbernahme
L mad Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 8 Aos, 6 BauE) ) .
(§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGRB) "TTI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
o @ Bepflanzunge n und fir die Erhaltung von Baumen, im Sinne des Naturschutzre chts
st Stellplatze LLLE) Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern — = )
Landschaftsschutzgebiet
Ga Garagen @ Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen
Flachen fur Bahnanlagen
TGa Tiefgaragen
TIITT Flachen filr Mafnahmenzum Schutz-, zur Plege und zur Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost
Gst Gemeinschaftsstellplitze = JE Entwicklung von Natur und Landschaft - mit Schutzstreifen
TIIIL (§9Abs.1 Nr. 20 undAbs. 6 BauGB)
GGa Gemeinschaftsgaragen Umgrenzung von Gesamtanlagen

Gemeinschaftstiefgaragen

Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen
zur BenGtzergruppe

Umgrenzung von Fléichen die von der Bebauung frei-
Zuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz ver schidlichen

Umwe lteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall

Larmschuzwand

Anpflanzen von Bdumen und Strducherm sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

50 GO
o o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung ven Baumen
QOO O und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flgchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, sowait sie zur
Herslellung des Strafienkérpers erforderlich sind
(§ 9Abs. 1 Nr. 28 und Abs. 8 BauGB)
i L. Aufschittung
Abgrabung
o= Stlitzmauer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugrenzen

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalbsines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Babauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Sanierungsgebiet

e
L
En

(§ 140 Nr. 2 und § 142 BauGB)

(Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Bestandsangaben

Wohn- und Geschaftsgebaude

MNeben- und gewerbliche Gebiude
Offentliche Gebaude

Il Geschosszahl
Firstrichtung

Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse 5

1.2.usw  siehe Festsetzungen durch Text
gfommx Geféhrdungsbereich bezliglich der
woonosooes]  Standortsicherheit

Blindgéngereinschlagstelle, it. Luftbildauswertung

]
I_.J Schachtschutzbereich

Grundflichenzahi Geschossfachenzahl

Baumassenzahl Bauweise

Dachform/Dachneigung | Festsetzungen durch text
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Die Planunteriage entspricht den
Anforderungen des §1 der Planzeichen-
verordnung 1990,

Die Festliegung der stédtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig,

S0ChUM, B8N i cna e s
Der Oberblrgemneister

Verm.- Und Karasteramt

LA,

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Arbeit und
Wirtschatt der Stadt Bochum hat in der
Sffentlichen Sitzung am ... ...cvevies

(TOP Nr. ..., .....) Den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan gefasst,

Der Aufstellungsbeschliuss ist am ...
oristblich bekanntgemacht worden.

Bochum, den ........oveii1
Der Cbhetourgermeister
LA

Die Beteiligung der Burger gemén § 3 Abs. 1
BauR istin der Zelt

{71011 o TP TPRTOUTROPSTRIN o (-
duichgefUbrt worden.,

hat eine Blrgerversarmmiung siatigefunden.

Bochum, den ...........c....., PR
Der Oberblrgermeister
LA,

Der Ausschuss flr Stactentwicklung und Verkehr
der Stact Bochum hat In der éffentichen Sitzung
die éffentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungspelanes beschlossen,

Bochum, den.vcevveieiieiiiine..
Der Oberbiirgermeiste
LA.

Dieser Bebauungsolanentwurf ist mif der
BecINCING o s offentlich
bekannt worden und hat gemdéiz § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit
offentlich ausgelegen.

Die durch diesen Bebauungsplanentwurf aufzu-
hebenden oder zu andernden Bebauungs-
pldne haben gleichzeitig ausgelegen,

v 8inschlieBlich,

Bochum, den ..o inisiiiniens
Der Obeiblrgermeister
LA,

Der Rat der Stadt Bochum hat in der
offentlichen SIZuNg am e
(ROPNE unmaas)

Diesen Bebauungsplan dis Satzung
beschlossen.

Bochum, den ....ooccovvevionreiiniins

Oberblrgermeister stellv. Schriftfuhrer

Dieser Beloauungsplan Ist geméR § 10 BouGB
L der hdheren
Verwaltungsbehdrde chgezeigh worden. am
Eine Verletzungen van Rechtsvorschriften ist
nicht geltend gemacht worden,

Der Bebauungsplan (und die Durchfiihrung des
Anzelgeverfahrens) ist /sind gemdaB § 10 BauGR

. offentlich bekanntgemacht
worden,
Die Bekanntmachung enthielt den Hinwels, an
welcher Stelle der Bebauungsplan zu

Rechtsgrundiagen

- Baugeselzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,08.1997 (BGBL 15. 2141), In det jefzt gelenden Fassung (BEBI. Il /FNA 213-1)

- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vormn 23.01,1990 (BGBI. | S, 132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. IIFFNA 213-1-2)
- Flanzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGEI. 1 5. 58), in der jefzt geltenden Fassung (BGBL. IVFNA 213-1-4)
- landesbauordnung -BauC NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 GV, NRW, 5, 288), in cler jefzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232)

- Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG- In der Fassung der Bekanntrmachung vom 26.09,2002, in der jefzt geltenden Fassung (BGBI. IIFFNA 2129-8)

- Verordnung lber genehmigungsbedurfiige Anlagen -4.BimSchV-in der Fassung der Bekannimachung vom 14.03.1997

) (BGBI. 1 8. 504), in der jetzt gelfenden
ANSDEIG, 08N ...vvvvevere s jedermanns Einsicht bereifleg!. Fassung (BSBI. IFFNA 2129-8-1-4-2)
Mit der Bekanntmachung fitt der Belbauungs- - Gesafz Uber die Umwelvertraglichkeitsprifung - UVPG - vom 05.09,2001 in der derzeit gelfenden Fassung (BGBL. IIFNA 212920)
plan in Kraft, - Denkmalschutzgesetz -DschG- in der Fassung der Bekanntmachung vomn 11.03.1980 (GV.NRW. 5.226), in der jefzt geltenden Fassung (SGV. NRVY, 224)
Brirksregierung Amsberg - Gemeindeordnung fur das Land Norwdihein-Westfalen -GO NRW.- in der Fassung der Bexanntmachung vom 14.07,1994 (GV. NRW. 8. 664), in der jefzt
LA Bochurn, den ..., gelttenden Fassung (SGV. NRW. 2023)
Der Oberblrgermeistsr 3
LA, Abkurzungen:
BGBI. - Bundesgesetziiatt
GV.NRW. - Gesetlz- und Verordnungsblatt Nordhein Westfalen
SGV.NRW. - Sammiung des bereinigten Gesstzes- und Verordnungsklattes Nordrhein Westialen
FNA - Fundstellennachweis A
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