Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstticke der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
04..4R..2048. den Beschluss zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am .23. Q4. 2043.
ortstiblich bekannt gemacht worden.

. 2020
Bochum, den 25N0V2
Der Oberbiirgermeister

LA.

209
.......... i
%;,@;5

Die Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher
Belange wurden 5emaf$ § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .223..02. 200.. um Stellung-
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom
&8.44.2043. gebeten.

Bochum, den ......2..9,. Noy...2020

Der Oberbiirgermeister

Der Planentwurf in der Fassung vom 9. 44.2049....
lag geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A5.92.2020... bis .2T.2.3.202Q. einschlieBlich
offentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
A7.02.202Q... ortsuiblich bekannt gemacht.

2 5. Nov. 2020

Bochum, den ...5..2..0 00

Der Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am 25..06..2020Q..
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2 6. Juni 2020

Bochum, den ..........0..u oL
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Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am . 47.Q4 - 232C . ortsiiblich

bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in

Kraft.

Bochum, den ...2..5..Nav...2020

Der Oberbilirgermeister
LA.

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 30.05.2018.

Bochum, den 22 06 20RO

Vermessungsbiiro
W. Dominicus & K. Frielinghaus

Offentlich bestellte Vermessungsingeni gt

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 29.04..30(9....
bis .:34-03..2049... durchgefiihrt worden.

Am Q1282049 hat eine Burgerversammlung
stattgefunden.

2 5. Nov. 2020

Bochum, den .....0.0 ..o,

Der Oberbiirgermeister

209

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am
A8.04..2020. die 6ffentliche Ausle ung des
Planentwurfes in der Fassung vom @9‘;49043
beschlossen.

Bochum, den ZSNOVZUZU
Der Oberbiirgermeister
LA.

209
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ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte / ergénzte Planentwurf in der Fassung
vom .28:44..204.. lag gem4R § 4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom &2R.04:20R0... bis .49.94.2020..
einschlieBlich erneut 6ffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
A4.04.203.8.. ortsuiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ...2..3:.Nov. 2020

Der Oberbiirgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Wortlau

Satzung mit dem Ratsbeschluss vom
R3.06..2030... ubereinstimmt und dass nach § 2
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren

worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgeméaB zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Bochum, den 29Jun|2020

Oberblrgermeister

t (Inhalt) der

Der Bebauungsplan besteht aus diesem

Blatt.

Bochum, den 25NOV2020
Der Oberbiirgermeister

LA.

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes

1 5. Juni 2020
Bochum, den ...... -
Der Oberbirgermeister
LV.
4[‘/%'\ .............
Stadtbaurat Leiter des Amtes fir
Stadtplanung und Wohnen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
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Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
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zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b, ber. S. 304a).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),

zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 GV. NRW. S. 193).
Abkurzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND SONSTIGE REGELWERKE

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke kénnen
beim Amt fur Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-Stra3e 19,
44787 Bochum, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

LEGENDE

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO
v Zahl der Voligeschosse als Hochstmafl gem. § 16 BauNVO
v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR gem. § 16 BauNVO

GH max. 116,5 m Maximale Geb&udehshe in m tber Normalh&hennull

TH max. 111,0 m Maximale Traufhéhe in m tber Normalhéhennull

FH max. 114,0 m Maximale Firsthéhe in m Gber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g Geschlossene Bauweise
PG Parkgeschoss, siehe Textliche Festsetzung Ziffer 5.2
e Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen - éffentlich -

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6, § 191 und § 201 BauGB)

Flachen fur Wald

Immisionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen, in denen filr AuBenwohnbereiche bauliche und sonstige

AAAAA i .
technische Vorkehrungen zur La&rmminderung festgesetzt sind

Bereiche, in denen bei AuBenwohnbereichen fur die Tagnutzung bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche festgesetzt sind

Sonstige Planzeichen

I- _— -1
I I
I

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO

Abschnitte von Baugrenzen an denen abweichende MalRe als Tiefe der Abstandsflachen
festgesetzt sind, siehe Textliche Festsetzung Ziffer 4.1

Sonstige Darstellungen

Baugebiet

Grundflachen-| Geschoss-
zahl flachenzahl

Nutzungsschablone

Bauweise Dachform

Hoéhe baulicher

Anlagen
*11,0-* BemafRung von Absténden
;-#—11&: Bemafung von parallelen Absténden
- . SN Gradheitszeichen

ﬁ_ rechter Winkel

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

FD/SD Dachformen (Flachdach/Satteldach)

+—

Firstrichtung

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen,
siehe C Kennzeichnung "2 Bergbau"

HKHXXXX

Hinweise

f/ s

7 Luftschutzstollen, siehe D Hinweise "4 Luftschutzstollen"

/
LLL

Darstellungen ohne Normcharakter (Bestandsangaben)

—— -+ + —  Flurgrenze
Flur 2 Flurnummer
Flurstucksgrenze
334 Flursticksnummer
Gebaude (Bestand)
93.79¢ Hoéhenlage in m Uber Normalh&hennull (Bestand)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird fir das Allgemeine Wohngebiet WA geméaR § 4 BauNVO Folgendes festgesetzt:

Allgemein zuléssig sind:
e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zul&ssig sind:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

Im Bebauungsplan wird fir das Mischgebiet gemé&R Eintrag im Plan als Gebietsteile MI1 und MI2 gemaR
§ 6 BauNVO Folgendes festgesetzt:

Allgemein zuléssig sind:
e Wohngebé&ude,
e Geschéafts- und Burogebéude,
¢ Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten,

o Wettburos,

e Anlagen fiir sexuelle Dienstleistungen und &hnliche Gewerbebetriebe.

Das sonstige Sondergebiet SO gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Dienstleistungs-,
Blro-, und Wissenschaftszentrum" dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Dienstleistungs-, Buro- und Verwaltungsnutzungen.

Allgemein zuldssig sind:
e Dienstleistungs-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Gebé&ude fur Bildungs-, Schulungs-, Forschungs- und Ausstellungszwecke,
o Stellplatze und Garagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
e Anlagen fur kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 und MI2 darf die festgesetzte zuldssige
Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der
an Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu 50%, im Mischgebiet MI1 und MI2 jedoch maximal bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 und MI2 darf die festgesetzte zuldssige
Grundflache durch die Flachen von Tiefgaragen und Parkgeschossen (gemaR der Definition der textlichen
Festsetzung Ziffer 5.2) einschlieBlich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten
werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Trauf-, First- und Geb&udehshe ist Normalh&hennull (m U
NHN).

Oberer Bezugspunkt fir die maximal zuléssige Geb&udehéhe (GH max.) ist bei Flachd&chern (FD) der
oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika) und bei Satteldachern (SD) der oberste Schnittpunkt
der gegenlaufigen Dachflachen (First).

Im Mischgebiet MI 2 gilt als oberer Bezugspunkt fur die maximal zul4ssige Firsthéhe (FH max.) der
oberste Schnittpunkt der gegenldufigen Dachflachen (First) sowie fur die maximal zuldssige Traufhdhe
(TH max.) der oberste Schnittpunkt der AuRenfliche der AuRenwand mit der Oberfliche mit der
Dachhaut.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 sowie im sonstigen Sondergebiet SO darf die
maximal zuldssige Gebdudehéhe (vorbehaltlich der Regelung nach Ziffer 2.5 der textlichen
Festsetzungen) durch technische Anlagen um bis zu 2,5 m Uberschritten werden, sofern die technischen
Anlagen zu der zur offentlichen Verkehrsfliche ausgerichteten &uReren Geb&dudefassade des
darunterliegenden Geschosses um mindestens das 1-fache ihrer Héhe zurlicktreten.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet MI1 darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe
innerhalb der mit ,PG* gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch technische Anlagen
um bis zu 2,5 m Uiberschritten werden.

Vollgeschosse, Geschossfldchenzahl, Geschossflédche (§ 20 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 und MI2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Geb&uden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
geman § 21a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 und MI2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Garagengeschossen einschlieRlich ihrer
Zufahrten gemaR § 21a Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet MI1 missen AuRenwinde des obersten
Geschosses, die zu offentlichen Verkehrsflachen orientiert sind, mindestens 1 m von den AuBenwanden
des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten, sofern das oberste Geschoss kein Vollgeschoss ist.
Ausnahmsweise dirfen Treppenhduser und Aufziige an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen im Bereich des
obersten Geschosses bis an die AuRenwénde des darunterliegenden Geschosses herangebaut werden.
Von dieser Regelung sind Parkgeschosse innerhalb der mit ,PG* gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundsticksflachen ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Mischgebiet MI1 und MI2 dirfen die festgesetzten Baugrenzen ab dem ersten Obergeschoss (d.h. bis
zur Unterkante der Decke des Erdgeschosses) durch vorgelagerte Gebaudeteile entlang der éffentlichen
Verkehrsflachen um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Die lichte Héhe zwischen der offentlichen
Verkehrsflache (anschlieBender Gehweg) und dem vorgelagerten Gebaudeteil muss mindestens 2,5 m
betragen.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 und MI2 durfen die festgesetzten riickwartigen
Baugrenzen durch an Gebdude angrenzende Terrassen, Terrassenlberdachungen oder
Sichtschutzwénde um bis zu 3,0 m sowie durch vorgelagerte Vorbauten (wie z.B. Balkone und Erker) um
bis zu 1,6 m Uberschritten werden.

Im Mischgebiet MI2 dirfen die festgesetzten rlckwartigen Baugrenzen durch Bauteile, die dem
Schallschutz dienen, im Bereich des Erdgeschosses (d.h. bis zur Oberkante der Decke des
Erdgeschosses) um bis zu 6,0 m Gberschritten werden.

Im sonstigen Sondergebiet SO durfen die festgesetzten Baugrenzen durch Vorbauten (z.B. Austritte,
gestaltende Fassadenelemente, dem Schallschutz dienende Vorbauten) um bis zu 2,0 m tberschritten
werden.

Abstandsflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 BauO NRW)

Abweichend vom Bauordnungsrecht betragt das MaR der Tiefe der Abstandsflache vor AuRenw&nden von
Garagengeschossen, die an den durch Planzeichen gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, 0,0 H..

Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 und MI2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO sind
Stellplatze und Garagen gemé&R § 12 Abs. 6 BauNVO nur fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 sind Parkgeschosse innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der mit ,PG“ gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Parkgeschosse nach diesen Festsetzungen sind Geschosse zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Tiefgaragen und Garagengeschosse), die im Sinne der
Landesbauordnung unterhalb und oberhalb der Gelédndeoberflaiche liegen und selbst nicht vollstandig
durch Gebéaude berbaut sind.

Im Mischgebiet MI2 sind Stellplatze und Garagen (einschlieBlich Parkgeschosse und Tiefgaragen) mit
ihren Zufahrten auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im sonstigen Sondergebiet SO sind oberirdische Stellplatze sowie Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
ausnahmsweise auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 und MI2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO sind
oberirdische Fahrradabstellpldtze und Fahrradabstellanlagen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Im Alilgemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 sind Stellpl&tze nur in Garagengeschossen
(Parkgeschoss) und Tiefgaragen zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA, im Mischgebiet MI1 und MI2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO sind
bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von
§ 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der umliegenden StraBen sowie des
Schienenverkehrsldrms der Eisenbahnstrecke von Bochum nach Essen fiir Gebaude bauliche und/oder
sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung nach MaRgabe von Ziffer 6.2 bis 6.6 der textlichen
Festsetzungen zu treffen.

Die zu treffenden baulichen und/oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrsl&rm
(Mittelungspegel gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mitteilungspegel
Schlafrdume nachts
1.1 |in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten | 30 dB(A)
1.2 |in allen Obrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnrédume tagsiiber
2.1 |inreinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten | 35 dB(A)
2.2 |inallen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
Unterrichtsrdaume, ruhebedrftige Einzelbiiros, wissenschaftliche
3.1 | Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, 40 dB(A)
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, L&den 50 dB(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche und/oder sonstige technische Malnahmen an AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und/oder
Dachern der Geb&ude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der maligebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss auch bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Kann der maflgebliche Innenschallpegel bei teilgedffneten Fenstern nicht eingehalten werden,
sind zur Einhaltung des maRgeblichen Innenschallpegels geeignete schallgeddmmte Liftungssysteme
einzubauen.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA sowie im Mischgebiet MI1 und MI2 sind in dem zeichnerisch
festgesetzten Bereich zum Schutz vor Larmbelastung aufgrund der L&rmbelastung der umliegenden
StraRen sowie des Schienenverkehrslérms der Eisenbahnstrecke von Bochum nach Essen fir mit
Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien)
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (zur textlichen Festsetzung Ziffer 6.7) (z. B.
Ausgestaltung der Balkonbrustungen, Eigenabschirmung der Plangeb&ude oder schallabsorbierende
Ausgestaltung der Balkonunterseiten) missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken,
die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fur die AuRenwohnbereiche
fuhren.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nachfolgend beschriebenen PflanzmaRnahmen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode
gleichartig bzw. entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Dacher von Geb&uden bis maximal 15° Dachneigung sind dauerhaft mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Es ist eine Ansaat aus einer
autochthonen und artenreichen Saatgut-Mischung mit Krautern, Grasern und/oder Staudenpflanzen aus
regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu verwenden. Die Starke der durchwurzelbaren
Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) muss mindestens 12 ¢cm (zzgl. Filter- und
Drainageschicht) betragen.

Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen bis maximal 15° Dachneigung sind
dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen, sofern deren
Grundfi&che jeweils mehr als 8 m? aufweist. Die Starke der durchwurzelbaren Vegetationstragschicht
(Substrat- oder belebte Bodenschicht) muss mindestens 12 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht)
betragen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen sowie notwendige technische
Aufbauten einschlieBlich erforderlicher Revisions- und Wartungswege (z.B. Rauch- und
Wérmeabzugsanlagen, Be- und Entluftungsanlagen, Aufzugsuberfahrten, Treppenaufgénge).

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) schlieRen eine
Dachbegrinung nicht aus. Die Begriinung ist durch Aufstanderung der Anlagen sicherzustellen.

Begriinung von Tiefgaragen und Parkgeschossen

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche (durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) sowie Parkgeschosse gemaR der Definition der textlichen Festsetzung Ziffer 5.2,
die selbst nicht vollstandig durch Gebdude Uberbaut sind, sind mit einer geeigneten
Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) in einer Starke von mindestens 50 cm (zzgl.
Filter- und Drainageschicht) zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Die Substratschicht ist im Bereich
von Baumpflanzungen in einer Stirke von mindestens 80 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht)
auszubilden. Die Uberdeckung der baulichen Anlagen ist gartnerisch zu gestalten und mit einer
dauerhaften Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern, Staudenpflanzungen, Bodendeckern
und/oder Rasen zu begriinen.

Von der Begriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen, notwendige Platz-, Wege- und
Verkehrsflachen (z.B. Kleinkinderspielflaichen, oberirdische Stellplatze, Feuerwehrbewegungsflachen)
sowie notwendige technische Aufbauten einschlieBlich erforderlicher Revisions- und Wartungswege (z.B.
Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugstberfahrten, Treppenaufgénge).

Begriinung der Baugebiete

Im sonstigen Sondergebiet SO ist zu der nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden Bahnflache sowie im
Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet MI1 sind auf dem Parkgeschoss zu der westlichen
Plangebietsgrenze jeweils eine mindestens einreihige Schnitthecke mit standortgerechten Gehélzen
anzulegen. Mindest-Pflanzqualitat: 2 mal verpflanzt, ohne Ballen. Pflanzschema: bei einreihigen Hecken
ist mindestens eine Pflanze je Ifd. Meter zu pflanzen.

Gehdlzauswahlliste Schnitthecke:

e Acer campestre - Feld-Ahorn
e Carpinus betulus - Hainbuche
e Fagus sylvatica - Buche

e Ligustrum vulgare - Rainweide, Gemeiner Liguster

Im sonstigen Sondergebiet SO ist je angefangene 600 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein Baum zu pflanzen. Mindest-Pflanzqualitat fur Baumpflanzungen: hochstammiger
Laubbaum, 4 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20/25 cm.

Gehdlzauswahlliste Baume:

e Acer campestre - Feld-Ahorn

e Acer platanoides - Spitzahorn

e Acer rubrum - Rot-Ahorn

e Carpinus betulus - Hainbuche

e Celtis australis - Zurgelbaum

e Cornus mas - Kornellkirsche
e Corylus colurna - Baumhasel

e Malus sylvestris - Wild-Apfel

o Mespilus germanica - Mispel

e Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
e Prunus avium - Vogel-Kirsche
e Prunus padus - Traubenkirsche
e Pyrus pyraster - Wildbirne

® Quercus petraea - Trauben-Eiche

StralRenbaume Ehrenfeldstralle

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche sind insgesamt mindestens 5
standortgerechte Badume zu pflanzen. Bestehende StraRenbdume innerhalb der festgesetzten &ffentlichen
Stralenverkehrsflache, die erhalten werden, durfen auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet werden.
Es sind je anzupflanzendem Baum Uberbaubare substratgefillite Wurzelkammersysteme mit mindestens
12 m*® Volumen vorzusehen. Mindest-Pflanzqualitat: hochstdammiger Laubbaum, 4 mal verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 30/35 cm.

Geholzauswahlliste Baume:
e Acer platanoides 'Columnare', Typen - Spitz-Ahorn 'Columnare'
e Acer platanoides 'Olmsted' - Spitz-Ahorn 'Olmsted'
e Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne 'Robin Hill'

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachformen

Im Aligemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet MI1 sind fur Gebaude, die keine Nebenanlagen sind,
ausschlieRlich Flachdécher mit einer Dachneigung von max. 15° sowie im Mischgebiet MI2 ausschlieRlich
Satteldacher zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet SO sind fur Gebdude, die keine Nebenanlagen sind, ausschlieBlich
Flachd&cher mit einer Dachneigung von max. 15° zulassig.

Dachgestaltung

Bei Satteldachern ist die Verwendung von glasierten Dachsteinen und -pfannen bzw. von sonstigen
glanzenden Dacheindeckungen sowie Metalleindeckungen (z.B. Zink, Blech) unzuldssig. Von dieser
Festsetzung nicht betroffen sind notwendige technische Dachaufbauten (z.B. Be- und Entluftungsanlagen,
Rauch- und Wé&rmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie engobierte
(mattgléanzende) Dacheindeckungen.

Bei Satteldachern durfen Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) und Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen,
Loggien) einen Mindestabstand von 1,0 m zum First sowie in einen Mindestabstand von 1,25 m zur
AuBenkante des Daches nicht unterschreiten. Bei Sattelddchern darf die Gesamtldnge von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten bis zu 1/3 der Traufwandlénge je Dachseite betragen.

Standorte und Gestaltung von Abfallsammelbehéitern

Im sonstigen Sondergebiet SO durfen private bewegliche Abfallsammelbehalter und GroRmullbehéalter zur
dauerhaften Unterbringung nur innerhalb von Geb&uden und/oder auf eingefriedeten Flichen
(Mulltonnenabstellpléatze) aufbewahrt werden, sodass die Behalter selbst von 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind. Eine Einfriedung ist durch eine standortgerechte Hecke von 1,50 m bzw. bei
MuligroRbehaltern von 1,80 m Héhe als Sichtschutz zu realisieren.

Gestaltung von Stellplédtzen

Im sonstigen Sondergebiet SO sind oberirdische, zusammenhangende und offene Stellplatzanlagen an
den Seiten, die offentlichen Verkehrsflichen zugewandt sind, mit einer mindestens einreihigen
Schnitthecke einzufrieden. Davon ausgenommen sind Zufahrtsbereiche und Fahrgassen. Die zuvor
beschriebenen Schnitthecken sind mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig. Es sind bei der
Anpflanzung der Einfriedungen das Pflanzschema und die Gehélzauswahlliste der textlichen Festsetzung
Ziffer 7.4 zu berucksichtigen.

Werbeanlagen

Allgemeines:

e Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 10 Abs. 1 BauO NRW
aufgefuhrten Werbeanlagen.

¢ Nicht als Werbeanlagen gelten:

— Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder
ahnliches, die an der Stéatte der Leistung angebracht sind.

— Hinweisschilder an Baustellen (z.B. auf Projekte, Bauherren und an der Ausfilhrung
Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen).

Lage:
* Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen sind grundsétzlich
am Gebéude anzubringen.

o Auf Dachern sind Werbeanlagen unzuléssig.

» Werbeanlagen, auf denen Hinweisschilder fir die Betriebe in einem Baugebiet oder auf einem
Baugrundstiick zusammengefasst sind, sind ausnahmsweise auch freistehend zuléssig, wenn
sie sich nach Art und Lage in die Baustruktur einfigen und den Geb&uden unterordnen. Als
Material ist unbehandelter oder grau gestrichener Stahl zu verwenden. Die Héhe darf max. 4 m
betragen.

Gestaltung:

e Werbeanlagen sind nur in Einzelbuchstaben zuldssig. Die maximale Héhe der Buchstaben
betragt 1m. Die Oberkante der Buchstaben darf den Brlstungsbereich des 1.
Obergeschosses nicht Uberschreiten. Es ist naturbelassenes Material in schwarz, Edelstahl
oder Aluminium zu verwenden. Die Verwendung greller Farben ist unzuldssig.

e Werbeanlagen sind nur auf einer Lédnge von max. 50 % der zugehérigen Fassadenbreite der
Gewerbe- bzw. Dienstleistungseinheit zulassig.

e Von Geb&dudekanten bzw. Vorspriingen in der Fassade und Fassadenéffnungen ist ein
seitlicher Abstand von mindestens dem 1,5-fachen der H6he der Werbeanlagen zu wahren.
Zur Traufe bzw. zum Hauptgesims ist ebenfalls ein Mindestabstand von dem 1,5-fachen der
Héhe der Werbeanlage zu wahren. Fur Geb&ude mit Flachdach gilt Satz 2 nicht.

o Auslegerwerbung ist unzuléssig.

¢ Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von Schaufenstern und
Fassaden fir dauerhafte Werbezwecke ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind Klebefolien im
Eingangsbereich in untergeordneter GréRe und Farbe zuléssig.

e Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung ist unzuléssig. Bei Leuchtreklame
ist nur eine weile Hinterleuchtung zuléssig.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Der sidliche Teil des Plangebietes zwischen EhrenfeldstraBe und DibergstraBe wird unter der
Bezeichnung ,Maschinenfabrik Moénninghoff* im stadtischen Altlastenkataster unter der Kataster-Nr.
1/4.18 gefihrt.

Im Plangebiet sind Bereiche mit anthropogenen Anschuttungen vorhanden. Anhand der durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen (Umwelt & Baugrund Consult, 21.05.2019) sind im Zuge von BaumaRnahmen bzw.
bei jeglichen Eingriffen in den Untergrund folgende Auflagen zu beriicksichtigen:

Im Zuge der weiteren Planungen ist aus altlastentechnischer Sicht eine nutzungsorientierte
fachgutachterliche Detailuntersuchung gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich.

Die im Zuge von Erdarbeiten anfallenden Auffullungsmaterialien sind fachgerecht zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Anfallender, von der Auffiillung sauber separierter Bodenaushub (natirlicher Boden) kann auf der Fliche
wiederverwendet werden.

Im Bereich von sensiblen Nutzungen (Kinderspielflichen) muss der zu verfillende Boden (extern
angelieferter Boden und im Plangebiet anfallender Aushub) in oberflichennahen, nicht versiegelten
Bereichen die Vorsorgewerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutzverordnung) einhalten.

Sollte die Nutzung im Plangebiet weiter konkretisiert werden, so sind nutzungsspezifische ergdnzende
Untersuchungen in Ubereinstimmung mit dem Bundesbodenschutzgesetz und der BBodSchV

durchzufuhren. Uber Art und Umfang der durchzufiihrenden Untersuchungen, sowohl in qualitativer als
auch in quantitativer Sicht, ist mit den zusténdigen Fachbehérden im Vorfeld Einvernehmen zu erzielen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld
.Prinzregent’ sowie Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. Eigentimerin der
Bergbauberechtigung ,Prinzregent* ist die E.ON SE, Mining Management, Brusseler Platz 1, 45131
Essen. Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen wurde im Bereich des
Plangebietes bis in die 1960er Jahre Steinkohle im Tiefbau (Tiefe gréRer als 100 m) abgebaut. Beim
Abbau von Steinkohle im Tiefbau sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens
nach funf Jahren abgeklungen. Mit Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach aus diesem
Bergbau nicht mehr zu rechnen. Dennoch kénnen etwaige Auswirkungen nicht génzlich ausgeschlossen
werden.

Westlich des Plangebietes befand sich das Bergwerk Friederika bzw. Friederika Erbstollen. Das Bergwerk
wurde 1907 stillgelegt. In den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Dokumenten ist im &uRersten
westlichen Rand des Plangebietes ein Mundloch des Bergwerks ,Friederica“ bzw. ,Friederica Erbstollen”
verzeichnet, das in sudlicher Richtung aufgefahren wurde. Im Rahmen der gutachterlichen
Untersuchungen konnten jedoch keine Stollen oder Mundlécher innerhalb des Plangebietes identifiziert
werden.

Ausgehend vom Mundloch wurden in nérdliche Richtung eine Résche sowie ein R&schenmundloch
ausgebildet. Es ist davon auszugehen, dass das Schachtbauwerk im Plangebiet mit dieser Résche in
Verbindung steht (Luftungsschacht). Im Bebauungsplan ist die Lage der Résche und des
Luftungsschachtes zeichnerisch gekennzeichnet. Von der Résche und dem Liftungsschacht sind durch
die Lage innerhalb des Plangebietes keine Beeintréchtigungen zu erwarten. Insgesamt ist nicht mit
Einwirkungen auf die Tagesoberfliche aus diesem Bergbau zu rechnen. Dennoch kénnen etwaige
Auswirkungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus hat die E.ON SE den Uraltbergbau im Umfeld der Résche bestétigt. Der von der E.ON SE
benannte Bereich ist ebenfalls im Bebauungsplan gekennzeichnet. Dieser Bereich ist zusatzlich zur
Résche zu bericksichtigen. Auch kann im gesamten Bereich des Bebauungsplanes nach den
geologischen Gegebenheiten weiterer ehemaliger Abbau sowie daraus bedingte Auswirkungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, sodass im Zuge von BaumaBnahmen ggf. weitere
ErkundungsmafRnahmen erforderlich sein kénnen.

Es wird im Weiteren auf die gutachterliche Stellungnahme zu den Bergbautétigkeiten (Umwelt & Baugrund
Consult, 31.07.2019) sowie auf den Umwelttechnischen Bericht zu den Boden- und
Baugrundverhéltnissen (Umwelt & Baugrund Consult, 21.05.2019) verwiesen. Auf die Méglichkeit der
Einsichtnahme in amtliche Grubenbilder und weiterer Unterlagen durch einen anerkannten
Sachversténdigen fiur Markscheidewesen und Bergschadenskunde bei der Bezirksregierung Arnsberg
wird hingewiesen.

HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist gemaR §§15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) der Stadt Bochum als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand
zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf
vorhandene Kampfmittel sowie Flakstellungen, Laufgraben und Schitzenlécher mit einer
Blindgéngerverdachtsstelle hin. Das Verdachtsmoment ist vor Baubeginn zu untersuchen. Es ist zwingend
erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter befindliche Kampfmittel zu
untersuchen. Im Bereich der Flakstellungen, Laufgrében und Schutzenlécher ist eine systematische
Oberflachendetektion daher ebenfalls unerlésslich.

Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt der Stadt Bochum,
Willy-Brandt-Platz 2-6, 44777 Bochum, ein Lageplan und das Bauvorhaben zur Sondierung zu melden.
Dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu markieren. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem Geréat, erméglicht werden.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsétzlich ohne Gewaltanwendung und erschitterungsarm
durchzufiihren. Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm sowie
Rammsondierungen und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke (nicht
schlagend) durchgefiihrt werden.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (z.B. Rammarbeiten,
Pfahigrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

Es ist dartber hinaus nicht auszuschlieBen, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern
sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel, verdachtige Gegenstédnde oder auRergewdhnliche Verfarbungen des Untergrundes
vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auszuschlieRen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen einzuhalten:

e Fall- und Rodungsarbeiten von jeglichen Baumen und Gehélzen sind gemaR § 39 BNatSchG
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
zuléssig.

e Fir die Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen sind als Leuchtmittel warmweiRe
LED-Beleuchtungen vorzusehen.

e Der Abbruch von Gebauden ist zwischen dem 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02 des
Folgejahres durchzufiihren. Sollte es zum Abbruch von Geb&uden auRerhalb dieses Zeitraums
kommen, ist eine ©6kologische Begleitung durchzufihren, um das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Rahmen von Abbrucharbeiten ausschlieRen zu
kénnen. Die 6kologische Baubegleitung ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und die Durchfiihrung ist zu dokumentieren. Da Neuansiedlungen nicht
dauerhaft ausgeschlossen werden kénnen, sind die Abbrucharbeiten zeitnah durchzufiihren.
Ist dies nicht der Fall, so ist eine Nachkontrolle unmittelbar im Vorfeld von Abbrucharbeiten
durchzufihren.

Uber die o.g. VermeidungsmaRnahmen hinaus wird empfohlen, an groRflachigen Glaselementen (z.B.
Glasfassaden, Schallschutzelemente und Balkonverglasungen) Vorkehrungen/MaRnahmen gegen
Vogelschlag zu prufen (vogelfreundliche Architektur).

Luftschutzstollen

Im Plangebiet befindet sich im sonstigen Sondergebiet SO, unterhalb der bestehenden Stellplatzaniage
(Flurstick 335), ein ehemaliger Luftschutzstollen. Die genaue Lage des Luftschutzstollen konnte im
Rahmen der gutachterlichen Bodenuntersuchungen nicht identifiziert werden, die angenommene Lage ist
im Bebauungsplan dargestellt. Der Eingang wird im Osten des sonstigen Sondergebietes SO im Bereich
der vorhandenen Garagen, nordéstlich der festgesetzten StraRenverkehrsfliche, angenommen. Der
Luftschutzstollen ist im Rahmen von Grindungs- und Abbrucharbeiten zu beriicksichtigen.

Bergbaubedingte Grubengase

Far das Stadtgebiet Bochum sind diffuse Methan(CH4)-Zustrémungen im Baugrund und an der
Gelandeoberflache grundsatzlich tberall méglich. Das Plangebiet befindet sich gemaR der ,Karte der
potentiellen Gefahrdungsbereiche im Stadtgebiet Bochum* im Gefahrdungsbereich 0. Im Weiteren wird
auf die Bodenluftuntersuchungen (Umwelt & Baugrund Consult, 21.05.2019) verwiesen.

BodenmaRBnahmen und Baugrund

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten (z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung) angetroffen, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren,
damit ggf. weiterfuhrende MaRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und
ausgefuhrt werden kénnen.

Erdarbeiten sind aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter zu Uberwachen.
Der Fachgutachter ist der Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt- und Grinflichenamtes zu
benennen. Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlieBlich der
Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren und mit der
Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffullungen ggf. fachgerecht zu entsorgen. Sollten aufgefiillte
Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen (z.B. fur Rahmengriin, Garten etc.) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

Die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden Auffillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden
zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine
Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRen ist.

Es wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

Nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
grundsatzlich der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Der Mutterboden ist vornehmlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller/Sachversténdigen eine Bescheinigung uber die Einhaltung der Mittelungspegel
nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzungen Ziffer 6.2 bis Ziffer 6.6) zu
erbringen.

Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller/Sachversténdigen eine Bescheinigung Uber die Nicht-Uberschreitung auf der
Grundlage der Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen (RLS 90) / Richtlinie fur den Schienenlarm
(SCHALL-03 2012) in Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzungen
Ziffer 6.7 bis 6.8).

Waldumwandlung

Far den durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in Waldfl4chen i.S.d.G. erfolgt die Kompensation
flachenbezogen im Verhéltnis 1:2 auf externen Flachen.
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Die Stadt Bochum stellt die nachfolgend abgebildete Flache zur Verfugung. Sie ist bereits als
standortheimischer Laubwald angelegt:

e Forstdkokonto am Rupingsweg (Gemarkung Harpen Flur 4, Flurstick 808 tlw.,
284tlw.,281tlw.,1481tiw.).

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist dinglich zu sichern. Die konkreten Eingriffe, die Festlegung
des Kompensationsumfanges sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Externe Ausgleichsflache
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Riicksichtnahmegebot Deutsche Bahn

Im sonstigen Sondergebiet SO ist bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzflachen, Leuchtwerbung) im Nahbereich von Betriebsflachen der Deutschen
Bahn AG darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verféalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Von
Gebéuden, baulichen Anlagen und genehmigungsfreien Bauvorhaben durfen keine negativen
Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ausgehen. In jedem Einzelfalle ist die Deutsche Bahn AG an den
Planungen zu beteiligen.

Stédtebaulicher Vertrag
Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag.
Gefdérderter Wohnungsbau

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 (,Handlungskonzept
Wohnen*) sind im Plangebiet auf stadtischen Flachen mindestens 30 % und auf nicht-stadtischen Flachen
mindestens 20 % der Geschossfléche im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die Geschossflache ist
nach den AuBenmaRen der Geb&ude in allen Geschossen (inkl. Teilgeschossen) zu ermitteln, die
Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung
unbericksichtigt. Die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind
einzuhalten.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 1004 - EhrenfeldstraRe - sollen alle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 798
- DibergstraRe/Grottenstralie - aufgehoben werden.
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Amt fir Stadtplanung und Wohnen
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