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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Die Lewacker-Schule wurde gem. Ratsbeschluss vom 24.11.2011 aufgegeben. Der geplante
Abriss der Gebaude, der Ende 2019 erfolgte, wurde zuvor mehrere Jahre aufgeschoben, da
die Schule voriibergehend als Flichtlingsunterkunft genutzt wurde. Danach standen die Ge-
baude eine Zeitlang leer. Eine Nachfolgenutzung fir die Gebaude konnte nicht gefunden wer-
den.

Dies eroffnete die Mdglichkeit, die Flache einer neuen Nutzung zuzufihren. Auf Grund der
integrierten Lage in einem vorhandenen Wohngebiet soll das Gelande mit attraktivem Woh-
nungsbau bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhausern bebaut werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir ge-
schaffen, das Plangebiet fir Wohnungsbau bereitzustellen. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Im nordéstlichen
Bereich - zwischen Lewackerstralle und Langenberger Stralde - soll ein Wohnheim fir Men-
schen mit Behinderungen entstehen.

Der Bebauungsplan sichert die Erschliefung und die geordnete stadtebauliche Entwicklung.
Das Plangebiet bietet die Moglichkeit, ein bedarfs- und nachfragegerechtes Angebot zu schaf-
fen. Die Bereitstellung von Wohnbaugrundstuicken trégt zur Stabilisierung der Einwohnerzahl
und dauerhaften Bindung der Bewohner an die Stadt Bochum bei.

Die Ziele entsprechen zugleich dem vom Rat der Stadt Bochum beschlossene Handlungskon-
zept Wohnen, welches eine deutliche Steigerung der Wohnungsbauaktivitaten anstrebt. Be-
standteil des Handlungskonzeptes ist eine Quotierungsregelung zum geférderten Wohnungs-
bau, welche im Plangebiet umgesetzt wird.

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN
ABWAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

2.1 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung hat am 03.07.2013 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 955 - Lewackerstraf3e - im beschleunigten Verfahren gem. § 13
a BauGB aufzustellen.

Am 12.08.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 09.01. bis 10.02.2017 durchgefhrt.
Am 26.01.2017 fand eine Blrgerversammlung in der Bezirksverwaltungsstelle Bochum-Sud-
west, Hattinger Stralle 389 statt.

Im Rahmen der Burgerversammlung wurde das stadtebauliche Konzept vorgestellt und disku-
tiert. Aus der Burgerschaft gingen Anregungen ein.

Nachfolgend eine Auflistung der wesentlichen Themen/Fragen zur Planung.
e Wurden bergbauliche Gutachten erstellt?

¢ Wird im Plangebiet Ersatz fir die vorhandene Birgerstube geschaffen?
¢ Sind Einrichtungen fir betreutes Wohnen oder vergleichbare Nutzungen geplant?
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Sind auch Mehrfamilienhduser geplant?

Wird es Ersatz fur die geschlossene Turnhalle geben?

Werden die Grundstlcke unmittelbar an Erwerber verkauft?

Sind Spielflachen im Plangebiet geplant?

Werden die ErschlieBungsstrallen als 6ffentliche Strallen gewidmet?

Daruber hinaus sind private schriftliche Stellungnahmen eingegangen, welche die vorgetrage-
nen Punkte im Wesentlichen untermauern. Die Stellungnahmen wurden einer Abwagung un-
terzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
wurden beriucksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begrindung zum Be-
bauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Auslegungsbeschluss )
Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke hat am 24.03.2020 neben der Anderung der
Verfahrensart den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 955
und der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgten am 18.05.2020 im Amtsblatt der
Stadt Bochum (8. Jahrgang, Nr. 28).

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom
26.05.2020 bis zum 03.07.2020 (einschlief3lich) statt.

Anderung des Planverfahrens

Zur Offenlage des Bebauungsplanes wurde das Verfahren geandert. Der Bebauungsplan wird
nun nicht mehr im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt, sondern im Nor-
malverfahren einschlieRlich Umweltprifung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, um die re-
levanten Umweltbelange sachgerecht abzuwagen.

Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss wurde am 29.10.2020 vom Rat der Stadt Bochum gefasst und am
23.11.2020 im Amtsblatt bekannt gemacht.

2.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und in der Offenlage wurden nachfolgende wesentli-
che Anregungen und Bedenken eingebracht:

Der Baumbestand soll erhalten werden

Durch Abrissmalinahmen, die ggf. erforderliche Sanierung von Bodenverunreinigungen, die
Baufeldfreimachung und den Neubau von Gebauden, Zufahrten und Nebenanlagen muss von
einem weitgehenden Verlust der vorhandenen Biische und Badume ausgegangen werden. Vier
Baume konnten in die Planung integriert werden und werden im Bebauungsplan festgesetzt.
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Fir den Wegfall des Schulhofes, sollten im Bereich des Bebauungsplans lebendige Aul3en-
und StralRenrdume geschaffen werden.

Ein unmittelbarer Ersatz fir den Schulhof, der als Spielflache genutzt werden konnte, wird im
Plangebiet nicht geschaffen. Die StichstralRe wird jedoch als Mischverkehrsflache errichtet und
als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstralle) ausgewiesen.

Das Lewacker-Quartier hat Lebensqualitat und ist sozial durchmischt, und das sollte es blei-
ben.

Es ist das Ziel von Politik und Verwaltung, alle in Bochum lebenden Menschen mit Wohnraum
in ausreichender Menge und Qualitat zu versorgen.

Dazu wird ein Angebot an unterschiedlichen Wohnungsarten, wie es im Plangebiet realisiert
werden soll - Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser und ein Wohnheim der Diakonie -, ben6-
tigt, welches unterschiedliche Nachfragegruppen anspricht.

Man solle in diesem Bereich Uber altengerechtes/barrierefreies Wohnen oder Wohnen flir Be-
hinderte nachdenken.

Die Diakonie bautim Eckbereich Lewackerstraf’e und Langenberger Stral’e ein Wohnheim fir
Menschen mit Behinderungen.

Wurde das Plangebiet auf Bergschaden untersucht?

Das Plangebiet wurde bereits zum Teil bergschadenstechnisch saniert. Weitere Sanierungs-
maflnahmen werden vor dem Verkauf der Grundstticke durchgefiihrt, so dass diese vom Er-
werber ohne weitere Mallhahmen bebaut werden kénnen.

Die Turnhalle sollte erhalten werden

Auf Grund des schlechten baulichen Zustandes wurde ein Erhalt nicht in Betracht gezogen.
Gem. politischem Beschluss muss jedoch fir jede Sporthalle, die abgerissen wird, Ersatz ge-
schaffen werden.

Es ist problematisch, dass die Auslegung wahrend der Corona-Krise geschieht. Zumindest
hatte dieser Aspekt eine deutliche Verlangerung der Auslegungsfrist begriinden missen.

Um den besonderen Umstanden durch die Corona-Pandemie Rechnung zu tragen, wurde die
Auslegungsfrist von mind. 30 Tagen auf 6 Wochen verlangert.

2.3 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange so-
wie deren Beriicksichtigung

Im Plangebiet ist sowohl Bergbau im tiefen und oberflachennahen Bereich, als auch im tages-
nahen Bereich umgegangen.

Ein Fachgutachten liegt vor. Die relevanten Hinweise wurden in den Bebauungsplan dbernom-
men. Im Anschluss an die Abrissarbeiten der Schulgebaude wurden weitere Anpassungs- und
Sicherungsmaflinahmen im Plangebiet durchgefiihrt.

Soweit ErschlieBungswege nicht als offentlich gewidmete Verkehrsfliachen festgesetzt wer-
den, sollten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausgewiesen werden.
Der Hinweis wurde bei der Planung bertcksichtigt.

Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler entdeckt werden.
Der Hinweis wurde in die Planurkunde tibernommen.

Durch das Plangebiet fihren Richtfunkverbindungen hindurch oder grenzen nah an.
Die Hinweise wurden in die Planurkunde Gbernommen. Der Bebauungsplan hat auf Grund der
zulassigen Gebaudehdhen jedoch keine Auswirkungen auf die Richtfunkverbindungen.
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Die Wendeanlage ist flir ein dreiachsiges Millfahrzeug zu dimensionieren.
Die Hinweise wurden in der Planung berucksichtigt.

Bedingt durch die Vornutzungen des Grundstiickes kbnnen Bodenbelastungen nichts ausge-
schlossen werden.
Es wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Methangaszustrémungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf mogliche Methangasaustritte wurde in die Planurkunde Gbernommen.

Je nach prognostiziertem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen sind entsprechende Gutachten zu
erstellen und evtl. L&rmschutzmalnahmen zu planen.
Die Hinweise wurden im Verfahren bertcksichtigt. Ein Schallgutachten wurde erstellt.

Es muss eine Fledermauskartierung durchgeftihrt werden.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen artenschutz-
rechtliche Konflikte mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen und keine Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfillt werden.

Die Verkehrsflache innerhalb des geplanten Wohngebietes sollte als verkehrsberuhigter Be-
reich konzipiert werden.
Die PlanstralRe wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Es ist auf eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zu achten
Im Bereich der Planstrale werden 6 offentliche Stellplatze realisiert. Dies entspricht einem
allgemein Ublichen Schlissel von 0,25 6ffentlichen Stellplatzen je Wohneinheit.

Es sollte angestrebt werden, das anfallende Niederschlagswasser der geplanten Bebauung
vorrangig zu versickern und nicht in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

Das Niederschlagswasser der versiegelten privaten Flachen entlang der neuen Erschlie-
Rungsstralie wird in strallenbegleitende Baumrigolen eingeleitet. Hier soll das regelmaRig an-
fallende Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden. Bei starkeren Niederschla-
gen werden diese Baumrigolen planmaRig Uberstaut, das Niederschlagswasser tritt an die
Oberflache und wird zusammen mit dem Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen ent-
lang der Mittelrinne in der Strale zu einem Tiefpunkt geleitet, wo das Niederschlagswasser in
einen Regenwasserstauraumkanal gelangt. Voribergehend wird das Regenwasser gedrosselt
an den Mischwasserkanal in der Langenberger Stralle abgegeben, bis ggf. das bestehende
offentliche Entwasserungssystem angepasst wurde.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sollten mdglichst viele Flachen entsiegelt werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich der Versiegelungsgrad des Plangebietes gegenlber dem
Ausgangszustand verringern wird, was zu einer Minderung von Aufheizung und Warmeinseln
beitragen wird.

Sollte es zu baulichen Verdnderungen kommen, so ist die Haltestelle niederflurgerecht auszu-
bauen.
Die Hinweise wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan Gibernommen.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan Nr. 955 wird als Angebotsbebauungsplan im Vollverfahren aufgestellit.
Gemal § 2a BauGB, Fassung vom 3.11.2017 sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen,
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die in einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begrundung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die durch die Umsetzung des Bebauungsplans,
ausgeldsten sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen. In der Konfliktanalyse bzw. Prog-
nose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiter nach Art, Intensitat
und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen. Ferner ist zu prifen, ob unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als erheblich eingestuft
werden missen.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Das Gebiet
stellt sich derzeit iberwiegend als nicht genutzte Brachflache dar.

Umweltbestandteile sind:

a) Schutzgut Mensch,

b) Schutzgut Boden,

¢) Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser,

d) Schutzgut Klima und die Luft,

e) Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt,
f) Schutzgut Landschaft

g) Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
ermittelt und beurteilt.

3.1 Schutzgut Mensch

Untersucht wurden schadliche Umwelteinflisse, die sich direkt auf die Lebensqualitat auswir-
ken. Dazu gehdren die Bereiche Larm, Geruchsbelastungen, Lichtimmissionen, Erschitterun-
gen und Verkehr sowie die Wohn- und Freiraumqualitat.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung ergaben, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts in weiten Bereichen des Plangebietes eingehalten werden. An den geplanten Wohn-
gebauden entlang der Lewackerstral’e werden die Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) am
Tag und in der Nacht Uberschritten. Fiir die Bereiche mit Uberschreitung der Orientierungs-
werte wird die Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen in Form einer Festsetzung von
Innenpegeln nach VDI 2719 empfohlen.

Die Auswirkungen der Erschlielungsstrale fir das Wohngebiet auf die umliegende Bebauung
wurden als StralRenneubau betrachtet und gemaf der 16. BImSchV beurteilt. Hierbei stellte
sich heraus, dass durch den StralRenneubau kein Gebaude im Umfeld dem Grunde nach An-
spruch auf SchallschutzmalRlnahmen hat.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Flachen mit einer aktuellen Wohnfunktion vor. Ehe-
mals wurde das Plangebiet durch die schulische Nutzung gepragt. Das Plangebiet ist vollstan-
dig von Wohnbebauung umgeben, so dass sich die neue Nutzung des brachgefallenen Schul-
standortes in die Umgebung einfligen wird und keine erheblichen Auswirkungen auf die um-
gebende Wohnnutzung von der Planung ausgehen.
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3.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind baubedingt durch Umlagerungen, Abtrag, Ent-
sorgung und Auftrag moglich. Anlagebedingt entstehen Versiegelungen im Bereich der neuen
Strallen und Wege sowie Gebaudestandorte. Potenziell werden schutzwirdige Bdden im
Plangebiet in Anspruch genommen.

Aufgrund der bestehenden grof¥flachigen Versiegelungen und der Erkenntnisse aus den Bo-
denuntersuchungen hinsichtlich bergbaulicher Nutzungen im Plangebiet ist jedoch nicht mehr
von natirlichen Vorkommen schutzwtrdiger Béden auszugehen.

Da im Ausgangszustand bereits grof¥flachig Versiegelungen und damit Vorbelastungen von
Bdden vorhanden sind, gehen von der aktuellen Planung des Wohngebietes keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

Allgemein tragt die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, was den
erganzenden Vorschriften des BauGB zum Umweltschutz gemaR § 1a Abs. 2 entspricht. Die
Wiedernutzbarmachung von Flachen durch MaRnahmen der Innenentwicklung entspricht ei-
nem nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Flache / Boden.

3.3 Schutz Grund- und Oberflachenwasser

Durch die Stadt Bochum wurde ein Entwasserungskonzept (2020) erarbeitet. Die Entwasse-
rung sieht eine Trennung nach Regenwasser- und Schmutzwasser vor. Dabei werden die Ge-
baude, welche direkt an der Lewackerstra’e und der Langenberger Strale liegen direkt an
die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen. Eine Trennung der Abwasser-
strome in Regen- und Schmutzwasser, sowie eine Regenwasserbewirtschaftung / Regenwas-
serrickhaltung, muss auf den jeweiligen Grundstlicken erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in einem neu zu erstellenden Schmutzwasserkanal, in
der neu zu erstellenden Erschlielungsstrale, gesammelt und dem vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Langenberger StralRe zugeflhrt.

Das Niederschlagswasser der versiegelten privaten Fldchen entlang der neuen Erschlie-
Rungsstralie wird in strallenbegleitenden Baumrigolen eingeleitet. Bei starkeren Niederschla-
gen werden diese Baumrigolen planmaRig Uberstaut und das Niederschlagswasser tritt an die
Oberflache und wird zusammen mit dem Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen ent-
lang der Mittelrinne in der StralRe zu einem Tiefpunkt geleitet, wo das Niederschlagswasser in
einen Regenwasserstauraumkanal gelangt. Voriibergehend wird das Regenwasser gedrosselt
an den Mischwasserkanal in der Langenberger Stralle abgegeben, bis ggf. das bestehende
offentliche Entwasserungssystem angepasst wurde.

Fir das Plangebiet wurde eine Uberflutungspriifung durchgefiihrt. Bei der Simulation wurden
Niederschlagsmengen ermittelt, welche nicht mehr planmafig im Kanalnetz abgeleitet werden
kénnen. Fir die Zwischenspeicherung dieser Wassermengen wurde in Abstimmung mit dem
Stralienbau die Stral’engradiente der neuen ErschlieRungsstral’e mit einem Tiefpunkt geplant
und die seitlichen Fahrbahnrander mittels erhdhter Bordsteine zu den Privatgrundstiicken ver-
sehen.

Bei auliergewdhnlichen Starkregenereignissen wird die oOffentliche Erschliefungsstrafie in
Richtung Osten (Langenberger Stralle) als Notwasserweg genutzt.
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3.4 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum des Vorhabens gehért dem Stadtrandklima an. Hier entstehen durch
die Bebauung bereits schwache Warmeinseln, gleichzeitig werden diese Bereiche als wohn-
klimatische Gunstraume klassifiziert.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fur das Plangebiet keine konkreten Daten vor. Die Durch-
liftungsverhaltnisse sowie die lufthygienische Gesamtsituation werden als gut bezeichnet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft ist bei Realisierung der Wohnbebauung nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen, da grof¥flachig bereits versiegelte und damit vorbe-
lastete Bereiche in Anspruch genommen werden. Die Dachbegriinungen flhren zu einer Ver-
dunstung des gespeicherten Wassers und damit einer Verbesserung des Umgebungsklimas
durch Kihlung und Luftbefeuchtung. Kleinteilig sind Eingriffe in den randlichen Baumbestand
mit einer Bedeutung fir das Kleinklima unvermeidbar. Da Uber die Baumschutzsatzung ein
entsprechender Ausgleich zu erfolgen hat, gehen die positiven klimatischen Eigenschaften der
Baume in Bochum nicht dauerhaft verloren.

3.5 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt und biologische Vielfalt

Ein grofier Teil der Flache wird vom Schulhof (asphaltiert) sowie weiteren Zuwegungen (ge-
pflastert) eingenommen. Randlich wird das Grundsttick von Geholzstreifen, Baumgruppen und
Geblschen begrenzt. Westlich der Turnhalle befindet sich eine Wiese, die regelmalig gemaht
wird, der Untergrund im Nordteil ist geschottert.

Fur das Vorhaben wurde eine Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) und eine vertiefende
Prifung (Stufe Il) der Verbotstatbestande erstellt, da flr 3 planungsrelevante Arten ein Vor-
kommen (GrofRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus) und eine Betrof-
fenheit nicht von vornherein ausgeschlossen werden konnte.

Bestatigt wurde lediglich ein Vorkommen der Zwergfledermaus im Plangebiet. Quartiere der
Art an den Gebauden konnten nicht ausgeschlossen werden. Da die Planung mit einem Ge-
baudeabriss einhergeht, werden durch die vorgesehenen Vermeidungsmallinahmen etwaige
Individuenverluste so weit wie mdglich vermieden.

Da Quartiere der Zwergfledermaus in den abzureillenden Schulgebauden nicht ganzlich aus-
geschlossen werden konnen, wurde die Installation von Fledermauskasten vorgeschlagen.
Der Verlust der 6kologischen Funktion einer Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang ist
unter Berucksichtigung der MaRnahme nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) zu dem Ergebnis,
dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen.

3.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild / Stadtbild ist im Plangebiet durch die ehemalige Schulnutzung mit hohem
Versiegelungsgrad gepragt. In den Randbereichen wird das Grundstlick von Gehdlzstreifen,
Baumgruppen und Geblschen begrenzt. Im riickwartigen Bereich der ehemaligen Sporthalle
befindet sich eine gréRere Wiesenflache.

Das unmittelbare Umfeld wird durch Wohnbebauung aus Gberwiegend Ein- und Mehrfamilien-
hausern sowie durch Geschosswohnungsbauten westlich des Plangebietes eingefasst.
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Landschaftsschutzgebietsausweisungen oder sonstige Schutzgebiete liegen flr das Plange-
biet und das direkte Umfeld nicht vor.

Die neue Planung wird sich mittels Festsetzung von Art und Maf} der baulichen Nutzung am
baulichen Bestand der Umgebung orientieren und sich harmonisch in das Stadtbild einfligen.
Es werden keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Landschaft
vorbereitet.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes besteht ein Verdacht auf Kultur- und Sachguter oder Bodendenk-
maler aufgrund des Vorhandenseins von zwei Stollen.

Vor einer Verfullung hat eine Abstimmung mit dem LWL-Archaologie fir Westfalen zu erfol-
gen, um gegebenenfalls archaologische Dokumentationsmalinahmen durchzufihren. Unter
Berticksichtigung der genannten Vorgaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter zu erwarten.

Fazit: Unter Beriicksichtigung eines Ausgleichs der Eingriffe iber das Okokonto der Stadt
Bochum, verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

4, PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Jahr 2019 wurden die Schulgebaude einschl. der befestigten Flachen (Schulhof, Wege)
abgerissen. Von einer Anderung der bestehenden Strukturen und Nutzungen im Plangebiet
ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen.

Das Plangebiet wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung dahingehend verandern, dass die
Sukzession auf der brachliegenden Flache fortschreiten und der Reifegrad (Maturitat) der Fla-
che wieder zunehmen wirde

5. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Bebauungsplan Nr. 955 dient der Festsetzung von Wohnbauflachen im Bereich eines auf-
gegebenen Schulgrundstlicks. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung zu nutzen.

Der Bebauungsplan Nr. 955 entspricht aufgrund der Wiedernutzung des brachgefallenen
Schulgelandes den Vorgaben des BauGB. Eine vollstdndige Vermeidung von Eingriffen, ins-
besondere in den Randbereichen, ist allerdings nicht mdéglich. Aufgrund der grofRflachigen
Wiedernutzung einer Brachflache drangt sich eine Betrachtung von anderweitigen Planungs-
madglichkeiten nicht auf.
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