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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet liegt im Bochumer Siden im Stadtteil Linden, nahe der Stadtgrenze zu
Hattingen. Es handelt sich um einen ehemaligen Schulstandort, der im Jahr 2013 geschlossen
wurde.

Das ca. 13.000 m2 grof3e Grundstiick grenzt im Osten an die Langenberger Straf3e und im
Norden an die LewackerstraRe. Sudlich und westlich des Grundstiickes liegen die privaten
Garten der Wohnbebauung an den Stralen Lewackerhof und Bredenscheider Stral3e. Das
direkte Umfeld wird durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung zum Bebauungs-

plan hervor.
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Abb. 1: Ubersichtskarte
2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass

Die Lewacker-Schule wurde gem. Ratsbeschluss vom 24.11.2011 aufgegeben. Der geplante
Abriss der Gebaude, der Ende 2019 erfolgte, wurde zuvor mehrere Jahre aufgeschoben, da
die Schule vortbergehend als Fluchtlingsunterkunft genutzt wurde. Danach standen die
Gebéaude eine Zeitlang leer. Eine Nachfolgenutzung fiir die Gebaude konnte nicht gefunden
werden.

Dies erdffnete die Mdglichkeit, die Flache einer neuen Nutzung zuzufiihren. Auf Grund der

integrierten Lage in einem vorhandenen Wohngebiet soll das Geldnde mit attraktivem
Wohnungsbau bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhausern bebaut werden.
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Erfordernis

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Der giiltige Regionale Flachennutzungsplan
(RFNP) stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) und Wohnbauflache
dar. Um das Plangebiet stadtebaulich geordnet zu entwickeln, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsrechtlich anders verhélt es sich bei dem unmittelbar an die Lewackerstral3e
angrenzenden Bereich. Dieser Bereich konnte auch ohne Bebauungsplan auf Grundlage von
8§ 34 BauGB bebaut werden, sofern sich die Bebauung in die néhere Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Zukuinftig gelten auch flr diesen Bereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Ziel

Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, das Plangebiet fir Wohnungsbau bereitzustellen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Im
norddstlichen Bereich - zwischen Lewackerstraf3e und Langenberger Straf3e - soll ein
Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen entstehen.

Der Bebauungsplan sichert die ErschlieBung und die geordnete stadtebauliche Entwicklung.
Das Plangebiet bietet die Mdglichkeit, ein bedarfs- und nachfragegerechtes Angebot zu
schaffen. Die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken tragt zur Stabilisierung der
Einwohnerzahl und dauerhaften Bindung der Bewohner an die Stadt Bochum bei.

Die Ziele entsprechen zugleich dem vom Rat der Stadt Bochum beschlossene
Handlungskonzept Wohnen, welches eine deutliche Steigerung der Wohnungsbauaktivitaten
anstrebt. Bestandteil des Handlungskonzeptes ist eine Quotierungsregelung zum geforderten
Wohnungsbaus, welche im Plangebiet umgesetzt wird.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Historische Entwicklung

Auf zuvor im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden in den 1950er und
1960er Jahren im Bereich um den Schulstandort mehrheitlich Wohngebaude errichtet. So
entstand ein neuer Ortsteil.

3.1.2 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet liegt ca. 250 m nérdlich der Stadtgrenze Bochums zu Hattingen. Ostlich
verlaufen die Hattinger- und die Wuppertaler Stral3e, welche die Innenstadt mit Hattingen
verbinden. Die LewackerstralRe verlduft zwischen der Hattinger Strale und Bochum-
Dahlhausen.

Im ndheren Umkreis befinden sich Naherholungsgebiete entlang der Ruhr. Das
Stadtbezirkszentrum von Bochum-Linden liegt ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt. Mehrere
Kindertageseinrichtungen / Kindergarten befinden sich im naheren Umfeld. Die nachste
Grundschule ist die Grundschule Linden in ca. 1,5 km Entfernung.

Bebauungsplan Nr. 955 - Lewackerstral3e - Begriindung



N STADT
— BOCHUM

3.1.3  Nutzungsstruktur

Das Plangebiet hat in Ost-West-Richtung eine L&nge von ca. 190 m und in Nord-Sud-Richtung
eine Breite von ca. 85 m. Das Gelande ist weitgehend eben und weist nur geringe
Hoéhenunterschiede von 1 - 2 m auf. Die Gebaude der Schule und die Sporthalle wurden Ende
des Jahres 2019 abgerissen. Ein Grof3teil der unbebauten Flache bestand aus der ehemaligen
Schulhofflache und einer Rasenflache, die westlich der Sporthalle lag. Eine innere
ErschlieBung existiert nicht. Die Zufahrt zur Sporthalle bzw. zur Schule lag an der
Lewackerstralie.

3.14 Freiraum und Grinflachen

Das Plangebiet wurde durch die ehemalige Schulnutzung mit hohem Versiegelungsgrad
gepragt. Ein groRer Teil der Flache war bis zum Abriss durch Gebaude und Ashalt- (Schulhof)
und Pflasterflachen (Zuwegungen) versiegelt. In den Randbereichen des Plangebietes und auf
der ehemaligen Schulhofflache sind Baumgruppen und Einzelbaume vorhanden. Die Ubrigen
unversiegelten Flachen des ehemaligen Schulgeldandes werden von Rasenbereichen
eingenommen.

Im Jahr 2014 wurde erstmalig der Baumbestand im Plangebiet erfasst. Im Jahr 2018 fand eine
Aktualisierung der Baumaufnahme statt. Nachdem einige Baume, die Beschadigungen - durch
den Sturm ,Ela“ an Pfingsten 2014 - aufwiesen, gefallt wurden, verblieben 67 Einzelbaume im
Plangebiet.

3.2 Verkehr und ErschlieRung

Der nordliche Bereich des Plangebietes grenzt an die Lewackerstral3e und wird lber diese
erschlossen. Die ubrigen Grundsticke sollen Uber eine Stichstrale mit Wendeanlage
erschlossen werden, die an die Langenberger Stral3e anbindet.

Wenige Meter entfernt befindet sich an der Hattinger Strale ein Haltepunkt der
StrafRenbahnlinie 308 mit Anbindung an die Bochumer Innenstadt und Hattingen. Unmittelbar
am Plangebiet befindet sich an der Lewackerstral3e eine Haltestelle der Buslinie 359, die
Bochum-Dahlhausen (S-Bahnhof) mit Hattingen verbindet.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie fir die Energie- und Wasserversorgung sind
in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kdnnen bei Bedarf zur Versorgung
des Gebiets ausgebaut werden. Die Stadtwerke werden im Plangebiet an der Langenberger
Stral3e eine neue Trafostation errichten, Uber die auch die Gebaude im Plangebiet versorgt
werden. Im gleichen Zuge wird die vorhandene Trafo-Station nordwestlich des Plangebietes
aufgegeben und die vorhandenen Leitungen werden zuriickgebaut.

3.4 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich vollstandig in stadtischem Eigentum. Geplant ist ein direkter

Verkauf der Baugrundstiicke an Erwerber tber das Amt fir Geoinformation, Liegenschaften
und Kataster.
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3.5 Angrenzende Bebauungspléne

Bebauungsplan Nr. 374 - L ewackerstrale/Winzer Stral3e

Der Bebauungsplan Nr. 374 ist seit dem 20.03.1975 rechtsverbindlich. Der Geltungsbereich
beginnt ca. 50 m nordwestlich des Plangebiets und setzt im Wesentlichen reine und
allgemeine Wohngebiete einschl. der zugehdrigen ErschlieBung fest. Dariliber hinaus werden
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft sowie 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Ziele der Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) und im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der
Stadteregion Ruhr, der u.a. die Funktion eines Regionalplans Ubernimmt, dargestellt.

Nach 8§ 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den
nachfolgend erlauterten Planen benannt. Dartber hinaus sind Ubergeordnete Ziele der
Stadtentwicklungsplanung zu bertcksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 05.08.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW veréffentlicht worden und am Tag danach in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplanes NRW entfalten Rechtswirkungen gemai § 4
Raumordnungsgesetz. Bezogen auf das Plangebiet sind demnach besonders die Ziele tber
den Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten. Die
Grundziige und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder
Ermessensspielraum in der Bauleitplanung.

Im Malstab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt raumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen mdéglich. Eine
Konkretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen
Flachennutzungsplans.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 955 enthalt der LEP in seinem
zeichnerischen Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich liegt das Plangebiet im
Siedlungsbereich. Die Planung entspricht somit den zeichnerischen und textlichen Zielen des
LEP.

4.2 Vorgaben des Regionalplans Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Regionalplanes stellen somit gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz ebenfalls
sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beriicksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fiir das Plangebiet
insgesamt Allgemeinen Siedlungsbereich fest. Textliche Ziele des Regionalplanentwurfs
stehen der Planung nicht entgegen. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes Ruhr.
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4.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Anfang Mai 2010 wurde der bislang gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bochum aus dem
Jahr 1980 und teilrdumlich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen aus dem Jahr 2001 durch den Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr (RFNP) ersetzt.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr Ubernimmt zugleich die Funktion
eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach § 204 BauGB.

In seiner Funktion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewadhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert
und die fur Bochum relevanten Ziele entwickelt. Die Darstellungen eines
Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 958
sollen Allgemeine Wohngebiete sowie die erforderlichen StralRenverkehrs- und Grinflachen
festgesetzt werden.

Zeichnerischer Teill

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
und Wohnbauflache dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan mit den geplanten Inhalten im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen.
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Textlicher Teil
Im textlichen Teil des RFNP sind folgende den Bebauungsplan betreffende Ziele und
Grundséatze formuliert:

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration
der Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, indem
ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflichen (Wohnbauflachen und
Wirtschaftsflachen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten
wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu
konzentrieren. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von
Flachen oder des Flachentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das Ziel, ein angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorzuhalten, wird durch den
Bebauungsplan realisiert. Gleiches qilt fir das Ziel einer Innenentwicklung vor
AuBBenentwicklung. Durch die Nutzung einer ehemals bebauten Flache wird die
Inanspruchnahme von Freiraum fur Siedlungszwecke vermieden.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung réaumlich auf
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten. Die
Mdglichkeiten einer verbesserten Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen sind
bei der Planung neuer Anlagen zu beriicksichtigen.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen offentlichen
Personennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die
durch leistungsfahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknipft sind, sind
vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Erlauterung:

Die Siedlungsentwicklung erfolgt vorrangig in engem raumlichen Zusammenhang mit
den zentralen Versorgungsbereichen, da diese Uber ein gebundeltes Angebot
offentlicher und privater Versorgungseinrichtungen verfigen und an Haltepunkten
leistungsfahiger Linien des OPNV liegen bzw. sich fiir eine entsprechende Entwicklung
eignen.

Neben einer vorteilhafteren Auslastung der Infrastruktur verbessert die Konzentration
der Siedlungsentwicklung die Erreichbarkeit von Wohnungen, Arbeitsstatten sowie
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und sichert so eine wohnungsnahe
Versorgung fur alle Bevolkerungsgruppen. Die Qualitaten innerstadtischen Wohnens
sind zu erhalten und auszubauen.

Das geplante Baugebiet erganzt die vorhandene Siedlungsstruktur und liegt in der Nahe des

Stadtbezirkszentrums Linden. Damit wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt
und besser ausgelastet.
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Das Plangebiet ist durch die StraRenbahnlinie 308, deren Haltestelle ,Surenfeld” in fuRlaufiger
Entfernung zum Baugebiet liegt, und die Buslinie 359, deren Haltestelle unmittelbar am
Plangebiet liegt, gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Grundsatz 4: Klimaschutz

Der Klimaschutz soll bei der Stadtentwicklung und im Stadtebau durch verstarkte
Anwendung der Prinzipien des solaren Bauens und von effizienten
Energieversorgungssystemen mdglichst auf der Grundlage von erneuerbaren
Energien sowie durch die Ausschopfung von Einsparpotenzialen im Bestand
nachhaltig Bericksichtigung finden. Flr die Energieversorgung aus erneuerbaren
Energien sollen geeignete Flachen zur Verfligung gestellt werden.

Dieser Grundsatz wird durch den Bebauungsplan teilweise umgesetzt. Es sind Festsetzungen
vorgesehen, die z. B. die Installation von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf
Hausdachern explizit ermdglichen. Zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet werden
bei allen Gebéduden und Garagen Dachbegriinungen festgesetzt.

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen sichern

(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB fiir alle
Segmente des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen
Bedurfnissen der verschiedenen Bevolkerungsgruppen gerecht wird.

(2) In den Wohnsiedlungsbereichen ist ein ausgewogenes Verhdltnis von Ein- und
Zweifamilienhdusern zu Mehrfamilienhdusern einschliel3lich Sozialwohnungen sicher
zu stellen.

Durch eine Mischung unterschiedlicher Haustypen und ein Angebot aus Mehrfamilienhausern
und Einfamilienhdusern sollen bewusst unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen angesprochen
werden.

Im Plangebiet wird zudem eine Quotierungsregelung zur Intensivierung des gefdrderten
Wohnungsbaus umgesetzt, die der Rat der Stadt im Rahmen des ,Handlungskonzeptes
Wohnen* beschlossen hat. Dem Ziel einer angemessenen Wohnraumversorgung wird somit
entsprochen.

Ziel 32: Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen,
Abstimmung von Bewirtschaftungsmalinahmen

(1) Niederschlagswasser in geplanten Siedlungsgebieten ist zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit gewésservertraglich moéglich ist.

(2) Die Malinahmen zur Niederschlags-, Grund- und Fremdwasserbewirtschaftung
sind im Sinne eines ganzheitlichen Umgangs mit der Ressource Niederschlagswasser
aufeinander abzustimmen.

Das Niederschlagswasser der Flachen entlang der neuen ErschlieBungsstralBe wird in

stralRenbegleitenden Baumrigolen eingeleitet. Hier soll das regelmaRig anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden. Bei starkeren Niederschlagen (bis
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zu einem 20-jahrigen Regenereignis) werden diese Baumrigolen planméaRig Gberstaut und das
Niederschlagswasser tritt an die Oberflache und wird zusammen mit dem
Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen entlang der Mittelrinne in der Stral3e zu einem
Tiefpunkt geleitet, wo das Niederschlagswasser in einen Regenwasserstauraumkanal gelangt.
Vorubergehend wird das Regenwasser gedrosselt an den Mischwasserkanal in der
Langenberger Stral3e abgegeben, bis ggf. das bestehende 6ffentliche Entwasserungssystem
angepasst wurde.

Dem Ziel der naturnahen Bewirtschaftung von Niederschlagswasser wird entsprochen.
Fazit

Die geplanten Festsetzungen und Planungsziele des Bebauungsplans entsprechen den
wesentlichen Grundziigen und Zielen des RFNP. Die Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Klima und Flora/Fauna, die mit der Planung verbunden sind, kénnen durch im
Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalnahmen und ber das Okokonto der Stadt
Bochum ausgeglichen werden.

Zielsetzung ist die Sicherung der malvollen und bedarfsorientierten Versorgung mit
Wohnbauflachen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Anforderungen des § 1
Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des 8§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan).

4.4 Ziele der Stadtentwicklung

Bochum wurde Uber einen langeren Zeitraum durch eine schrumpfende Einwohnerzahl
gepragt. Bedingt durch die Flichtlingssituation und andere Faktoren hat sich diese
Entwicklung verandert. Die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner ist in den letzten Jahren
ebenso wie die Anzahl der Haushalte wieder gestiegen und es ist das Ziel von Politik und
Verwaltung, alle in Bochum lebenden Menschen mit Wohnraum in ausreichender Menge und
Qualitat zu versorgen und somit die Abwanderung in benachbarte Kommunen zu verhindern
und die Einwohnerzahl langfristig zu stabilisieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 955 folgt dabei den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, indem vor der Entwicklung neuer Siedlungsflachen im
Freiraum die bestehenden Siedlungsbereiche durch Malinahmen der Innenentwicklung wie
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung erganzt werden. Das Vorhaben stellt eine
stadtebaulich sinnvolle und erwinschte Nachverdichtung in einem Bochumer
Wohnsiedlungsgebiet dar.

44,1 Handlungskonzept Wohnen

Da das Wohnraumangebot in Bochum in quantitativer und qualitativer Hinsicht Defizite
aufweist, hat der Rat der Stadt Bochum am 16.11.2017 das ,Handlungskonzept Wohnen
Bochum® (siehe Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20171993) beschlossen. Mit dem
Handlungskonzept liegt eine in Zusammenarbeit mit Wohnungswirtschaft, Politik und
Verwaltung erarbeitete konzeptionelle Grundlage zur Gestaltung der kommunalen
Wohnungspolitik sowie integrierten Stadtentwicklung vor.
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Das Handlungskonzept stellt die zukinftigen Wohnraumbedarfe dar, um ein zielgerichtetes
und systematisches Bereitstellen von Wohnbauflachen zu ermdéglichen. Es gibt zudem
Hinweise darauf, welche Quantitaten, Qualitdten und rdumlichen Schwerpunkte im Neubau
angemessen und sinnvoll waren. Von besonderer Bedeutung ist vor dem Hintergrund der
Bedarfssituation ein intensivierter Wohnungsneubau mit 6ffentlicher Férderung.

Zur Durchfiihrung des geférderten Wohnungsbaus hat der Rat eine Quotierungsregelung
beschlossen. Demnach hat der Neubau von geférdertem oder preiswertem Wohnraum
Vorrang. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieBende stadtplanerische Griinde dagegen
sprechen, sollen innerhalb des Plangebietes auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der
Geschossflachen sowie bei nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht
geschaffen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférdertem Wohnungsbau
errichtet werden.

Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angewendet. 30 % der
Geschossflachen wird im geforderten Wohnungsbau errichtet.

442 Masterplan Einzelhandel

Der Masterplan Einzelhandel Bochum - Nachjustierung 2017 - ist als stadtebauliches
Entwicklungskonzept geméalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen. Das Konzept dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und sorgt fir eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Es ist
Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fur die kommunale Bauleitplanung und bei der
Entscheidung Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben
heranzuziehen.

Ein zentrales Ziel des Masterplanes Einzelhandel ist die Sicherstellung der Nahversorgung im
Bochumer Stadtgebiet. Die Nahversorgung mit Waren des téglichen Bedarfs ist dabei so
dezentral und wohnortnah vorzuhalten, dass eine ful3laufige Erreichbarkeit fir moglichst viele
Blrger gegeben ist. Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben ein
Entfernungsmaf3 von ca. 500 bis 1.000 Metern als maximal akzeptierte Distanz herausgestellt.

Das Stadtbezirkszentrum von Bochum-Linden liegt ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt.
Insgesamt ist Versorgungssicherheit und -qualitat gewahrleistet.

4.4.3  Strategische Umweltplanung (StrUP)

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung Bochum
(StrUP) als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitét beschlossen.

Die StrUP bericksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als
Uibergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natiirlichen Ressourcen, die
nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Umweltgefahrdungen.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der
Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemall 8§ la BauGB zu
berlcksichtigen. Die analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas
Bochum® dar, der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Bebauungsplan Nr. 955 - Lewackerstral3e - Begriindung



N STADT
— BOCHUM

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser”, ,Arten und Biotope®, ,Klima“ sowie ,Mensch” (Gesundheit).

Im Mittelpunkt des Umweltzielsystems stehen der Erhalt der Lebensgrundlagen sowie
Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung. Ziel ist es, Umweltfunktionen nachhaltig zu
starken sowie von Umweltmedien ausgehende Gefahrdungen weitgehend zu reduzieren. So
werden im gesamten Stadtgebiet Altlastenverdachtsflachen nach Erforderlichkeit untersucht,
gesichert und saniert; schutzwirdige Lebensraume und deren Arteninventar erhalten und
entwickelt. ~ Zur  Bindelung und ré&umlich  differenzierten  Darstellung  von
Handlungsempfehlungen wird das Stadtgebiet nach Nutzungsart und stadtebaulicher Dichte
differenziert. Orientierungswerte gelten als durchschnittlicher Anteil bezogen auf den
gesamten Teilraum.

Fur das Plangebiet stellt die StrUP (BocHuM, 2010) ein stadtokologisches Sollgebiet (,locker
bebaute Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Grinflachen®) dar.
Ziele fur diesen Bereich sind:
- Behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter Flachen
von 50 %;
- Reaktivierung von mindestens 15 % der Brachflachen fir die Freiflachenversorgung;
- flachensparende Erschlie3ung

Da der Umweltzielkatalog sehr umfangreich ist, werden hier lediglich die Oberziele zu den
einzelnen Schutzgutern zusammenfassend wiedergegeben:

Boden:
- Mit der Ressource Boden wird sparsam umgegangen, Bodenfunktionen sind
nachhaltig gesichert.
- Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine
Geféahrdungen fir die Umwelt aus.

Wasser:
- Der gute mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers ist hergestellt
und dauerhaft gesichert.
- Der gute o0Okologische Zustand bzw. das gute Okologische Potenzial von
Oberflachengewassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Arten und Biotope:
- Regionale Griinziige sind in ihrer Lebensraum-Funktion fir Flora und Fauna gestarkt
und vernetzt.
- Kommunale Griunziuge sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraum-
Funktion fur Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.
- Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine 6kologische Barriere.
- Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesichert.

Klima / Mensch:
- Anthropogene Luftbelastungen fuhren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit und
Wohlbefinden der Bevélkerung.
- Anthropogene Larmbelastungen fuhren zu keiner Beeintrachtigung von Gesundheit
und Wohlbefinden der Bevdlkerung.
- Klimatische Veranderungen durch stadtische Bebauung fihren zu keiner
Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung.
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4.4.4 Klimaanpassungskonzept

Am 07.02.2013 ist das Klimaschutzgesetz NRW (GV NRW vom 06.02.2013) in Kraft getreten.
Durch das Gesetz sollen die erforderlichen Beitrage zur Erreichung zentraler Ziele der
internationalen, europdischen und deutschen Klimapolitik geleistet werden. Wesentliches
Instrument ist der Klimaschutzplan gemalf § 6 Klimaschutzgesetz NRW, der die notwendigen
Maflnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele konkretisiert. Gemeinden haben ebenfalls
eine Vorbildfunktion beim Klimaschutz insbesondere zur Minderung der Treibhausgase, zum
Ausbau der erneuerbaren Energien sowie zur Anpassung an den Klimawandel.

Gemal § 5 Klimaschutzgesetz NRW haben Gemeinden Klimaschutzkonzepte aufzustellen, in
denen unter anderem die Vorgaben des Klimaschutzplans umzusetzen sind, sofern diese
verbindlich werden.

Als wesentliche Ergebnisse enthalt das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum (2012)
zum einen die ,Handlungskarte Klimaanpassung®, die Gefahrdungspotenziale und
grundsatzliche Klimaanpassungsmalnahmen sowie zum anderen einen umfangreichen
Mafnahmenkatalog zur Anpassung an den Klimawandel.

Der Bereich der Schulgebaude ist in der ,Handlungskarte Klimaanpassung® als Hitzeinsel Typ
C (Zone 1) dargestellt. Hierbei handelt es sich um Bereiche mit einer hohen
Bevdlkerungsdichte und / oder einem tberdurchschnittlich hohen Anteil an Personen ab 65.

Als MalRnahme wird empfohlen, tagsuber Ausgleichsraume zu schaffen und die nachtliche
Uberwarmung durch die Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag und die Zufuhr kihlerer
Luft aus der Umgebung zu verringern.

Angaben zu Klimatopen, spezifischen Klimaeigenschaften und den Luftaustausch sind der
Synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse der Stadt Bochum
(REGIONALVERBAND RUHR (HRSG.) 2008) bzw. der Themenkarte 11 des Umweltberichtes
zum Regionalen Flachennutzungsplan enthommen. Der Untersuchungsraum des Vorhabens
gehort dem Stadtrandklima an. Hier entstehen durch die Bebauung bereits schwache
Warmeinseln, gleichzeitig werden diese Bereiche als wohnklimatische Gunstraume
klassifiziert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft ist bei Realisierung der Wohnbebauung nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen, da groR3flachig versiegelte und damit vorbelastete
Bereiche in Anspruch genommen werden. Gegenuber dem Ausgangszustand wird sich der
Versiegelungsgrad verringern, was zu einer Minderung von Aufheizung und Warmeinseln
beitragt. Die Dachbegrinungen fihren zu einer Verdunstung des gespeicherten Wassers und
damit einer Verbesserung des Umgebungsklimas durch Kiithlung und Luftbefeuchtung.

Kleinteilig sind Eingriffe in den randlichen Baumbestand mit einer Bedeutung fir das
Kleinklima unvermeidbar. Da dafir ein entsprechender Ausgleich zu erfolgen hat, gehen die
positiven klimatischen Eigenschaften der Baume in Bochum nicht dauerhaft verloren.

4.5 Fachplanungen

45.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt
Bochum.
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45.2 Larmaktionsplanung

Gemal § 47d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine
guerschnittorientierte Planung. In einer wechselseitigen Verzahnung mit den vorbereitenden
und den verbindlichen Bauleitplanen sowie mit Entwicklungs- und Rahmenplanungen, soll die
Larmaktionsplanung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung und Larmminderung
geben. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.

Daruber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der La&rmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Rahmen des
detaillierten Larmaktionsplans wurden gesamtstadtisch konkrete Mal3nahmenvorschlage zur
Larmreduzierung in den Larmschwerpunkten erarbeitet. Darliber hinaus enthéalt der Plan eine
Auflistung weiterer 59 Betrachtungsbereiche, fiir die zwar keine MaRBnahmen festgelegt
wurden, die aber ebenfalls eine hohe Larmbelastung und hohe Betroffenheiten aufweisen.

Das Bebauungsplangebiet liegt weder in einem Larmschwerpunkt noch in einem
Betrachtungsbereich oder grenzt an diesen an. Daher wird es durch den Larmaktionsplan auch
nicht berthrt.

45.3 Luftreinhalteplanung

Fur das Stadtgebiet Bochum sind im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet-Ost
die Belastungssituationen flr Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMio) ermittelt und in so
genannten Belastungskarten dargestellt. Eine wesentliche Malinahme des Luftreinhalteplanes
stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan
Ruhrgebiet-Ost (rechtskraftig seit 15.10.2011) wird das Bebauungsplangebiet von der
Umweltzone nicht erfasst.

Die MaRnahmen aus dem Luftreinhalteplan 2011 sind nahezu vollstdndig umgesetzt. Zurzeit
erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg die Fortschreibung des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet, Teilplan Ost.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Bochum, im Plangebiet den
Bau von ca. 16 Einfamilienhdusern, vier Mehrfamilienhdusern und einem Wohnheim fur
Menschen mit Behinderungen zu ermdéglichen. Die Stadt folgt dabei den Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, indem sie der Nachverdichtung und der Vervollstandigung
bestehender Siedlungsbereiche sowie der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen Vorrang
vor der Entwicklung neuer Siedlungsflachen im Freiraum einrdumt. Das Plangebiet ist an die
bestehende stadtische Infrastruktur angeschlossen. Gleichzeitig befinden sich verschiedene
stadtische Naherholungsgebiete in unmittelbarer N&he.

Die entstehende Wohnbebauung orientiert sich an den angrenzenden Stral3en und an der
neuen StichstralRe, die das Plangebiet erschliel3t. Die Wohngeb&dude fassen den StralRenraum
baulich ein, wahrend die geschitzten Privatbereiche und Géarten auf der von der Stral3e
abgewandten Seite der Gebaude liegen. Im gesamten Planbereich werden begriinte
Flachdacher festgesetzt.
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Insgesamt sollen Wohnmdoglichkeiten fir unterschiedliche Interessengruppen geschaffen
werden. Sudlich der ErschlieBungsstralle werden Einfamilienhauser in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenh&dusern realisiert. Nordlich der ErschlieRungsstral3e baut die Diakonie ein
Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen. Darlber hinaus sollen zwischen der
LewackerstraBe und der neuen ErschlieBungsstrale vier Mehrfamilienhduser
unterschiedlicher Gro3e entstehen.

Gem. den Zielen des ,Handlungskonzeptes Wohnen* werden im Plangebiet anteilig geférderte
Wohnungen errichtet. Die Wohnungen konnen grundséatzlich nach Abstimmung mit der
Verwaltung im Plangebiet frei verortet werden. Die Anzahl der geférderten Wohnungen ist fur
das gesamte Plangebiet zu ermitteln. Ausnahme ist das Wohnheim flr Menschen mit
Behinderungen, das nicht in die Flachenberechnung einbezogen wird.

Die Dichte wird Uber die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl, der Hohe
baulicher Anlagen sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt. Die Gebaudehdhen
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes. Bei den
Gebauden, die zur neuen ErschlieBungsstralie orientiert sind, werden zwei Vollgeschosse
festgesetzt mit der Moglichkeit, ein zusatzliches Nichtvollgeschoss zu errichten. Anders verhalt
sich bei den Mehrfamilienhdusern und dem Wohnheim an der Lewackerstral3e, bei denen eine
maximale Hohe von drei Vollgeschosse festgesetzt wird. Ein zusétzliches Nichtvollgeschoss
wird Uber eine Hohenfestsetzung ausgeschlossen.

Insgesamt sind mit der Realisierung des Bebauungsplanes positive Effekte auf eine
gualitatsvolle Wohnungsbaulandentwicklung zu erwarten.

6. VERKEHRSKONZEPT

Das Plangebiet grenzt an die Lewackerstrafl3e und die Langenberger Stral3e an. Im Plangebiet
befindet sich auf Grund der bisherigen Schulnutzung keine innere ErschlieBung, so dass diese
angelegt werden muss. Das Plangebiet wird durch eine Stichstrale mit Wendeanlage
erschlossen, die an die Langenberger Straf3e anschlief3t. Bei der Stral3e handelt es sich um
eine Mischverkehrsflache mit einer Lange von ca. 150 m und einer Breite von 8,5 m. Die
Strale wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt.

Die Grundsticke der Einfamilienhauser im westlichen Plangebiet grenzen an die
Wendeanlage an, in deren Mitte sich eine runde Griinflache mit einem Solitarbaum befindet.

Innerhalb der Verkehrsflachen werden offentliche Parkplatze ausgewiesen. Die genaue
Anordnung der Stellplatze erfolgt im Zuge der Ausfihrungsplanung unter Berticksichtigung der
Grundstuckszufahrten. Stellplatze und Baumscheiben fur die 6ffentliche Begriinung werden
alternierend angeordnet, was zu einer Verlangsamung des Verkehrs und somit zu mehr
Sicherheit im StralRenraum fiihren soll.

Das Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StrafRen wird sich auf Grund der Anzahl an
Wohneinheiten im Vergleich zum heutigen Stand voraussichtlich nur geringfligig erhéhen

7. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Das Entwasserungskonzept fir die Flachen des Bebauungsplanes sieht eine Entwasserung
getrennt nach Regenwasser- und Schmutzwasser vor. Dabei werden die Gebaude, die direkt
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an der LewackerstraBe und der Langenberger StralBe liegen, an die vorhandene
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Eine Trennung der Abwasserstréme in Regen- und
Schmutzwasser sowie eine Regenwasserbewirtschaftung / Regenwasserriickhaltung muss
auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal in der neu zu erstellenden
ErschlieBungsstrale gesammelt und dem vorhandenen Mischwasserkanal in der
Langenberger Stral3e zugefihrt.

Regenwasser
Das Niederschlagswasser der versiegelten privaten Flachen entlang der neuen

ErschlieBungsstralRe wird in stralenbegleitenden Baumrigolen eingeleitet. Hier soll das
regelmafig anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden. Bei starkeren
Niederschlagen (bis zu einem 20-jahrigen Regenereignis) werden diese Baumrigolen
planmaRig Gberstaut und das Niederschlagswasser tritt an die Oberflache und wird zusammen
mit dem Niederschlagswasser der offentlichen Flachen entlang der Mittelrinne in der Stral3e
zu einem  Tiefpunkt geleitet, wo  das Niederschlagswasser in  einen
Regenwasserstauraumkanal gelangt. Vorubergehend wird das Regenwasser gedrosselt an
den Mischwasserkanal in der Langeberger Stralle abgegeben, bis ggf. das bestehende
offentliche Entwasserungssystem angepasst wurde.

Uberflutungssschutz

Fur das Plangebiet wurde eine Uberflutungspriufung mittels einer hydrodynamischen
Kanalnetzsimulation durchgefihrt. Hierbei wurde das Kanalnetz neben dem standardmafiigen
3-jahrigen Regenereignis auch mit einem 20-jahrigen belastet. Die bei der Simulation
ermittelten Niederschlagsmengen, welche nicht mehr planmaRig im Kanalnetz abgeleitet
werden kénnen betragen ca. 60 m3.

Fur die Zwischenspeicherung dieser Wassermengen wurde in Abstimmung mit dem
Strallenbau die Strallengradiente mit einem Tiefpunkt geplant und die seitliche
Fahrbahnrander mittels erhdhter Bordsteine zu den Privatgrundstiicken versehen. Bei
aulBergewdhnlichen Starkregenereignissen wird die Offentliche ErschlieBungsstral3e in
Richtung Osten (Langenberger Straf3e) als Notwasserweg genutzt.

8. FREIRAUMKONZEPT

Nur wenige der im Plangebiet vorhandenen Baume kdénnen erhalten werden. Da ein Ersatz
nur zum Teil im Plangebiet moglich ist, wird das Defizit Giber das Okokonto der Stadt Bochum
ausgeglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 955 sieht Festsetzungen zum Erhalt von vier Baumen vor. Entlang der
sidlichen Plangebietsgrenze werden weitere vier Bestandsbdume in der Planurkunde
hinweislich dargestellt. Es handelt sich um B&ume, deren Erhalt wiinschenswert ist, aber nur
unter bestimmten Voraussetzungen maoglich ist, da sie sich sehr nah an den zukinftigen
Gebéauden befinden. Da sie als potentiell abgéngig zu betrachten sind, wurden sie bereits in
die Eingriffsbilanz als auszugleichen eingestellt. Es wird in das Ermessen der Erwerber
gestellt, die Baume zu erhalten.

Baumpflanzungen:
¢ Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache werden finf heimische Stralenbaume und im
Bereich der Wendeanlage ein Solitarbaum gepflanzt.
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o Auf dem Eckgrundstiick LewackerstraRe / Langenberger StralRe werden funf heimische
Laubbaume gepflanzt.

e Im Bereich der Mehrfamilienhduser an der Lewackerstrale werden zwei heimische
Laubbaume gepflanzt.

Dachbegriinung

Um der Versiegelung entgegen zu wirken, ist vorgesehen, die Flachdacher der Gebé&ude
einschliel3lich der Garagen mit einer extensiven sowie die Dacher der Tiefgaragen mit einer
intensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegriinungen stellen eine wichtige
Begrinungsmafnahme dar, die zu einem verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers und
zur Verbesserung des Mikroklimas fuhrt.

9. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser
Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1
Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss
ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu berucksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in 8 1a BauGB aufgezahilt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 955 folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung, vorrangig die Nachverdichtung
und Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben.

Im Rahmen der Abwéagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf
verschiedene Belange gegentberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:

9.1 Stadtentwicklung

Nachdem Bochum uber zwei Jahrzehnte - bis zum Jahr 2014 - durch eine sinkende
Bevolkerungszahl gepréagt war, ist in den vergangenen Jahren sowohl die Zahl der
Einwohnerinnen und Einwohner als auch die Zahl der Haushalte wieder angestiegen. Dazu
kommt der steigende Wohnflachenverbrauch pro Einwohner sowie neue Formen des
Zusammenlebens der Bevolkerung. Daher gibt es nicht nur einen qualitativ bedingten
Neubaubedarf, sondern auch einen quantitativem Bedarf an neuen Wohneinheiten, der in den
vergangenen Jahren auf Grund der geringen Neubautatigkeit nicht bedient werden konnte.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bochum das ,Handlungskonzept Wohnen* beschlossen.
Mit dem Handlungskonzept liegt eine Grundlage zur Gestaltung der kommunalen
Wohnungspolitik vor, die in Zusammenarbeit von Wohnungswirtschatft, Politik und Verwaltung
erarbeitet wurde.

Durch die Nutzung stadtischer Nachverdichtungspotenziale konnen die vorhandene soziale

und technische Infrastruktur effizienter genutzt und gleichzeitig die noch unbebauten
Landschaftsraume vor der Inanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit bewahrt werden.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung. Zu den
MalRnahmen der Innenentwicklung z&hlt eine angemessene Nachverdichtung ebenso wie die
der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbar brachfallenden Grundstiicken im
Siedlungsbereich.

9.2 Verkehr

Auf dem Gelande sollen ca. 35 Wohneinheiten und ein Wohnheim realisiert werden. Das
Plangebiet wird Uber Langenberger Stral3e erschlossen, lber die der Hauptteil des Verkehrs
auf die Lewackerstral3e und von dort zur Hattinger Straf3e oder Richtung Bochum-Dahlhausen
geleitet wird.

Insgesamt ist die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes gesichert. Es sind keine
besonderen Beeintrachtigungen der Anwohner oder der anderen Verkehrsteilnehmer zu
erwarten.

9.3 Stadtteil

Die Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage besonders als Wohnbauflache. Durch die Planung
wird ein familiengerechtes Wohngebiet im Stadtteil Linden baulich erganzt. Die Planung bietet
dabei nicht nur den Bewohnern im Stadtteil die Mdglichkeit, das neue Wohnangebot zu nutzen,
sondern auch dartber hinaus. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Umfeld werden
durch die zuséatzlichen Bewohner weiter ausgelastet und damit in inrem Bestand gesichert.

Das Ortshild andert sich von einem Schulstandort zu Wohnbebauung, welche sich in die
Umgebungsbebauung einflgt.

9.4 Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der Belang der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB und der Belang der
Erhaltung / Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemaR3 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB miissen
gegenlbergestellt und gegeneinander abgewogen werden.

Der Umweltbericht, der ein zentraler Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ist, stellt
die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bericksichtigt werden kdénnen. Ergebnisse
anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz) werden zusammenfassend in den Umweltbericht
tubernommen. Der Umweltbericht berlcksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden
Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Samtliche Eingriffe in Wald, Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung
erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensationsmaflinahmen sollen innerhalb
und aulerhalb des Plangebiets erfolgen. Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des
Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und
erganzend dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im gultigen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als Teil des
Allgemeinen Siedlungsbereiches ausgewiesen. Das heifl3t, ein Konflikt mit freiraumbezogenen
Zielen besteht nicht. Eine zentrale Aufgabe des RFNP ist die Koordination und Steuerung der
Wohnbau- und Wirtschaftsflachenentwicklung in der Region. Die Bereitstellung eines
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ausreichenden und angemessenen Angebots an Wohnbauflachen ist eine Aufgabe der
Daseinsvorsorge.

Der Bebauungsplan Nr. 955 dient der Festsetzung von Wohnbauflachen im Bereich eines
aufgegebenen Schulgrundstiicks. Er entspricht aufgrund der Wiedernutzung des
brachgefallenen Schulgelandes den Vorgaben des BauGB.

Allgemein tragt die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, was den
ergadnzenden Vorschriften des BauGB zum Umweltschutz gemaf3 8 1a Abs. 2 entspricht. Die
Wiedernutzbarmachung von Flachen durch MalBnhahmen der Innenentwicklung entspricht
einem nachhaltigen Umgang.

Gegeniber dem Ausgangszustand wird sich der Versiegelungsgrad verringern, was zu einer
Minderung von Aufheizung und Warmeinseln beitragt. Die Dachbegrinungen flihren zu einer
Verdunstung des gespeicherten Wassers und damit einer Verbesserung des
Umgebungsklimas durch Kihlung und Luftbefeuchtung. Ein Erhalt der vorhandenen Baume
ist nur in Einzelfallen moglich. Die Entfernung der Gehélze im Plangebiet wird durch
Neuanpflanzungen in Bochum ausgeglichen, so dass hiervon gesamtstadtisch ebenfalls keine
erheblichen Auswirkungen ausgehen.

Da das Plangebiet im Ausgangszustand grof3flachige Versiegelungen aufweist, entsteht bei
der Umsetzung der Planung gemafR Landschaftspflegerischem Begleitplan ein
verhaltnismaRig geringes Defizit von 6.217 Wertpunkten, das tber das Okokonto der Stadt
Bochum in Wattenscheid-Hontrop ausgeglichen wird. Insgesamt verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter.

Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und bei sonstigen Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (in Kraft ab 01.03.2010).

Durch das Biro UWEDO - Umweltplanung Dortmund wurde eine Artenschutzpriifung Stufe | -
Vorprufung (Oktober 2014) erstellt.

Da fur 3 planungsrelevante Arten ein Vorkommen und eine Betroffenheit nicht von vornherein
ausgeschlossen konnte, erfolgte eine Artenschutzpriufung der Stufe II mit faunistischen
Kartierungen. Dazu wurde von Mai bis September 2017 eine faunistische
Bestandserfassungen der Artengruppe Flederméuse durchgefuhrt. Bestatigt wurde ein
Vorkommen der Zwergfledermaus im Plangebiet. Hinweise auf konkrete Quartierstandorte
ergaben sich nicht. Die betroffenen Gebaudestrukturen wiesen in verschiedenen Bereichen
ein Quartierpotenzial auf.

Insgesamt kommt die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 1l) zu dem Ergebnis,
dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaflRnahmen
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen und keine
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erflllt werden. Eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich, und es steht einer Zulassung des Vorhabens
aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege

Die ausflhrenden Abriss-Firmen wurden angewiesen, durch Vermeidungsmalinahmen
(h&ndische Demontage der Veblendungen, Kontrolle mdglicher Spaltenverstecke) etwaige
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Individuenverluste so weit wie mdglich zu vermeiden. Darlber hinaus wurden
Fledermauskasten als Ersatzquartiere im Plangebiet installiert.

Immissionsschutz

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nach 8 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben
anderen Belangen zu verstehen.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung ergaben, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts in weiten Bereichen des Plangebietes eingehalten werden. An den geplanten
Wohngebauden entlang der Lewackerstral3e werden die Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A)
am Tag und in der Nacht Uberschritten. Fur die Bereiche mit Uberschreitung der
Orientierungswerte werden passive Schallschutzmaflinahmen in Form einer Festsetzung von
Innenpegeln nach VDI 2719 festgesetzt.

Weiterhin wurde die Verkehrslarmveranderung im Umfeld des Plangebietes durch die
zusatzlichen Verkehre untersucht. Es ergeben sich Erhéhungen der Beurteilungspegel von
maximal 0,8 dB(A) am Tag und in der Nacht. An sidlich des Plangebiets liegenden
Immissionsorten ergeben sich aufgrund besserer Abschirmeffekte durch die geplante
Bebauung auch reduzierte Beurteilungspegel.

Entlang der LewackerstraRe und im Knotenpunktsbereich Lewackerstral3e / Langenberger
Stralle werden Verkehrslarmerhéhungen von maximal 1 dB(A) prognostiziert. Die
Beurteilungspegel liegen an allen Immissionsorten  deutlich unterhalb  der
verwaltungsrechtlichen Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts.

Es erfolgte eine Beurteilung fur den Stralenneubau im Plangebiet. Hierbei stellte sich her-
aus, dass durch den Stral3enneubau kein Geb&ude im Umfeld dem Grunde nach Anspruch
auf Schallschutzmaflinahmen hat

10. PLANINHALT
10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Der Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB Festsetzungen, die fir einen qualifizierten
Bebauungsplan erforderlich sind, d.h. zu Art und MalRR der baulichen Nutzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfes allgemeine Wohngebiete (WA) gemal? 8 4 BauNVO festgesetzt. Zudem sollen im
Bebauungsplan Festsetzungen zur ErschlieBung (6ffentliche StrafRe), zu Gebaudestellungen
und zur gestalterisch-6kologischen Qualitdt des Wohnquartiers (z. B. Bauweise,
Geschossigkeit, Dachformen, Baumpflanzungen, Gestaltung der Vorgarten etc.) getroffen
werden.

10.1.1 Art der baulichen Nutzung
10.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der
Bebauungsplan enthalt zu den Allgemeinen Wohngebieten folgende textliche Festsetzungen:
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Zulassig sind:

=  Wohngebéude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete im Geltungsbereich als Allgemeine Wohngebiete
(WA 1 - WA 4) fest. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die
Festsetzungen entsprechen der Lage des Plangebietes, dessen Umfeld durch
Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern charakterisiert wird.

Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Fallen in seiner Gesamtheit in
vollem Umfang zu dem jeweils geplanten Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer
nutzungsbezogenen Modifizierung zu prifen, um das Allgemeine Wohngebiet nach § 4
BauNVO an die jeweiligen Rahmenbedingungen anzupassen. Dabei stehen die in den
Absatzen 4 bis 9 des § 1 BauNVO aufgefiihrten Modifizierungsmaoglichkeiten zur Verfligung.
Die stadtebaulich zu begriindende Beschrankung einzelner Arten von Nutzungen zielt haufig
auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden einzelne Nutzungen ausgeschlossen.
Die im Allgemeinen Wohngebiet gemal? 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherberbungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Diese Nutzungen missen zwar in allgemeinen Wohngebieten vertraglich
sein, fuhren dennoch haufig durch den Publikums- und Kundenverkehr gerade in Ruhezeiten
zur Beeintrachtigung der Wohnruhe. Dies wird durch das Erfordernis des Einfligens in die
teilweise durch Wohnbebauung gepragte Umgebung sowie durch den Immissionsschutz in
diesem Bereich begriindet. Um zusatzliche Belastungen der Wohnnutzung zu vermeiden,
werden entgegenstehende Nutzungen ausgeschlossen.

Auch hinsichtlich der nachbarschaftsvertraglichen VerkehrserschlieRung wird eine
Nutzungsstruktur angestrebt, die keine publikumsintensiven Nutzungen beinhaltet. Fur
samtliche ausgeschlossene Nutzungen sind im Stadtgebiet von Bochum geeignete Standorte
vorhanden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes bleibt auch mit
den vorgenommenen Einschrédnkungen gewahrt. Ziel ist auch, die Flachen fir Wohnungsbau
und nicht fiir Gartenbaubetriebe u.a. Nutzungen zu sichern.

10.1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 16 BauNVO)
Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die Dichte und die Héhenent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der

eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fir mogliche
Anpassungsmaflnahmen lasst.
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Das Maf der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen von
maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ), der Hohe baulicher
Anlagen und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal definiert.

Die Grundflachenzahl gibt den Flachenanteil eines Grundstliickes an, der im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO uberbaut werden darf an. Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 20 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
10.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Der Bebauungsplan setzt Gebdudehthen tber Normalhdéhennull (NHN) fest.

Textliche Festsetzung:
Die Gebaudehohe fir ein Flachdachgebaude wird definiert als das senkrecht an der
AulRenwand gemessene Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten
Abschluss der Dachhaut (inkl. Attika).

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B.
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen zuléssig und werden nicht auf die
maximal zuldssige Gebaudehthe angerechnet.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der baulichen  Anlagen st
Normalhdhennull (NHN).

Begriindung:

Die Hohenentwicklung der Geb&aude soll mit Hilfe der Festsetzung von Geb&audehéhen uber
NHN und der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse geregelt werden. Die Festsetzungen
orientieren sich am stadtebaulichen Konzept und an den vorhandenen Wohngebauden in der
Umgebung. Eine unerwiinschte Uberhéhung der Geb&aude wird dadurch vermieden. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 lasst die Festsetzung bewusst ein weiteres
oberstes Geschoss, welches kein Vollgeschaoss sein darf, zu.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 soll die Hohe der Gebaude auf drei Vollgeschosse ohne
zusatzliches oberstes (Nichtvoll-)Geschoss beschréankt werden.

Die in der Plankarte eingetragenen Gebaudehéhen dirfen durch Dachaufbauten und Anlagen
zur Solarenergiegewinnung Uberschritten werden. Auf diese Weise soll eine gewisse
Flexibilitat ermoéglicht werden, ohne die stadtebaulich gewiinschte Hohenentwicklung zu
durchbrechen. Auch soll die Nutzung von Solarenergie erméglicht werden.

10.1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Planzeichen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Textliche Festsetzung:
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Flachen fir Garagengeschosse sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8
zulassig.

Soweit keine Geschosse dartber liegen, sind die Dacher der Garagengeschosse
gemald der textlichen Festsetzung 10.1.10.4 ,Begriinung von Dé&chern und
Tiefgaragen*® zu begriinen. Zugénge und Terrassen bleiben hiervon unbertihrt.

Begrindung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis von tberbauter Grundflache
zur Grundstlcksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundstiickseigentiimer seine
Grundstucke tatsachlich mit baulichen Anlagen tiberdecken darf.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,4 wird eine Uberbauung von bis zu 40% der
Grundsttcksflache ermdglicht. Die Festsetzung entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen
Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abweichend von
§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO fur die Grundflachen der baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die GRZ bis zu
einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Damit soll erméglicht werden, den ruhenden
Verkehr in Tiefgaragen unterzubringen.

Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei, da die Grundstiicke
nicht fir Stellplatze Uberbaut oder befestigt werden, sondern als autofreie und begriinte
Freiflachen attraktiv gestaltet werden kénnen.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fir die Uberschreitung der GRZ ergeben sich aus der
Qualitat der vorgesehenen Bebauung. Auswirkungen auf Belichtung und Bellftung der
umliegenden Geb&ude sind nicht zu erwarten, da die Garagen unterirdisch angelegt werden.

10.1.2.3 Geschossflachenzahl (GFZz), § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Planzeichen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 wird die Geschossflachenzahl auf 0,8
festgesetzt.

Begrindung:

In diesen Baugebieten wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit ist eine vertragliche Baudichte
von Doppelhdusern, Hausgruppen und kleineren Mehrfamilienhdusern entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept sichergestellt, die sich an der umliegenden Wohnbebauung
orientiert.

Planzeichen:
Im Allgemeinen Wohngebieten WA 4 wird die Geschossflachenzahl auf 1,2
festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung der GFZ von 1,2 entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser Festsetzung wird die geplante hohere Baudichte
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entlang der Lewackerstral3e ermdglicht und eine vertragliche Baudichte entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept sichergestellt.

10.1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Textliche Festsetzung:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 ist bei den Gebauden ein zusatzliches
Geschoss zulassig, wenn die Grundflache dieses Geschosses max. drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt und somit kein
Vollgeschoss ist und dies nicht tiber die Festsetzung der max. Gebdudehdhe tiber NHN
ausgeschlossen wird.

Dies gilt nicht im Allgemeinen Wohngebiet WA 4. Dort wird die Geb&dudehdhe auf drei
Vollgeschosse beschrankt. Ein weiteres Nichtvollgeschoss wird Uiber die Festsetzung
der max. Gebaudehdhe uber NHN ausgeschlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 sind ubliche Geschosshohen zu erwarten.
Daher soll die Hohenentwicklung Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse gesteuert
werden. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2 Abs. 6 Bauordnung NRW (BauO
NRW) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Im gesamten Plangebiet werden Flachdécher festgesetzt. Bei einer Geschosshthe von
maximal 3,50 m (tblich sind Geschosshéhen von 2,75-3,0 m) betragt die Gebaudehdhe bei 2
Vollgeschossen und einem weiteren Nichtvollgeschoss in etwa 10,50 m. Dies entspricht damit
weitgehend den Hohenverhaltnissen der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung.

Die Festsetzung lasst in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 den Bau eines
zusatzlichen obersten Geschosses zu, sofern dieses nicht mehr als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat und somit kein Vollgeschoss ist.

Dies gilt nicht im Allgemeinen Wohngebiet WA 4. Dort wird die Gebaudehdhe auf drei
Vollgeschosse beschrankt. Die Zulassigkeit von zusétzlichen Nichtvollgeschossen wird Uber
die Festsetzung der Gebaudehohen Gber Normalhéhennull (NHN) bestimmt. Insgesamt ergibt
sich dadurch eine gleichméaRige Gebaudehthe im Plangebiet. Hbhenspriinge werden
vermieden.

Planzeichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 wird die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal’ (1) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
(1) festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse Ileiten sich aus dem
stadtebaulichen Entwurf ab und orientieren sich zugleich an den in der Umgebung
vorhandenen Gebaudehdhen.

10.1.2.5 Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&auden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Textliche Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind maximal zwei Wohneinheiten
je Wohngebaude zulassig.
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Begrindung:

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 erfolgt eine Beschrankung der zulassigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf maximal zwei Wohneinheiten. Mit dieser Festsetzung wird
das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform, d. h. den
geplanten Bau von Einfamilienh&usern, erreicht. In den tbrigen Baugebieten wird im Hinblick
auf die geplante Entwicklung von Mehrfamilienhausern auf eine derartige Festsetzung
verzichtet.

10.1.3 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Planzeichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4:
Offene Bauweise.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser und Haugruppen
zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Begriindung:

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen, trotz einer verdichteten
Bebauung, ein aufgelockertes und kleinteiliges Wohnquartier zu entwickeln.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebaude darf gemaR § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO hochstens 50 m betragen. Der Bau
von Reihenhdusern wird dadurch ermdglicht, die UbermaRige L&ngenausdehnung einer
Zeilenbebauung aber vermieden.

10.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist der Teil der Baugrundsticke, auf dem Gebaude
errichtet werden dirfen; auBerhalb dieser Flache dirfen lediglich Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemall § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt und gegeniiber den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt. Gebaude
und Geba&udeteile diirfen die Baugrenzen nicht tiberschreiten. Geringfuigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebdaudeteile koénnen gemd&R § 23 Abs. 2 BauNVO im
Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu eine
Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen orientieren sich am Verlauf der an das Plangebiet
angrenzen Straf3en und am Verlauf der neuen ErschlieBungsstrale. Der Abstand der
Baufelder zu den ErschlielRungsstrafl3en betragt in den WA 1 - 3 mehrheitlich 3 m und bei den
Gebé&uden an der LewackerstraRe (WA 4) 4 m. So wird ein der Bebauung angemessener
StralRenraum gesichert. Die Tiefe der Baufelder ergibt eine Flexibilitdt hinsichtlich der
Positionierung der Baukdrper auf dem Grundstick.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 4 werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 ist eine Uberschreitung der
gartenseitigen Baugrenzen (d. h. von der ErschlieBungsstral3e oder der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belegten Flache GFL 1 abgewandten Seite) durch Terrassen,
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Terrassenldberdachungen und eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von
maximal 3,00 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen Terrassen, Terrasseniberdachungen
und eingeschossige Anbauten eine Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des
Hauptgebaudes nicht Giberschreiten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen
auch Garagen unterhalb der Erdoberflache (Tiefgaragen) zulassig.

Begriindung:

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die ein
Zurlcktreten der Gebdude bzw. von Geb&udeteilen gegeniber dieser Abgrenzungslinie
erlauben.

Durch die Beschrankung der festgesetzten Baufenstertiefen werden mdogliche gréf3ere Vor-
und Rickspriinge der vorderen Bauflucht, die den gewlinschten geordneten Gesamteindruck
stéren wirden, vermieden. Insgesamt orientieren sich GréfRe und Geometrie der
uberbaubaren Grundstiicksflachen an den beabsichtigten Gebaudetypologien, verbunden mit
einer angemessenen Flexibilitat bei der spateren Anordnung auf dem Grundstick und der
Gebaudegestaltung. Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen besteht einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und
Gestaltung der beabsichtigten Gebaudetypen, andererseits dient die Tiefenbeschrankung
einer geordneten und regelmafiigen Anordnung der Baukoérper entlang des StraRenverlaufs.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen und Wintergéarten bis zu
einer Tiefe von 3,0 m wird grundsétzlich zugelassen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Im Bereich der Mehrfamilienhauser in den Allgemeinen Wohngebieten WA
3 und WA 4 dirfen Terrassentiberdachungen und Wintergarten jedoch eine Breite von max.
50 % der Fassadenbreite des Hauptgebaudes nicht Giberschreiten.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten der Baugrenzen dienen einer angemessenen Flexibilitat
bei der Anordnung von gegeniber dem Hauptgebdude untergeordneten baulichen Anlagen
und Bauteilen. Der stadtebaulich wichtige erschlieBungsseitige Gestaltungseindruck bleibt
durch die pragende Wirkung des Hauptgebaudes gewabhrt.

Gem. 88 23 Abs. S. 2 u. 16 Abs. 5 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebieten WA 4
unterhalb der Gelandeoberflache eine tberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die von
der oberirdisch festgesetzten abweicht. Damit soll erreicht werden, dass z. B. die Errichtung
einer Tiefgarage ermoglicht wird. Da die oberirdischen Baugrenzen aus stadtebaulichen
Griunden (s. oben) kleinere Baufenster festsetzen, kann bei den unterirdischen Baugrenzen
ein grof3zligigeres Baufenster festgesetzt werden, weil ein unterirdisch zusammenhangendes
Geschoss keine an dieser Stelle stadtebaulich relevante Wirkung erzeugt.

10.1.5 Flachen fur Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (8 12, § 21a BauNVO)

Textliche Festsetzungen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind Carports, Garagen und
oberirdische Stellplatze nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen sowie der
Baugrenzen zulassig. Zufahrten und Zuwegungen bleiben hiervon unberihrt.
Ebenerdige Stellplatze sind auf den Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten zulassig.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Stellplatze auch in Tiefgaragen zulassig. Die
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den fir Tiefgaragen
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Begrindung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 gilt, dass oberirdische Garagen und Carports
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen und in den hierfir zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig sind. Diese Regelung dient zum einen der Vermeidung von
langen, versiegelten Zufahrten zu den Abstellflachen und zum anderen dem Schutz der
rackwartigen, dem Grun vorbehaltenen Grundstucksflachen. Daruber hinaus kdnnen so
stadtebaulich unerwiinschte Garagen und Carports, die z.B. unmittelbar an die
StralRenverkehrsflache angebaut werden, vermieden werden.

Zugunsten eines gegliederten StralBenraums werden Garagen, oberirdische und tberdachte
Stellplatze innerhalb der ausgewiesenen Vorgartenbereiche nicht zugelassen. Die Zufahrten
und Zuwegungen sind hiervon ausgenommen. Der Stral3enraum soll in erster Linie durch die
Hauptgebaude und die begrinten Grundstickseinfriedungen gebildet werden.
Hervorspringende untergeordnete Bauteile beispielsweise kénnten zu Beeintrachtigungen
fuhren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 soll die Mdglichkeit geschaffen werden, den ruhenden
Verkehr in Tiefgaragen unterzubringen. Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des
Wohnumfeldes bei, da die Grundstiicke nicht fur Stellplatze Uberbaut oder befestigt, sondern
als autofreie und begrinte Freiflachen attraktiv gestaltet werden kdnnen.

10.1.6 Flachen fir Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzungen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen, zwischen den
Uberbaubaren Flachen und den Stra3enbegrenzungslinien bzw. der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belegten Flache GFL 1, unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen begrinte Milltonnenstandpléatze gemafld textl. Festsetzung
10.2.4 ,Eingriinung von Miilltonnenstandpldtzen® zugelassen werden. Einfriedungen
sind gemakR der textl. Festsetzung 10.2.3 ,Vorgérten und Einfriedungen® auszufihren.
Zufahrten, Zugange und Beleuchtungsanlagen sind zuléssig.

Abstellflachen fur Fahrrdder und Fahrradboxen kdénnen auch aul3erhalb der
gekennzeichneten Flachen zugelassen werden.

Begrindung:

Zugunsten eines gegliederten StralRenraums sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO innerhalb der Vorgartenbereiche nicht zuldssig. Die Freiheit zu individueller
Gestaltung der Vorgartenzone durch bauliche Ergdnzungen birgt die Gefahr einer
ungeordneten Vielfalt von Formen und Materialien sowie der Behinderung und Belastigung im
nachbarschaftlichen Miteinander. Aus diesen Grinden werden keine Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO in den Vorgartenbereichen zugelassen. Zufahrten, Zugange und
Beleuchtungsanlagen bleiben hiervon unberthrt.

Durch die vermehrte Nutzung von wettergeschitzten und abschlieBbaren Fahrradboxen und
den Einsatz von Lastenfahrradern und E-Bikes hat sich der Flachenbedarf in diesem Bereich
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in den vergangenen Jahren stark erhéht. Um diese Entwicklung zu férdern, soll grundsatzlich
die Mdoglichkeit geschaffen werden, Abstellflachen fir Fahrrdder und Fahrradboxen auch
aul3erhalb der gekennzeichneten Flachen zuzulassen.

10.1.7 Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung:
Die Verkehrsflache der Planstra3e wird als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Begrindung:

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes besteht aus einem verkehrsberuhigten Stichweg,
welcher im dstlichen Plangebiet an die Langenberger Stral3e anschlief3t. Es handelt sich um
eine Mischverkehrsflache mit Wendehammer. Sie weist eine Breite von 8,50 m auf. Damit
werden alle Ublichen Fahrzeugbewegungen und zugleich eine Strallenraumgestaltung mit
alternierend angeordneten Baumscheiben und Stellplatzen mit verkehrsberuhigtem Charakter
ermaoglicht.

Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereichs bericksichtigt die Bedurfnisse der hier
geplanten Wohnnutzung und der potenziellen Nutzergruppen (Familien mit Kindern) nach
einem maoglichst ungestérten, verkehrssicheren und kinderfreundlichen Wohnumfeld. Mit der
Festsetzung wird die Voraussetzung geschaffen, im Rahmen der baulichen Ausgestaltung
eine Mischverkehrsflache anzulegen und auch einen verkehrsberuhigten Bereich gem.
StralRenverkehrsordnung (StVO) anzuordnen.

Innerhalb  eines  verkehrsberuhigten Bereichs  miussen Fahrzeugfihrer  mit
Schrittgeschwindigkeit fahren und dirfen Ful3géanger weder gefahrden noch behindern; wenn
notig, mussen Fahrzeugfiuhrer warten. Ful3génger durfen die Stral3e in ihrer ganzen Breite
benutzen; Kinderspiele sind (berall erlaubt. Gewilinscht ist ein gleichberechtigtes
verkehrssicheres Nebeneinander.

10.1.8 Flachen fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitat

Zeichnerische Festsetzung:
Der in der Planurkunde gekennzeichnete Standort wird als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Begrindung:

Um die Stromversorgung der neuen Wohnbebauung im Plangebiet sicherzustellen, wird die
vorhandene Trafostation, die im rickwartigen Bereich des Hauses Lewackerstral3e 55 liegt,
an einen neuen Standort westlich der Langenberger StralBe und sidlich der neuen
ErschlieBungsstralRe verlagert. Im gleichen Zuge werden vorhandene Versorgungsleitungen
der ehemaligen Schule und von angrenzender Wohnbebauung zurtickgebaut und durch neue
Leitungen, die im Bereich der Planstral3e verlegt werden, ersetzt.

10.1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung:
Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung GFL 1 ist zu Gunsten der
Anlieger, der Stadt Bochum sowie 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Sie sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten und durfen nicht mit Baumen bepflanzt werden.
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Begrindung:

Zur ErschlieBung einzelner Hauser im westlichen Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet WA 2)
ist eine Zuwegung erforderlich, die an die Wendeanlage am Ende der ErschlieBungsstral3en
anschlief3t und als mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt wird.

10.1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / AusgleichsmalBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)

Grundsatzlich zielen alle PflanzmaRRnahmen darauf, die durch die Bebauung entstehenden
unvermeidbaren Eingriffe zu kompensieren und eine Durchgriinung des Plangebietes zu
erreichen. Die PflanzmalBhahmen dienen zugleich der 06kologischen Aufwertung des
Plangebietes.

10.1.10.1 Anpflanzen von Baumen

Textliche Festsetzungen:
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, ausfallende Baume sind zu ersetzen. Die
konkrete Auswahl der Gehoélze hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und
Grunflachenamt zu erfolgen.

Begrindung:
Die Festsetzung wird zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation
getroffen. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Ausbauplanung
vorbehalten, um angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete zu
ermoglichen.

10.1.10.2 Anpflanzen von StralRenbdumen (5 Stlck)

Textliche Festsetzungen:
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 5 Baume zu pflanzen.

Als Baume sind mittel- bis gro8kronige Laubbdume in der Pflanzqualitat ,,Hochstamm,
4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm* zu wéhlen. Es sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

Die Baumgruben sind gemall den FLL-Richtlinien, Fassung 2018/01,
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
auszufuhren und missen eine MindestgroRe von 12 m3 haben. Sie sind mit
Baumsubstrat zu verfillen und mit einer Oberflache aus Dolomitsand zu verfullen.

Pflanzempfehlung Stral3enbdume (mittel- bis grof3kronige Laubbaume):
e Rotahorn (Acer rubrum) Sorte “Scanlon”

Begrindung:

Die Festsetzung wird zum einen zum Zweck der StralRenraumgestaltung getroffen und zum an-
deren zur Verbesserung der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation. Die genaue Lage
der anzupflanzenden B&ume bleibt der weiteren Entwurfs- und Stral3enausbauplanung vorbehal-
ten, um angemessene Spielraume bei der Realisierung der Baugebiete zu ermdglichen.
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10.1.10.3 Baumpflanzungen im Plangebiet (7 Baume)

Textliche Festsetzung:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind insgesamt 7 B&ume zu pflanzen. Im Bereich
der Eckbebauung Lewackerstr. / Langenberger Str. sind 5 Baume und im Bereich der
Baufenster fur Mehrfamilienhduser jeweils ein Baum zu pflanzen.

Als Baume sind mittel- bis grof3kronige einheimische Laubbaume in der Qualitat
s~Hochstamm, Stammumfang min. 25 - 30 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung” zu
pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

Pflanzempfehlung:

e Rotahorn (Acer rubrum)

e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Vogelkirsche (Prunus avium)

Begriindung:

Die Festsetzung wird zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation
getroffen. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Ausbauplanung
vorbehalten, um angemessene Spielraume bei der Realisierung der Baugebiete zu ermdglichen.

10.1.10.4 Anpflanzen eines Solitdrbaumes

Festsetzung:
Im Bereich der Wendeanlage der Planstral3e ist ein grofl3kroniger Solitarbaum in der
Pflanzqualitét ,,Solitdrbaum, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 25-30
cm” zu pflanzen. Das Pflanzbeet ist mit einer Staudenpflanzung zu gestalten.

Pflanzempfehlung:
¢ Rotahorn (Acer rubrum) Sorte “Red Sunset”

Begrindung:
Die Festsetzung wird zum Zweck der StralRenraumgestaltung im Sinne eines Quartiersplatzes
mit Aufenthaltsqualitat getroffen.

10.1.10.5 Baumerhalt

Festsetzung:
Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind an Ort und Stelle zu ersetzen.

Begrindung:

Innerhalb des Plangebietes sind Baume vorhanden, die aufgrund ihres pragenden, optischen
Erscheinungsbildes fir das Quartier auch nach der Realisierung der neuen Bebauung erhalten
werden sollen. Die Baume werden im Bebauungsplan als ,zu erhaltende Baume* festgesetzt.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie zu
ersetzen.

10.1.10.6 Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Festsetzung:
Begriinung von Flachdéchern
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Flachdacher von neu zu errichtenden Geb&uden sind dauerhaft mit einer dkologisch
hochwertigen extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt auch fur die Déacher
von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sofern deren Grundflache gréRRer
als 8 gm ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit
gleichwertig zu ersetzen. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht darf 12 cm nicht
unterschreiten. Die Begrinung muss je nach Dachbegriindungssystem und Anbieter,
als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Grundsatzlich ist bei krautigen Pflanzen
und Grasern Pflanzgut regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu verwenden.

Von der Verpflichtung zur Begriinung kénnen verglaste Flachen, technische Aufbauten
und nutz- und begehbare Bereiche ausgenommen werden, soweit sie gemal anderen
Festsetzungen zulassig sind und ein Mindestanteil von 2/3 aller Dachflachen eines
Gebaudes begrint wird.

Die Dachbegriinungen missen den aktuellen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Fassung 2018/01) fir die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik — und Solarthermieanlagen)
schliel3en eine Dachbegriinung nicht aus. Die Begriinung ist durch Aufstanderung der
Anlagen sicherzustellen.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdacher von neu zu errichtenden Gebauden,
Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen zu mindestens 2/3 mit einer mindestens 12
cm starken extensiven Dachbegriinung zu versehen sind, wenn sie gré3er als 8 gm sind.
Diese Festsetzung gilt fir das gesamte Plangebiet.

Die Bepflanzung der Garagen/Gemeinschafts- und Tiefgaragen fihrt zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen und verbessert die Wohnsituation im
Umfeld. Die bewachsene Bodenschicht filhrt zu einer wirksamen Speicherung von
Regenwasser, der Oberflachenabfluss wird reduziert und dies tragt zu einer Entlastung der
Vorflut bei. Im Hinblick auf die ausreichende Ruckstauwirkung der Dachflachen wird auch
geregelt, dass Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nur aufgestdndert mit darunter
liegender Dachbegrinung zulassig sind.

Neben der beschriebenen Rickhaltefunktion haben Griindacher auch stadttkologisch positive
Effekte, da das Lokalklima durch die verminderte Aufheizung und vermehrte Staubbindung
positiv beeinflusst wird. Durch betonierte und asphaltierte Oberflachen sowie eine dichte
Bebauung erhéht sich die Temperatur im Stadtteil. Dachbegriinungen tragen zur Minderung
der Temperaturen bei und verhindern, dass dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kiihle Luft
zum Austausch entzogen wird.

Festsetzung:
Beqriinung von Tiefgaragen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen
unterhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache mit einer mindestens 30 cm
dicken speziellen Substratschicht fur intensive Dachbegriinungen zu versehen und zu
begrinen. Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen
und Wege, soweit sie gemal anderer Festsetzungen zuldssig sind. Eine Begriinung
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von mindestens 2/3 der Dachflachen der Tiefgaragen ist sicherzustellen. Die intensive
Dachbegriinung ist als gartnerische Anlage dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Je
nach Ausfihrung muss eine Bewdasserungsvorrichtung der Dachbegriinung
vorgehalten werden.

Die Dachbegriinungen missen den aktuellen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Fassung 2018/01) fur die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen.

Begrindung:

Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienhduser im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 kénnen in
einer Tiefgarage untergebracht werden, wodurch sich die Uber- bzw. unterbauten
Flachenanteile im Baugebieten erhdhen. Damit die aul3erhalb der Geb&ude liegenden
Tiefgaragenflachen zum einen als Griunflachen fir die Bewohner nutzbar sind und zum
anderen die erforderliche Ruckhaltung des Niederschlagswassers gewahrleistet werden kann,
sind mindestens 2/3 dieser Flachen mit einer mindestens 30 cm dicken Bodensubstratschicht
zu versehen und intensiv zu begriinen.

Neben der Rickhaltefunktion fir Regenwasser haben Grindacher auch stadttkologisch
positive Effekte. Jede BegriinungsmalRnahme verbessert das Lokalklima in der Stadt, welches
durch betonierte und asphaltierte Oberflachen sowie durch héhere Durchschnittstemperaturen
gekennzeichnet ist. Dachbegrinungen tragen zur Minderung der lokalen Temperaturen bei.

10.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden durch 6rtliche
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW erganzt. Ziel dieser
Festsetzungen ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das ortliche Umfeld
sowie die Entwicklung eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des
Wohnquartiers. Hierbei sollen stadtebaulich erforderliche und maf3volle Mindestanforderungen
an die Gestalt der Geb&ude gestellt werden, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit der
Grundsttickseigentimer GbermaRig einzuschranken.

10.2.1 Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind beziiglich der Gebaudehbthe, der Fassaden- und
Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Begrindung:

Doppelhaushélften sowie Hausgruppen (Reihenhauser) sind in der Regel eigentumsrechtlich
getrennt. Sie bilden jedoch einen gemeinsamen Gebaudekérper und sind daher gestalterisch
als Einheit anzusehen und auch als solche zu gestalten. Mit dieser Festsetzung sollen
gestalterische Briiche vermieden und eine einheitliche Gestaltung des Quartiers erreicht
werden.

10.2.2 Dachform und Dacheindeckung
Im gesamten Plangebiet sind nur begrtinte Flachdacher mit einer Neigung von maximal

4° zulassig. Die Festsetzungen gelten auch fur die Dacher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen ab einer GréRRe von 8 mz.
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Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie sind ausschlie3lich aufgestandert mit
darunter liegender Dachbegriinung zuléssig.

Begriindung:

Um dem Spannungsfeld zwischen individueller gestalterischer Freiheit und einem
harmonischen Gesamtbild des Quartiers Rechnung zu tragen, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung aufgenommen. Eine einheitliche Dachform
tragt dabei zur Homogenitat eines Bereiches bei.

Die Nutzung von Sonnenergie ist vor dem Hintergrund der Klimaanpassung und des
Klimaschutzes grundsatzlich gewiinscht. Die Anordnung und Gestaltung von Anlagen zur
Solarenergienutzung wie auch anderen technischen Anlagen sollte aus gestalterischen
Grunden allerdings so unauffallig wir moglich erfolgen.

Hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung sind die Solaranlagen ausschliel3lich
aufgestandert mit darunter liegender Dachbegrinung und auch nur auf max. 50 % der
Dachflachen zulassig.

10.2.3 Vorgarten und Einfriedungen

Festsetzung:
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der
Zufahrten, Stellplatze und notwendigen Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft als Gartenflaichen zu unter- halten. Eine
Gestaltung der Vorgarten- bereiche mit flachenhaften Steinschittungen (Schotter,
Kies, Splitt 0. &.) oder Pflasterungen ist nicht zulassig.

Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster- oder Gittersteinen
auszufihren.

Die Grundstiuckseinfriedungen sind in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen nur als
heimische und standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m zu pflanzen. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune
untergeordnet zuldssig. Die Zaune mussen sich von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus gesehen hinter der Hecke befinden. Offnungen fiir Zugange sind zulassig.

Die Hecken kdnnen als regelmaflig geschnittene Hecken (sog. Formschnitthecken)
aber auch als freiwachsene Wildhecken gepflanzt werden. Es sind kleinwiichsige
Straucher auszuwéhlen, wie nachfolgend beispielhaft eingegeben:

Gehdlzauswahlliste fur Wildhecken:
e Wildrosen (z.B. Rosa canina) diverse Arten
e Holunder (Sambucus nigra)

Beerenstraucher als gemischt bunte Beereobsthecke:
Stachelbeere (Ribes uva-crispa),

Johannisbeere (Ribes nigrum),

Jostabeere (Ribes x nidigrolaria)

Mannsblut (Hypericum androsaeum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)
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Geholzauswabhlliste fur heimische Formschnitthecken:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Begrindung:

Die Vorgartenbereiche sind im Bebauungsplan eindeutig als Signatur dargestellt. Gut
gestaltete und begrinte Vorgartenbereiche (in der Regel Grundstiicksflichen zwischen
offentlicher StraRenverkehrsflache und stralenseitiger Gebaudeflucht) haben einen
stadtebaulich-gestalterisch hohen Wert fir AulRenwahrnehmung des Quartiers und
beeinflussen dariiber hinaus das Erscheinungsbild des StralRenraums. Die Vorgartenflachen
werden zusammen mit den Fassaden als Erstes wahrgenommen. Hier soll eine durchgriinte
Ausgestaltung der Flachen und somit auch ein positiver gestalterischer Eindruck des
gesamten Quartiers vermittelt werden. Neben den stadtebaulich-gestalterischen Aspekten
sind jedoch auch die 6kologischen und klimatischen Gesichtspunkte von Bedeutung. So sind
begrinte Flachen zum einen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen und bilden u. a. 6kologische
Trittsteine fur Insekten und Vdgel. Zum anderen binden sie Feinstaub, speichern Wasser bzw.
ermdglichen die Versickerung von Regenwasser und haben eine positive klimatische Wirkung,
indem sie die Aufheizung reduzieren. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die
Vorgartenflachen mit Ausnahme der fir die ErschlieBung notwendigen Bereiche unversiegelt
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten sind.
Stein- und Schottergéarten werden dementsprechend ausgeschlossen.

Im Hinblick auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades innerhalb des Quartiers sowie aus
Grinden der Klimaanpassung sind Zuwegungen und Zufahrten auf den Grundstiicken mit
versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszuftihren.

Entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sollen zur Aufwertung des
offentlichen StralRenraumes und aus 6kologischen Griinden Einfriedungen nur als heimische
und standortgerechte Hecken in einer maximalen HOhe von 1,50 m zulédssig sein.
Eingebunden in diese Hecken, d.h. so angeordnet, dass sie im Strallenraum nicht in
Erscheinung treten, koénnen auch Maschendraht-, Drahtgitter- oder ahnliche Zaune
zugelassen werden.

Da ebenfalls zuldssige Wildhecken wesentlich breiter werden als Formschnitthecken,
bendtigen sie mehr Platz auf dem Grundstiick. Dieses ist durch die Breite der
Vorgartenbereiche und die Beschrankung auf kleinwtichsige Straucher bericksichtigt.

10.2.4 Eingriunung von Mulltonnenstandplatzen

Mulltonnenstandplatze sind innerhalb der Vorgartenbereiche mit den Hecken der
Einfriedungen einzugrinen. Anstelle der Heckenpflanzung kann die Eingriinung auch
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Zul&ssig sind zudem
Millboxen mit Griindach (Bausysteme mit Pflanzwanne).

Begrindung:
Sichtbare Miilltonnenstandorte hinterlassen oftmals einen pragenden negativen Eindruck
eines Strallenraums und kénnen den Griincharakter des Wohnviertels beeintrachtigen. Zur
Steigerung der gestalterischen Qualitat des Wohngebiets sind Milltonnenstandplatze daher
einzugrinen.
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10.3 Kennzeichnungen
10.3.1 Bergbau

Unter der gekennzeichneten Flache ist heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
umgegangen.

Im Plangebiet befinden sich 2 bergbaubedingte Tagesoffnungen,

1.) TOBNR.: 2580/5698/029/TOB - Willhelms Erbstollen - Uberhauen - saigerer
Schacht

2.) TOBNR.: 2580/5698/032/TOB - Willhelms Erbstollen - Schurfschacht - saigerer
Schacht

Alle Baumalnahmen im Schachtsicherheitsbereich sind dem Grubenfeldeigentiimer,
der RAG AG, anzuzeigen und mit diesem abzusprechen.

Vor der Durchfiihrung von BaumalBnahmen ist die Standsicherheit der
Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fur Bergschadenskunde /
Markscheidewesen gegenlber der Baugenehmigungsbehdrde nachzuweisen.

Die bergbauliche und geotechnische Situation innerhalb des Plangebietes wurde gutachterlich
bewertet. Im Bereich des Plangebietes ist sowohl Bergbau im Tiefen und oberflachennahen
Bereich, als auch im tagesnahen Bereich umgegangen. Auf der Flache sind zudem verlassene
Tagesotffnungen des Bergbaus verzeichnet.

Die Plangebietsflache befindet sich Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Carl Theodor Fortsetzung® und ,Vereinigte Dahlhauser Tiefbau®, Uber dem auf
Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Célin“ sowie tiber dem
auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ferro H*.

Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Carl Theodor Fortsetzung“ und ,Vereinigte Dahlhauser
Tiefbau® ist die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Die letzte Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Colln“ ist nicht mehr erreichbar. Rechtsnachfolgerin ist die E.ON SE,
Landmanagement & Mining, Briisseler Platz 1 in 45131 Essen. Ebenso ist die letzte
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Ferro H* nicht mehr erreichbar. Eine Rechtsnachfolgerin
ist nicht bekannt.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist nichts bekannt.

Das Plangebiet wurde im Jahre 2014 im Rahmen des Risikomanagements der RAG
Aktiengesellschaft bergschadentechnisch erkundet und nachfolgend gesichert. Diese
Mafnahmen sind auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Grundstiicksnutzung
durchgefuhrt worden und bezogen sich dabei ausschlief3lich auf die damaligen Schulgebaude.
Die Durchfuhrung der bergschadentechnischen Erkundungs- und Sicherungsarbeiten wurde
durch einen 6.b.u.v. Sachverstidndigen begleitet und in einem Abschlussgutachten
dokumentiert.

In den nicht injizierten Bereichen kénnen Senkungen und Setzungen an der Tagesoberflache

nicht ausgeschlossen werden. Diese Bereiche sind fiir eine zukinftig geplante Bebauung in
Absprache mit der RAG AG durch Injektionsarbeiten senkungs- und setzungsfrei herzustellen.
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10.3.2

10.3.3

Altlasten

Das Plangebiet ist nicht im stadtischen Altlastenkataster gemaR § 11 BBodSchG i.V.
mit 8 8 LBodSchG verzeichnet. Ergdnzend zum Gebaudebestand der ehemaligen
Lewacker Schule ist in der Luftbildauswertung im Zentrum ein ehemaliger
Gebaudebestand zu erkennen. In diesem Bereich konnen Fundament- bzw.
Mauerwerksreste 0.4. im Untergrund vorhanden sein. Dariiber hinaus sind in der
Luftbildauswertung an der westlichen und sldlichen Grundsticksseite
Bodenbewegungen festzustellen, die im Rahmen von BaumaRhahmen im Jahr 1966
erfolgten.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt-
und Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MalRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefihrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten ist der vorhandene Unterbau aufgrund seiner
abfallrechtlichen Relevanz fachgerecht zu entsorgen. Ebenso kénnen ggf. vorhandene
Auffillungen fachgerecht zu entsorgen sein. Sollten aufgefiillte Materialien auf der
Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehoérde
abzustimmen.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.
Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrin,
Freiflachen etc., sind die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang Z0) zu
belegen. Die im Rahmen der BaumaRRnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind
vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere
Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der
Materialien auszuschlief3en ist.

Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum. In diesem Bereich sind nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustromungen nicht zu erwarten.

Allerdings befinden sich im Plangebiet zwei ehemaliger Bergbauschachte.
Grundsatzlich muss im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen Schéachte des
Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustromungen gerechnet werden. In
Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und Energie,
werden aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen bei Neubauvorhaben
und bei TiefbaumalRnahmen Vorsorgemalnahmen erforderlich, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten  bislang keine technischen Normen oder einheitliche
Ausflhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen
entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH
Georg Agricola” in Bochum technische Lésungen an.
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10.4

10.4.1

10.4.2

10.4.3

Hinsichtlich der Ausgasungs- und Standsicherheitssituation des Schachtes sowie
bezuglich des fur den Schacht verantwortlichen Bergwerkeigentimers, mit dem die
baulichen MaRnahmen abzustimmen sind, sollte in jedem Fall mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und Energie, Goebenstral3e 25 in 44 135 Dortmund,
Kontakt aufgenommen werden.

Hinweise
Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes wurde durchgefihrt. Auf dem Grundstiick
sind keine UberprifungsmaBnahmen bzw. Entmunitionierungsmafnahmen
erforderlich, da keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche zu weitergehenden
Maflnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Es hat in diesem Bereich keine
Bombardierung stattgefunden.

Grundsatzlich gilt jedoch:

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde
oder die Polizei zu verstandigen. Sollte dennoch eine Uberpriifung der beantragten
Flache seitens des Grundstlickseigentimers gewinscht sein, so hat der
Grundstiickseigentimer oder der Bedarfstrager alle Kosten zu tragen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Schacht/Tagesuiberhauen. Sollte dieser
Schacht im Zuge der Baumalinahmen geoéffnet, verandert oder verfillt werden, sind
diese Malinahmen mit dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen abzustimmen, da unter
Umstanden archdologische DokumentationsmalRnahmen notwendig sind.

Quotierung des offentlich geférderten Wohnungsbaus
Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind im

Plangebiet mindestens 30 % der Geschossflache, fur die Baurecht geschaffen wird, im
gefoérderten Wohnungsbau zu errichten.
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Die Geschossflache ist nach den AuRenmalf3en der Gebaude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitteln, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen
(Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung unbericksichtigt.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 eine Quotierungsregelung zur Intensivierung
des gefdrderten Wohnungsbaus beschlossen, die im Plangebiet umzusetzen ist. Wenn nicht
im Einzelfall zu beschlieBende stadtplanerische Griinde dagegen sprechen, sollen innerhalb
des Plangebietes auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflache sowie bei
nicht-stadtischen Flachen, fur die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20
% der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebéaude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitteln, die tberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen
etc.) bleiben bei der Ermittlung unbericksichtigt. Es ist zu beachten, dass Wohngebaude nur
mit maximal vier Vollgeschossen forderfahig sind und auf dem Grundstiick ein Drittel
Grunflache nachzuweisen ist.

Die Festlegung der erforderlichen geférderten Geschossflache erfolgt mit Satzungsbeschluss
des B-Plans. Zur Berechnung wird der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltige
stadtebauliche Entwurf zugrunde gelegt. Ggf. im Plangebiet verortete Sondernutzungen - so
das Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen - werden nicht in die Flachenberechnung
einbezogen.

Es sind die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) des Landes
Nordrhein-Westfalen einzuhalten. Wenn moglich, ist grundsatzlich eine Mischung
verschiedener Bauformen vorzusehen, da diese das Quartier fir unterschiedliche
Bevdlkerungs- und Einkommensgruppen attraktiv macht und Spielraum zur Erfullung der
Quotierung gibt.

Die Flache des Plangebietes ist in stadtischem Eiogentum, daher ist im Plangebiet ein Anteil
von 30 % geférdertem Wohnungsbau zu realisieren.

10.4.4 KompensationsmalBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
Far den durch den Bebauungsplan Nr. 955 verursachten Eingriff erfolgt die
Kompensation auf dem Okokonto Sudholzstr. (Gemarkung 1151, Flur 13, Flurstiick
257)
Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfanges sowie die Art und

Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan zu entnehmen.
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Varenholz

Gemall Landschaftspflegerischem Begleitplan entsteht bei Umsetzung der Planung ein
verhaltnismaRig geringes Defizit von 6.217 Biotopwertpunkten, das tiber das Okokonto der
Stadt Bochum ausgeglichen wird. Dies begriindet sich aus den bereits im Ausgangszustand
groR3flachigen Versiegelungen des ehemaligen Schulgeléndes.

10.5 Nachrichtliche Ubernahmen
10.5.1 Bestehende Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fihren 4 Richtfunkverbindungen (Nr. 305530851, 305530852,
305530853, 305530854) der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 92 m und 142 m tber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen
Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden, missen ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 25 m eingehalten werden.
Ruckfragen sind an die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Sldwestpark 35,
90449 Nurnberg zu richten.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 50 - 60 m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern).

Die Richtfunkverbindungen uberstreichen das Allgemeine Wohngebiete WA 2. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 wird die Gebaudehohe als Hochstmalf mit 2 Vollgeschossen
und einem zusatzlichen Nichtvollgeschoss festgesetzt. Im gesamten Plangebiet werden
Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 4 ° festgesetzt. Dies entspricht in etwa einer
Gebaudehohe von 10,50 m.

Auch bei vollstandiger Ausschdpfung des Mafl3es der baulichen Nutzung werden die vertikalen
Schutzabsténde zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen eingehalten.
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11. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung hat am 03.07.2013
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 955 - Lewackerstral3e - im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13 a BauGB aufzustellen.

Am 12.08.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit wurde vom 09.01. bis
10.02.2017 durchgefuhrt. Am 26.01.2017 fand eine Birgerversammlung in der
Bezirksverwaltungsstelle Bochum-Siudwest, Hattinger Stral3e 389 statt.

Im Rahmen der Birgerversammlung wurde das stadtebauliche Konzept vorgestellt und
diskutiert. Aus der Birgerschaft gingen Anregungen ein.

Nachfolgend eine Auflistung der wesentlichen Themen/Fragen zur Planung.

Wurden bergbauliche Gutachten erstellt?

Wird im Plangebiet Ersatz fiir die vorhandene Birgerstube geschaffen?

Sind Einrichtungen fur betreutes Wohnen oder vergleichbare Nutzungen geplant?
Sind auch Mehrfamilienhauser geplant?

Wird es Ersatz fir die geschlossene Turnhalle geben?

Werden die Grundstiicke unmittelbar an Erwerber verkauft?

Sind Spielflachen im Plangebiet geplant?

Werden die ErschlieBungsstral3en als 6ffentliche StraRen gewidmet?

Dartber hinaus sind private schriftiche Stellungnahmen eingegangen, welche die
vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern. Die Stellungnahmen wurden einer
Abwéagung unterzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange erfolgte parallel zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
wurden bericksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Auslegungsbeschluss )
Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat am 24.03.2020 neben der Anderung der
Verfahrensart den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 955
und der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgten am 18.05.2020 im Amtsblatt der
Stadt Bochum (8. Jahrgang, Nr. 28).

Die offentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Beh6rden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom
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26.05.2020 bis zum 03.07.2020 (einschlieflich) statt.

Anderung des Planverfahrens

Zur Offenlage des Bebauungsplanes wurde das Verfahren geédndert. Der Bebauungsplan wird
nun nicht mehr im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt, sondern im
Normalverfahren einschlie3lich Umweltprifung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, um die
relevanten Umweltbelange sachgerecht abzuwéagen.

12. FLACHENBILANZ

Flache ca. (in Anteil (in %)
qm)

Allgemeine Wohngebiete 11.460 87,2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | 1.650 12,6

— Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter

Bereich

Versorgungsflache Elektrizitat 30 0,2

Plangebiet esamt ‘ 13.140 ‘ 100

13. UMSETZUNG DER PLANUNG

13.1 ErschlieBung

Die Ausbauplanung wird vom Tiefbauamt der Stadt Bochum erstellt.

13.2 Bodenordnung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

13.3 Eingriffs- und Ausgleichsmal3nahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die konkreten
Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs
sind dem Umweltbericht und ergdnzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

134 Kosten

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt nach gegenwartigem Planungsstand durch
die Stadt Bochum. Die entstandenen beitragsfahigen Kosten werden auf die

Grundstuckspreise der erschlossenen Grundstiicke umgelegt, bzw. im Rahmen von
ErschlieBungsvertragen erhoben.

14. GUTACHTEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 955 wurden folgende
Gutachten und gutachterlichen Stellungnahmen erstellt:

Bergbau
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e Abschlussbericht zu den bergbaulichen Erkundungs- und Verwahrungsma3hahmen
DMT Geo Engineering & Exploration, Essen
02.04.2013

Boden
e Untersuchung von asphaltierten Flachen im Bereich des Schulhofes der
Lewackerschule
Chemisches und Untersuchungsamt Stadt Bochum
November 2007

e Versickerungsgutachten
Dipl.-Geol. B. Blankmeister, Bochum
23.12.2019

e Entwasserung/Uberflutung
Tiefbauamt Stadt Bochum
17.01.2020

Umwelt
e Ergebnisse der Biotypen und Baumaufnahme
UWEDO Umweltplanung Dortmund
November 2014

e Artenschutzprufung Stufe | (Vorprufung) und Stufe Il (Vertiefende Prifung der
Verbotstatbestande)
UWEDO Umweltplanung Dortmund
November 2017

¢ Landepflegerischer Begleitplan
UWEDO Umweltplanung Dortmund
Januar 2019

¢ Umweltbericht
UWEDO Umweltplanung Dortmund
Februar 2019

Immissionsschutz
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 955 - Lewackerstral3e - in Bochum
Peutz Consult, Dortmund
04.09.2019

15. VERTRAGE

Regelungen zum geférderten Wohnungsbau

Die Quotierungsregelung zum geférderten Wohnungsbau wird im Plangebiet angewendet. So
sollen mindestens 30 % der geschaffen Wohnflache im geférderten Wohnungsbau errichtet
werden. Dies wird im Zuge der Grundsticksvermarktung durch die Stadt Bochum
entsprechend bericksichtigt und in den betreffenden Kaufvertragen fixiert.
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