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Ziele der Raumcrdnung und Landesplanung

Die Grundsdtze und Zicle der Raumordnung und Landes-—
planung werden im Landesentwicklungsprogramm, in

Landesentwicklungsplénen und in Gebietsentwicklungs—
plinen dargesztellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch und § 20 Tandespla-
nungsge=aetz (Lapla¢) hat sich die kommunale Bauleit-
planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ansupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden
Planen dargestellt und bei Mafnahmen und Planung =zu
beachten.

Landesentwicklupgsplan I/II

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung
vom 01.05.79, der erstmals auch fiir den Ballungskern
(Rhein-Ruhr—-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Ent=
wicklungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesent-
wicklungsprogramm (LEPro} wvom 19.03.74, gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes 2zur
Landesentwicklung vom 16.05.89, dargestellt, Mit 0,5
bis 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEF [/II)
liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen
1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum)
und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den un-
tersachiedlich strukturierten Gebieten der Enscher-—,
Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen sind gemal § 21 Landesentwick-
lungsprogramm vorrangig die Voraussetzungen fir Lhre
Leistungsfihigkeit als Bevdlkerungs—, Wirtschafts-
und Dienstleistungszentrum zu erhalten, 2zu verbessern
oder zu schaffen. Die Unweltbedingungen sollen durch
die Beseitigung gegenseitiger Stérungen van
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Industrie- und Wohnbebauung verbessert werden, der
Flachenbedarf fir Griunanlagen sowise fOr standorige-
bundene oder strukturverbessernde Betriebe soll ge-
sichert werden. Darliber hinaus sollen Fehlentwick-
lungen bei der raumlichen Verteilung der Angebots-
und Nachfragetridger verhindert werden. So sollen nach
§ 24 Abs. 5 Landesentwicklungspraagrawm Sondergehista
filr groffléchige Einzelhandelsbetriebe (Verbraucher-
markte) nur dort ausgewiesen werden, wo diese Ein-
richtungen nach Umfang und Zweckbestimmung der ange-
strebten zentraldértlichen Gliederung und der in die-
sem Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevdlkerung

entsprechen.

Nach dem Teilgebletsentwicklungsplan Bochun/Herne/
Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis /TGEP Eo/He/Ha/En} fir den
Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 liegt
der FPlanbereich im Gewerbe- und Industrieansied-
lungshereich.

Flir Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche sind
dort folgende Ziele dargestellt:

Ziel 25
Fur Verbesserung des Wohnwertes in den Wohn-
siedlungsbereichen sind die bestehenden Im-
missionsbelastungen durch technische und
planerische Mabnahmen abzubauen. In Gemenge-
lagen kommt dabei der Standortsicherung be-
stehender Nutzungen zunehmende Bedeutung zu.

ziel 26
(1) Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweite-
rung von Betrieben ist ein ausreichendes



Zial 27
(1)

Ziel 28

#iel 30

Ziel 31
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Fldchenangebot als wichtigste Veraussetzung
fiir eine aerfolgreiche Wirtschaftsférderung im
Plangebiet durch dis Bauleitplanung 2zu si-
chern.

Unm das hohe Arbeitsplatzdefizit im Plangebiet
Zu verringern, ist die Ansiedlung zusitz-
licher Betriebe des produzierenden Sektors
und des Handwerks und Handels in den Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereichen anzustre-
ben.

Der Erweiterungsbedarf ortsansassiger Be-
trigbs s0ll an bestehenden Standorten be-
friedigt werden, soweit dies mit den Belangen
des Immissionsschutzes und dem Ziel einer
raumlich-konzentrierten Gewerbe- und Indu-
strieansiedlung vereinbar ist.

Gewerbliche Bauflichen oder Gewerbe—- und In-
dustriegebiete sollen aus den zeichnerisch
dargestellten Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereichen entwickelt werden.

Fir die nur begrenzt wverfiligbaren Flichen ist
die Nukzung anzustreben, die der spezifischen
Standorteignung der einzelnen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche fiir die Befrie-
digung des verschiedenartigen industriell-
gewerblichen Flachenbedarfs am besten ent-
spricht.



Im Rahmen dieses LZielkataloges beriicksichtigt der
vorgelegte Bebauungsplan insbesondere die Bereiche
Standortsicherung, Gewerbeansiedlung und sparsane
Flidchenbewirtschaftung.

Bei Machweis des Bedarfs steht der Bebauungsplan den
Zielen der Regicnalplanung nicht entgegen.

Stadtentwicklungsplanung

Raumliches Ordpnungskonzept

— Die Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung
werden durch das rdumliche Ordnungskonzept auf
gemeindlicher Ebene umgesetzt. Es enthalt die
Gliederung des Stadtgebietes und die Ausrichtung
der Siedlungsentwicklung auf Siedlungsschwerpunkte.
Dariiber hinaus stellt es den engeren Zusammenhang
zwischen Konzentration der Siedlungsstruktur und
Versorgungseinrichtungen in zugehdrigen Zentren
her, unter Berilicksichtlgung €iner bedarfsgerechten
Versorgung der Bevdlkeruny. Innerhalb dieser Zen-
tren kommt dem Einzelhandel eine wesentliche Bedeu-
tuny im Rahmen der zuvor dargestellten Versorgung
der Bevdlkerung zu. Die Erhaltung, Verbesserung und
Schaffung dieser Versorgungsfunkticnen ist eine
der wesentlichen Aufgaben der Stadtentwicklungspla-
nung bzw. der Bauleitplanung.

Weitere Aspekte sind die Verhinderung der Zersied-
lung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungsstérungen und die Gliederung des Stadtge-
bietes in zusammengehtrige Teilbereiche. Das am
18.12.75 vom Rat beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte 4 verschiedener Crifenord-
nungen aus, die Schwerpunkte zukiinftiger Entwick-
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gebiet im sidlichen Teil des Funktionsbereiches
Hofstede - Riemke, der dem Siedlungsechwerpunkt als
innergemeindlichem Entwicklungsschwerpunkt 4. Gro-

Benordnung (Stufe D) zugeordnet ist.
ner wi %

im Funktionsbereich Hofatede Riemke lebten am
01.01.90 insgesamt 15 375 Personen. Die Bevdlke-
rungsprognose befindet sich zur Zeit aufgrund geén-
derter Ausgangsdaten in Uberarbeitung, so daf Aussa-
gen zur kinftigen Entwicklung zur Zeit nicht méglich
aind.

Zielkatalog

Die Ziele der Stadtentwicklung Bochums sind im Ziel-
kKatalog (1976) im einzelnen aufgefiihrt. Im Kapitel 10
"Arbeit und Wirtschaft" sind folgends Ziele formu-
liert:

OBERZ1EL: 10.1.6.: Verbesserung des Arbeitsplatzange-—
botes.

OBERZIEL: 10.1.7.: Schaffung eines ausgewogenen
Arbeitsplatzangebotes zwischen
Produktions- und Dienstleistungs-
sektor.

CBERZIEL: 10.2.2.: Schaffung eines attraktiven
Handels~- und Dienstleistungsange-
hotes,
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ituation

Die Entwicklung im Einzelhandel ist in den letzten
Jahren zunehmend durch groBfléchige Standorte auBer-
halb der gewachsenen Zentrumstrukturen in Form von
Verbrauchermirkten und in steigendem MaPf durch Fach-
mérkte geprégt. Im Plangebiet selbat bzw. in der un-
mittelbaren Nachbarschaft befinden sich heute schon
e iz

Media Markt
Ratio Warenhaus

Praktiker Baumarkt
- Kinderwaren und Mibel

Der greofflachige Elnzelhandel hat aus kommunaler
Sicht in folgenden Bereichen zumeist negativ zu bhe-
urteilende Auswirkungen, deren kumulative Wirkungen
beachtet werden sollten:

Auswirkungen auf Stadtentwicklung/Zentrenstruktur,
bestehenden Einzelhandel, Xommunalen Arbeitsmarkt,
Versorgung der Bevolkerung, Verkehr, Umwelt, Stadi-
und Landschaftsbild sowie den kommunalen Haushalt.

Diese oft auch negativen Auswirkungen, Iinsbesondere
auf die vorhandene Zentrenstruktur und den Arbeits-

markt (Rationalisierungseffekt) sind in 2ahlreichen
Gutachten, Statistiken und Publikationen aufbereitet

.

und nachvollziashbar gemacht.

*? - Holzfeld, Ulrich: Auswirkungen v. Verbraucher-
1. Fachmirkten, Dortmund, 8¢
- ILS, Dortmund: Einzelhandel in Nordrhein-

Westfalen, Dortmund, 88
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Neben den kommunalen Effekten sollten auch die aus-
wirkiungen auf die zentraldrtliche Gliederungsstruktur
der Region Beachtung finden, d4da der Einzugsbereich
des groRflichigen Einzelhandels welt Uber die Stadt-
grenzen hinaus geht und ein Markterfolg sclcher Ein-
richtungen bei schon angespannter Lage nur (ber eine
¥aufkraftakechdpfung in anderen Cebietsn zu erreichen

ist.

Vor diesem Hintergrund ist ez daher sinnvell, {ber
die vorhandenen Sondergebietsnutzungen (hier: Ver-
brauchermirkte) hinaus die Zuléssigkeit wvon weiteren
Einrichtungen dieser Art gezielt 2zu regeln und
planungsrechtlich zu steuern.

1 4c] ! .

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum, wirksam seit
dem 31.01.1380, ist das Plangeblet als Sonderbau-
flache - Ladengebiet — ausgewliesen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flichennutzungs-
plan entwickelt.

Anlag, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Entwicklung im Einzelhandel ist in den IJletzten
Jahren zunehmend durch Standorte auBerhalb der ge-
wachsenen Zentrenstrukturen und der Entstehung wven
Fachmirkten unterschiedlicher Branchen geprédgt. Die
damit verbundenen Auswirkungen auf Stadtentwicklung,
Stiddtebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere
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im Zusammenhang mit Schrumpfprozessen [Bev#élkerung)
und wirtschaftlichen Strukturverdnderungen sind be-

kannt und Fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Ebene des Gesetzgebers ist dieser Entwicklung
und den damit wverbundenen Auswirkungen mit der
Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNvo) vom
01.01.87 und des "Verbrauchermarkterlgsses® Vo
16.07 .86 reagiert worden.

In dem v. g. ErlaP werden die Gemeinden u. a. aufge-
fordert, ihr Gemeindegebiet im Hinblick auf mdgliche
Fehlentwicklungen im Handelsbereich zu dberpriifen.

Auf dieser Grundlage hat die Verwaltung eine Unter-
suchung beziglich wmbglicher ansiedlungen gropflichi-
ger Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNvO
auf gewerblichen Bauflachen durchgefidhrt. Untersucht
wurden Gewerbeflachen, die in Bebauungspldnen fest-
gesetzt sind, als auch Fléchen im unbeplanten Innen-
bereich.

Ziel der Untersuchung war, fiir die Fléchen die Auf-
stellung oder Anderung von Bebauunhgspldnen anzureéeden,
auf denen nach z. 2. geltendem Recht (§ 34 Bauge-
setzbuch - Bau¢B), zentrenunvertrdgliche Handelsbe-
triebe nicht 2zu verhindern wdren, diese aber aus
stadtentwicklungsplanerischer Sicht nicht erwinscht
sind, da mit negativen stadtebaulichen Auswirkungen
insbesondere auf das Hauptgeschiéftszentrum Innenstadt
sowie auf die benachbarten Stadtteilzentren zu rech-
nern wire.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 634 - Teil I -~
entspricht diesen Fléachen.
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Plangebiet

Das Plangebiet 1liegt ndérdlich der Bundesautobahn 2
430 und &stlich der Bundesbahnstrecke Bochum-Hbf./
Bochum-Riemke. Im Norden wird es= wvon dem Hofsteder
Bach begrenzt. Im Osten erstreckt sich das Plangebiet
bie zur Hofsteder Strafe.

Elanverfahren

Am 17.12.1987 faBte der Rat der Stadt Bochum den Be-
schlu8 zur Aufstellung das Bebauungsplanes Nr, 634 -
Hofsteder StraBe —. Gleichzsitig wurde zur Sicherung
der Planung eine Satzung zur Anordnung einer ver#n-
derungssperre beschlossen. Die entsprechenden Versf-—
fentlichungen erfolgten am 01.02.88. Die Anhérung der
Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
fand in Februar/Mérz 1990 statt.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem#ig § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte im Januar 199C.

Da fiir den dstlichen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 634 bei der FPlanung der Erschliefungsstrafe zeit-
liche Verzégerungen zu eywarten waren, wurde dieser
Planbereich durch Beschluf des Rates vom 11.07.91 in
einen westlichen Teil (Teil I - Ratio -) und einen
dstlichen Teil (Teil II - Hofsteder StraBe) geteilt.
Die Teilung des Plangebietes war erforderlich, da die
2. Verlangerung der Verinderungssperre zur Sicherung
der Planung am 31.01.92 guslduft und nach Aablauf
dieses Termines Vorhaben, die der Planung zuwiderlau-
fen, nicht verhindert werden kénnten.

Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 PBauGB
wurde in der Zeit vom 16.08.91 bis 18.09.91 (ein-
schlieflich) durchgefiihrt.
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Mit Schreiben vom 05.08.9%1 wurden die Trdger &ffent-
licher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauCB f(iber die
&ffentliche Auslegung informiert.

Adufgrund der wihrend der &ffentlichen Auslegung vor-
gebrachten Bedenken und Anregqungen wurde der Baebau-—
ungsplanentwurf gem. § 3 Abs. 3] BauGB gedndert. Die
hiervon betroffenen Grundstiickseigentiimer wurden nmit
Schreiben vom 11.12.91 und 14.021.22 am Verfahren bLe=-
teiligt.

Blaninhalt

Als Art der baulichen Nutzumg werden fdr das Plange-—
biet "sondergebieta" festgesetzt. Dabei k#nnen die
iestgesetzten Sondergebiete in unterschiedliche EKa-
tegorien eingeteilt werden:

-~ Sondergebiet fiir groBflichige Handelsbetriehe

- Sondergebiet fir GroBhandelsbetriebe.

Diese unterschiedlichen Ausweisungen entsprechend den
vorhandenen Nut2zungen und sichern so die hier ansis-
sigen Betriebe planungsrechtlich ab.

3 hi . ‘1 ichi jelst I

Die Fliche des Ratio-Marktes fiir den Verbraucher wird
als Sondergebiote filr grofflichige Handelsbetriebe

ausgewiesen,

Innerhalb dieser Flichen ist - unter Berilcksichtiqung
der bereits anedssigen Betriebe und unter dem Ce-
gichtspunkt, daB Strukturverinderungen stddtebaulich
nicht erwiinscht =ind (vgl. hierzu Pkt. 4, 2. g
"AniaB, Absicht und Erfordernis der Planung") - die
Zuldssigkeit der verschiedenen Betriebsformen gere-
gelt. Dementsprechend erh#ilt der Bebauungsplan fir
den Bereich des Ratio-Marktes folgende textliche
Festsetzung:
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§ 1 Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1 - Sondergebiet £ir groBflichige Han-
delsbetriebe -

(1) Das Gebiet dient der Unterbringung von
groBfachigen Handelsbetrieben.

(2) Zuldssig ist S.B.~Warenhaus - Einzelhandel mit
Waren aller Art - mit einer Bruttogeschoffl&che
von maximal 20.000 gm. Die max. Verkaufsfliche
des Focd-Bereiches darf 2.100 gm betragen.

Von der maximalsn Bruttogeschoffliichae dirfen fir

verbrauchernahe Dienstleistungen und zwar Biiro-
nutzung, nicht stérende Handwerksbetrisbe und
Schank- und Speaisewirtschaften max. 1.900 gm
genutzt werden.

Die Festsetzung "Sondergebiet fir Grofhandelshe-
triebe" erfolgt beidseitig der SpeicherstrabBe fir die
Bereiche der hier vorhandenen GroBmérkte. Tm auch
hier Strukturverfinderungen auszuschliefen, enthilt
der Pebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

- N&rdlich der SpeicherstraBe -
FPlanzeichen 2 Scndergebiet fir Grofhandelsbetriebe

(1) Das Gebiet dient der Untserbringung von
GroBhandelsbetrieben.

{(2) Zuldssig =ind Grofhandelsbetriebe sowie nicht
stdrende Gewerbebetriebe. Die max. Bruttogeschof-
fliche darf die jeweils in den Uberbauten Flédchen
angegebenan HSchstwerte nicht dberschreiten.
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{2) Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriskbe jeder
Art und GréBe sowie Betriebe in Misch- oder (ber-
gangsformen zZwischen Grofhandel und Einzelhandel.

- Siidlich der Speicherstrafe -
Planzeichen 3 Sondergebiet fiir GroBhandelsbetriebe

(1) Das Gebiet dient der Unterbringunyg von
Grofhandelsbetrieben.

(2) Zuldssig sind GroBhandelsbetriebe. Die max.
BruttogeschoBfliche darf insgesamt 19.100 qm
ni¢ht dberschreiten.

{3) Ausnahmsweise zuldssig sind Tankstellen.

auch diese Festsetzung bertcksichntigt dle vorhandenen
Betriebsformen und sichert sie in ihrem Bestand pla-
nungsrechtlich ab,

e, . :

Die bauliche Ausnvtzung der einzelnen Grundsticks-
flidchen innerhalb der Sondergebiete ist durch die
Ausweisung einer Grundflichenzahl, der max. Gaschob-
fliche und die Anzahl der Vollgeschosse won I bzw. IT
festgesetzt worden. Die dberbaubare Grundsticksfléche
wurde bei den bereits vorhandensn Betrieben der he-
stehenden Situation angepaBt, um stddtebaulich uner=-
wilnschte Erweiterungen auszuschliefen. Nach demselben
atidtebaulichen Cesichtspunkt erfolgt die Festsetzung
der Geschossigkeiten. Innerhalb der ttherbaubaren
Grundstiicksflichen sollen Gebiude beliebiger Lange
mit oder chne seitlichem Grenzabstand zuldssig sein.
aus diesem Grunde erhilt der Bebauungeplan folgende
textliche Fastsetzung:
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§ 2 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauMVO)
Planzeichen 4:
In den Sondergebieten sind innerhallb der {berbaubaren

Grundstiicksflachen Gebdude bellebiger Linge mit oder
chne seitlichsm Grenzabstand zul8ssig.

Um eine Auflockerung der Stellplatzbereiche innerhalb
der Scndergebiete fir grobflédchige Handelsbetriebe
zu erreichen und um einen Ausgleich zu der beraits
vorhandenen Bausubstanz 2u schaffen, wird folgende
textliche Festsetzung in den PBebauungsplan mit
aufgenommen :

§ 3 Anpflanzung von Bidumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Planzoichen 5

Fir je acht Stellplétze ist ein groBkroniger Paum
anzupflanzen.

Anlagen der Aufenwarbung

In sitdlichen Plangebiet innerhalb des direkt an die A
430 angrenzenden Sondergebietes fir Grodhandelsbe-
trisbe kann mit der Errichtung von Anlagen der AuBen-~
werbung, die den Verkehrsteilnchmer auf der A 430
ansprechen sollen, gerechnet werden. AuBenwerbungsan-
lagen sind Jjedoch im Interesse der Sicherheit und
lLeichtigkeit des Verkehrs léngs der Bundesautobahn in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessan vom &uBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zuldssig (8§ 9
abs. 2 und 6 BundesfernstraBengesetz). Aus diesem
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Grunde erhdlt der Behauungsplan folgende textliche
Festsetzung:

§ 4 Anlagen der Aufenwerbung (§ 1a Abhs, 1 Satz 23
BauNvao) :

Flanzelchen 6 .

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnshmer
auf der A 430 ansprechen scollen, sind lédngs der Bun-
desautcbahn in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom &ubPeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht zu-
lassig.

Carfiberhinaus sind AuSenwerbungsanlagen lings der
Bundesautobahn in einer Entfermung bis zu 100 m ge-
nehmigqungspflichtig durch die Landesgtragenbaubehdr~
de.

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die Stragenverkehrsflichen werden wies bereits wvor-
handen festgesetzt, da sich die vorhandene Erschlie-
fungssituation nicht &ndert.

Die Problematik der duBeren Erschliefung wird inner-
halb des Bebauungsplanes Hr. 634 Teil II - Hofsteder
StraBe - geldst.

Qffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Planberseich wird durch die BOGESTR2 - Linie 360
tangential angebunden.

Dabei werden die am Rande des Plangebietes liegenden
Haltestellen "Hofsteder Strafe™ und MSpeicherstrabe”
bedlent,

Die Einkaufsbereiche kinnen so auch von nicht moto-~
risierten Kunden erreicht werden.
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Der Bebauungsplan enthilt folgende Kennzeichnungen
und Hinweise:

Kennzeichnungen

Yom Rexgbau hetroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flichen ist der
Bergbau unmgegangen. Auch Kkann tlw. oberfléichennaher
Abbau durchgefihrt worden sein. Es muB damit gersch-
net werden, daB bei der Erstellung von Ingenieur-Kon-
struktionen bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen
werden mussen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

8.2.2

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be=
bauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festzetzungen aufgehcben.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen der nattr-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendankmilern ist der Gemeinde und dem
Westf. Museum fiir Archiclogie/Amt fiir Bcdendenkmal-
pflege, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261 FAX 02761-
2466) unverzilglich anzuszeigen und die Entdeckungs-
st&tte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW).



8.2.3

10.

Entwisserung

Das Plangebiet ist heute bereits fast vollstindig
versiegelt, Bei Versnderung des Bestandes (Abrif,
Neubau) ist im Rahmen einer Neuplanung darauf zu
achten, dad der AbfluB des Regenwagsers vwvon Dach-
flachen und Hofflichen durch geeignete MaBnahmen, wia
z. B, ducch Versickerunyg oder Rilckhaltung, zu verhin—
dern, zu wvermindarn oder merklich 2zun verlangsamen
ist. FOr Fufwege oder Parkplatze ist durchlissiges
Material zu wverwenden.

tuellen, Bachldufz und Drésungen von Freifliachen
diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen wer-
den. Bei gréBeren Abfldssen kann es zu Rilckstau in
die angeschlossene Kanalisation kommen; entsprechende
Sicherheitsvorkehrungen sind einzuplanen. Eine evtl.
Vorbehandlung des Abwassers bzw. die Mitbehandlung in
der Verbandsklaranlage 1ist vor HNeuansiedlung eines
Handelsbetriebes mit der Emschergencssenschaft, Kron—
prinzenstr. 24, in 4300 Essen, abzustimmen.

Fléchenbilanz
Sondergebiet 1 ca. 5,203 ha
Sondergebiet 2 Ga. 2,935 ha
Sondergebiet 3 ca. 4,055 ha
Strafenverkehrstfliche ca. 0,652 ha
Bahnanlage 0,10 ha
Versorgungsfldche ca. 0,018 ha
Gesamtfliche Ca. 12,88 ha
f L -t
Kosten

Kosten werden der Gemeinde voraussichtlich nicht ent-
stehen, da die Ziele des Planes Oberwiegend in der
Sicherung des Bestandes zu sehen sind.
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