TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE

Wengewiese

Gewerbegebiet (gem. § 8i.V.m. § 1 BauNVO) Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

90 o Zuléssig sind §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude
- Betriebe des KFZ- und des Brennstoffhandels

Gewerbegebiete

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe -
(§ 8 BauNVO)
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Darbietungen dienen
R - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen und in der Plankarte

@ gekennzeichneten GroRdiskothek und des Bordells sind gem. § 1 Abs.10 BauNVO zulassig.

1845 Durch die bezeichneten MaRnahmen darf sich die jeweilige Gesamtnutzflache zu der zum

Q Zeitpunkt der Baugenehmigung nicht mehr als 10 % erhéhen. Fur die Diskothek wurde am e Anbaugenehmigungszone

Cronaniage @ § 24.09.1996 eine Gesamtnutzflache von 2.522 m? genehmigt. Fir das Bordell wurde am
10.07.1998 eine Gesamtnutzflache von 714 m? genehmigt.
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Q crinanes 4 ! - Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
\2267 r Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm fir GroRdiskothek und Bordellbetrieb
I gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richtet, zugelassen
werden, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion
von Giitern sowie Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebe im Plangebiet stehen,
diesen flichenmaRig untergeordnet sind und die Verkaufsflache nicht mehr als 150 m? und
10 % der betrieblichen Nutzflache betréagt.
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" Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW fiir Werbeanlagen

N 1. Allgemeines

I [T 1.1 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NW

I ~A b 4 aufgefiihrten Werbeanlagen.

- 1.2  Nicht als Werbeanlagen gelten:

° [ a) Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten

o H I @ oder dhnliches, die an der Statte der Leistung angebracht sind.

[ b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausflihrung
Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wiederer6ffnungen.
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2. Art der Werbeanlagen
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2.1  Werbeanlagen sind allgemein an der Stadte der Leistung zuldssig.
2.2 Ausnahmsweise sind sonstige Werbeanlagen zuléssig.
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3.1  Werbeanlagen an Gebduden sind allgemein zuléssig.
Gt) 3.2 Frei stehende Werbeanlagen sind allgemein unzuléssig.
Folgende frei stehende Werbeanlagen sind als Ausnahme zuléssig:
- in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder
E - Fahnen und Werbemasten (einschlieRlich tragender Elemente, Befestigungen)
bis zu einer Héhe von 92,00 m Uber NHN
- Plakatwénde und Werbetafeln (einschlieBlich tragender Elemente,
Befestigungen) bis zu einer Héhe von 78,50 m Uber NHN
3.3 Werbeanlagen an Gebduden oberhalb der Traufe bzw. Attika sind unzuléssig.
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4. Gestaltung

- 41 Die Summe aller Werbeanlagen an einem Geb&ude darf max. 50 % der Geb&ude-

breite einnehmen. In der Héhe diirfen sie héchstens ein Drittel der zugehdrigen

Wandhéhe einnehmen. Zu den seitlichen GebdudeauRenkanten ist ein Mindest-

H abstand von 1,0 m einzuhalten.

42 Die maximale Werbeflache bei frei stehenden Werbeanlagen darf 9 m? nicht
iberschreiten.

4.3 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.
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HINWEISE

Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im

i Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tberarbeitet im April 2005). GemaR dem Gutachten

; “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind im

1582 6 gesamten Bereich kiitische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrdmungen

2077 hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachléssigbar. Aufgrund der meist diffus

1867 auftretenden Gaszustrémungen werden in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung

fir Bergbau und Energie Untersuchungen fir erforderlich gehalten, die mit der unteren

Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann

bei Neubauvorhaben und bei TiefbaumaRnahmen gegebenenfalls VorsorgemaRnahmen einzuplanen,
die durch einen Sachversténdigen zu konzipieren sind.

Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen

oder einheitliche Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasflédchendrainagen
gy entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechnischen
! Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg Agricola” in Bochum
technische Lésungen an.
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Des Weiteren muss bei BaumaRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Gelandeoberfliche (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riickbau- oder KanalbaumaRnahmen)
mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen
Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiihit werden. Die
Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren Bodenschutzbehdrde vorgelegt werden.
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Altlasten und Bodenschutz
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g Sofern BaumaRnahmen mit Erdarbeiten durchgefiiht werden und/oder héherwertige Nutzungen
vorgesehen sind, ist vorab eine Untersuchung aus altlastentechnischer Sicht gemal
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) mittels eines Fachgutachters
-- e durchzufiihren. Die Untersuchung ist vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Bei

= i diesen Untersuchungen muss auch der Gefahrdungspfad Bodenluft berlicksichtigt und eine
gutachterliche Aussage vorgelegt werden, ob ggf. bauliche SicherungsmaRnahmen (Gasdrainage,
Gassperre 0.4.) und erweiterte ArbeitsschutzmaBnahmen (Bewetterung von Baugruben, Schéchte,
[ kontinuierliche Messungen) fir das Vorhaben erforderlich sind.
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<) In Abhéngigkeit von den Untersuchungsergebnissen kénnen weitere Auflagen zu baubegleitenden
Sicherungs- und/oder SanierungsmaRnahmen erforderlich werden.

(2]

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgem&R zu entsorgen (vgl. Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz).

BaumaRnahmen mit Erdarbeiten sind aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen
(P3) Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu
tiberwachen. Der Gutachter ist der unteren Bodenschutzbehérde vor Baubeginn zu benennen.
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Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten ist einschlieBlich der Analysenergebnisse durch
den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.

\\] Fur die unversiegelten Bereiche der Geléndeoberfléche, die eine rekultivierbare Oberbodenabdeckung

(Grunflachen, Gartenland etc.) erhalten, ist vom Fachgutachter analytisch nachzuweisen, dass die
eingebauten Béden bis zur Tiefe von 60 cm unter GOK die gesetzlich festgelegten Vorsorgewerte
gemaR BBodSchV einhalten.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir \Airtsehaf-tnfrastrcduar—ana— Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher Der Planentwurf in der Fassung vom 72.70. 2077 Der Rat der Stadt Bochum hat gemé&R § 10 Abs. 1 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Fir die Erarbeitung des Planentwurfes RECHTSGRUNDLAGEN Von einer Grundwasserentnahme ist im Plangebiet grundsétzlich abzusehen.

Stadtentwicklun?‘der Stadt Bochum hat in der Belange wurden geméR § 4 Abs. 2BauGB mit =~ | .. lag ggmés § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am 5 0‘/707( Blatt.

offentlichen Sitzung am .28.94.200 Schreiben vom 02.72.2077 um Stellung- vom 77.72..2077...... bis 201772072 ein- (TOP Nr. 7 8 )diesen Bebauungsplan als % O3 LOAL
Bochum, den (\ by e O

(TOP Nr. 7.7 &) den Beschluss zur Aufstellung nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlieBlich 6ffentlich aus. Satzung beschlossen. | bochum, GBI . A e Py —

dieses Bebauungsplanes gefasst. 72.-70.2077 gebeten. 8} u;% DS%e; 9er Auslegung wurden am ,7) 2 ? — i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
...... - 1X.:.€Y 7.1 ortsiiblich bekannt gemacht. 9 0// ie Oberburgermeisterin 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 Im Plangebi : . : . 1
B . gebiet befinden sich bauliche Anlagen, die als Habitate fiir geschiitzte Arten gem. § 44

2 V. / LA des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Aufstellungsbeschluss ist am 7‘05-2009 Bochum, den .../=z... 0. 5.0 BNatschG (hier: Fledermausarten) geeignet sind.
Aus § 44 BNatschG kénnen sich daher Beschrankungen fir Bauarbeiten ergeben. Das Vorgehen ist

ortsuiblich bekannt gemacht worden. 5~ 9/1 ’Z_ :2 5\ ?@4 7_ <,,¢0 ,
s A Bochum, den...... .02 Bochum, den .x.7. o v Die Oberbiirgermeisterin . .
Bochum, den :) Z v LA Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
o 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

SaT g cj( 4 Anbaugenehmigungszone
B )

e A i3l Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember Innerhalb der Anbaugenehmigungszone sind sé@mtliche Bauantrage und Nutzungsénderungen der Stadt B OCh u m
------------------------------------------------------ ‘. e sresssssesERREERRRR RS

1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 StraRenbauverwaltung zur stralenrechtlichen Zustimmung vorzulegen.
Oberbiirgermeisterin Schriftflihre
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B, At S A ). (BGBI. | S. 1509)
Stadtbaurat Leiter des Stadtplanungs- Durch Beleuchtungsanlagen auf und an Parkplétzen, den StraBenflachen sowie auf den Betriebs- und

und Bauordnungsamtes sonstigen Grundstiicksflachen darf keine Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf der A 40

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung verursacht werden. Daher bediirfen alle Anlagen der AuRenwerbung der  Zustimmung der

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der jetzt geltenden StraRenbauveraltung. e a u u n S a n r
INKRAFTTRETEN k Fassung (SGV. NRW. 2023). -

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-

DieNguhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRr Der Ausschuss fiir Wirtschatt, Infrastruktur- und Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemafn gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)

§ 3 ADs,_1 BauGB ist in der Zeit vom ............ccccccoeueee. Stadtentwicklung der Stadt Bochum hatinder | VOM .\ oo § 10 Abs. 3 BauGB am ..Q?ﬁ52%onsﬁblich Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ; . .
: 0 sffentlichen Sitzung am 2.3:.7.7..2077 D L) T PR . TN — bekannt gemacht. ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. §. 256 / SGV. NRW. 232), - G b b t F d b t B -
L s RUPSHERIIROIA e . o Pranunieilage: Bl pioeagbiprby zuletzt geandert durch Art. 2 AndG vom 24. 5. 2011 (GV. NRW. S. 272) ewerbegenie reuaenbergsiraise

(TOP Nr.7.7) die offentliche Auslegung des
AM oo\ hat eine Biirgerversammiung ‘%nyygrg};’in der Fassung vom I\Kllit 1ciier Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Bochum. d ‘2 2 9. 13 25 %
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