Textliche Festsetzungen

Mischgebiete (MI)
Mischgebiete nach § & Baunutzungsverorénung {BauNVO) dienen dem Wohnen une der Unterbringung von Gewerbe-

betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. S (L ™ T 498 Y i 8= T, i s el RIEAALN Y R . | ) T

Fir die Mischgebiete gilt de Einschrankung, dass Einzelhandaisbetriebe generell unzulassig sind. : b b eert "’f,m_,.,. _ p MR, ey Ay T i . . ; g t =y VR ; e

Genehmigte und ausgeubte Einzelhandelsnutzungen genieften grundsatzdich Bestandsschutz. Erweiterungen und A e o A NN < ) 3 =2 A 3 e [ L ek Elprd 20 : - e

Erneuerungen vorhandener Einzelhandelsbetriebe kiinnen - auch wenn sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans W ™™ el A By ¢ T T i _ A= B = — P — e W"{f Z /%, o

widersprechen - ausnahmswelse zugelassen werden (& 1 Abs. 10 BauNV(O). T o e s 5 ' ) s . s St 5 i AL - ek ] ' _ —— _ W’j?/’ ,f 5 e -
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Vorausselzung fir die Gewsihrunyg siner Ausnahme ist, dass keine Beeintrachltigungen der Entwickiung zentraler b 4 T ; a"f‘f.__ S B W CEEE A BT R ‘ S ST T e L —— —=* = = . """‘"Eﬁ-___:r‘:"’"ﬁ“_r'-r “'*—M e _;_

Varsargungsberaiche der Gemeinde oder andersr Gemainden entslahen. AHF T Al i T ) PR ’ i . L AN - = e oy 0 2, S - : L7 : T = e

Anderungen und Erwelterungen (der Verkaufsfldche) sind daher nur dann zuldssig, wenn es zu keiner Ausweitung des et L / / AR i s 3 ; s o e - N S i I B = ’ i = : e _ f Ay B 1i

Angcbaotes an zentren-cder nahversorgungsrelevanten Sotimenten (vgl. Anlage 1 zum "Einzelhandelseriass” Mordrhein-
Westfalen vom 07.05.1996 - gemuainsamer Runderlass des Ministeriums flr Stadtentwickiung, Kultur und Sport, des
Ministariums Tir Wirschaft und Mittelsland, Technologie und Verkehr, des Ministeriums fir Umwall, Raumardnung wnd
Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Bauen und Wehnen) koemmt.

Schank- und Speisewirtschaften, Vergnigungsstiatien sowie Sex-Shops, Spiclhallen, Sex-Kinaos, Striptease-Shows, Eros-
Center und Dimenunterklnfte sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Gewerbegebiete (GE)

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen vorwlegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Fir dis Gewerbegebiete gill die Einschrankung, dass Einzelhandelsbetrigbe generell unzulassig sind.

Genehmigte und ausgelbte Einzelhandelsnulzungan geniefien grundsatzlich Bestandsschulz, Erwsilerungen und Emeus-
rungen vorhandener Einzelhandelsbetriebe kénnen - auch wenn sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans
widersprechen - ausnanmsweise zugelassen werden (& 1 Abs. 10 BauNvO).

orausselzung fir die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine Beeintrdchtigungen der Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche der Gemeinds oder anderer Gemeinden entsiehen. Anderungen und Erwaiterungen (der Verkaufsfiacha) sind
daher nur dann zuldssig, wenn es zu keiner Ausweltung des Angebotes an zentren- ader nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (vgl. Anlage 1 zum "Einzelhandelserlass” Nordrhein-Westalen vom 07.05.1996 - gemeinsamer Runderlass des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kuitur und Sport, des Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr,
des Ministariums fOr Umwell, Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen) kemmi.
Ausnahmsweise ist der Handel mit Kraftiahrzeugen zuldssig. Der Handel mit gebrauchten Fahrzeugen ist nur 2ulassiyg, wenn
er gemeinsam [n einemn Betrieb mit Handel mit Neufalrzeugen betrighen wird und diesem untergeordnet ist. (§ 1 Abs. Sund 9
BauNVO).

Msnahngwﬂsa konnen Wohnungen fur Aufsichls- und Bersilschiaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewsarbebetriah zugeordnet und ihm gageniiber in Grundfldche und Baumasse untergecrdnst sind, zugelassan
werden {§ 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNvO).

Vergnigungsstitten sowie Sex-Shaops, Spielhallen, Sex-Kinos, Striptease-Shows, Eros-Center und Dirnenunterkinfte sind
nicht zulassig (5 1Abs. 5 und 8 BauNVD).

Planzeichen 1.
Gem. § 1Abs. 5 und Abs. 9 BauNVQ sind nur Gewerbebetrieb zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Planzsichan 2,

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelseinrichtungen im Sinne einer Fabrikverkauseinrichtung des mit dem Firmenhaupisitz
ansdssigen Bekleidungsherstellers zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). Das zulassige Sortiment dieser

rh

Mordrhein-Westlalen vem 07.05.1996 - gemeinsamer Runderlass des Ministeriums Tiir Stadtentwicklung, Kullur und Sport,
des Ministeriums fiir Wirtschaft und Mitteistand, Technologie und Verkehr, des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Bauen und Weohnen) dicses Bekleidungsherstellers bezogen aut das gesamie
Sladigebiet kommt.

Die Verkaufsfiache carf an diesem Standart insgesamt maximal 1.450 m® betragen und einen Anteil von 5% an der
vorhandenen, fir den Bekledungshersteller bavrechtlich genehmigten Geschoesflache (§ 20 Bau NVO) nichit Jberschreiten.

Einrichiung wird auf "Bekleidungsartikel” begrenzl. j h

Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist, dass es zu keiner Ausweitung des :kﬁ“'*' R i

Angebotes an zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sorimenten (vgl. Anlage 1 zum "Einzelhandeiseriass” .- ':‘\h LT “"‘3\"
(BN

Planzeichen 3.

Aus der Geschichte dieses ehemaligen Zechenstandortes haben sich die beicen Nutzungen Wohnen und Arbeiten in direkter
MNachbarachafl entwickelt. Die vorhandene Wohnbebauung geniefll Bestandsschutz, Anderungen und dem Bastand
untergecrdnete Erwelterungen sind zulassig.

M 1 : Malnahme zur Kempensation von Eingrifien in Natur und Landschaft gem. Landschaftspllegerischam
Begleitplan (LBP)
M 2 : Mafinahme zur Minderung von Eingriffen in Matur und Landschaft gem. Landschaftspflegerischem Begleilplan (LBP)
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Nachrichtliche Ubernahmen

Heillquellenschutzgebiet Wattenscheid

Schutzmalnahmen in der Zone Il { § 6 Heilquellenschutzgebietsvarordnung)

(1) In der Zone |l sind felgende Handlungen verboten :
1. Das Emichten und Betreiben von Anlagen zur Gewinnung von Kernenergie oder zur Gewinnung, Herstellung oder
Bearbeilung radioakliven Malerials.
2. Die unsachgemale Verwendung von Pllanzenschulz- und Schadlingsbekampfungsmitteln.
{2) Es bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehirde:
1. Die Verwendung radioaktiven Materials.
2. Die Ansiedlung von Gewerbetrieben und Industriebetrieben.
3. Der Neukau van Bahnlinien, Strafien, Wegen und Plalzen sowie eine wesentliche Verandsrung oder Erweiterung
dersalben.
4. Das Anlegen und Betreiben von Wagenplatzen und Abstellpldtzen { ab 5 Stellplatzen).
(3) Die Gerehmigung nach Absalz 2 Nr. 1 bedarf des Einvemehmens der oberen Wasserbehorde.
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Schutzmafinahmen in der Zane C ( § 7 Hellguellenschutzgebietsverordnung) ;
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(1) In der Zone C darf kein Baugrundstuck mit menr als 80% seirer Flache Uberbaut oder wasserundurchlassig befestigt Hinweise
werdan, Ausnahmen kinnen erell werden, wenn die enlsprechende wassardurchlassiye Flache an anderer Stelle dar
Zone C nachgewiesen und offantlich rechtlich gesichert ist. Bodendenkmaler

(2) Es bedirfen der Genehmigung der unteren Wasserbehdrde:
1. Jede wasserundurchlassige Dberflachenbefestioung von mehr als 50 gm.

2. Jade Einwirkung auf den gewachsenen Boden (Erdaufschiult); Mainahmen bis zu einer Tiefe von 3m bleiben
auler Betracht.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendankmaéler (kultur- undioder naturgeschichlliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,

Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlan und Spalten, aber
auch Zeugnisse tiefdschen undfoder pflanziichen Lebens aus erdgeschicttlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bedendenkmalem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie/Amt

Teilungsgenehmigung fiir Bodendenkmalpfiegs, AuBenstelie Olpa (Tel : 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die

Im Geltungsberalch des Behm:pr@snmnes Nr. 655 - Gewerbepark Wattenscheia Wesl - badirfan Tellungen nach § 19 des Envﬁ?g;;n‘g;s;:ﬁcﬁ ﬁﬁ?ﬁ%ﬁ?ﬁ Egﬁgfa:?Huhn;g::f;ﬁEﬂﬁﬁﬁﬁ;hﬁzﬂjﬂtﬁ;ﬁh&iﬂbﬁg :ansﬁaallgnﬁbpge ;:I
Baugeselzbuches der Genefimigung. berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und tiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Manate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
Kennzeichnungen Kampfmittelbeseltigung
Bodenschutz (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Die vorhandenen Lufiblider lassen vereinzelte Bombenabwirfe unc Schutzenidcher, jedoch keine spezifischen Hinweise auf
Blindgangerainachlagsiellan erkennen. Elne Lultbildauswerlung wurde durchgefiihel, Eine Testsandiarung im Bereich der
Sofern fiir Flachen innerhalb des Plangebieles htherwerlige Nutzungen erfolgen oder BaumalBnahmen mit Erdarbeiten Schiltzaniéeher, Inshesondere niirdlich der Bebauung Kantstrafle 5-13, ist erforderlich. i [
durchgefihrt werden sallen, ist vorab eine Untersuchung aus altlastantechnischer Sicht gemak BBodSchY mitlels einas Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewthnliche Verfdrbungen hin oder werden verdachtige ;e’ a_f ra" { 2
Fachgutachters durchzufiihren. Diese ist mit dem Umwellamt - untere Bodenschutzbeharde - abzustimmen. Gegenstande becbachtet, sind die Arbeiten sofort einzustelien und der Kampimifteiraumdienst - Gber das Ordnungsamt bzw. ‘ﬁu!ilk dnhamps Wiese_ e
Solite extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der {iber die Polizei - zu verstandigan. / £ =,
Bundesbodenschutz - und Altlastenvercrdnung entsprechen. Die Analytik hierzu ist im Umweltamt - untere Bodenschutz- 3 / e 5
behiérde - einzureichen. Entwisserung h :
Das Gelande des Bebauungsplanes liegt generell in der Zone 0 der Karte der potentiellen Methanausgasungan im
Stadtgebiet Bochum (Prof.-Ing. F. Hollmann, November 2000/Februar 2001). Im Plangebiet befinden sich offentliche Mischwasserkanale der Stadt Bochum. Die Stadt Bochum ist berachtigt, die Kanale
Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Staditgebiet Bochum® sind in diesem | zum Zwecke der Stadtentwasserung zu haben und das Grundstick zum Belriab, zur Unterhaltung und zur Erneuerung
Bereich nach dem bisherigan Kenntnissland kritische Methanzustrormungen nicht zu erwarten. Risiken sind nicht bekannt. jederzeit zu nutzten. Der jeweilige Grundstickseigentiimer nimmt keine Einwirkungen vor, die den Bestand, die
Im Bereich des Bebauungsplanes liegen auf dem Gelande der ehemaligen Zeche Frahliche Morgensonne die Schachte Betriebsfahigkeit oder die Zuganglichkeit des Kanals gefahrden. Die Leltungstrasse ist von jeder Bebauung und hohem
Centrum-Morgensonne Schacht 1 und 2 sowie ein Luftschacht. Baumbestand freizunalten, Die Auslbung des Rechts kann Dritten {iberiassen werden.

Grundsatzlich mulé im Bereich der Tagesdfinungen aller verlassenen Schachte des Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-
Zustromungen gerechnet werden (s.a. Stellungnahmen der BR Amsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie). Risiken sind durch Gemdl § 51 a LWG sind Nisderschiagawasser hel neusn Varsiegelungen zur Versickerung zu bringen, orsnah in gin
Sicherungsmaf nahmen zu minimieren. Hinsichilich evantueller Stardsichereitsproblamatiken, Grubengasaustrilte ung der | Gewasser oder in das stddiische Regenrlickhaltebecken an der Beriner Strale einzuleiten. Anzustreben |st die Abkepplung
Absprache von Sicherundsmalinabmean sallte in jedem Fall mit der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung ir Berghau und versiegeller Flachen von der Karalisation.

Energie, Goebenstralie 25 n 44135 Dormund, Teiefan; 0237 / 54 10-0, Kontakt aufgenommen werden. Die Konzeption der
Vorsorge- und Sicherungsmalnahmen liegt in der Verantwartung von sachverstindigen Architekten, Ingenieuren und/oder Telekommunikationsanlagen
Fachgutachtem und ist mit der Bezirksregierung abzuslimmen.

Auf die Stellungnahmen der Bezirksregierung Arnsherg, Abt. 8 Bergbau und Enargle in NEW, Schralban vam 26 (3 2003 und | Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Dautschen Telekom. Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen

vom U9.09.03, Az 87.52.1-204-27, wird verwiesen. einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.
Daniber hinaus exstieren im Bareich der ehemaligen Zeche Frohlicne Morgensenne weltere Tagesoinungen, deren genaue | Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher von dem Ressont Bezirksbilira Netze (BBMN) 21 der
Lage nicht bakannt ist Deutschen Telekom in 44782 Bochum, Tel. 0234 - 505-64 52, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen baw.

Einsicht in die Bestandsplane nahmen.
Bergbau (§ 9Abs. 5Nr. ZBauGB)

Erdgasleitung
Uniter den im Bebauungspiangebiel liegenden Fiachen ging der Bergbau um.

Oberflachennaher Bergbau ging unter dem gakennzeichneten Bereich um. Es mul damit gerechnel warden, dass bei der Im Berelch des Vienhovenweges und des Grundstlickes Gemarkung Sevinghausen, Flur 5, Flurstiick 21 befindet sich eine
Erstellung ven Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen werden milssen. Erdgasieitung der RWE Gas AL, die im Falle einer Bebauung, Bepflanzung cder Befestigung in der Nahe der Leitung eine
Aul dis Stellungrahmen der Bezirksregierung Arnsbarg, Abt I} Bergbau und Energie in NRW, Schreiben vom 26.03.2003 und | detailllerte Abstimmung erfordert
vom 09.09.03 Az B7 §2.1-204-27, wind verwiesen, Auf das Schreiben der RWE Gas AG, Postiach 104451, 44044 Dartmund, vorn 18.08.2003, Az. GW-| - Sa/Ku wird verwlesan,
L] m
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L L i S g ; ; e ik . (TOP M. .........) Den Aufstellungsbeschluss fiir | durchgeflht worden., - die éffsnfiche Auslegung des Erfwurfes zum BauGl in der Zeit planes Nr. 1 als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan - Planzeichanverordnung -Planzy S0- in der Fassung der Bekanmimachung vom | 8.12,1990 (BGH. 15, 58), in der jez| gallenden Fassung (BGEL PAda 215-1-6)
IS eN T Eil - _ : Die Fesflegung der stadtebaulichen den Bebouungsplan gefassl i : , , ) In gleicher Sitzung hat der Rat de Stadt Bochum rickwirkend zum £7-6€2. 2004 in Kraft. - Landesbauordnung Baud NRW. in der Fassung der Bekanntmachung vom 31,03.2000 (G, NRW. 5. 255), In der ozt geftenden Fassung (SGV. NRW. 232)
' 'E; 0 - * Lerecin T 2w 1| Planung ist geometrisch eindettig. Der Aufstell gst:res-::t?h.ss Is’rt Arm fg DIELHINEs Desciossan, VOEWY ansnereppniaansnans BIS oo einschiieich, gem. & 214 Abs. 4 BauGB die riickwirkende Inkra - Bunddesirnrnissionsschuzgesals - MmSchi- in dear Fasung der Bekommimachung vom 26.09.2002, in des jerzt gellenden Fassung (BGEL IANA 2729-8)
oo . Y : - bl ung Pt R e dffentlich cusgslegen. ng des Bebauungsplanes zum .87, G4 gpp'}.} Bochum. den . O, 04, 2852 -Vercrdnung Gber genehmigungsbedirtige Anlagen -4 BImSchY in der Fassung der Bekanrimachung vorm 14.03,1997 (BGBI. | 5. 504), In def jezf gelfenden
: sn ohist) < \ 13 ESZ'EHfE Boch 4, ortstitlich bekanrtgemoacht wondan. hat elne Blirgerversammiung stattgelunden. bie durch diesen Bebauungsplanentwurt aufzu- bmeschlossen : wCda g B Dbelrburgannmalann ............. : Fossng (GG, NANA 2125142 .
-~ Al Wbk _ i i hebenden oder 2u Andemden Bebauungs- Bkt dar -0 SO0 LA, - Geserz iiber dis Umweltvertaiglichkeitsprifung  UVPG  vorn 06.09.2001 in der derzelt geltondan Fassung (BGBI, IFNA 212920}
i N (5 7 . /| Der Obeibliigenmeiste BOCHUM, Q8N oo Tend TR plane haben gleichzailig cusgelegen. L i - Derkmalschurzgeselz -Dsch- i der Fassung der Bekannimachung vor | 1,053, 1940 (GVHRW, 5.226), in der sl gellenden Fossung (SGY. NRW. 224)
b S0 et - : & Verm.- und Karasteramt Dar Obehiligemeister Dzr Obehirgarmnelster - Gemeindecrdnung fin dos Land Nordihein-Westfalen S0 NRW. in dar Fassung der Bekanntmachung vormn 14.07.19%4 SV NRW. 5. 464, In der jetzt
h, " T T o 5 nd Karasteramt 1A Bochum, e .o, LA BAChUM, BN 1oiiiieesssse s oseetrnins e geltznden Fassung (5GV, NRW, 2023
\ g DN NS Der Oberourgemeister 2 i
: RS e 1A, 4 3 I[lﬁr Obertirermeisiar - Abkiirzungan:
2@ C - ; 0 B EGEI - Bundesgessizolaftt
In \' dan A ey, 7 GV.NRW, - Gesatz- und Verordnungsblart Mordinein-Westialsn
| r AL : g 4 ¢ SGVINRW. - Sammiung des bersinigien Gesetzes- und Verordnungsblartes Nordiein Westfalen
SEI)Rgghauaen RS AR 2 T : Qoerblrgermeipt FNA - Rurdsielennachwais A
- N 7 - 2,




