Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung am
.30..0A. 204 den Beschluss zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am .0%..03.. 2043
ortstiblich bekannt gemacht worden.

2 8 April 2020

Bochum, den ...5................50

Der Oberblrgermeister
LA
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BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN RECHTSGRUNDLAGEN

Die Behorden und sonstige Tréger offentlicher
Belange'wurden geman § 4 Abs; 2 BauGB mit
schreiben vom ..46.04. 0AS, um Stellung-
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom
A6.04.204S gebeten.

2.8. hpril 7820

Bochum, den .......c.ecoooo feveeeennn

Der Oberblrgermeister
LLA.

..............................

Der Planentwurf in der Fassung vom .2 4.GAAGAL.
lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in«der Zeit vom

AL08..4045... bis .. 43:04. 20:43... einschlieRlich
offentlich aus.

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am ..42.. 42..2049..
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Ort und Dauerder Auslegung wurden am
03.Q6..%048. ortstiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ..........oolieeeeeenennns

Der Oberblirgermeister
LA.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geméag
§ 10 Abs. 3 BauGB am ..(2:3..0%. .20 ortstiblich
bekannt gemacht.

Bochum, den

Mit der B;kanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 03.06.2014 .

Bochum, den

Amt fur Geoinformation, /
aften und Kataster /

Liege
LA

08200

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG:

Die friihzeitige Beteiligung der C')ffentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom .46.04.20:43..
bis ./13.0& .. A04S. durchgefiihrt worden.

Am .02.04.2045.. hat eine Biirgerversammiung

stattgefunden.

9 8. horil 2020
Bochum, den ....0...cccceeviennne
Der Oberbilirgermeister
LA

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der
Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung am
004 2045, die bffentliche Auslegung des

Planentwurfes in der Fassung vom . 24.. 42.204.%.

beschlossen.
9 8, hpeil 2020
Bochum, den ........c.ccovvveeennn.

Der Oberblrgermeister
LA

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte / ergéinzte Planentwurf in der Fassung
vom .. 43..Q4.A043.. lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom . 44.06..2049.. bis . Ad.QF.20L9..
einschlieBlich erneut dffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
L073.06.. 218 ortsiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ...... ?8‘5@?25‘?“‘28

Der Oberbiirgermeister
LA.

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der
Satzung mit dem Ratsbeschluss vom

AR AR.20:49. tbereinstimmt und dass nach § 2
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren
worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemag zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

1 3. Dez. 2019

Bochum, den ........52..0000

Oberbij'rger meister

Der Bebauungsplan besteht aus diesem

Blatt.

9 8. Aprit 2828
Bochum, den ........ccocccvveenns
Der Oberburgermeister
LA.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den

Der Oberburgermeister

Stadtbaurat

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)
- Technologie- und Wissenschaftsgebiet -

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1,0 Grundflachenzahl

min. GH Mindestgebdudehdhe tiber BZH

max. GH Hoéchstzuldssige Gebdudehdshe tiber BZH
min. lll Zahl der Vollgeschosse als Mindestmaf?
BZH g NHN Bezugshohe tiber NHN fir Gebdudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
== Baulinie
SN Baugrenze
Verkehrsflédchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Straenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg Nord

P75

Quartiersplatz Nord

Quartiersplatz Sud

FuB- und Radweg Siid

FuR- und Radweg Stid - Wittener StralRe

Privater Vorplatz

P BT

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

Energiezentrale

®)

Grinflachen
(§ 9/Abs. 1 Nr. 15 und Abs. .6 BauGB)

Private Griinflachen
o Pl
P2

Offentliche Griinflachen

O O
o o o e

L)
° ¢

Parkanlage

Flachen fUr die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6, § 191 und § 201 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Nachrichtliche Ubernahme

Flachen fUr den Oberértlichen Verkehr und flr die
drtlichen Hauptverkehrswege

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Bahnanlagen

_40m 40 m Anbauverbotszone gem. FStrG

_100m__ 100 m Baubeschrinkungszone gem. FStrG

Querspange (A 448)

Sonstige Planzeichen

'j'| Lé;t' u[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
il O (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
o X o I o o |
XXX % Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
>>§ X Vorkehrungen gegen duf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
XXX SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Umgrenzung der Flédchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
-0—0—0—0C Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5
BauNVO)

Bereiche, in denen fiir Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt sind. (Tag und Nacht)

Abgrenzung von Bereichen, in denen flir Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen
zur Larmminderung festgesetzt sind. (Tag und Nacht)

Bereiche, in denen fiir Gebéude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur

A

‘Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018- BauO NRW 2018) vom 21.07.2018

(GV.NRW.2018 S. 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV.NRW.1994 S.666)

BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

Leiter des Amtes flir
Stadtplanung und Wohnen

EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND SONSTIGE REGELWERKE

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke (bspw. VDI -Richtlinien)
konnen beim Amt fiir Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Bockler-Strae 19, 44787 Bochum,

Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

N Larmminderung festgesetzt sind. (Nacht)y T

Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen

e zur Larmminderung festgesetzt sind. (Nachtf)

Darstellung ohne Normcharakter

@ Baum im StraRenraum

DN

S Fu- und Radweg unterhalb der Wittener Stral3e

‘q}OK U. NHN

Stralenlinien

Bestandsgebéaude

Gelandeoberkante tiber NHN

StraBenbahngleise

Baugebiet Bauweise
Nutzungsschablone Grundfléchenzahl
max. Gebéudehdhe
LEK (L&rmemissionskontigent)
15,00 % Bemalung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i

1.1

1.2

2.1

9.1

9.2

10.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
Sondergebiet - Technologie- und Wissenschaftsgebiet - SO 1 - SO 9 (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet - Technologie- und Wissenschaftsgebiet - dient vorrangig

technologieorientierten Betriebsansiedlungen und Einrichtungen flr Forschung, Entwicklung

und Lehre.

In dem festgesetzten Sondergebiet - Technologie- und Wissenschaftsgebiet - sind aligemein

zuléssig:

a) Biro- und Verwaltungseinrichtungen,

b) Forschungseinrichtungen und Laboratorien,

c) Einrichtungen fiir Lehre und Offentlichkeitsarbeit,

d) Offentliche Verwaltungseinrichtungen,

e) Lager, Technik-, Service-, Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen nur im
Zusammenhang mit den o.a. Einrichtungen,

f) Garagengebdude (Parkhduser), in Gebduden integrierte Garagengeschosse und
Tiefgaragen, die dem Gebiet dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

g) Nicht stérende Gewerbebetriebe,

h) Freiberufliche Nutzungen,

i) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

i) Schank- und Speisewirtschaften,

k) der Versorgung des Gebietes dienende Kioske und Convenience-Shops bis zu einer
Verkaufsflache von 85 m2.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im festgesetzten Mischgebiet sind zulassig:

a) Wohngebaude,

b) Blrogebéude,

c) sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

d) Geschéftsgebaude,

e) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

f) Gartenbaubetriebe,

g) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

h) Tankstellen,

i) Einzelhandelsbetriebe,
j) Vergnligungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen (Gebaudehéhe GH) wird definiert als oberste Héhe der
Dachhaut einschlieBlich einer méglichen Attika.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen GH ist die jeweils innerhalb der Baufelder
dargestellte Bezugshéhe in Normalhéhennull (BZH NHN).

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten als betrieblich
erforderliche Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen, technische Aufbauten fir Aufziige)
sowie Dachbegriinung gelten dabei nicht als Bestandteil der Dachhaut.

Von der festgesetzten Mindesthéhe und Mindestgeschossigkeit in den Sondergebieten kann
ausnahmsweise nach unten abgewichen werden, sofern aus technischen Griinden eine
Stapelbarkeit etwa von Laboren oderanderen Funktionsraumen nicht méglich ist. Sofern das
Gebaude auf einer Baulinie steht, gilt die Ausnahme auf hochstens 1/3 der Gebaudebreite
auf der Baulinie.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO)

Fur die Sondergebiete SO 8, 4, 9 wird festgesetzt, dass die Gebaude in beliebiger Lange mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden mussen. Dabei darf der Grenzabstand maximal 8
m betragen.

Fir die Sondergebiete SO 1, 2, 5 und 6 wird festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren
Fléchen die Lange der auf der Baulinie entlang der Wittener Strale stehenden Gebaude
mindestens 30 m und hochstens 80 m betragen darf. An den weiteren Baulinien sind
Gebaude in beliebiger Lange zuldssig. In den Sondergebieten SO 1, 2, 5 und 6 sind die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dabei darf der Grenzabstand maximal 8
m betragen.

Fiir die Sondergebiete SO 7 und SO 8 wird festgesetzt, dass Gebaude in beliebiger Lange
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden dirfen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

Von den in den Sondergebieten festgesetzten Baulinien sind bei den Geb&udekdrpern
Rickspringe der Fassaden in einer Linge von max. 30 % bezogen auf die gesamte
Gebaudelénge entlang der Baulinie und einer Tiefe von max. 3 m zulassig. Dies gilt fur die
gesamte Geb&udehdhe. In den Erdgeschossen ist ausnahmsweise ein Zurlicktreten entlang
der Baulinie in einer Tiefe von max. 10 m zulassig.

Von den in den Sondergebieten festgesetzten Baulinien ist ein Zurlckireten der
Gebé&udeteile in einer Tiefe von max. 3 m oberhalb einer Gebaudehéhe von 9 m . BZH Uber
NHN zulassig.

Abstandsfldchen in den Sondergebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der Abstandsflache wird als 0,3 H festgesetzt. Was die weiteren Regelungen der
Abstandsflachen anbelangt, so sind die Regularien nach § 6 BauO NRW fir Kerngebiete
anzuwenden.

Flachen fiir Garagen und Stelipléatze (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete sind Stellplatze nur in Garagengebauden (Parkh&user), in
Gebduden integrierten Garagengeschossen sowie in unterirdischen Parkgaragen
(Tiefgaragen) zulassig.

Ebenerdige Stellplétze, Einzelgaragen und Carports sind innerhalb der Sondergebiete
unzuldssig.

Garagengebaude (Parkhaduser), Garagengeschosse sowie unterirdische Parkgaragen
(Tiefgaragen) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen in den Sondergebieten innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache je angefangene 1000 m? Flache des Baugrundstiicks ein Stellplatz
zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir die Grundstlicksflachen auf denen Garagengebaude
(Parkhauser) errichtet werden.

Nebenanlagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO nicht zuléssig. Grundstlickszufahrten und Zuwegungen sind aus dieser Regelung
ausgenommen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz Nord“ ist eine
fur KFZ befahrbare Wendeanlage anzulegen.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg Sid“ ist so
anzulegen, dass diese auch von Anlieger-KFZ befahren werden kann.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflachen werden als Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die Bevélkerung
mit Bdumen und Strduchern, Hecken, Rasenflachen, befestigten bzw. wassergebundenen
Oberflachen, Rad- und FuBwegen gestaltet. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw.

bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der éffentlichen Griinflache sind Fléchen fur die Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung von Regenwasser zuléssig.

Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen P1 dienen als begriinte Vorbereiche zwischen den Geb&auden und
den &ffentlichen Griinflachen und sollen die baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zu den éffentlichen Griinflachen hin, gestalterisch einfassen.

Die privaten Grinflachen P1 sind vollflachig gértnerisch mit einer bodennahen Vegetation
(Rasenflachen, Wiesen und Graserfluren) anzulegen und zu pflegen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (einschliellich Grundstiickseinfriedungen),
Garagen und Stellpldtze sind in den privaten Grinflaichen P1 unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Grundstiickszu- und ausfahrten sowie Zuwegungen, maximal jedoch auf
einer Lange von 6 m je Baugrundstiick.

Die privaten Grinflaichen P2 sind als Hausgarten auszubilden, untergeordnete
Funktionsrdume wie Stallanlagen u.d. sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie die
benachbarten Wohnnutzungen nicht stéren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstriagers
oder eines beschrénkten Personenkreises zu belastenden Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21)

GFL 1: Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH, Dortmund

Die Flache GFL 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH, Dortmund
zu belasten. Das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung ist nur nach erfolgten druckverteilenden
MaRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen - zuléssig.
Baumpflanzungen sind nur mit einem Abstand von mind. 2,50 m zuléssig, bezogen auf den
Abstand Stammachse und Leitungsaufenkante.

GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum Gruppe
Die Flache GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Bochum Gruppe zu belasten.

11.

11.1

11.2

12.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO

" i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gerauschkontigententierung

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA La&rm - vom 26. August 1998 an den mafRgeblichen
schutzbediritigen Nutzungen auBerhalb des Plangebietes werden fur die Teilflichen TF 12
bis TF 20 des Bebauungsplangebietes Emissionskontingente Leg; gemaR der DIN45691
festgesetzt. Zuldssig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschritten.

Die Prifung der Zuldssigkeit eines Betriebs oder einer Anlage erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Teilfldche
tags (06:00 bis 22:00 Uhr) |nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
' lauteste Stunde
12 55 34
13 56 32
14 60 34
15 60 34
16 59 33
17 59 33
18 59 35
19 59 35
20 59 35

Ausgehend von der Lage der Immissionsorte, deren Gebietseinstufung, Historie und der
Larmvorbelastung werden fir die in der Gerduschkontingentierung berlicksichtigten
Immissionsorte und die in Anlage 5 des Berichtes FG 7560-2 vom 18.03.2019 der Peutz
Consult GmbH farblich abgegrenzten Bereiche um diese Immissionsorte, die nachfolgenden

Zusatzkontingente LEK,ZUS,j fur den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt:

Zusatzkontingent Lex,zus, Zusatzkontingent Lek,zus;
[dB] [dB]
Nummer Tag Nacht Nummer Tag Nacht
01 1 4 21 1 2
02 8 10 21a 7 8
03 1 4 21b 2 2
04 3 3 22 2 2
05 3 4 22a 2 2
06 2 5 23 0 0
07 0 3 24 0 2
08 0 4 25 7 9
09 0 5 26 5 7
10 2 11 27 6 9
11 0 7 28 4 5
12 4 6 29 7 5
13 1 7 30 11 8
14 3 9 31 10 6
15 5 5 32 3
16 4 8 33 3
17 1 0 34 10 7
18 4 4 35 5 8
19 0 0 36 7 11
20 7 8 37 4 3
38 1

Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in
Anspruch genommenen Flache, des festgesetzten Emissionskontingentes Leg; und der
Zusatzkontingente die zuldssigen Beurteilungspegel L.r,j der Teilflachen nach folgenden
Gleichungen (Gleichungen 7 und A.2 der DIN 45691) zu ermitteln.

L;-, J = 10. lgzl OOJ(LEKJ*.LEK-:"S\]'_ALi'j)/dBdB
i

mit Lr,i = zulassiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingent in dB(A)
LEK’j = Emissionskontingent der Teilflache i

= Zusatzkontingent nach Formel A.2 der DIN 45691

= Abstands / Flachenkorrekturmafd

S = GroRe der Teilflache TF; in m?
S = Abstand zwischen der Teilflachenmittelpunkt i und dem
Immissionsort j in m

Ein Vorhaben erflllt auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Lé&rm an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.
Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegel Lm. ist im
jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Ld&rm - TA-Ld&rm - vom 09.06.2017 in Verbindung mit dem Schreiben des
Bundesministeriums fir Umwelt "Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&rm" aus dem Juli 2017
durchzufiihren. Der Beurteilungspegel L gemaR TA-Larm darf den anteiligen
Beurteilungspegel Lm. nicht Gberschreiten. Die Teilgebiete werden extern gegliedert.

Den Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan, Bericht FG 7650-2 vom 18.03.2019 der Peutz Consult GmbH, zu Grunde.

Schallschutz nach VDI 2719

In den Sondergebieten SO 1 - 9 sowie dem Mischgebiet sind in dem zeichnerisch
festgelegten Bereich bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der
Wittener Stralle sowie der Planstrale A, D und E und des Schienenverkehrslarms der
Stadtbahnlinie 302/310 fir die Geb&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Lérmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) flhrt:

Raumart
Mittelungspegel

Schlafrdume nachts
1.1 | in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30dB A)
1.2 | in allen tibrigen Gebieten 35dB (A)
Wohnraume tagsiiber
2.1 | in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 35dB (A)
2.2 | in allen tbrigen Gebieten 40 dB (A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstliber
3.1 | Unterrichtsrédume, ruhebedurftige Einzelbiiros, wissenschatftliche

Arbeitsrdaume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, 40 dB (A)

Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 | Buros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 | Groflraumbiiros, Gaststétten, Schalterrdume, Laden 50 dB (A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen lber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuBenwénden und
Déachern der Gebaude geschaffen werden.

Es sind die fir den Tag und die Nacht relevanten Isophonenlinien festgesetzt. Die
Anwendung ist abh&ngig von der Antragstellung. Bei vorliegender Nachtnutzung sind die
strengeren Anforderungen der Nachiwerte heran zu ziehen.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. 4

Der mafgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte LUftungssysteme
einzubauen.

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens folgende Baumpflanzungen

vorzunehmen:

Im Plangebiet sind in den StraRen in einem regelmaBigen Rhythmus standortgerechte
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen
gemaR nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Im Bereich von Querungshilfen,
StraReneinmiindungen und Grundstlickszufahrten werden keine Bdume gesetzt. Die Lage
von Grundstiickszufahrten ist nach Médglichkeit in  Abhangigkeit von der
StraRenbaumpflanzung zu wahlen.

Planstrale A: mindestens 7 Bdume
Planstral3e D: mindestens 2 Baume
PlanstraRe E: mindestens 13 Badume
Quartiersplatz Nord: mindestens 3 Baume
Quartiersplatz Stid: mindestens 3 Badume
Privater Vorplatz: mindestens 1 Baum

FuR- und Radweg Nord: mindestens 3 Baume
FuR- und Radweg Sud: mindestens 3 Baume

Pflanzliste

Gattung Art Sorte Deutscher Name

Prunus avium LPlena” Gefullt bluhendeVogelkirsche
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Liquidambar styracifiua Amberbaum

Tilia tomentosa “Brabant” Brabanter Silberlinde

Gleditsia triacanthos inermis Lederhulsenbaum, Gleditschie

Die genauen Standorte in den PlanstraBen und auf den Quartiersplétzen sind mit dem
Tiefbauamt und dem Umwelt- und Griinflachenamt der Stadt Bochum abzustimmen.

Die konkrete Auswahl der Gehdlzarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und
Grinflachenamt der Stadt Bochum zu erfolgen.

13.  Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW)
13.1 Werbeanlagen
Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 10 Abs. 1 BauO NRW Zwischen der Flacheneigentimerin und der Stadt Bochum ist darliber hinaus ein
aufgefiihrten Werbeanlagen. stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden. Dieser verpflichtet die Flacheneigentlimerin
Nicht als Werbeanlagen gelten: zur Umsetzung der in den Teilsanierungsplénen dargestellten MalBnahmen und sichert so
a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes, wonach Boden und Altlasten sowie durch
ahnliches, die an der Stétte der Leistung aufgebracht sind. schédliche Bodenveréanderungen oder durch Altlasten verursachte
b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und der Ausfilhrung Beteiligter Grundwasserverunreinigungen so zu sanieren sind, dass keine Gefahren, erhebliche
sowie Betriebsverlagerungen und Wiedererdffnungen. Nachteile oder erhebliche Beldstigungen entstehen. Erst nach Umsetzung der
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Altlastensanierung auf Grundlage der fir verbindlich erklérten Teilsanierungspléane kénnen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Genehmigungen fir die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erteilt werden.
Auf Déchern sind Werbeanlagen unzuléssig. Die Sondergebiete werden als Altlastenverdachisfliche im stadtischen Altlastenkataser
Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von maximal 8 m, jedoch nicht hoher als gefuhrt. Aufgrund der zu erwartenden Bodenbelastungen sind die Fléchen gemaR
das auf dem Baugrundstlick errichtete Geb&ude, zuléssig. Freistehende Werbeanlagen Sanierungsplan aufzubereiten. Der Sanierungsplan sieht eine flachige Abdichtung sowie
haben einen Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. einen Aufbau von insgesamt 2,80 m, ab Abdichtung, vor. Die oberen 80 cm sind vom
Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanlagen jeweiligen Investor einzubauen.
ausgefihrt werden, sind unzuléssig. Die Zulassigkeit von Unterkellerungen respektive unterirdischen Park- /Stellplatziésungen
Werbeanlagen sind nur auf einer Lange von maximal 50 % der zugehdrigen Gebaudebreite (Tiefgaragen) steht, bei Abweichungen > 2,80 m, der Umsetzung der geplanten Sanierung
zulassig. Die Lange der Werbeanlagen darf 15 m nicht Gberschreiten. grundsétzlich entgegen. In Abhangigkeit des Gefélles kann die Errichtung eines
In der H6he durfen Werbeanlagen 3 m nicht tiberschreitens Das Verhangen, Ubermalen oder Untergeschosses mdglich sein, sobald die Abdichtung nicht in ihrer Funktionalitét
Uberkleben von Fenstern filr dauerhafte Werbezwecke ist unzulassig. Davon ausgenommen eingeschrankt bzw. beeinflusst wird.
sind Verhdngungen, Ubermalungen und Uberklebungen, die héchstens 10% der
Fensterflache des jeweiligen Gebaudes Uberdecken. 3. Ausgasungen/ Methanzustromungen
Das Plangebiet liegt nach der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
13.2 Einfriedungen Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005) im Bereich
ortlich belegter Ausgasungen aus dem Karbongebirge. GemaR dem Gutachten “Potentielle
In den_Sondergebieten. sind Einfriedungen der privaten Grundstiicke nur innerhalb der Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrdmungen im Stadtgebiet Bochum” sind in diesem
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. Diese sind bis zu einer maximalen Héhe von Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen, 6rilich
180 m bezogen auf die jeweilige Gelandehdhe zuldssig. .Bauordnungsrechtliche belegt.
Anforderungen bleiben unberiihrt. Die Bereiche zwischen Gebdude und offentlicher In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und Energie,
Verkehrsflache sind von Einfriedungen freizuhalten. Einfriedungen mit einer Héhe iiber 1,50 werden aufgrund der meist diffus aufiretenden Gaszustrémungen bei Neubauvorhaben und
m sowie einer L&nge.von mehr als 30 % bezogen auf das KantenmaR des Baugrundstiicks bei  TiefbaumaBnahmen VorsorgemaRnahmen erforderlich, die durch einen
sind alle 10 m durch transparente oder begriinte Elemente rhythmisch zu gliedern. Sachversténdigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Einfriedungen, die an o6ffentliche oder, private Grunfldchen angrenzen, sind nur zuldssig, Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausflihrungsrichtlinien
wenn sie in Strauch- oder Heckenpflanzen integriert werden. gibt, bieten das fur die Ausfuhrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch
Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von
13.3 'Dachform und Dachaufbauten Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg Agricola” in Bochum technische
Lésungen an.
In den Sondergebieten sind ausschlieRlich Flachdacher, d.h. Dacher mit einer Neigung von Des Weiteren muss bei BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
weniger als 15 Grad, zuléssig. Geléndeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rilckbau- oder
Technische Dachaufbauten, die eine Héhe von 1,50 m ab Gebaudehohe Uberschreiten, KanalbaumaRnahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge von
mussen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der &uReren Dachkante zuriicktreten oder Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf
sie sind allseitig zu verkleiden. Davon ausgenommen sind Antennen. CH/4-Gehalte durchzufihren. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.
13.4 Dachbegriinung in den Sondergebieten
HINWEISE
In den Sondergebieten sind Flachdécher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad
Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer 1.  Bodendenkméler
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu Im Bereich des Opelwerkes | liegen zahlreiche Stollen, Luftschutzstollen, Schachte sowie
erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Tageslberhauen. Zudem kann ein Vorhandensein weiterer, bisher noch unbekannter,
Die Begrinung ist fachgerecht gemaR der Anforderungen der Flachdach-Richtlinie und der Fundstellen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei etwaigen
Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von begriinten Flachdachbefestigungen Bodeneingriffen im Bereich des Bebauungsplanes derartige Anlagen freigelegt werden, bittet
auszufuhren. die Untere Denkmalbehérde der Stadt Bochum um Benachrichtigung, da in diesem Fall
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 12 cm ist vorzusehen. Die archaologische Dokumentationsarbeiten notwendig waren.
Vegetationsschicht kann je nach Dachbegriinungssystem und Anbieter als Aussaat oder Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/
Staudenpflanzung erfolgen. Es ist eine Mischung aus Krautern und Sedum zu wahlen. oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
Grundsétzlich ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft (vorzugsweise Regio-Saatgut) zu 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
verwenden. Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. unveréandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
Zum dauerhaften Erhalt der extensiven Dachbegriinung ist ein jéhrlicher Kontroligang mit vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Entfernung von Gehélzaufwuchs und unerwiinschten Krautern durchzufiihren. Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen sowie erforderliche wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
technischeAufbauten sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Ausnahmsweise kénnen Denkmalschutzgesetz NRW).
untergeordnete Dachfléachenbereiche unbegriint bleiben sofern diese dem Aufenthalt von Zudem bittet der LWL-Archéologie flr Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax:
Menschen dienen. Bereiche mit Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren sind nicht 02761/ 937520) um Mitteilung, in welchen Bereichen ein Riickbau von versiegelten Flachen
ausgenommen. geplant ist und inwieweit es in diesem Rahmen zu Bodeneingriffen kommt um beurteilen zu
kénnen, ob hierdurch bodendenkmalpflegerische Belange betroffen werden.
13.5 Fassadengestaltung
2. Kampfmittel
Die Fassaden in den Sondergebieten sind verputzt oder als nichtgldnzendes Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass die
Verblendmauerwerk aus Ziegel in hellen Farbténen mit einem max. Schwarz-/ Buntanteil von Fléche teilweise bombardiert wurde.
20 % aus dem Farbbereich G80Y bis Y50R nach dem Natural Color System (NCS) In den Bereichen, in denen durch die Luftbildauswertung ein Bombenabwurfgebiet ermittelt
herzustellen (s. Farbpallette nach NCS System). wurde und in denen im Zuge von bodenbezogenen Arbeiten gewachsener Boden erreicht
Sollten andere Baustoffe als Putz verwandt werden, haben sich diese an dem vorgegebenen wird, sind Fléchen- bzw. Baugrubensondierungen durchzufiihren. In diesem Fall ist das
Farb- bzw. Helligkeitsschema des NCS Systems zu orientieren. Ordnungsamt spéatestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten zu beteiligen.
Untergeordnete Bauteile oder Baukérper kénnen bis zu 1/4 der geschlossenen Wandfléche Grundsétzlich gilt:
je Geb&udeseite auch in Naturstein, Sichtbeton, dunklem Verblendmauerwerk, dunklem Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche
Putz, Holz oder Holzwerkstoffen ausgefiihrt werden. Verférbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei
Farbpalette nach NCS - System: zu versténdigen.
We 3.  Schutz des Flugverkehrs
EH\ Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass ihr die Planungsunterlagen zuzusenden
|.i§'\ sind, sobald bauliche Anlagen oder Teile davon eine Hoéhe von 30 m Uber
IIQ"E Gelandeoberflache Uberschreiten sollen.
NN |
I... c 4.  Richtfunktrasse der LZPD NRW
|I... Sobald Gebéude, Gebaudeteile oder auch Baustelleneinrichtungen eine Héhe von 40 m
l.... Uber  Geléndeniveau  Uberschreiten, ist die LZPD NRW zu beteiligen
Il..} (tobias.bartsch@polizei.nrw.de).
1\
>
d Q 5. Bundesfernstrale A448
Gemall § 9 FStrG bedirfen Baugenehmigungen fir bauliche Anlagen léngs der
Hinweis: Weitere Informationen zum Natural-Colour-System kénnen beim Amt fir Bundesautobahn A448 in einer Entfernung von bis zu 100 m der Zustimmung der obersten
Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-StraRe 19, Zimmer LandesstraRenbaubehdérde. Hochbauten jeder Art dirfen in einer Entfernung bis zu 40 m zur
1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Bundesautobahn A448 nicht errichtet werden.
Nicht zuldssig bei der Fassadengestaltung sind verspiegelte, stark reflektierende
Glasmaterialien sowie gewellte Fassadenstoffe (wie Trapezblech). Fassadenintegrierte 6.  Richtfunktrassen
Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Im Plangebiet verlaufen Richtfunkstrecken des Mobilfunkbetreibers Telefonica O2.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur Vermeidung von Vogelschlag sémtliche
der o6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage zugewandte Glas- und 7.  Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719
Fensterfronten mit geeigneten Mitteln gegen Vogelschlag auszurlisten. Dazu z&hlen das Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben
Aufbringen von fléchigen Aufdrucken, z.B. Rasterfolien, AuBenverkleidungen an Fassaden, von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
flichige Sonnenschutzsysteme, aber auch spezielle Glasarten wie Milchglas, mattiertes Glas Sachversténdigen fur Schall- und Warmeschutz eine Bescheinigung Uber die Einhaltung der
oder Ornamentglas. Das Aufbringen von Vogelsilhouetten oder auch UV-Markern hat sich Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr.
als nicht wirksam herausgestellt und ist daher nicht zu verwenden. 11.2) zu erbringen.
Der Hinweis ,Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719 ist zu beachten.
13.6 Gebédudevorzonen
8. Stadtebaulicher Vertrag
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Bereiche zwischen den Gebéauden Zum Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
sowie die Bereiche zwischen den Gebduden und den &ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen als Gebéudevorzonen definiert. Von diesen Bereichen ausgenommen sind die
festgesetzten privaten Grinflachen.
Die Gebaudevorzonen sind in einer vergleichbaren Materialitdt und Farbgestaltung wie die
angrenzenden FulRgangerbereiche der d&ffentlichen Verkehrsflichen bzw. wie die
angrenzenden FuRgdngerbereiche der éffentlichen Grinflachen zu gestalten.
KENNZEICHNUNGEN
1. Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das angezeigte Plangebiet
befindet sich UOber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen
Bergwerksfeld ,Prinzregent". Ebenso liegt der Planbereich (iber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,Mansfeld Gas" (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunftsenergie" (zu gewerblichen Zwecken).
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Prinzregent" ist die E.ON SE (Anschrift E.ON SE, Mining
Management, Brisseler Platz 1, 45128 Essen). Inhaberin der Erlaubnis ,MansfeldGas" ist
die Minegas GmbH (Anschrift: Minegas GmbH, Rittenscheider Straf3e 1-3 in 45128 Essen).
Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunftsenergie" ist die Hochschule Bochum (Anschrift: Hochschule
Bochum, School of Geothermal Technologies, Lennershofstrale 140 in 44801 Bochum).
Nach den vorhandenen Grubenbildern der Bezirksregierung Arnsberg hat im Bereich des
o.a. Plangebietes Gewinnung von Steinkohle teilweise im tiefen- und oberflachennahen
Bereich stattgefunden.
Aufgrund der o. g. Lagerstattenverhélinisse kann ebenfalls nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass im Bereich des Plangebietes auch widerrechtlicher Bergbau
durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog.
Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich stattgefunden hat. Die vorliegenden zeichnerischen
Unterlagen enthalten darauf einige Hinweise. Ob derartiger Bergbau gefihrt wurde, kann
allerdings erst nach Durchfihrung entsprechender ErkundungsmaBnahmen (z. B.
Bohrungen) abschlieBend beantwortet werden. Vor der Durchfilhrung von Baumafnahmen
ist die Standsicherheit der Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fir
Bergschadenskunde/ Markscheidewesen nachzuweisen. -
Es befinden sich bergbaubedingte Tageséffnungen innerhalb des Plangebietes. Es gibt sz T\
Hinweise, dass auf der Flache des ehem. Opel-Werks sieben ehemalige Luftschutzstollen V=2 s
existieren, dessen Zustand und Lage unbekannt sind. Im Rahmen der bergbaulichen
Erkundung und Sicherung wurde und wird das gesamte Geldnde auf geologische und
bergbauliche Auffalligkeiten untersucht, dabei werden die Luftschutzstollen lokalisiert und
gegebenenfalls entsprechend gesichert. l'l
2, Bodenbelastungen/ Altlasten/ Unterkellerungen S TA DT

Das Werksgel&nde Opel | wird im stadtischen Altlastenkataster unter der Nr. 4/4.05 als
Altlastverdachtsflache, Flache mit Tankanlagen und mit Auffillungsbereichen unbekannter
Materialien und unterschiedlicher Jahrgédnge gefuhrt. Die Flache war Standort der
ehemaligen Zeche Dannenbaum mit Kokerei, Nebengewinnungsanlagen, Brikettfabrik mit
Gleisanlagen und Kléarbecken und wurde von 1962 bis Ende 2014 durch die Adam Opel AG
als Produktionsflache fiir die Autoindustrie genutzt.

Zur Vorbereitung der Flachenaufbereitung und der in Teilbereichen erforderlichen
Altlastensanierung wurde ein Rahmensanierungsplan fiir die Flache des ehemaligen
Opel-Werks | erstellt, der ein einheitliches Vorgehen bei der Planung und Durchfihrung der
Flachenaufbereitung gewéhrleistet. Aufbauend auf diesen Rahmensanierungsplan ist flr
den 1. Bauabschnitt ein Sanierungsplan (1. Teilsanierungsplan vom 11.01.2016) erstellt und
gem. § 13 BBodSchG fiir verbindlich erklért worden. Dieser wurde mit dem ,Sanierungsplan
MARK 51°7 — Erweiterung des TSP 1. BA auf die Gesamtflaiche” vom 16.11.2017, der
sémtliche Fléchen des ehemaligen Opel-Werks | auRerhalb des 1. Bauabschnitts umfasst,
erweitert. Mit den Ergdnzungen vom 12.03.2018 (2. Teilsanierungsplan DEKRA) sowie vom
14.02.2019 (3. Teilsanierungsplan — 2. und 3. Bauabschnitt) wurde der Sanierungsplan
MARK 51°7 vom 16.11.2017 abschnittsweise gem. § 13 BBodSchG fir verbindlich erklart.
Die Teilsanierungspléne stellen die konkreten umzusetzenden MaRnahmen fiir die jeweiligen
Fléchen des Bebauungsplangebietes dar. Durch die Umsetzung dieser MaBnahmen werden
die Vorgaben des BBodSchG eingehalten, da durch das Aufbringen von
Abdichtungen/Abdeckungen Gefahren fiir die vorhandenen Schutzglter unterbunden und
gesunde Arbeitsverhéltnisse hergestellt werden.

— BOCHUM
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