Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der
ffentlichen Sitzung am QA4.04..A044..... den
gefasst.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den .........cceevvvvvevnnen.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Infrastruktur- und
Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss ist am .42.06.. X04F.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
bis . 24..07F. 20AF. durchgefiihrt worden.

Am .22.:06.204% . hat eine Biirgerversammiung
stattgefunden.

2 8 Aprit 2029

Bochum, den .......ccceevvvvveeeenenn,

Der Oberbiirgermeister

§ 3 Abs. 1 BauGB jst in der Zeit vom A3.06.. 20AX...

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der
Stadt Eiochum‘ hat in der offentlichen Sitzung am
A4.05.2043... die sffentliche Auslegung des

Planentwurfes in der Fassung vom .04.02. 4043,

beschlossen.

9 8 hpril 2020

Bochum, den ..........ccccvvviiines

Der Oberbirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom .04 ..02.2044.
lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
?AOC&QLE bis 1 AR.07. 2043, einschlieRlich
offentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurdenam
02.06.2049. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ......... o

Der Oberbiirgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .97.C6..28:43.. um Stellung-
nahme zu dem Planentwurf'in der Fassung vom
0402 20 gebeten.

2 8 hpril 2020

Bochum, den ....5.. 2.5 000

Der Oberbiirgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
vom .03.03.3043 lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom . 484440 A4 bis . 29443043

einschlieRlich erneut 6ffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
AA A4 Q0L ortsiiblich bekannt gemacht.

Bochum, den 2 8, ﬁ‘mﬂ 2628

Der Oberbiirgermeister

3 1 Jan. 2020

Bochum, den .......cccevvvvveenenne

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der 8ffentlichen Sitzung am .3Q..04.RQRQ.
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der
Satzung mit dem Ratsbeschluss vom
230042020, iibereinstimmt und dass nach § 2
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren
worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaR zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

31 Jan 2020

Bochum, den .....>...... o000

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemafd
§ 10 Abs. 3 BauGB am ..47.0X.3.03Q ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

2 8 Aprit 2020

Bochum, den .....0..0.....

Der Oberblirgermeister
LA. i

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Bochum, den 2.8, Agrit 2020

Der Oberbiirgermeister
LA

Der Oberbiirgermeister 1.A. LA, LA - LA, LA.
LA W
SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stédtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 09.02.2017.

Bochum, den 15-]3” ZOZU

Amt fiir Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018- BauO NRW
2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666)

Abkiirzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

Bochum, den ...... 1?Jan2020
Der Oberbiirgermeister

Stadtbaurat

Leitung des Amtes flr
Stadtplanung und Wohnen

Einsichtnahme in DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan als Festsetzungen verwendeten DIN-Normen und sonstigen
auRerstaatlichen Regelwerke kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus,

Hans-Bockler-Strake 19, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
& nur Hausgruppen zul8ssig

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Il als Hochstmaf

GH max. Gebaudehdhe als Hochstmal®
tber NHN

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Rad- und Fulweg

= Einfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

O Elektrizitat
( ) Abwasser

Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Umgrenzung von Gemeinschaftsgriinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

7
/// Vorgartehbereiche
/.

Parkanlage

°
()

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0000000 Anpflanzen: Hecken,s. Festsetzung 9.4.2
P o050 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
e . und sonstigen Bepflanzungen

00000 (§ 9 Abs. 1 Nr.25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)
s. Festsetzung 9.4

@ Erhaltung: Baume

Immisionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Gebdude
bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung festgesetzt sind

siehe Fests. 10

A A A

Bereiche, in denen flr Gebaude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung
festgesetzt sind

&

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

o (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftliche Garagen
TGa Zweckbestimmung: Tiefgaragen (auch als Hauptanlage)
3"’;;"—"' : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
S iy (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-o—0—0—0 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen
116,0m Uoer NN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

FD Flachdach

Darstellungen ohne Normcharakter

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossfléchenzahl Nutzungss chablone

Bauweise Dachform

Haustypen

|
|
—_—

|
S—1

Luftschutzstollen

—_————— .- —n
-—————

I
|

StralRenmittellinie

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzkorridor Richtfunkverbindung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.1

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

e  Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
e  Gartenbaubetriebe,
e  Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird definiert als der oberste Abschluss der Dach-
haut. Die in der Plankarte eingetragenen Gebaudehohen diirfen durch Dach-
aufbauten und Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1 m Uberschritten

werden.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist Normal-
hohennull (NHN).

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

2.3

24

9.1

Die innerhalb der RingstraRe (Planstrake 1) festgesetzte Gemeinschaftsgriin-
flache wird im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO den Mehrfamilienhdusern der
Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7 und die Gemeinschaftsgrinflache
zwischen Ringstrae (PlanstraRe 1) und StichstraBe (Planstralle 2) den Mehr-
familienhausern des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 zugeordnet.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - WA 7 ist eine tberschreit-
ung der festgesetzten GRZ durch Flachen fir Garagengeschosse sowie ihre Zu-
fahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig. Soweit keine Geschosse darliber lie-
gen, sind die Dacher der Garagengeschosse gemaR textlichen Festsetzung 9.6
,Begriinung von Dachern und Tiefgaragen® zu begrinen. Zugange und
Terrassen bleiben hiervon unberihrt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist bei den Gebauden ein
zusatzliches Geschoss zuldssig, wenn die Grundflache dieses Geschosses max.
drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt und
somit kein Vollgeschoss ist und dies nicht Uber die Festsetzung der max.
Gebaudehohe tiber NHN ausgeschlossen wird.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 8 sind maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind nhur Hausgruppen zulassig.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO)

In den-Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der gar-
tehseitigen Baugrenzen (d.h. von der ErschlieBungsstrae abgewandten Seite)
durch Terrassen und Wintergérten oder ahnliche Bauteile bis zu einer Tiefe von
maximal 3,00 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - WA 7 durfen diese eine
Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptgebéudes nicht liberschrei-
ten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 - WA 7 sind auferhalb der
berbaubaren Grundstiicksflichen auch Garagen unterhalb der Erdoberflache
(Tiefgaragen) zuléssig. Diese sind gartnerisch zu gestalten. Die Mindeststarke
der Vegetationsschicht betragt 30 cm.

Flachen fiir Stellpléitze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(§ 12, § 21a BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 8 sind Carports, Ga-
ragen und oberirdische Stellplétze nur innerhalb der fir sie festgesetzten Fla-
chen sowie der Baugrenzen zuldssig. Zufahrten und Zuwegungen bleiben hier-
von unberihrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind oberirdische Gemeinschaftsgaragen nur
innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - 7 sind private Stellplatze
ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig. Die Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Baugrenzen und in den fiir Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzten Flachen
zuldssig.

Flichen fiir Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 8 sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen, zwischen den
Uberbaubaren Flichen und den StraRenbegrenzungslinien, unzuléssig. Aus-
nahmsweise konnen begriinte Miilltonnenstandplatze gemaR texil. Festsetzung
11.4 (Eingriinung von Milltonnenstandplatzen) zugelassen werden. Einfried-
ungen sind gemaR textl. Festsetzung 11.3 (Vorgérten und Einfriedungen) auszu-
fihren. Zufahrten, Zugénge und Beleuchtungsanlagen sind zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 - WA 7 sind Abstellflachen
fur Fahrréder und Fahrradboxen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Abstellflachen fiir Fahrréder und Fahr-
radboxen zwischen den Baufeldern zuléssig.

Fliachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Mehrfamilienhduser in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 6 und WA 7 wird in zwei Mulden eingeleitet, die innerhalb der
Gemeinschaftsgriinfléiche liegen und fiir die Riickhaltung und gedrosselte Ab-
leitung des Regenwassers sorgen (Grundfléche ca. 400 gm zuzliglich Bosch-
ungen).

Die Flachen sind als Parkwiesen frei zuganglich. Sie sind dauerhaft mit Rasen
zu begriinen und gegen Bodenerosion zu sichem. Siehe textl. Festsetzung 9.2
(Gemeinschaftsgrinflachen).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung GFL 1 - GFL 4
sind zu Gunsten der Anlieger, der Stadt Bochum sowie &ffentlicher Ver- und
Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Sie
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und diirfen nicht mit Baumen bepflanzt
werden.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen / Ausgleichsmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)
Anpflanzen von Baumen

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, ausfallende Baume sind zu ersetzen. Die
konkrete Auswahl der Gehdlze hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Grin-

flachenamt zu erfolgen.

9.1.1 Anpflanzen von Siralenbaumen (20 Stiick)

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 20 Baume zu pflanzen.
e Im Siiden der Planstralke 1: 5 B&ume
e Im Osten der Planstralke 1 :2 Baume
e Im Norden der Planstral3e 1 : 6 Bdume
e Im Bereich der Planstirake 2 : 3 Baume
e Im Bereich der PlanstraBe 3 : 4 Bédume

Als Baume sind mittel- bis groRkronige Laubbdume in der
Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang
mind. 30-35 cm" zu wahlen.

Die Baumgruben sind gemaR den FLL-Richilinien, Fassung 2018/01,
(Forschungsgesellschaft  Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
auszufihren und miissen eine MindestgréRe von 12 m? haben. Sie sind mit
Baumsubstrat zu verfillen und mit einer Oberflache aus Dolomitsand zu
verfillen.

0.2

9.3

94

Pflanzempfehlung Strakenbaume (mittel- bis grofkronige Laubbaume):

e  Spitzahorn in Sorten, z.B. Acer plat. *Cleveland’

e Linden in Sorten, z.B. Tilia cordata, Tilia tomentosa ‘Brabant’, Tilia x
europea

e  Schmale Trauben-Kirsche, Prunus padus “Tiefurt”

9.1.2 Anpflanzen eines Solitirbaumes

Im Bereich der Wendeanlage der PlanstraRe 3 im nordlichen Baugebiet ist ein
groRkroniger Solitérbaum in der Pflanzqualitét “Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 30-35 cm" zu pflanzen. Das Pflanzbeet ist mit
einer Staudenpflanzung zu gestalten.

Pflanzempfehlung Solitarbaum (groRkroniger Laubbaum):
e Linden in Sorten, u.a. Winterlinde, Silberlinde
e Traubeneiche, (Quercus Petrea)

9.1.3 Baumpflanzungen in Vorgartenbereichen (29 Baume)

In den nicht durch Tiefgaragen unterbauten Vorgarten sind im Plangebiet
straRenseitig 29 Baume in méglichst gleichmaRigem Abstand zu pflanzen

Entlang der Querenburger Strake: 9 Baume

Entlang der PlanstraRe 1 im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: 6 Baume
Entlang der PlanstraRe 1 im Allgemeinen Wohngebiet WA 7: 6 Baume
Entlang der PlanstraBe 3 im Aligemeinen Wohngebiet WA 1: 2 Baume
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ein Baum an der privaten
Sticherschlielung

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 an der Planstrae 2: 4 Baume und im
nordlichen Bereich ein Baum

Als Baume sind klein- bis mittelkronige einheimische Laubbdume in der Qualitat
JHochstamm, Stammumfang mind. 25 -30 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtball-
ierung" zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

Pflanzempfehlung (mittelkronige Laubbaume), jeweils einheitlich flr einen
Strallenzug:

Spitz-Ahorn in Sorten

Feldahorn

Hainbuchen

Kirsche in Sorten, z.B. Prunus padus ‘spec.’

9.1.4 Baumpflanzungen in den Gemeinschaftsgriinflachen (28 Baume):

In den Gemeinschaftsgriinflachen sind 12 grofkronige und 16 klein- bis mittel-
kronige Baume zu pflanzen.

GroRkronige Baume.
Als Baume sind heimische Laubbaume in der Qualitét ,Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 30-35 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung® zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:

Bergahorn

Spitzahorn

Vogelkirsche

Stieleiche

Traubeneiche, (Quercus Petrea)
Linde in Sorten

Klein- bis mittelkronige Baume.
Als Baume sind heimische Laubbiume in der Qualitét ,Hochstarmm,Stamm-
umfang mind. 25-30 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung® zu pflanzen.,

Pflanzempfehlung:

e  Feldahorn

e gefillt blihende Kirsche
e Baumhasel

o Erle

e  Hainbuche

e Mehlbeere / Vogelbeere

9.1.5 Baumpflanzungen im Plangebiet (2 B&ume):

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 7 ist jeweils 1 grofSkroniger
Baum zu pflanzen. Es sind einheimische Baume analog (siehe Fests. 9.1.3) zu
den Pflanzempfehlungen in den Gemeinschaftsgriinfléchen zu wahlen.

9.1.6 Baumpflanzungen in Offentlichen Grinflachen (6 Béume):

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche (norddstlich WA 2) sind 5 und innerhalb
der mittig am Ostrand des Plangebietes gelegenen Offentlichen Griinflache ist
1 groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Als Baume sind heimische Laubbaume in der Qualitét "Hochstamm, Stammum-
fang mind. 30 - 35 cm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung® zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:

e Bergahorn

e  Spitzahorn

e  Vogelkirsche

e Stieleiche

e Traubeneiche, (Quercus Petrea)
e Linde in Sorten

Gemeinschaftsgrinflachen

Die Gemeinschaftsgriinflachen sind als naturnahe Spielwiesen anzulegen. Die
Einsaat hat mit einem gebietsheimischem Saatgut aus dem Nordwestdeutschen
Tiefland mit einer artenreichen Saatgutmischung (z. B. Blumenrasen, Krauter-
rasen) zu erfolgen. Die Pflege erfolgt angepasst an die Saatgutmischung.

Die Errichtung von Einfriedungen ist nur in Form von Laubhecken zulassig.
Die Wege innerhalb der &ffentlich zugénglichen Gemeinschaftsgrunflachen sind
als FuRwege mit einer Breite von 2,5 m vorzusehen und mit wassergebundenen
Oberflachen auszustatten.

Die Anlage von Mulden zur Regenwasserriickhaltung ist zulassig. Die Mulden
sind frei zuganglich und als Teil der Grinflache auszubilden. Sie sind dauerhaft
mit Rasen zu begriinen und gegen Bodenerosion zu sichern.

Offentliche Grinflachen

Die Rasenflachen sind als naturnahe Spielwiesen anzulegen. Die Einsaat hat
mit einem gebietsheimischem Saatgut aus dem Nordwestdeutschen Tiefland mit
einer artenreichen Saatgutmischung (z. B. Blumenrasen, Kréuterrasen) zu er-
folgen. Die Pflege erfolgt angepasst an die Saatgutmischung.

Anpflanzen von Hecken

9.4.1 Anpflanzen von freiwachsenen Hecken mit Baumen (Uberhéltern)

Zur Eingriinung des Wohngebietes sind zum Teil an den Aullengrenzen und
zum Teil innerhalb des Plangebietes 2-reihige Laubhecken mit einer durch-
schnittlichen Breite von 3 m zu pflanzen (gesamte Lange ca. 500 m). Die Stand-
orte der Heckenpflanzungen sind durch Signatur festgesetzt.

In die Laubhecken sind in einem méglichst gleichmaRigen Abstand von jeweils
20 bis 25 m Uberhalier aus mittelkronigen Laubbaumen Il. Ordnung (insgesamt
30 Stiick) zu integrieren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: 7 Baume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 3 Baume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: 11 Baume;
die Baume sind so aufzuteilen, dass jedem Einfamilienhausgrundstlick
jeweils ein Baum zugeordnet werden kann.

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4: 2 Baume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: 7 Baume

Es sind heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung
von mit einem *Stemchen gekennzeichneten Ziersirduchern ist bis zu einem An-
teil von 20 % zuléssig. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und ausfall-
ende Stréucher oder Baume sind zu ersetzen.

Zaune in Hdhe von max. 1,50 m sind auf der rlickwartigen Grundstlicksgrenze
(d.h. von der ErschlieBungsstrale abgewandten Seite) zulassig.

Pflanzempfehlung Straucher
Amelanchier

Deutzie*

Forsythie®

Kornelkirsche

Hartriegel

Holunder

Kolkwitzie*

Weilkdorn

Weigelie*
Pfeifenstrauch*

Schlehe

Hundsrose (Sudlage)
Verschiedene Strauchrosen (Sudlage)
Schneeball (sterile Arten)

Pflanzempfehlung Bdume (Uberhalter)
e Hainbuche
e Feldahorn

9.4.2 Anpflanzen von Hecken

Entlang der ausgewiesenen Signatur sind heimische, standortgerechte Hecken
zu pflanzen.
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Die Hecken konnen als regelmaRig geschnittene Hecken (sog. Formschnitt-
hecken) oder als freiwachsenene Wildhecken gepflanzt werden. Die Geholzaus-
wahlliste ist der textl. Festsetzung 11.3 (Vorgarten/Einfriedungen) zu entnehm-
en.

Baumerhalt

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind an Ort und Stelle zu ersetzen.

Sonderfall: Die beiden an der Querenburger Strake stehenden Hainbuchen sind
bei notwendig werdendem Ersatz in Reihe mit den anderen geplanten Baumen
(abgertickt vom &ffentlichen Gehweg) zu pflanzen.

Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von neu zu errichtenden Gebé&uden sind dauerhaft mit_einer
okologisch hochwertigen extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies/gilt auch
fur die Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sofem
deren Grundflache groRer als 8 gm ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu
erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die durchwurzelbare
Vegetationsschicht darf 12 cm nicht unterschreiten. Die Begriinung muss je
nach Dachbegriinungssystem und Anbieter, als Aussaat oder Staudenpflanzung
erfolgen. Grundsétzlich ist bei krautigen Pflanzen und Grésern Pflanzgut
regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu verwenden. Von der Verpflichtung zur
Begriinung kénnen verglaste Flachen, technische Aufbauten und nutz- und
begehbare Bereiche ausgenommen werden, soweit sie gemal anderen
Festsetzungen zuldssig sind und ein Mindestanteil von 60% aller Dachflachen
eines Gebaudes begriint wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8 betrégt der Mindestanteil
der begriinten Dachfléchen 50 %.

Die Dachbegriinungen miigsen den aktuellen FLL-Richtlinien, Fassung 2018/01,
(Forschuhgsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)fur
Plafung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen entsprechen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik - und Solarthermie-

anlagen) schlieBen eine Dachbegriinung nicht aus. Die Begrinungist durch
Aufstanderung der Anlagen sicherzustellen.

Begriinung von Tielgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflache sind mit einer mindestens 30 cm dicken speziellen Substrat-
schicht filr intensive Dachbegriinungen zu versehen und zu begriinen. Von der
Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege,
soweit sie gemaR anderen Festsetzungen zuléssig sind. Eine Begriinung von
mindestens 2/8 der Dachflachen der Tiefgaragen ist sicherzustellen. Die inten-
sive Dachbegriinung ist als gérinerische Anlage dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Je nach Ausfithrung muss eine Bewésserungs-vorrichtung der Dachbe-
griinung vorgehalten werden.

Die Dachbegriinungen missen den aktuellen FLL-Richtlinien, Fassung 2018/01,
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) flr
die Planung, Ausfiithrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen.

Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern

Zum Schutz vor Gewerbeldrm aus dem westlich an das Plangebiet
angrenzenden Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen: In den
Bereichen mit der Bezeichnung A1 und A2 éstlich der Querenburger Strale sind
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 (Ausgabe 2018/01) nur mit
geschlossenen Fassaden zulassig, die gewéhrleisten, dass kein Immissionsort
nach TA Larm entsteht. Eine ausreichende kinstliche Belliftung ist
sicherzustellen.

Von dem Erfordernis geschlossener Fassaden darf im Bereich A2 abgesehen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass unter
Beriicksichtigung der Regelungen der TA Larm die Immissionsrichtwerte far
Aligemeine Wohngebiete nach Ziff. 6.1 vor der betroffenen Fassadendfinung
eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW (§ 9 (4) i.V. m. BauONRW)

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind beziglich der Gebaudehohe, der Fass-
aden- und Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu
gestalten.

Dachform und Dacheindeckung

Im gesamten Plangebiet sind nur begriinte Flachdécher mit einer Neigung von
maximal 4° zulassig (siehe textl. Festsetzung 9.6 Begriinung von Dachern und
Tiefgaragen). Die Festsetzungen gelten auch fiir die Dacher von Garagen,
Carports und Nebenanlagen ab einer GréRe von 8 m?.

Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie sind ausschlieRlich aufgestandert mit
darunterliegender Dachbegriinung zulassig.

Vorgéarten und Einfriedungen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme
der Zufahrten, Stellpldtze, Abstellflichen fur Millbehalter und notwendigen
Wege (Hauszugénge) unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu bepflanzen und
dauerhaft als Gartenflichen zu unterhalten. Eine Gestaltung der
Vorgartenbereiche mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.8.) ist nicht
zulassig.

Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder
Gittersteinen auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht fir Tiefgaragen-Zufahrten,
sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht méglich ist.

Die Grundstiickseinfriedungen sind in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen
nur als heimische und standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu
einer maximalen Hohe von 1,50 m zu pflanzen. Eingebunden in diese Hecken
sind Z&aune untergeordnet zuldssig. Die Zaune missen sich von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus gesehen hinter der Hecke befinden. Offnungen fir Zugange
sind zulassig.

Die Hecken kdnnen als regelmaRig geschnittene Hecken (sog. Formschnittheck-
en) aber auch als freiwachsene Wildhecken gepflanzt werden. Es sind kleinwi-
chsige Straucher auszuwéahlen, wie nachfolgend beispielhaft eingegeben:

Geholzauswanhlliste fir Wildnhecken:

e  Wildrosen (z.B. Rosa canina) diverse Arten

Holunder (Sambucus nigra)

Beerenstraucher als gemischt bunte Beereobsthecke:
Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Johannisbeere (Ribes nigrum),
Jostabeere (Ribes x nidigrolaria)

Mannsblut (Hypericum androsaeum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Geholzauswahlliste fur heimische Formschnitthecken:
e Hainbuche (Carpinus betulus)

Mauer entlang der Querenburger Stralke

Entlang der Querenburger Strale ist der Vorgartenbereich an der Grenze zum
dffentlichen Gehweg durch eine Mauer (H6he ca. 50 cm) mit aufgesetzten Zaun/
Gelanderelementen (transparent als Stabgelander, Hohe ca. 100 cm) und Mau-
erpfeilern aus dem Material der Mauer einzufassen. Gesamthdhe der Mauer ca.
150 cm. Im Bereich der Anschliisse der PlanstralBe 1 an die Querenburger Str-
ale ist die Mauer entlang der PlanstraRe so zu flihren, dass der Vorgartenbe-
reich auch seitlich eingefasst wird.

Hinter der Mauer kdnnen Wild- oder Formschnitthecken gepflanzt werden. Die
Gehélzauswahlliste ist der textl. Festsetzung 11.3 zu entnehmen.

Eingriinung von Mulltonnenstandplatzen

Miilltonnenstandplatze sind innerhalb der Vorgartenbereiche mit Hecken einzu-
griinen. Anstelle der Heckenpflanzung kann die Eingriinung auch durch rank-
ende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Zuléssig sind zudem Muaill-
boxen mit Griindach (Bausysteme mit Pflanzwanne).

KENNZEICHNUNGEN

1.

Bergbau

Unter dem Plangebiet ist Bergbau umgegangen. Das Plangebiet liegt Giber dem auf Stein-
kohle und Eisenstein sowie teilweise Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzregent”
sowie Uber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,Lennert".

Eigentimer des Bergwerksfeldes ist die E.ON AG, Dusseldorf, vertreten durch E.ON SE
Immobilien / Montan, Briisseler Platz 1 in 45131 Essen. Inhaber der Bewilligung ,Lennert*
ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstra®e 11 in 46519 Alpen.

Auf der Grundlage einer bergschadenstechnischen Gefahrenanalyse wurden Erkundungs-
bohrarbeiten durchgefiihrt. AnschlieRend wurden die dabei festgestellten Bergschadens-
bereiche mittels Bohr=, Verfill- und Injektionsarbeiten gesichert.

Luftschutzstollen

Im Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Luftschutzstollen. Die genaue Lage wurde
durch Bohrungen ermiftelt. AnschlieRend wurde der Stollen vollstandig und standsicher
verfillt. Die wahrscheinlich locker verfilliten Eingangsbereiche des Luftschutzstollens sind
bei nachfolgenden Griindungsarbeiten zu beachten.

Schachtoffnungen

Die genaue Lage der im Plangebiet liegenden Schachtoffnungen wurde im Rahmen der
bergbaulichen ErkundungsmaRnahmen festgestellt. AnschlieRend wurden die Schachte
bergbaulich gesichert. Aussagen zu Zustand und Standfestigkeit der relevanten Tages-
ffnungen sind den vorliegenden Gutachten zu entnehmen. Die Schachtoffnungen werden
im'Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Bergschadentechnisch  ist die Flache einschl. der Schachtbereiche standsicher hergestellt
und uneingeschrankt nutzbar. Weitere MaRnahmen sind im Zusammenhang mit dem ehe-
maligen Bergbau nicht erforderlich.

Aus grundsatzlichen Erwagungen wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausflihrung von
kiinftigen Erdarbeiten auf bisher unbekannte Stérstellen im Baugrund zu achten ist.
Hier ggf. erforderliche MaRnahmen sind jeweils nach ortlichem Aufschlussbefund und ggf.
unter Hinzuziehung eines Fachgutachters abzustimmen.

Altlasten

Im Plangebiet sind Bereiche mit anthropogenen Anschittungen von 0,20 m bis 5,30 m Ma-
chtigkeit vorhanden sowie Bereiche, in denen der gewachsene natlirliche Boden an
der Gelandeoberflache ansteht. Anhand der durchgefiihrten Bodenaufschliisse und chem-
ischen Analysen sind im Zuge von BaumaRnahmen bzw. bei jeglichen Eingriffen in
den Untergrund folgende Auflagen zu bertlicksichtigen:

Die im Zuge von Erdarbeiten anfallenden Auffiillungsmaterialien sind fachgerecht zu ent-
sorgen. Anfallender, von der Auffilllung sauber separierter Bodenaushub (natiirlicher Bod-
en) kann auf der Flache wiederverwertet werden.

Extern angelieferter Boden muss in oberflachennahen, nicht versiegelten Bereichen die
Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Unterlagen zur chemischen Eignung extem
angelieferter Bodenmaterialien, mit Angaben zum Einbauort und Einbautiefe/-horizont ist
der unteren Bodenschutzbehorde in einer Bodenanmeldung vor Anlieferung zur Prifung
vorzulegen.

Vor Realisierung einer hoherwertigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf.
weiterfilhrende Untersuchungen gemaR BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen Maf3-
nahmen sind mit dem Umwelt- und Griinflachenamt abzustimmen.

Da im Bereich der geplanten Mulden-Rigolen-Anlage ein geringer Teil des
Niederschlagswassers in das Grundwasser versickert, sind die Béden in diesem Bereich
zu untersuchen. FEine Verlagerung von Schadstoffen in das Grundwasser ist
auszuschlieRen.

Nordliches Plangebiet

Im Bereich des nordlichen Plangebietes (dstlich des Schulzentrums) besteht aufgrund der
vorhandenen inhomogenen Auffillung mit unterschiedlichen Zusammenseizungen und
der lokal leicht erhdhten Gehalte an organischen Inhalisstoffen aus Sicht der Unteren Bo-
denschutzbehérde das Erfordemis, die im Zuge der Neubebauung nicht versiegelten Teil-
flachen (z.B. Rasenflachen, Garten, Kinderspielflachen, Nutzgarten etc.) gemalR
BBodSchV nutzungsspezifisch mit sauberen Boden abzudecken (maximal 60 cm). Der
eingebaute Boden muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Als Einbaugrenz-
werte gelten die Zuordnungwerte Z0 fur Boden geméaR LAGA. Dies ist durch entsprech-
ende chemische Analytik zu beweisen. Der Bodenauftrag ist jedoch nur erforderlich, wenn
Auffilllungsmaterialien in diesen Bereichen oberflachennah anstehen und / oder kein ana-
lytischer Nachweis der Eignung gemaR BBodSchV fiir die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden- Nutzpflanze fiir diese Teilflache vorliegt. Die erforderlichen Mafnah-
men (z.B. die aufzubringende Schichtmachtigkeit) sind mit dem Umwelt- und Grinflachen-
amt- Unter Bodenschutzbehorde- abzustimmen.

Sollte das vorhandene Auffiillungsmaterial im Zuge der BaumaRnahme / Modellierung ab-
getragen und fachgerecht entsorgt werden, so ist im Bereich des anstehenden gewachs-
enen Bodens aus bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten kein weiterer analytischer
Nachweis der Eignung und kein Bodenauftrag erforderlich.

Bodenschutz

Die im Rahmen der BaumaRnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom gewachs-
enen Boden zu trennen. Es ist zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien
erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschliefzen ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durch das Plangebiet filhrt eine Richtfunkverbindung (Nr. 305556366) der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung Nr.
305556366 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 33 m und 63 m Uber
Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt
werden, missen ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15
m eingehalten werden.

HINWEISE
Bodendenkmaler

Da das Plangebiet in der N&he von umfangreichen archéologischen Befunden liegt, sind
auch hier Bodendenkmaler zu vermuten. Um diesen Sachverhalt bzw. die vermutete
Bodendenkmalsubstanz zu tiberpriifen, milssen dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des
Vorhabens geplant sind, Baggersondagen von archaologischen Fachfirmen durchgefuhrt
werden. Zudem bedirfen die Sondagen einer Grabungserlaubnis der oberen
Denkmalbehorde. Weitere Hinweise und Vorgaben zur technischen Ausrlistung sind der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Die vorhandenen
Luftbilder lassen vermutliche Blindgangereinschlagstellen erkennen. Die Verdachtspunkte
sind zu Uberpriifen. Es ist daher zwingend erforderlich, vor Baubeginn die zu bebauenden
Flachen und etwaigen Baugruben auf darunter befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt das
Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. Die Zufahrt zu den zu bebauenden Flachen
muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberprifung, ggf. auch mit schwerem
Gerat, ermoglicht werden.

Alle Arbeiten des Baugrundeingrifis sind grundsétzlich ohne Gewaltanwendung und
erschutterungsarm durchzufiihren.

Grundsatzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarb-
ung hin, oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Weitere Hinweise und Vorgaben zur technischen Ausfiihrung sind der Begrlindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Quotierung des offentlich geférderten Wohnungsbaus

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind im Plan-
gebiet auf stédtischen Flachen mindestens 30 % und auf nicht-stadtischen Flachen, flr
die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, 20 % der Geschossfléche im geforderten
Wohnungsbau zu errichten. Flachen, fiir die nach § 34 BauGB bereits Baurecht besteht,
sind von der Regelung ausgenommen.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitieln, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen
(Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt.

5.

Waldumwandlung / externe AusgleichsmaBnahmen

Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 958 verursachten Eingriff in Waldflachen i.8.d.G.

erfolgt die Kompensation im Verhaltnis 1:2 auf externen Flachen.

Die Stadt Bochum stellt die nachfolgend abgebildeten Flachen zur Verfligung. Sie sind fur
eine Aufforstung mit bodenstandigen heimischen Geholzarten vorgesehen

- Gemarkung Stiepel, Flur 36 Flurstiick Nr. 211, 1,6 ha, derzeit Acker (Nahe Friedhof) und
- Gemarkung Stiepel, Flur 29, Flurstiick Nr. 36 und 152 tiw., 2,4 ha (Nahe Ruhr).

Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfanges sowie die Art und

Waelse des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und dem Landschaftspflegerischen Begleit-

plan zu entnehmen.

Externe Ausgleichsflache
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Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag
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Bebauungsplan Nr. 958
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