Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen

e die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

geman § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise
zuléssigen

e Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Q. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung - Sonstige Sondergebiete - Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmittelmarkt

(§ 11 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet ist ein groRflachiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1200
m? zuldssig. Der Anteil der Verkaufsflachen flr die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke
muss zusammen mindestens 70 % der beantragten Verkaufsflache umfassen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVOQ)

Fur das Sonstige Sondergebiet (SO) wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gebéudelangen Uber 50 m zulassig. Seitliche
Grenzabstande sind einzuhalten.

4. Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den
éffentlichen Verkehrsflachen abgewandten) Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m
zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

5. Schallschutzwénde (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzwénde sind nur in den zeichnerisch durch Signatur dafir festgesetzten Bereichen zuléssig.

Ihre Oberkante darf eine Verbindungslinie zwischen den Punkten A und B, B und C, C und D sowie E und F
nicht Uberschreiten. Dabei sind fur die Héhenlage der Punkte A bis F folgende Hohen tber Normalhéhe Null
(NHN) zugrunde zu legen:

A=113,0m
B=114,0m
C=1120m
D=1130m
E=1140m
F=1140m

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Pflanzbindungen, Pflanzgebote - Stellplaizanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Stellplatzflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist pro 8 Stellplatzen ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Qualitat Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm anzupflanzen; die Baume sind Uber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete mussen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof3 und
begrunt sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

In Betracht kommen B&ume der nachfolgenden Gehoélzauswahlliste, die lediglich der Orientierung
dient und nicht abschlielend ist.

Geholzauswahlliste Baume:

e Acer campestre (Feldahorn)

e Carpinus betulus "Frans Fontaine" (Saulenhainbuche)
e Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die konkrete Auswahl der Geholzarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Gruinflachenamt.der
Stadt Bochum zu erfolgen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
entsprechend nachzupflanzen.

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchérn und sonstigen Bepflanzungen -
extensive Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 Bau®© NRW)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv. zu begriinen. Die Dicke
der Substratschicht™ dermextensiven Dachbegrinung muss mindestens 6 om betragen. Die
Dachbegrtnung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Die konkréte Auswahl der Pflanzenarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Grunflachenamt der
Stadt Bochum zu erfolgen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten und Flachen
fur Anlagen zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie (Solarthermieanlagen und Photovoltaik-
anlagen).

Begrunung Garagen- und Carportdacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

6.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Rahmenpflanzungen Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AF 1 (Rahmenpflanzung) mindestens 11 standortgerechte
Baume 2. Ordnung in der Pflanzqualitdt "Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 18 - 20 cm" anzupflanzen.

Je 60 m? Pflanzflache ist ein standortgerechter, mindestens mittelgroRer Laubstrauch (Pflanzqualitat:
Strauch, 4-triebig, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm) anzupflanzen; die Strducher sind Uber die
Pflanzflache verteilt zu pflanzen.

In Betracht kommen Baume der nachfolgenden Gehdlzauswahlliste, die lediglich der Orientierung
dient und nicht abschlieRend ist.

Geholzauswahlliste Baume:

e Acer campestre - Feldahorn

e Carpinus betulus "Frans Fontaine" - Saulenhainbuche
e Sorbus aucuparia - Eberesche

Gehélzauswahlliste Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - WeilRdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum - Zier-Johannisbeere
Sambucus nigra - Holunder

Syringa vulgaris - Flieder

Die konkrete Auswahl der Gehélzarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Griunflachenamt der
Stadt Bochum zu erfolgen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Bdume und
Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

6.4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen AF 2 -
Heckenpflanzung am Stadtplatz (§ © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist auf der als Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache AF 2 eine Heckenpflanzung
vorzunehmen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die Hecke soll
eine Héhe von 1,2 m nicht unterschreiten und eine Héhe von 1,60 m nicht Uberschreiten.

Eine Auswahl geeigneter Heckenpflanzen ist in einer Geholzauswahlliste dargestellt, die lediglich der
Orientierung dient und nicht abschlieRend ist.

Geholzauswahlliste Hecke:
e Ligustrum vulgare - Rainweide, Gemeiner Liguster
e  Carpinus betulus - Hainbuche

Es sind Straucher folgender Pflanzqualitét zu verwenden: zweimal verpflanzt, Héhe 60 cm - 80 cm,
ohne Ballen, in einem Pflanzabstand von drei Pflanzen pro Meter.

Die konkrete Auswahl der Gehélzarten hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und Grunflachenamt der
Stadt Bochum zu erfolgen.

6.5 Pflanzbindungen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Begrunung Schallschutzwénde (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Schallschutzwande im Sonstigen Sondergebiet sind an ihren der Stellplatzanlage im Sondergebiet
zugewandten Seiten mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, zu begrinen. Bei Schling-
und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Es ist je 0,5 Meter
Wandlange mindestens eine rankende, klimmende oder schlingende Pflanze (Pflanzqualitat 4 - 6
Triebe, mit Topfballen, Héhe 20 - 100 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen Pflanze und
Schallschutzwand soll 30 bis 40 cm nicht unter- bzw. Uberschreiten. Das Pflanzbeet muss mindestens
40 cm x 40 cm grof3 sein.

Eine Auswahl geeigheter Rankpflanzen ist in einer Pflanzenauswahlliste dargestelit, die lediglich der
Orientierung dient und nicht abschlief3end ist.

Pflanzenauswahlliste Rankpflanzen:
e  Clematis vitalba - Waldrebe
e  Hedera helix - Efeu

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend
nachzupflanzen. Die konkrete Auswahl der Rankpflanzen hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und
Grunflachenamt der Stadt Bochum zu erfolgen. Auf eine Begriinung kann verzichtet werden, wenn die
Wande mit einer Oberflache aus Holz, Kokos oder ahnlichen natlrlichen Materialien errichtet werden.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Anlieger
sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.und zu Gunsten
der Allgemeinheit mit einem Gehrecht zu belasten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

8.1 Dachform - Dachneigungy(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.. m. § 89 BauO NRW)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung bis
maximal 45° zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO - Zweckbestimmung groflachiger Lebensmittelmarkt - sind ausschlieBlich
Flachdacher, d. h., Dacher mit einer Neigung von weniger als 10°, zulassig.

8.2 Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Dacheindeckungen der Satteldacher nur in
den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit zulassig. Dacheindeckungen mit reflektierender
Glasur sind unzulassig. Begrunte Dacher sind ebenfalls zulassig. Fur Flachdacher und untergeordnete
Bauteile sind anderweitige Abdeckungen zulassig. Solarthermieanlagen und Photovoltaikanlagen sind
grundsatzlich zuléassig.

8.3 Dachaufbauten und -einbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachaufbauten (Dachgauben und Zwerchhauser) und Dacheinbauten (Dacheinschnitte,
Dachflachenfenster) sind im WA 2 und WA 3 in ihrer Summe bis maximal 50 % der
Trauflange/Firstlange der entsprechenden Gebéudeseite zuldssig. Dachiberstande werden nicht zur
Trauflénge/Firstlénge gerechnet. Dachaufbauten und Dacheinbauten muissen mit ihren oberen
Abschllssen einen vertikalen Abstand von mindestens 0,50 m zum oberen Dachabschluss und einen
Abstand von mindestens 1,00 m zu den seitlichen GebdudeauRBenwanden einhalten. Sie mussen mit
Ausnahme der Zwerchhauser um mindestens 0,50 m horizontal gemessen hinter die darunter liegende
AulRenwand zurlckireten; die Dachflache muss unterhalb durchlaufen.

Folgende Definitionen werden zugrunde gelegt:

o  Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchhauser) im Sinne dieser Vorschrift sind Baukérper, die tber
die Grundform eines geneigten Daches hinausragen, mit Ausnahme von technischen
Dachaufbauten.

e Dachgauben sind Dachaufbauten, die von der darunter liegenden AuRenwand zuriickgesetzt
sind.

e  Zwerchhauser sind Dachaufbauten, deren vordere AuRenwand in der Hauptflucht der
GebdudeauRenwand verlauft.

e  Bei Dacheinschnitten wird die Dachflache nach innen durchbrochen.

8.4 Werbeanlagen (§ 89 BauO NRW)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der
6ffentlichen Sitzung am 13.04.2011 den Beschluss
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist am .48 #4.2044..
ortstiblich bekannt gemacht worden.

2 8, April 2020

Bochum, den ..........cecvveeeenn,

Der Oberblrgermeister

OREENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die fruh2eitige Beteiligung der Offentlichkett gemar
§ 3 Abs. 1 BauGB istin der Zeitvom .4 ..................

BN durchgefuhrtwefden.

AM at eine Blrgerversammiung
stattgefunden.

Bochum, den ..... /e,

Der OberbUpdermeister

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt'Bochum hat in der
offentlichen Sitzung am 09.10.2013 die offentliche
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom
31.07.2013 beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom 31.07.2013
lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.11.2013 bis 04.12.2013 einschlieRlich
éffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
28.10.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

2 8 April 2p2p

Bochum, den ..o 000 0 [4

Der Oberblrgermeist

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 28.10.2013 um Stellungnahme
zu dem Planentwurf in der Fassung vom
31.07.2013 gebeten.

2 8 Apell 2020

Bochum, den .........00.... 0

Der OberbUrgermeister,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte / ergénzte Planentwurf in der
Fassung vom .30.08.5043. lag gemaR § 4a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom A7.03.:2043. bis

AS... 402049 einschlieRlich emeut éffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
(3..09. 204 ortstiblich bekannt gemacht.

Bochum, den

Der Rat der Stadt Bochum hat geman § 10 Abs. 1
BauGB in der &ffentlichen Sitzung am -30.Q4-2090..
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (inhalt) der
Satzung mit dem Ratsbeschluss vom 3G - L0:0
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Bekannt-
machungsverordnung NRW verfahren worden ist.
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Bochum, den 3?-.@&92?}'29
éﬁa
B
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplgnes wurde geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am .47 52080, ortstblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in Kraft.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Bochum, den ... 5 b

Der OberbUrgermeister

ILA. ILA. LA, LA LA, I.A.
.......................................................................................................................................... Q vunmnn s MWy W e oo i e s
7ars)
\\__,y/
SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom Q4.4%.2044.. .

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes.

17 Jan. 2020

Bochum, den ......c.cccccvvveeeeenns

Der Oberburgermeister

LA
Stadtbaurat Leiter des Amtes fir
Stadtplanung und Wohnen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

vom 21.07.2018 (GV. NRW. 8. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019
(GV. NRW. 8. 193)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019
(GV. NRW. 8. 202)

Abkurzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-\Westfalen

EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND SONSTIGE REGELWERKE

Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke
kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-Stralte 19,

44787 Bochum, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

ik Allgemeines

14 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 10 Abs. 1 BauO NRW aufgefihrten
Werbeanlagen.

1.2 Nicht als Werbeanlagen gelten:
a) Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder dhnliches, die an
der Statte der Leistung angebracht sind.
b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfihrung Beteiligter sowie
Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen.

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) gelten folgende Regelungen fiir den groBflachigen Lebensmittel-
markt:

2. Lage

2.1 Werbeanlagen sind nur an dem Gebaude zuléssig, in dem das Produkt oder die Leistung, fir die
geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird.

2.2  An allen Fassaden sind Werbeanlagen nur in der Erdgeschosszone in einer Grée von maximal 2,80 m
Hoéhe und 2,80 m Breite zul&ssig.

2.3  Ein frei stehender Werbetrager (Werbepylon) fur alle kiinftig ansassigen Firmen ist innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes zuléssig. Der frei stehende Werbetrager darf Werbeanlagen mit einer
maximalen Flache von insgesamt 5,50 m? aufnehmen.

3 Gestaltung

3.1 Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Bei Leuchtreklame ist nur
eine weifte Hinterleuchtung zuléssig.

3.2  Werbeanlagen am Gebaude durfen die Traufe bzw. Attika der Gebaudeseite, an der sie angebracht sind,
nicht tberragen.

KENNZEICHNUNGEN

Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Das Planungsvorhaben liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Grubenfeld ,Neu-lserlohn® der im
Jahr 1968 stillgelegten Zeche "Robert Miser". Bergwerksfeldeigentiimer des auf Steinkohle verliehenen
Grubenfeldes "Neu-lserlohn” ist die GfV Gesellschaft fir Vermégensverwaltung AG, Flamingoweg 1 in
44139 Dortmund (ehemals Harpen AG).

Ferner liegt das Plangebiet (iber dem auf Eisenstein verliehenen Grubenfeld "Kirchharpen " der GV AG
(ehemals Harpen AG). Ein von der GV AG zu vertretender Abbau von Eisenstein hat nicht stattgefunden.

Ebenso liegt das Plangebiet Uber der auf Kohlenwasserstoff erteillen Bewilligung "Mansfeld Gas".
Inhaberin der Bewilligung "Mansfeld Gas" ist die Minegas GmbH, Rittenscheider Str. 1 - 3 in 45128 Essen.

Daneben liegt das Plangebiet Uber der auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken "CBM-RWTH?". Inhaberin der Erlaubnis "CBM-RWTH" ist die Rheinisch-Westfélisch Technische
Hochschule Aachen, Wiillnerstral3e 2 in 52062 Aachen.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung von Steinkohle im
tiefen Bereich stattgefunden, Die bergbaulichen Nachwirkungen (Senkungen) aus dem Steinkohle-Tiefbau
gelten aufgrund der Stilllegung in den 70er Jahren des letzten Jahrhunderts als abgeschlossen. Nach den
vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebiets kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
verzeichnet. Der von der GfV AG zu vertretende ehemalige Bergbau erfordert ausweislich des
Grubenbildes und unter Zugrundelegung der bestehenden technischen und tatsdchlichen
Rahmenbedingungen keine Anpassungs- und/oder Sicherungsmalinahmen.

Eine Wiederaufnahme des Bergbaus ist nicht vorgesehen.

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Das Plangebiet liegt in der Zone 3 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000; Uiberarbeitet im April 2005).

GemaR dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet
Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustréomungen sehr wahrscheinlich. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
fur Bergbau und Energie, werden aufgrund der meist diffus auftretenden /Gaszustromungen bei
Neubauvorhaben und bei Tiefbaumanahmen VorsorgemaBnahmen erforderlich, die durch einen
Sachversténdigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausflhrungsrichtlinien gibt, bieten das'fir die
Ausfilhrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und
das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH
Georg Agricola” in Bochum technische Lésungen an.

Des ' Weiteren muss _bei’ Baumalnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter
Gelandeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Riuckbau- oder Kanalbaumalinahmen) mit
Gaszustrémungen/gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube
kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte ‘durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten
protokolliert und der unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.

Die. vorliegende Karte der potentiellen Gefahrdungsbereiche durch Methan(CH4)-Zustrdmungen stellt den
Erkenntnisstand vom Februar 2001 (Uberarbeitet im April 2005) dar. Die Abgrenzungen der potentiellen
Gefahrdungsbereiche bilden eine “vorlaufige” Kennzeichnung, die nicht durch ortliche Untersuchungen und
Uberpriifungen belegt ist, sondern unter Berlicksichtigung bestimmter Randbedingungen auf der Ableitung
und Anpassung an vorliegende Untersuchungsergebnisse beruht,

Auf der Grundlage neuer Erkenntnisse und Untersuchungsergebnisse ist eine Umstufung von Teilflachen
in andere Gefahrdungsbereiche moglich. Eine “"feststehende” Ausweisung der “Gefahrdungsbereiche” wird
erst schrittweise mit zunehmendem Erkenntnisstand erfolgen kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren dient die Karte der Methan
(CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflaiche und im Baugrund einer ersten Einschatzung der
Gefahrensituation fiir geplante Projekte; (ber die Zuordnung des Projektes in einen bestimmten
Gefahrdungsbereich lassen sich bereits in einem sehr frihen Stadium der Projekiplanung eventuell
erforderliche Vorsorge- oder SicherungsmaBnahmen konzipieren und kalkulieren. Damit bildet die
vorliegende Karte eine wichtige Informationsgrundlage fiir Bauwillige und Architekten, sowie fir
Ingenieure, Gutachter und Planer, deren Projekte mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind oder
Versiegelungen des Bodens zur Folge haben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durch das Plangebiet flihrt eine Richtfunkverbindung (Nr. 305557093) der Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung Nr, 305557093 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 32 m und 82 m Uber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden, miissen ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden.

HINWEISE

Bodenbelastungen / Altlasten

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung angetroffen werden so ist unverzliglich das Umwelt- und Griinflichenamt - untere
Bodenschutzbehorde - zu informieren, damit ggf. weiterflhrende Mafnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Sollten flir den Unterbau von Gebauden, Stellplatzen und Stralen andere Materialien, z. B. industrielle
Nebenprodukte verwendet werden, so wird auf den Runderlass zur Gliteliberwachung von mineralischen
Stoffen im StraRen und Erdbau des Ministeriums flir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr - VI
A 3 -32-40/45 - und des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
IV - 3 -953-26308 IV - 8 - 1573-30052 vom 09.10.2001 verwiesen. Fiir die Verwendung dieser Materialien
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde erforderlich.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgeman nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu
entsorgen.

Bodenschutz

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fiir Rahmengrin, Géarten etc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alilastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

Die im Rahmen der BaumaBnahme anfallenden Auffilllungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu
trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung
und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRen ist.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) und/oder Relikie des Bergbaus (Stollen, Schéchte, usw.) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern und/oder Relikten des Bergbaus ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, Auftenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 0,
Fax 0 27 61/93 75 20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fir ein Bauvorhaben der
Bauantrag gestell, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim  Staatlichen
Kampmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des Antragsverfahrens wird das
Ordnungsamt automatisch beteiligt und die Luftbildauswertung einholen. Sollte das Ergebnis gof.
EntmunitionierungsmaBnahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der BaumaBnahme durchfihren zu
lassen.

Luftschutzstollenanlage

Im sldlichen Teil des Plangebietes verlauft von Slidwesten nach Nordosten ein unterirdischer
Luftschutzstollen, welcher ggf. nicht verflllt wurde. Weitergehende Informationen, Planunterlagen oder
Untersuchungsergebnisse zu umweltrelevanten Belangen liegen der Unteren Bodenschutzbehorde zurzeit
nicht vor.

Versorgungsanlagen - bestehende Leitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 926 liegen Versorgungsanlagen (Telekommunikations-
kabelanlagen). Die Leitungen dienen der Versorgung der n@heren Umgebung und der angrenzenden
Ortsteile. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist es notwendig, bei der Planauskunft der
Unitymedia NRW GmbH die Bestandspléne abzufordern, Bei Arbeiten jeder Art, die in der Nahe von
Telekommunikationskabelanlagen am oder im Erdreich durchgefiihrt werden, ist die "Anweisung zum
Schutz unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer” zu beachten.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 926 sollen alle bisherigen
ortsbaurechtlichen Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 624 aufgehoben werden.

Artenschutzrechtliche Belange
Bei einer Nachverdichtung im Bereich der Gartenflichen der Gebdude HeroldstraBe 5 bis 13a sind die
artenschutzrechtlichen Belange zeitnah vor Umsetzung einer entsprechenden MaRRnahme zu priifen.

KompensationsmaRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Stadt Bochum verpflichtet sich, eine Teilflache (Gemarkung Harpen, Flur 3, Flurstlick 1017, 17.594 m?
groB, eingetragen im Grundbuch von Harpen) in der erforderlichen GréRenordnung von 21.168
Okopunkten aus dem stidtischen Okokonto auszubuchen. Damit ist eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs sichergestellt. Die Fléche ist bereits als Kompensation angelegt. Der ehemalige Acker wurde in
eine artenreiche Mahwiese umgewandelt. Die Ersatzgeldzahlung in Hohe von 127.008 € ist bereits durch
den Eingriffsverursacher geleistet worden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

SO Zweckbestimmung: groRflachiger Lebensmittelmarkt

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr..1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.'1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
45° Dachneigung: maximal 45°
SD Dachform: Satteldach maximal 45°
FD Dachform: Flachdach maximal 10°

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

§°X;:°‘ZI°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8°°°°°°§ und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

{siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6.4)

Sonstige Festsetzungen

5"‘“‘”‘“'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

jr_”_”_”_|F (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

AA A A Schallschutzwand (siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

L Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist und bei deren

Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus

000000 erforderlich werden kénnen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o8~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzkorridor Richtfunkverbindung

Sonstige Darstellungen

A A Schallschutzwand
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Grundfléachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform / Dachneigung Bauweise
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Erganzendes Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 926

- Werner Hellweg / HeroldstraRe -

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stadtebau und Mobilitat
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