Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 42

Der Rat der Stadt Wattenscheid hat in seiner Sitzung am 21.7.
1967 beschlossen, flir den Bereich zwischen der Westenfelder
StruBe, dem lellweg und der Lohackerstrafle einen Bebauungs-
plan gemi3 den anforderungen des § 30 BBauG aufzustellen.

Die im Planbereich z. Z. glltigen Festsetzungen der Baustufen-
ordnung vor 9.12.1960 und die am 14.1.1928 formlich festge-
stellten Fluchtlinien der Westenfelder StraBe sind aufzuheben
bzw. dem neuen Baurecht anzupassen. In seinem nordwestlichen
Bereich erfaBt der Bebauungsplan einen Teil der Verbandsgriin-
fliiche Nr., 12. Verhandlungen liber die ~ufhebunyg dieser Bindung
sind abgeschlossen. Dieser Bebauungsplan dlent dem Zweck, im
Anschlul an die vorhandene Bebauung am Hellweg und an der Loh-
ackerstraflie flir den Stadtteil Hontrop ein Zentrum mit stidte-
baulich attraktivem Charakter zu schaffen. Die sich nordlich
daran anschlieBenden geplanten Wohngebiete sollen den Ubergang
fir eine spidtere organische Verbindung des Ortsteils Hontrop
mit dem Stadtteil Westenfeld worbereiten.

In der Baustufenordnung vom 9.12.1360 ist ein feil des Planbe-
reickes als B II o- und C II o-Gebiet, die restliche Flidche als
"AuBlengebiet" ausgewiesen. Die neuen Featsetzungen der Bauge-
biete sehen eine 1- bis B8-gesachosasige Bebauung vor.

In den eingeschossigen Zonen der WA-Gebiete ist die Unterbrin-
gung von Geschiiften geplant. Der Charakter der Wohngebiete an
der Lohackerstrafie 117 bis 149 bleibt unveridndert erhalten.

Die MK-Gebiete an der Westenfelder Strale und dem Hellweg sol-
len den Schwerpunkt des eigentlichen Ortskerns bilden.

Die neue Passung der Baustufencordnung 1968 kommt zur Anwendung.
Die Aufnahme der Bestimmungen gen. § 214 Abs. 2 (Anrechnung der
Flichen von Gemeinschaftsanlagen) und Abs. 5 {(Erhshung der Ge-
schoffliiche bei Sechaffung notwendiger Garagen unter der Gelin-
deoberflédche) in den Bebauungsplan sei besonders erwidhnt.

Der Anschlull des Planbereiches an das Nahverkehrsnetz ist ge-
wihrleistet 1. durch die Stralenbahnlinie am llellweg, 2. durch
die Autobuslinien an der Westcenfelder Strafle und 3. durch den
etwa 500 m entfernten Bahnhof ldntrop an der Bundesbahnstrecke
Essen-Steele/Bochunm Hbf. Mit der Verwirklichung der 5-Bahn
verden die Verhdltnisse noch verbesgert.

Die Erschliefung des Bebauunguplanbereiches filr den Fahrverkehr
erfolgt vornehmlich von der Westenfelder Stralle her durch eine
daupter chlieBBungsstrale, die im spiiteren Stadium der Planung
in ndrdlicher Richtung weitergefiilhrt werden soll, Mir die Auf-
nahme des Versorgungs- und Fulgingerverkehrs sind. zwischen den
Baubldcken besondere Zonen nit Verbindung zu den bereits be-
stehenden 3trallen geplant. Finstellpliitze und Garagen kdnnen
nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen errichtet werden.

Die Zufahrten zu den Einstellplitzen und Garagen werden teil-
weise durch Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der Anlieger zu belasten sind, gesichert.
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V. Festsetzungen und Bindungen flir die Anpflanzung und Flidchenbe-
festigung der nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sollen ein
einheitliches Bild gewiithrleisten. Die lidhenlage der Verkehrs-
fliichen und der Anschluf der Grundstiicke an diese Verkelirsfli-
chen sind durch die Angabe von Hohenzahlen geregelt.

VI. Fiir die Versorgung nit Elektrizitiit und Wasser sowie fiir die
Entwisserung miissen dic bestehenden Anlagen erweitert bzw.
newe anlagen errichtet werden. Inr der Lohackerstralle, der
Westenfelder UtraBe und im tstlichen Teil des iellweges sind
Entwiisserungskanile bereits vorhanden.

VII. Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich ein
Unlegungsverfahren gemiB § 45 BBauG nicht erforderlich werden,
wohl aber werden der btudt zur Preilegung geplanter Verkehrs-
flichen Kosten zur Entschiidigung baulicher Anlagen entstehen,
iiber deren lohe allerdings noch nichts ausgesagt werden kann.

VIII. PFir den zur Verwirklichung der Planung noch erforderlichen
Ausbau der bffentlichen Verkehrsflichen (einschl. Grunderwerb,
Erdarbeiten, Entwisserung und Beleuchtung) werden dexr Stadt
voraussichtlieh noch susitzliche Kosten in Hohe von schitzungs-
weise 1.040.000,~~ DM entstehen. Bis auf 10 ¢ werden diese
Kosten als ErschlieBungsbeitriige wieder vereinnahnt werden kidn-
neri.. Bei der Einschaltung einer Prigergesellschaft wird die
Stadt keine Vorleistungen zu erbringen haben. Der stidtische
ErschlieBungsanteil liegt dann bel den o. a. zehn Prozent.

Wattenscheid, den 28. Mai 1969

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

uhre
5téddt. Verm.-Direktor

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungaplan iiber die Dauer eines
Monats vom 18. Juli 1969 bis einschlieBlich 18. August 1969
8ffentlich ausgelegen.

Wettenscheid, den 18. August 1969

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

uhrzre
Stéddt. Verm.-Direktor
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