Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM
Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 416 a - Teil | b - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 416
a Teil | - Seilfahrt - fir ein Gebiet zwischen der Gahlenschen Stralle im Westen, dem
Volkspark Hamme bzw. der Dorstener Stral3e im Norden, der Bundesbahnstrecke Bochum-
Hbf./Bochum-Riemke im Osten und der bundesbahnstrecke Bochum-
Prasident/Gelsenkirchen/Wattenscheid im Siiden

Der Bebauungsplan Nr. 416 a - Teil | - Seilfahrt - ist seit dem 07.12.93 rechtsverbindlich. Er
setzt Uberwiegend gewerbliche Bauflachen fest und lenkt somit die Ansiedlung von Gewerbe-
und Industriebetrieben. Ferner sichert er die notwendigen Verkehrs- und
ErschlieBungsmalRnahmen und bildet die Rechtsgrundlage fur deren Ausbau.

Inzwischen sind in Teilbereichen der Bebauungsplanflache konkrete Vorhaben geplant.

Der in der ausgewiesenen SO-Flache ansassige Betrieb beabsichtigt nach-Fertigstellung der
ErschlieBungsstraBe eine grundlegende Neuordnung des Betriebsgrundstickes unter
Einbeziehung einer im Sliden angrenzenden GE-Flache.

Siadlich an das erweiterte 0. a. Betriebsgrundstiick angrenzend “ist die Errichtung eines
Autohauses vorgesehen, das den Handel mit neuen.und gebrauchten Kraftfahrzeugen sowie
deren Ersatz- und Zubehorteilen betreibt sowie Reparaturarbeiten durchfiihrt.

Zur Realisierung dieser Vorhaben ist es erforderlich, entgegenstehende Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 416 a Teil'l in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu
andern.

Es handelt sich hierbei-um folgende Punkte:

a) FlachenmaRige Erweiterung der SO-Flache ohne Anderung der im Bebauungsplan Nr.
416 a Teil | festgesetzten Sortimentsabgrenzung einschlieBlich GréRenordnung
(Planzeichen 1).

b) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) wird nach Siden verlegt (ErschlieBung des Betonwerkes).

c) Die Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitdt - o©stlich der Erschlielungsstral3e
entfallt. Die Stadtwerke Bochum mussen evtl. fir die Stromversorgung im Plangebiet je
nach Bedarf Transformatorenstationen errichten. Der jeweilige Plantrdger muss sich
daher rechtzeitig mit den Stadtwerken in Verbindung setzen, um den Raumbedarf und
die Lage zu klaren.

Die inzwischen errichtete Versorgungsanlage westlich der ErschlielBungsstra3e wird als
Flache fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat - festgesetzt.

d) Die Flache zur Anpflanzung von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden erganzt bzw. verlegt.

e) Die Baugrenzen werden der veréanderten Planung angepasst.

f) Es wird ein Planzeichen 20 a mit folgendem Wortlaut eingeflgt:



.,Gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art und Geschaftsgebauden (Art der
Nutzung) folgende bauliche und sonstige Anlagen nicht zulassig.
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden.
Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie nach Art und Umfang
in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstétte stehen.
Ausnahmsweise zulassig ist auRerdem der Handel mit neuen Kraftfahrzeugen;
Gebrauchtwagen- und Zubehoérhandel ist nur zuldssig, soweit er in eindeutigem
Zusammenhang mit dem Verkauf von neuen Kraftfahrzeugen steht.

Selbstandige Verkaufsstellen dieser Art sind unzulassig.”
Mit dem Planzeichen 20 a wird das Planzeichen 20 an dieser Stelle ersetzt.

9)) Im Rahmen dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden die
inzwischen eingetretenen Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ubernommen. Hierbei handelt es sichevorrangig um den
StraRenausbau und die westlich der ErschlieBungsstra3e angelegte Stellplatzanlage.

Von den Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Den betroffenen Birgern und den berthrten Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Anregungen wurden nicht

vorgebracht.

Durch die vereinfachte Anderung. des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bochum
keine Kosten.

Teilungsgenehmigung gem. 8 19 BauGB

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.97 entfallt ab
01.01.1998 das bisherige zwingende Erfordernis der Genehmigung einer Grundstiicksteilung
durch die Gemeinde.

Gem. § 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung bestimmen, dass die Teilung eines
Grundstiicks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Durch die Sicherungsfunktion der Teilungsgenehmigung soll erreicht werden, dass nur
Grundsticke entstehen, die auch unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaubar sind. Damit wird die Verwirklichung der Bebauungspldne gewébhrleistet.

Die Funktion der Teilungsgenehmigung in Plangebieten ist insbesondere im Hinblick auf die
geanderte Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen wichtig.

Im Plangebiet findet hiernach keine Priifung der Zulassigkeit eines Vorhabens mehr statt; mit
der Teilungsgenehmigung entfiele somit jegliche Kontrollfunktion und die Steuerung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Aus diesem Grunde wird fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 416 a - Teil | b -
beschlossen, dass Grundstiicksteilungen der Genehmigung bedirfen (8§ 19 Abs. 1 BauGB).



