Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

BEGRUNDUNG

gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 416 a- Teil | a- 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 416 a
| - Seilfahrt - fur ein Gebiet zwischen der Gahlenschen Stral3e im Westen, dem Volkspark
Hammebzw. der Dorstener Stral3eim Norden, der Bundesbahnstrecke Bochum-Hbf./Bochum-
Riemke im Osten und der Bundesbahnstrecke Bochum-Prasi dent/Gel senkirchen/Wattenscheid
im Siden

Der Bebauungsplan Nr. 416 a - Teil | - Seilfahrt - ist seit dem 07.12.93 rechtsverbindlich. Er
setzt Uberwiegend gewerbliche Bauflachen fest und lenkt somit die Ansiedlung von Gewerbe-
und Industriebetrieben. Ferner sichert er die notwendigen Verkehrs- und
Erschliefungsmal3nahmen und bildet die Rechtsgrundlage fir deren Ausbau.

Nach dem aktuellen Planungsstand sind im stidlichen Planbereich zur Erschlieffung der Flachen
zusétzlich zwei Stichstral3en erforderlich. Von der Neuplanung-werden noch weitere
Festsetzungen betroffen, so dass konkret folgende Anderungen erforderlich werden:

a) Anderung der inneren Erschlieung

b) Anderung der Baugrenzen

C) Fortfall der mit Geh-, Fahr- und L eitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastenden
Flache

d) Im Anderungsbereich entfallen 3 Baume mit der Festsetzung "Bindung fur die Erhaltung
von Einzelbdumen": FUr diese ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Es wird daher
folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Planzeichen 17 a
" lnnerhalb des Gesamtanderungsbereiches sind 6 Baume als Ersatz fur die 3
urspriunglichim Bebauungsplan Nr.416aTeil | festgesetzten Baume (Bindungfir
die Erhaltung von Einzelbaumen) zu pflanzen".

Von der Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berinrt.

Den betroffenen Birgern und den berthrten Tragern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bochum keine
Kosten.

Teilungsgenehmigung gem. § 19 BauGB

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.97 entfdllt ab
1.01.1998 das bisherige zwingende Erfordernis der Genehmigung einer Grundstiicksteilung
durch die Gemeinde.



Gem. § 19 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 Abs. 1 und 3 BauGB durch Satzung bestimmen, dass die Teilung eines
Grundstticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Durch die Sicherungsfunktion der Teilungsgenehmigung soll erreicht werden, dass nur
Grundstuicke entstehen, die auch unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
bebaubar sind. Damit wird die Verwirklichung der Bebauungsplane gewahrleistet.

Die Funktion der Teilungsgenehmigung in Plangebieten ist insbesondere im Hinblick auf die
geénderte Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen wichtig:

Im Plangebiet findet hiernach keine Prifung der Zulassigkeit eines Vorhabens mehr statt; mit
der Teilungsgenehmigung entfiele somit jegliche Kontrollfunktion und die Steuerung einer
geordneten st&dtebaulichen Entwicklung.

Aus diesem Grunde wird fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 416 a - Teil | a -
beschlossen, dass Grundstiicksteilungen der Genehmigung bedirfen (8 19 Abs. 1 BauGB).



