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1.2

Landes- und Regionalplanung

Nach & 1 Abhs, 4 BBauG trat sich Aie Kommunale Bauleitola-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Diegse Ziele sind u. a. in nackrstehenden Flanen

dargestellt und bei MaBnahmen und Planungen zu beachten.

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79 ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungs-
schwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm
vom 19.03.74 im Verdichtungsgebiet "Ballungskern" darge-
stellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/IT)
liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ord-
nung {Duisburg - Dortmund und Miinster - Bochum) und hat in
seinem Einzugsbereich Anteil an den untersechiedlich struk- :
turierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Auf der Grundlage des § 24 Abs. 2 LEPro sind gemdB dem
Landesentwicklungsplan I/II Wohnsiedlungsbereiche sowie Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereiche in den Gebietsent- °
wicklungsplanen und den darsuf aufbauvenden Flachenwidmun-
gen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung abzugrenzen.

Regionalplanung

Der Teilgebietsentwicklungsplan BO/HER/HA/EN (Entwurf)
des Reg. Prds. Arnsberg sieht filir das Plangebiet einen
Wohnsiedlungsbereich vor, in dem durch Bauleitplanung die
Voraussetzungen fur den Wohnungsbau geschaffen werden
sollen, der den Bediirfnissen der Bev&lkerung entspricht
(Ziel 18 (1)).

Zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwer%
punktbildung hat sich die Wohnsiedlungsentwicklung der Ge- -
meinden grundsatzlich auf den Flachen zu vollziehen, die im




Gehietsentwicklungsplan als Wohnsiedluneshereicre dar-
gestellt sind. Innerhalb dieser Gehiete so0ll sich die
remeindliche Siedlungstétigkeit vorrangig auf Siedlungs-
schwerpunkte ausrichten. Streu- und Splittersiedlungen
dirfen nicht verfestigt oder erweitert werden.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben sind
u. a. die Voraussetzungen zur Schaffung siedlungsrium-
licher Schwerpunktbildung gegeben. Durch die besondere
Lagegunst des Enderungsbereichs in unmittelbarer Nihe

zum vorhandenen Haltepunkt des ¢ffentlichen Personen-Nah-
verkehrs (S-Bahn) erfiillt der Wohnstandort die landes-

1

planerischen Voraussetzungen zur Siedlungsrdumlichen Schwer
punktbildung.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes* und Regionalplanung
erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im raumlichen
Ordnungskonzept. Es zeigt die hesbsichtigte siedlungsrium-
liche Entwicklung ungd Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf,

!
-Dsbei sind gls.weitere Aspekte die Verhinderung der Zersieds

lung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungs-
storungen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusammen-)
gehdrige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses Konzept
wurde am 18.12.75 in der derzeitigen Fassunglvom Rat der
Stadt beschlossen. Es weist 13 Siedlungsschwepunkte vier

verschiedener GroRenordnungen auf, die Schwerpunkte zu-
kunftiger Erntwicklung werden sollen.

Das rZurliche Ordnungskonzept ist éas Grundmodell der
Bochumer Gtadtentwicklung, das bei der Aufstellung der
Bauleitpléne zu bericksichtigen ist.

Bestandsdarstellung

Im Plangebiet gab es am 01.01.86 in &5 VWohnungen mit einer
Wohnfliche von &0 m°
geringfligig unter dem gesamtstédtischen Durchsehnittswert

je Wobnung. Der Wohnflichenwert liegt

2 . .
von 64,5 n° je Wohnung.



2.2

"legen stidtische Untersuchungen als auch solche auf regio-

Von den 65 Wohnungen wurden %5 vor 1900 errichtet, das sind
Uber 53,8 % aller Wohnungen im Planpgebiet. Diese Zahlen he-
legen den relativ hohen Altbauhestand mit kleinen Wohnungen|
Uie z. Z. vorhandene Wohnbebauung ist iiberwiecend 1 - 2-pe-
schossig.

Die Altersatrukiur weicht im wesentlichen nicht asuffiallig
von der der Gesamtstadt ab. Lediglich der Anteil der Kinder
his 5 Jahre lieet auffdllipg uvm 3,6 % ilber dem Stadtdurch-
schnitt.

Der Motorisierungsgrad liegt bei &0 PEW und 151 EW mit 2,52
EW/PEW peringflipgig Uber dem gesamtstiddtischen Vergleichs-
wert von 2,41 EW/PKW.

Zielplanung ;

Die Plandnderungsfldche liegt im Siedlungsschwerpunkt Bochum/
Hontrop, einem innergemeindlichen Entwicklungsschwerpunkt
4. GréBenordnung, der Einrichtungen der tédglichen und
wochentlichen Versorgung fiir die zugeordnete Bevdlkerung
bereitzuhalten hat.

Im Siedlungsschwerpunkt. lebten am 01.01.87 14.104 EW. Nach
der .Bevilkerungszielprognose wird diese Einwohnerzahl bis
zum Jahre 1995 auf 44,140 ansteigen. Damit gehort der

Siedlungsschwerpunkt Eontrop zu einem der innergemeindlicheé
Entwicklungsschwerpunkte, in denen nach der Bevolkerungs-—
zielprognose mit einem Einwohnerzuwachs zu rechnen ist.

In der Einschitzung sls Wohnstandort schneidet Hontrop in-
nerhalb des Stadtgebietes besonders giinstig ab. Dies be-

naler Ebene. Die Ausweisung zusdtzlicher Wohnbauflichen

fiir ca. 60 Wohnunger innerhaldb des Planbereichs in un-
mittelbarer fuBliufigen Entfernung zum Schnellbahnhalte-
punkt (S-Bahn) Héntrop (30 - 100 m Entfernung) entspricht
sowohl den lande§ als such den stadtentwicklungsplane-
rischen Zielsetzungen, die die Xonzentration der Siedlungs-
entwicklung um, am und im vorhandenen Zentren als auch um
die Ealtepunkte der Schnellbabnlinien (Stadt- und S-Bahn)
zum Ziel haben, um eine bessere Auvslastung der vorhandenen
6ffentlichen und privaten Infrastruktur zu erreichen. i




Die Ausweisung des B-Planes Nr. %9 b entsprechen somit
den stadtentwicklungsplanerischen Zielen fir diesen raum-
lichen Bereich des Stadtgebietes.

Fldchennutzungsplanung

Im seit Ende Januar 1980 pliltigen Fldchennutzungs-~
plan der Stadt Bochum ist der Planbereich sowohl siidlich
des Wattenscheider Hellweges als auch ndrdlich der Btrale
In der Honnebecke sls Mischgebiet in einer Tiefe von &0
bis 80 m dargestellt. der iibrige, mittlere Teil ist als
Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan-Entwurf weicht im Bereich nordlich der
StraBe In der Honnebecke von dieser Darstellung durch den

Festsetzungsvorschlag Allgemeines Wohngebiet ab.

Eine Flichennutzungsplanédnderung ist wegen der geringen
Abweichung nicht erforderiich.
AnlaB, Absicht und Erfordernis der Flanung

AnlaB fiir éie Plan&nderung ist der Erhalt der Bebauung
An Hellweg bzw. In der Honnebecke und der Hausgiriten im

-Bereich "Im Loh™ sowie es von den Betroffenen gewiinscht

wird. Eine zus@tzliche Neubebauung scll dementsprechend
in max. II-geschossiger offener Bauweise zugelassen werden

Um die Biurgerwiunsche verwirklichen zu konnen, ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 a erforderlich.

Zur Sicherung, Neugestaltung und ErschlieBung des Plan-
gebietes miissen bebaute und unbebaute Grundstiicke neuge-
ordnet werden, dafl nach Lage, Form und Grolle fir die bau-
liche oder sonstige Nutzung zweckmBRig gestaltete Grund-
stiucke entstehen.

Hierzu ist ein Umlegungsverfahren mach § 46 BBauG erforder}
lich. Innerhald des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes werden a&lle bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen, insbesondere der Bebauungsplan Nr. %9 a,
aufgehoben.



Geltungshereich
Der Geltunpgshereich des Bebauungsplanes liegt suidlieh des
Wattenscheider Hellweges, westlich der ntrdélichen

T

Linden-/Mihlenstrale, nérdlich der Strale "In der Honne~

becke", Ostlich der slidlichen LindenstraRe/Im Loh.

Planverfahren

Zur Vorabstimmung der Flanung fand im Marz-April 1086
3ie Antérung der Triger offentlicher Belange gemaf § 2
Abs. 5 BBauG statt.

Auf die vorgezogene Blirgerbeteilipung nach § 2 a Abse 2
BBauG wurde verzicitet ., da die Grundziige der Fla-
nung gegenliber dem Bebauungsplan Nr. 39 a bheibehalten
bleiben und eine Beteiligupp der Grundeigenbimer im
Umlegungsverfahren erfolgte. .

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 2€.06.87
bis 27.07.87 gemiB § §e Abs. © BBauG offentlich aus-
gelegen.

Grundsitzliche Einwendungen wdhrend der Auslegung nach §
2 a Abs. 6 BBauG

Wihrend der Auslegung sind folgende Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen worden:

- Ausweisung von iberbaubaren Flachen des Grundstiickes
In der Honnebecke 58
- Bitte um Abstandnahme von einer Grenzbebauung In der

Hinnebecke 60 von der westlich vorgesehenen Stich-
straBe; Verzicht suf die vorgesehene ErschlieBung von

der MihlenstralBe



- Ausweisungeiner III-peschossigen Bebauung wit Anbau-
moglichkeit an die vorhandenen westl. pelegenen Ge-

viude (Grenzbebauung Im Loh)

- Grundstlickszuerwerb im Bereich wstl. der Stichstralfe
In der Honnebecke, damit komplette Baugrundsticke ent-
stehen konnen. Eine Bebauung der Flurstiicke 1114, 1115
und 1116 in massiver und grenznaher Weise wie sie der
Bebauungsplanentwurf vorsieht wird abgelehnt, da dies
su einer Beeintrichtigune des Grundstilickes Lindenstr.
4% fiihren wirde.

- Riicknahme der Flangebietsgrenze im Bereich Lindenstr. 22,
da eine Bebauung des Grundstiickes nicht gewlinscht wird

- Rlicknahme der géplanten Strafienbreite voun 65,50 m auf
eine Breite von 4,50 m. Der freiwerdende westl. gelegene
Grundstiicksstreifen ist dem Grundstiick zuzuschlagen.

Als Ausgleich fiir diesen Streifen wird das Tellgrund-
stiick nérdl. der neugeplanten StichstraBe angeboten.

- Anregung, auf den Yerzellen 311, 322, 1115 und 1116
im 6stl. Bereich Baugrenzen vorzusehen, um die Grund-
etiicke aufzuwerten. Diese neu geschaffenen Baugrund-
stiicke sind von der ©6stl. geplanten StichstraBle zu er-
schlieflen.

- inderung der Plangebietsgrenze, damit die Gartenfldchen
der Eigentiimer LindenstraRle 20 - 30 gowie die gesamten
Grundstiicke LindenstraBe 42, 43 und 22 aus dem Bebau-
ungsplangebiet herausgenommen werden. Die auf den Par-
zellen 1117 und 1118 entlang der StichstraBe vorge-
sehenen Baukdrper sollen mit ihren Baugrenzen ver-—
schoben werden, um eine aufgelockerte Bauwelise zu er-

moglichen.




- Ir norélichen Teil des Bebauungsrlanbereiches wird
angeregt, die Baugrenzen zu &ndern, damit auch hier
eine aufgelockerte Bebauung entstehen kann. Iie
Parzelle 261 sollte von peuduuns Irelgcrziian

. werden, um c¢ie geplante Bebauung nach
Korden verschieben zu konnen. Auch das geplante Ge-
bdude auf dem Flurstiick 579 konnte nach Norden ver-
schoben werden. So kdnnte eine an den Vorderseiten

versetzte Bauweise entstehen.

Damit die geplanten Gebzude auf dem Flurstiick 257
eine Zuwegung erhbalten, sollte vom Wendekreis eine
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten' der
Anlieger zu belastende Flédche geschaffen werden.

- Anderung der Baugrenzen auf den Flurstiicken 234/244
- Finweis auf Lirmimmissionen durch den Eisenbahnbetrieb
-~ Festsetzung von Versorgungsflachen

- Die zusammenhingenden Freirdume (GriinflZchen) sind zu

sichern.

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanentwurfes gemidl
§ 2 Abs. 3 BauGR

Aufgrund der widhrend der Auslegung eingegangenen Be-
denken und Anregungen wurde der Bebauungsplanentwurf
gem. § 3 Abs. 3 BauGB gedndert (Anderungspline 1 - 6).

Der Anderungsplan Nr. 1 sieht nében der Verschwenkung der

StichstraBe nach Westen eine Anderung der Baugrenzen zur
abrundenden Bebauung westl. der StichstraBe im Einmiindungs-
bereich In der Honnebecke vor. :

Die Anderung der Baugrenzen im v. g. Bereich €stl. der
StichstraBe (In der Honnebecke 52) soll eine sinnvolle
Neubebauung bzw. Ausbau des alten Gebdudes sicherstellen.




Der inderumesrlan Kr. 2 zieht erginzend zu der ce-

planten Bebauung im Hintergeldnde ndrdl. der Strale

In der HBnnebecke 54 - 62 auch das Flurstick 1124 in
die v. g. Bebauung mit ein. Desweiteren werden die
Raugrenzen auf den Flurstlicken 1125 und 1127 zur
besseren Ausnutzung der Grundstlicke um 2 m nach Norden
verschoben. |

Im Znderungsrlan Nr. 3 wurden zur radumlichen Zuordnung

der Bebauung Im Loh die Baugrenzen auf dem Flurstick

P44 ym 4 m nach Norden verschoben.

Der Anderungsplan Nr. 4 sieht die Riicknahme der Bau-

grenzen auf dem Flurstilck 261 sowie die Andérung der
Baugrenzen zur Schaffung einer aufgelockerten Bebruung
um den Wendekreis der Stichstrale Lohbusch vor.

Der Enderungsplan Nr. 5 beinhaltet eine Verschiebung

der suf dem Flurstiick 1124 n6rdl. gelegenen Baugrenzen.
um einen AnschluB und die Einbindung des nach den
Festsetzungern des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Kr. 39 a_genehmigten Hauses Mihlenstralle 30 zu er-
reichen.

Der Lnderungsplan Nr. 6 sieht eine Unterbrechung der

Baugrenzen westl. der StichstraBe im Elnmiindungsbe-
reich der StraBe In der HBhnebecke vor, um d&ie vorge-
sehene abrundende Bebauung aufzulockern und eine Ver-
schattung des ndérdl. gelegenen Grundstiickes zu ver-

hindern.

Den Eigentiimern der von den Enderungen oder Ergdnzungen

wr

betroffenen Grundstiicke wurde per Postzustellungsurkund
am 29.01.88 und 25.04.82 3die Gelegenheit zur Stellung-

nahme innerhald von 4 Wochen gegeben.

Zur vereinfachten Enderung sind Bederken unéd Anregungen
vorgetragen worden. Sie haben im wesentlichen folgenden
Inhalt: '




Zerstorung des notiegen Gleichgewichtes zwischen hebau-
ter ung beprinter Flache. Vorschlae, lediglich eine
Ergénzung der Randbebauung entlang der Strallen sowie

BaullickenschlieBung zuzulassen.

Unter Beriicksichtigung der vorgetrasenen Bauwunsche im
Flaneebiet sind gewisse Abstriche an Aer Forderung, die
Innenflichen unbebaut zu lassen, Adenkbar. So sollten

Baugrenzen so klein wie moglich gehalten werden.

Die im nordl. Grundsticksbereich in der Honnebecke 5HR

geplante Bebauung ist zurilickzunehmen bzw. zu versetzen.

keine geschlosseéne Bebaubarkeit zwischen dem ersten
Bauwerk westl. der Stichstrafle und der Bebaubarkeits-

grenze an der Honnebecke

Knderung der Baugrenzen im ndrdl. Grundstiicksbereich

In der Honnebecke 60 -~ 62.

Auf dem Flurstiick 1124 (In der Honnebecke 58) sollte an
der Ostl. Grenze die Bebauung fortgesetzt werden.

Lnderung der Baugrenzen im Bereich Lindenstir. 28

Die geplante Bebauung im Bereich des Wendekreises des
Lohbusches, wie im Anderungsplen 4 dargestellt, soll
aufgehoben und eine gelockerte Bebauung festge-

schrieben verden.

Verzicht auf die private ErschlieBung zu dem geplanten
Baugrundstiick zwischen Lindenstr. und der StraBe In der
Hénnebecke von Norden und stattdessen die geplante Be-
bauung von Siiden erschliefen. '




4,2 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.%

Im einzelnen sieht der lfnderungsentwurf fiir den nord-
westlichen Planbereich (Wattenscheider Hellweg/Lin-
denstraBe/Im Loh) die Ausweisung der vorderen bebau-
ten Grundstiicksteile der Grundstiicke "Siudseite Wat-
tenscheider Hellweg" als max. IJ-geschossigeSMisch-
gebiet entsprechend der vorhandenen Behanung, die Aus-
weisung der Bauflidchen heidseitig der Stichksfrale
"Lohbusch'" als II-geschossipes Worneehiet mit offener
Bauweise und Sattelddchern, Verschwerkung der Linien-

© fihrung der geplanten Stichstrafie "Lohhuseh”, Aufre-

bung der geplanten FuBwegeverbindung zwischen der Straflle
Lobbusch und der LindenstraBe und anstelle einer An-

bindung der Lindenstrafle an die StraRe "Im Loh" Auswei~

sung eines fur die Anlieger befahrbaren Wohnweges vor.
Fiir das &stliche Teilgebiet des Plangebietes (Block Lin-
denstrale/MihlenstraBe/In der Homnebecke) beinhaltet der
Enderungsentwurf die Aufhebung der im riickwidrtigen Teil
der Hausgrundstiicke Tindenstrafle 25 bis 43 (ungerade Hays-
nummern) ausgewiesenen Wohnbebauung, Erhaltung der vorh.
Bausubstanz auf den Grundstiicken "In der Honnebecke 52
bis 62" (gerade Hausnummern) durch Ausweisung der vorde-
ren (Teile dieser Grundstiicke entsprechend der vorhandenen
Bebauung, Ausweisung der noch nicht bebauten Grundsticke
als II-geschossiges Wohngehiet in offener Bauweise mit
Sattelddchern und Aufhebung des geplanten Kinderspiel-
platzes, da auf der silidlichen Seite der Bshn ein Spiel~
pletz der Grofe "A" vorhanden ist.

Verkehrsflichen

Auf die Ausweisung Fulgingerwege zwischen Sackgasse und
iUbrigen Verkehrsflachen wird verzichtet, um hier in sich
abgeschlossene Wohnauartiere zu schaffen. Die Ausweisung
des Kinderspielplatzes wird zurlickgenommen.



Die geplante FuBwepeverhindung von der geplanten Er-
schlieBungsstrafe zur Linden- bzw. Miklenstrale soll
wegfgllien. Die Breite der geplanten ErschlieBungs-
strafe wird verringert.

Die peplante Strafienverbindung vom Wohngehiet Preins
Feld/Horneburg siidlich der Bundeshahnstrecke zur Stralle
In der Honnebecke und die geplante Verbreiterung der Mih-
lenstrafe wird aufgehoben.

Flachenbilanz
WR-Gebiet = 3.290 gm
WA-Gebiet = 29.840 gm
MI-Gebiet = 6.285 gnm
Verkehrsflache:
vorh. = 680 am
neu = 1.530 qm
Realisierung

Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen erforderliech. Der Rat der Stadt Bochum hat am
13.12.78 fiir dag Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 a die
Umlegung angeordnet.

Eosten

Im Umlegungsverfahren entsteben der Stadt keine Kosten.
Uie iiberschléglich ermittelten Kosten von 110.000,-- DM
fﬁr.Kanalisation und StraRenbau werden zu 90 % iUber Er-
schlieBungskostenbeitrége abgedeckt.
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