Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



AnlaB und Erfordernis der Planung :

Der Bebauungsplan Nr. 374 ist seit dem 20. Mdrz 1975 rechts-
verbindlich. Im Bereich westlich der Winzer StraBe und ndérd-
lich bzw. sldlich der alten Lewackerstrale setzt der Bebau-~
ungsplan Wohngebiete, 6ffentliche Grinfldachen (Pdhlplatz,
Spielplatz, Parkanlage), Forstfldchen und eine von der Winzer
StraBe nach Westen verlaufende StichstraBe fest. Diese Er-
schlieBungsstralle verlauft im wesentlichen uber Privatgrund-
sticke., Ein freihandiger Grunderwerb dieser Grundstiicksflz-
chen erscheint aufgrund der bisherigen durchgefiihrten Grund-
erwerbsverhandlungen kaum moglich. Ferner ist im o."'g. Be-

reich zwischenzeitlich ein provisorischer Féhlplatz, abwei-
chend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, angelegt
worden. Im lbrigen konnten zwischenzeitlich groflere Grund-
stiicksfldchen durch die Stadt Bochum erworben werden. Aus
den vorgenannten Griinden_ist fiir den angesprochenen Teilbe~-
reich des Bebauungsplanes eéine neue Plankonzeption erstellt
worden, die den Bélangen der Privateigentiimer mehr entgeggen
kommt.

Verhdltnis der Bebauungsplanung zur Stadtentwicklungs- und
Flidchennutzungsplanung

Landesplanung - Gebietsentwicklungsplanung

Nach den Darstellungen im Gebietsentwicklungsplan 1966 des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk liegt der Planbereich
innerhalb der Flichen auf Bochumer Stadtgebiet, die fur
Wohnsiedlungsbereiche mit iliberwiegend dichter Bebauung vor-

gesehen sind.

Stadtentwicklungsplanung

Die landesplanerischen Zielvorstellungen und Vorgaben werden
auf der gemeindlichen Ebene u. a. durch das rdumliche Ord-
nungskonzept als Teil der Bochum-Planung (Band I) welter
konkretisiert. ‘
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Nach diesem raumlichen Ordnungskonzept liegt der Bebauungsplan
im Siedlungsschwerpunkt Linden-Dahlihausen. Aufgrund der Ziele
der Stadt Bochum und der Landesplanung sollten neue Wohnbau-
flichen méglichst in Siedlungsschwerpunkten ausgewiesen wer-
den, um durch die anzusiedelnde Bevolkerung die vorhandenen
und geplanten Infrastruktureinrichtungen der Siedlungsschwer-
punkte besser auslasten und stiarken zu konnen.

Aufgrund der Bevolkerungsprognose fir das Jdahr 1985 ist mit
einem Rickgang der Gesamtbevolkerung im Stadtgebiet von
420.000 EW auf 419.000 EW zu rechnen. Linden-Dahlhausen 1st
einer der Siedlungsschwerpunkte (SSP), die trotz der negativen
gesamtstddtischen Bevidlkerungsentwicklung ein Bevolkerungs-
wachstum aufweisen (von 12.300 auf 13.100.EW im SSP). Da
selbst bei stagnierender bzw. rickléufiger Bevolkerungszahl

aufgrund des wachsenden Wohnfldchenanspruchs je Einwohner

die Wohnfldche zunehmen wird, ‘gilt das in verstarktem Malle

um so mehr fir den Siedlungsschwerpunkt Linden-Dahihausen
mit einem Bevdlkerungswachstum. Die zur Deckung des hierdurch
entstehenden Bedarfs erforderlichen Flichen sind wie o. a.

im SiedlungsSchwerpunkt auszuweisen. Dies gilt auch fir die
im Bebauungsplan ausgewlesene Wohnbaufldche. Sie wird be-
notigty den Wohnungsbedarf innerhalb des Siedlungsschwerpunk-
tes Linden-Dahlhausen bis 1985 decken zu konnen. Die Kapa-
zitdten von ca. 70 WE wurden bei der Bevolkerungsprognose
beriicksichtigt. Im Bebauungsplan werden ca. 50 WE ausge-
wiesen.

Wohnungsbedarf aufgrund der Nachfrage

Die Wohnungsmarktanalyse Bochum aus dem Jahre 1976 welst
fiir den Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Linden-
Dahlhausen einen Bedarf von jahrlich 174 WE nach; das sind
bis 1985 (7 Jahre) 1.218 WE, die aufgrund der Nachfrage auf
dazu geeigneten Wohnbauflichen, mdglichst im Siedlungs-
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schwerpunkt, untergebracht werden missen. 15,4% der Gesamt-
zahl sollten auf EinfamilienhZuser entfallen, das sind j&hr-
lich ca. 79 WE; bis 1985 = 553 WE. An diesen Zahlen wird

die hohe Praferenz des Siedlungsschwerpunktes Linden-Dahl-
hausen als Wohnstandort im Stadtgebiet erkennbar.

Nach einer 1978 erstellten Wohnwertanalyse ist das Plange-
biet, wie der groBte Teil des SSP iberdurchschnittlich ein-
zustufen. Lediglich die Wohnstandortgunst fallt aufgrund
groBerer Entfernung zum Zentrum und nicht optimalem OPNV-
Anschlufl durchschnittlich aus und wdre daher moglichst zu
verbessern. '

Planinhalt

Im wesentlichen weist die neue Konzeption folgende Verande-

rungen gegeniiber der bisherigen Plankonzeption aus:

-~ Die O6ffentliche Verkehrsfliche verlduft nunmehr tlw. Uber
die vorhandene (alte) LéewackerstraBe und ansonsten haupt-
sichlich iiber Grundsticke der Stadt Bochum, die auch we-
sentlich von'der AufschlieBung des Gelidndes beginstigt
werden.

- Der_ provisorisch angelegte PShlplatz wird im neuen Plan-
entwurf Nr. 374 a planungsrechtlich gesichert.

- ‘Anstelle des im rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
274 ausgewiesenen Pdhlplatzes ist eine Einfamilienhaus-
bebauung vorgesehen, die an die iibrige, entlang der Le-
wackerstraBe vorhandene bzw. geplante Wohnbebauung, an-
schliefit.

- Die Lage der lbrigen o0ffentlichen Grin- und Forstflachen
wurde entsprechend gedndert, wobei die vorhandene Auf-~
forstung beriicksichtigt wurde.

—~ Anstelle einer bisher drei~- und zwei-geschossigen Bebauung
ist entsprechend der vorhandenen Bebauung eine zwei- und
ein-geschossige Bebauung vorgesehen. Diese zweli~ und ein-
geschossige Bebauung fligt sich besser in das Landschafts-
bild ein.
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Einzelne Gesichtspunkte zu den Festsetzungen

Das heute tlw. brachliegende Geldnde soll einer Wohnbebauung
zugefihrt werden. Die Erforderlichkeit und ZweckmdBigkeit
der Ausweisung der Wohnbaugebiete ist aus den obengenannten
Grinden erforderlich. Das Gelande soll einer geordneten Be-
bauung zugefihrt werden. Geplant ist ein allgemeines Wohnge-
biet, das sich bereits entlang der vorhandenen Stralen Am
Chursbusch und der Winzer StraBe erstreckt sowie um einen
Teil des heutigen Hintergeldndes. Die Bebauung soll zur Ein-
fligung in das Landschaftsbild nur in zwei- und ein-geschogsi-
ger Bauweise erfolgen. Insbesondere im slidlichen Planbereich
zur Waldgrenze und zur freien Landschaft hin ist eine ein-
geschossige Bebauung vorgesehen. Es ist festzustellen, daB
aufgrund der Standortqualitdt und der Zuordnung der Grund-
stiicke zueinander eine Bebauung der Grundstiicke des Plange-
ietes gemiB den Festsetzungen zweckmidBig ist. Zur Zeit
anders gelagerte Nutzungsabsichten der Eigentiimer, die sich
erfahrungsgemiB schnell #ndern kdnnen, miissen diesbezlglich
zuriickstehen. Sofern Privateigentiimer eine sich offensicht-
lich anbietende bauliche Nutzung ihrer Grundstiicke nicht
ausschopfen wollen, miissen sie die sich daraus ergebenden
Nachteile hinnehmen. Die ErschlieBung der Baugrundsticke
soll tlw. von vorhandenen StraBen und iber die neue Erschlie-
BungsstraBe oder von den vorgenannten Straflen abzweigende
Stichwege erfolgen.

Grinfldchen
Innerhaldb des Plangebietes verlduft in Nord-Sud-Richtung

eine 5ffentliche Grinfldche - Parkanlage. Durch sie wird
ein AnschluB des Baugebietes Chursbusch an die freie Land-
schaft und an die Griingebiete slidlich des Baugebietes ge-
schaffen. Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinfldche liegt
ein Kinderspielplatz der Stufe B fir schulpflichtige Kin-
der. Er besteht aus einem PShlplatz und einem weiteren
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Platz fir die Errichtung von Spielgerdtven. Der Pohlplatz
ist bereits vorhanden. Der iibrige Spielbereich liegt im un-
mittelbaren AnschluB an die Wohnbebauung und somit in einer
geschutzten Lage. Diese Zuordnung zu den Wohngebieten ist
gegeniuber dem bisherigen Bebauungsplan als sehr gut zu be-
zeichnen. Auch von den librigen Baugebieten des Bebauungs-
planes Nr. %74 ist der Spielplatz mnoch gut zu erreichen.
Die Lage des Spielplatzes unter der Hochspannungsleitung
wurde seitens der VEW akzeptiert.

Forstflachen

Die im Westen des Gebietes geplante Forstflidche (soll die im
anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 374 festgesetzte Forst-
flache abrunden. Im siidlichen Bereich ist der Abstand zwi-
schen der Forstflidche und der bebaubaren Grundstiicksflache
von ca. 4,00 m auf maximal 16,00 m im Mittel vergroflert
worden. Da die Bebauung nach Siden ausgerichtet werden wird,

ist zu erwarten, daB ‘die Baukorper noch tlw. einen groferen
Abstand zur Forstflache tatsdchlich aufweisen werden. Zu
beriicksichtigen ist ferner, dal der Waldrand identisch mit
einer Boschungskante ist. Das Geldnde fallt von dieser Bo-
schungskante aus steil nach Siuden ab, d. h., der bewaldete
Hang neigt sich von der Bebauung fort. Der Abstand von im
Mittel ca. 16,00 m zwischen dem Bdschungsrand (Waldrand)

und der ﬁbefbaubaren Grundstiicksflidche ist insbesondere unter
Beriicksichtigung des rechtskriftigen Bebauungsplanes und des
damit verbundenen Vertrauensschutzes der Eigentlimer, als ein
vertretbarer Abstand zwischen Bebauung und Waldrand anzu-
sehen.

Planverwirklichung und Kosten
Fir die Verwirklichung der Planung werden der Stadt Bochum

voraussichtlich keine Mehrkosten gegeniber der urspringlichen
Planung entstehen. Zur Verwirklichung der Planung ist ein
Unlegungsverfahren eingeleitet. Die Aufstellung cines Sozial-
planes ist nicht erforderlich.
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