Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Anlafl, Absicht und Erfordernis der Planung, Planverfchren

Der Rat der Stadt Bochum hat am 14.06.73 die Aufstellung und Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 437 beschlossen. Der Planentwurf hot in der Zeit vom
04.10.74 bis 04.11.74 gffentlich’ ausgelegen. Er soh im wesentlichen die Aus-
weisung des Mungebietes als Allgemeines Wohngebiet vor. Aufgrund der im
Auslegungsverfahren vorgebrochten Bedenken und Anregungen und der immis~
sionsschutzvorschriften mufite die Plonung getindert werden. Der Plon ;urde

in drei Abschnitte unterteilt. Die neue Plonung sieht im AnschluBl an die.nut
noch als Abrundung der verdichteten Randzone gedachte Bebauung (437 Teil H)!
eine cusgedehnte Kleingartenanlage mit Spiei- und Parkfltchen ver (437 Hi1).
Von dem Konzept der verdichteten Bebauung. (600'WE).in diesem Bereich wurde
abgegongen, da aufgrund der Immissionen der Firma Adom Opei mit erhebli-
chen Beldstigungen gerechnet werden muite. Ferner konnte der ausgewiesene
Bereich keinem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet werden. Die darcus resultie-
" rende Anderung des FINP - ebenso der neue FNP - sieht eine Kleingarten-

Parkanioge mit ousgedehnten Spiel~ und Erholungsfitichen vor.

Der Ausweisung einer Kleingartenanioge in diesem Bereich kommt besondere
Bedeutung. zu, da in Querenburg insbegondere wegen der vorhandenen Mehr-
fomilienhausbebouung ein grofier Fehibedorf an Kleingartenanlagenvorhanden

ist.

Der Kleingarten stellt einen Teil der Grunflichen dar, die der Erholung

Gesunderhaltung der Bevttkerung dienen solien.

Der Freizeit- und Erholungswert des Kleingartens steht im Vordergrund, aber
ouch der wirtschoftliche Nutzen darf auch in schlechten Zeiten nicht Ubersshen
werden. Dies ist gerade fur einkommensschwache und kinderreiche Fomilien

mit nur einem Verdiener von besonderer Bedeutung.

Der Freizeitnutzen des Kisingartens ist von erheblichem tffentlichen Interesse.
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Durch eine entsprechende Bouleitplanung muli der Bedeutung der Kieingtirten

Rechnung getragen werden und -~ insbesondere im vorgesehenen Bereich - eine

entsprechende Ausweisung erfolgen.

Im weiteren ist zur Deckung des Bedarfs on Kinderspielplttzen, der im wesent-

lichen durch die vorhandene Bebauung hervorgerufen wird, ein Kinderspielplatz

vorgesehen.

Aufgrund der wishrend der 8ffentlichen Auslegung des Bebouungsplanes 437 111
vorgebrochten Bedenken und Anregungen -~ wird der Plan in einen Uberwiegend
sudlichen Teil (a) und einen Uberwiegend n&rdlichen Teil (b) geteilt. Zundchst
ist eine Reolisierung c_i'es Teils (o) vorgesehen. Der Teil ®) soll erneut tberor-
beitet werden. Dieser Teil ist z. T. nther ori def Fa. Opel gelegen, zum Teii
befinden sich  die Uberplanten GrundstUcke im Privatbesitz. Im weiteren soli-
te im Rohmen der Ubernrbeitung des Teilgebietes {b) die Aufhebung des Be-
bauvungsplanes Nr. 361 - LaerholzstraBle - erfolgen.

Der Ausbay der verltngerten LoerholzstraBie ist nicht mehr  erforderlich, do
die ursprUngliche Plonungskonzeption im Bereich Loerheide Teilgebiet Ili,
eine verdichtete Wohnbebauung zu ersteilen, bereits seit Johren nicht mehr
besteht. ‘Eine teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 361 - Loerholz-
straBe - 2. B, nur im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 437 Teil Ill a -
erscheint ous formalen Grinden bedenklich, da der verbleibende Trassenab-
schnitt keine eigensttindige Funktion besitzen konn.

Das in den Teil {b) Ubernommene Tellstick der LaerhoizstraBe soll Uberwicgen&
als Grunfldche ausgewiesen werden.

Das aufgrund der Anregung der unteren Forstbehtrde in den Teil (b) Ubernommene
Flurstuck Nr. 157 soll dort als Forstflsche ousgewiesen werden. Dies entspricht
der heutigen Nutzung.

Ob und ggf. in welcher Form Anderungen im Kreuzungsbereich LaerholzstraBe/

" SemperstraBe tatstchlich erforderlich sind, soll und kann obschiieBend ebenfalis
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242

im Rohmen des Bebouungsplanverfahrens Teil [Il b entschieden werden.
Landes- und Stadtentwicklungsplanung

Londesplanung

Noch dem Landesentwicklungsplan 1/11 in der Fassung vom .01,05.79, der
auch im. Ballungskern (Rhein-Ruhr) eine zentraltrtliche Gliederung vornimmt;
ist Bochum als Oberzentrum bzw. Enfwickﬁungschwerpunkf i. S. des §21
Londesentwickiungsprogramm vom 19.03.74 dargestellt,

Mit 0,75 Mio. Einwoi;tnem im Oberbereich (LEP 1/11) liegt Bochum im Schnitt-
punkt der Entwickliungs8chsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Munster-
Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den unterschiediich mulb-
turierten Gebieten der Emscher-, Heilweg- und Ruhrzone. Auf der Grundiage
dieser londesplanerischen Einstufung sind die Voraussetzungen zur Schaffung
sowoh! siedlungsriumlicher als auch gewerblicher Schwerpunktbildung im
Stadigebiet gegeben.

Regionalplanung
' ¥

Noch dem Gebiet. rvicklungsplon 1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlen-
bezirk liegt dos Plangebiet des B-Planes Nr, 437 Il - Std in einem Wohnbe-
reich mit Uberwiegend dichter Bebouung.

« dem Teilgebietsentwicklungsplon Bochum - Heme - Hogen - Ennepe-
shr=Kreis (Entwurf) liegt das Plangebiet im Agrarbereich und grenzt im Westen
an den Wohnbereich mittlerer Siedlungsdichte und im Stden an Waldbereich an.
Dieser Planentwurf sieht gemti  Ziffer 6.2 Freizeit und Erholung ver, dof
im Wohnumfeld (Ziel 39) - insbesondere im Ballungskern - die Erhthung und
Verbesserung der Freizeitbadindungen arizustreben sind.
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2.3

Da der weitaus gréte Teil der Freizeit in Wohnungsntthe verbracht wird;
spielt die Erhaltung und der Ausbau siedlungsnaher Erholungsriume und die

Schaffung von wohnungsnohen Freizeit- und Erholungseinrichtungen eine

besondere Rolle,

Die Freizeit~ und Erholungseinrightungen fur die Feierabend- und Tageser-

holung  in Wohnungsntthe sollen ous ihrem jeweiligen Einzugsbereich sicher
und bequem erreichbor sein.

In dieses Freiraumsystem soll ein wohnungsnohes Angebot an Kleingartenanio~
gen einbezogen werden. Im Interesse der Integration ist anzustreben; die An-

lagen parkthnlich ouszubauen und der Offentlichkeit zugtinglich zu machen.

Bei der Stondortwahl soll insbesondere die Zuerdnung zu mehrgeschossigen
Mietwohnungsbauten sowie die Erreichbarkeit und die Anbindung en ein
FuB- und Radwegenetz bertcksichtigt werden.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Berucksichtigung kommunaler Belange im réumlichen Ordnungskonzept, dos

die beabsichtigte siedlungsrumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Sradt aufzeigt.

Dobei sind insbesondere die Verhinderung der Zersiedlung der Londschaft, die
Vermeidung gegenseitiger NutzungstSrungen und die Gliederung des Stodtge;
bietes in zusommengeh¥rige Teilbereiche zu berUcksichtigen.

Das Crdnungskonzept, dos am 18.12.75 beschlossen wurde, weist 13 Sied-
lungsschwerpunkte auf, die Schwerpunkte zukuUnftiger Entwicklung werden
sollen. Das riumliche Ordnungskonzept ist dos Grundmodel! der Bochumer
Stadtentwicklung, das bei der Aufsteliung der Bauleitpitine zu berUcksichtigen
ist (§ 1 Abs. 5 BBauG).
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" Nach dem rtiumlichen Ordnungskonzept liegt dos Bebauungsplongebiet im
engeren Standortbereich des Siedlungsschwerpunktes Querenburg. Des Plon-
gebiet grenzt an den Siedlungsschwerpunkt der Stufe 2 im Norden an.

Am 01.01,84 betrug die Einwohnerzahl im Funktionsbereich des Siedlungs-
schwerpunktes Querenburg 22, 903 EW. Nach der Bevtslkerungszielprognose wird
diese Einwohnerzah| bis 1995 bei 24.740 EW lisgen. Dies bedeutet, doB in
Zuardnung zu den Einwghnern entsprechende Infrastruktureinrichtungen ouch im
Bereich der Freizeit und Erholung (Kleingtirten) angeboten werden mussen.

Entgegen der ursprUnglichen entwickiungspianerischen Absicht, im Bereich

des B-Planes Nr. 437 600 WE zu errichten, soll die geplante Wohnbebouung
im Teil Il nur zu einer Abrunduné der stiidtebaulichen Gesamtsituction fUhren.
Grunde hierfur sind die periphere Lage zu den Infrostruletur- und Versorgungs=
einrichtungen sowie die Ntthe zum Opel-Werk Loer.

Nach § 16 Londesentwickiungsprogramm vom 19.03.74 solien fur die Freizeit-
und ErholungsbedUrfnisse der Bevilkerung geeignete Riume gesichert, ausge-
staltet und an das Verkshrsnetz angeschlossen werden. Noch § 29 (1) LEPrG
sollen in cllen Teilen des Landes entsprechend der angestrebten rdumiichen
Struktur Gebiete fur Tages-, Wochenqnd- und Ferienerholung gesichert und
erschlossen we-de... e riumliche Verteilung ist auf die im Rahmen der zentral-
trtlichen Gliederung angestrebte Entwicklung der Siedlungsstrukiur auszurich- )
ten. Im Zielkotalog der Stadt Bochum (Bochum-Planung,Bd. 1) sind im Sach—
berai~!; "Grun, Erholung, Freizeit" folgende Teilziele genannt:

- Erhaltung, Anloge und Erweiterung von Kleingtirten
- Einbindung der Kleingtirten in das &ffentliche Grinsystem

Der Ven;rirkliehung dieser Ziele dient die Realisierung des B-Plones Nr. 437 lllal
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Der gewdhlte Standort dient dazu, die Versorgung der Bevdlkerung mit Frei-
zeitanlogen in Querenburg zu verbessern. Dies ist um so bedeutender, da

in Querenburg aufgrund der vorhandenen Mehirfamilienhausbebauung (Hu-Stadt,
Uni-Center, Girondelle etc.) wohnungsnahe Grun-, Frei- und Erholungsflé-

chen fehlen und insbesondere "f(leingarten nicht in ausreichender Zoh! vorhan-

den sind. ~
Flichennutzungsplanung

Im Flschennutzungsplan sind die Fliichen fur den Bebauungsplan@ls Grunfléche
(Flache fur Parkonlage, Douerkleingtirten, Kinderspielplatz) dargestellt.

Die Bedeutung der Kleingtirten fur die Stédte, ihre Burger und damit fur die
Stadtplanung werden in der Begrindung des Regierungsentwurfes fur das Bun-

deskleingartengesetz dorgestellt. Dabei werden folgende Funktionen der Kein-
gtirten besonders heruusgehéhen:

- Neben:den urspringlich wirtschaftlichen Nutzen des Kleingartenwesens tritt

der Freizeit- und Erholungswert einer solchen Anlage

- In wirtschoftlich schwierigen Zeiten kann ollerdings der wirtschaftliche Nut-
zen in den Vordergrund. treten.

- Kleingtirten stellen einen notwendigen Ausgleich zu den Mingeln im Wohn-
bereich und im Wohnumfeld dar. Die Bettitigung im Kleingarten bietet dem .
Kleingtiriner einen Ausgleich gegentber seiner hiufig einseitigen Berufsti-
tigkeit.

- Kieingtrten sind ein wichtiges Eiement zur Durchgrinung und Auflockerung
der Bebauung.

- Sie spielen a.ls 'Naherholungif und Freizeitgebiete eine wichtige Rolle
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- Sie Ubernehmen eine wichtige Aufgabe des Londschoftsschutzes und der Stadt-
bildpflege

- Kleingtirten sind eine notwendige Erglinzung des mehrgeschassigen Wohnungs-
baves.

Die geplante Doverkleingortenaniage liegt im Stadtbezirk V Querenburg und
zwar nordwestlich der Semperstrafie, sUdtstlich der HeintzmonnstraBe, sud-
westlich der EulenbaumstraBie und nordwestlich der Woldfitiche "Im grofen Holz"

Sie sollen einen Teil des erheblichen Fehlbedarfs on solchen Flach®n in Que-

renburg mindern. .
Noch dem Stand vom 31.12.81 enffulien im Stadtbezirk V Bochum-Querenburg
‘bei einer Einwohnerzahl ven 55.263 und einer Bruttokleingartenfltiche von
444,322 qm ca. 2,1 gm Kieingartenfliche auf den Einwohner. Dieser Wert
liegt an der unteren Grenze des gebriuchlichen Minimalwertes von 1,2 gm/EW
- 5,0m/EW {vgl. Borehord, K. Orientierungswerte fur die stidtebauliche
Planung, Arbeitsblidtter 1/1974).

Mit 2,1 qm Kleingortr fléche je Einwohner liegt der Stadtbezirk V um 61,9 %
unter Durchschnit.sfiiche von 5,5 qm je Einwohner im Stadtgebiet Bochum.

Unter BerUcksichtigung der aufgezeigten Situation soll die DPKG-Anlage

rec'’ urt werden,
Ferner ist ein Kinderspielplotz der Stufe A vorgesehen.
Der Bebauungsplen ist aus dem Fluchenmutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet it fur den FuSgtinger vom den Wohngebieten MarkstroBe, Loer-
heide, Hustadt gut zu esreichen.
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. Wurde mon on dieser Stelle auf die Dauerkleingartenanlage' verzichten, so
hatte dies zur Folge, dof on anderer Stelle Freifiichen fur die Kleingarten-
anlage in Anspruch genommen werden mUflten oder ganz auf eine ausreichen-

de Versorgung der Querenburger Bevilkerung mit Kleingtrten verzichtet wer-
den muUfte.

Innerhalb des Gebiete: zwischen der Universittitsstrafe, dem AuBenring,

der Fa. Opel und dem Olbachial liegen die Hauptwohngebiete von Que-
renburg. Innerhalb dieses Bereiches sind die Fliachennutzungen bereits durch
Bebauung, ausgebaute Sffentliche Grunanlagen, Sportanlagen und vorhende-
nen Wald festgefugt. Fur eine Anderung in eine DKG-Anlage bieten sich
keine Flichen an. Die innerhalb des Gebietes zwischen der UniversitttsstraBe
und dem AuBenring fur eine Kleingartenanlage in Betrocht kommenden Berei-
che sind SchadowstraBle und Loerheide. Beide Anlogen sind im Flichennut-
zungsplon dargestellt und zur Bedarfsdeckung erforderlich. Innerholb des vor-
beschriebenen Gebietes, also in unmittelbarer Nochbarschaft zur Wehnb&
bauung steht somit keire andere geeignete Fliche zur Verfugung. Ein Stand-
ort tstlich der Hustadt bder sudlich oder dstlich der Universitat hatte zur Fol-
ge, dafB hier groBere exponierte zusammenhtngende Grun- und Freifltichen
tongiert wirden. Die Flichen sind ferner ebenfalls landwirtschaftlich genutz:
oder bewaldet und stehen fast ausschlieBllich unter Landschaftsschutz. Im
Ubrigen epcheinen diese Flachen auch aufgrund der grofien Entfernung vom

Geschofiwohnungsbou nicht gkeignet.

Gegen die Ansiedlung der Kleingtirten in der Nthe der Firma Opel bestehen
auch aus Sicht der Gewerbeaufsicht keine Bedenken. Eine vom Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamt durchgefuhrte Schailpegeimessung (Mai/Juni 1983) er-
gab einen Beurteilungspegel von 54 dB(A). Es wurde darauf hingewiesen, dafl
auch bei ungunstigen Wetterlagen und unter BerUcksichtigung des Betriebsge-
schehens der Firma Opel 60 a'B(A)‘nichf Uberschritten werden. 60 dB(A) werden
fur Mischgebiete als zultissig gesehen. Innerhalb des Mischgebietes sind auch
Wohnungen zultissig. Eine entsprechende Belastung ist somit ouch Kleingtirmem

zumutbar.
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Die Beschrtinkung ouf die Tageszeit konnte erfolgen, da K#eégg@rt'enenlogen
i. d. R. nur wihrend des Toges aufgesucht und genutzt werden. Trotz der
Unterschreitung des 800 m-Abstandes liegt auch ein Verstof gegen den Ab-
standserlal3 N nicht vor: Dieser ErlaB sieht vor, dof die staatlichen Gewer-
beaufsichtstimter bei der Aufstellung der B-Pltne beteiligt werden sollen, um
eine ordnungsgemtile Abwiigung zwischen den Belangen des Umweltschuizes

und den Belangen der gewerblichen Wirtschaft zu gewthrieisten.

Durch die Aufstellung und Einhaltung einer Abstandsliste soll dem Staatlichen
Gewerbeaufsichtsomt eine einheitliche Grundlage fur die fochliche Stellung-
nchme zu Bauleitplénen im Hinblick auf die notwendigen Absténde gegeben

werden.

Bei der Festsetzung von Wohngebieten (vergleichber Dauerkleingartenanlagen)
in der Nachbarschaft von bereits bestehenden und voll besiedelten industrie-
und Gewerbegebieten gesfbﬂet die Kenntnis der vorhandenen Emissions-
‘sifuaﬁonen, die auf das festzusetzende Cebiet einwirkende !mmission zu
messen oder zu berechnen. Der AbstandserlaB sieht vor, entweder mit Hilfe
von Einzelgutachten oder durch Stellungnahmen des Staatiichen Gewerbe-
aufsichtsamtes festzustellen, ob tatstichlich und in welchem AusmaB Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erheflliche Beltistigungen durch den Betrieb
zu erwarten sind. Eine solche Stellungnahme wurde abgegeben und gegen die

Ausweisung einer Daverkleingartenaniage keine Bedenken getuBiert.

B=7 der Abwtigung ist femer einbezogen worden, daf8 gerade bei der Ausweisung
der Douverkleingartenanlogen auf eine wohnungsnohe Versorgung zu achten ist.
Wurde eine Ausweisung nicht an dieser Stelle erfoigen, mufien die Bewohner
Querenburgs in jedem Foll ldngere Wege in Kouf nehmen. Die Erreichbarkeit
der Anloge wiire in Froge gestelit und somit auch die Versorgung des Bereiches,
fur den diese Anlage eigentlich gedacht war.

1) Abstandserlo8
Rd. Erl. d. MAGS - 111 B 6 - 8804.25 - v. 09.07.82
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Auch das Urteil des Obervemoltungsgerichtes NW vom 20. Juni 1979 146t

zu. Es billigt zu, doB von der gebotenen Maxime der

eine solche Ahw at
ine solct Ligt zu, call

na
n -4
réumlichen Trennung von industriegebieten und Douverkieingtirten abgewichen
werden kann. Do sich dieses Gebot der rdumlichen Trennung in jedem Fall
aus § 1 Abs. 4 Satz 1 (0. Fe) obleiten 188t, wonach sich die Bouleitpltne nach
heit und Gesundheit zu richten haben, handelt es sich um ein2n abwitigungser-

heblichen Belang, dessen Zuruckstellung nur in Betracht kommt, wenrt-ihm

Solche Belange knnen sich nach den jeweiligen &rtlichen Verhiltnissen dar-
. &n el 2 ol l @ P LN |
U € 8=U=l' ¢y RN |n Bll’wl eI InNnw

bieten Fltichen vorhanden sind, in denen Daverkieingtrten unterzubringen

wiren oder daraus, daB Kleingtirten in unmittelbarer Ndhe von Wohngebie-

gebieten in Kouf zu nehmen. ist. Die zweite Erwtigung (88t sich fur die

Ansiedlung der Anlage in Loerheide heranziehen.

)

Um die 'von der Firma Opel befurchteten Beschwerden zu vermeiden, wird an

. dieser Stelle darauf hingewiesen, daf8 sich die Doverkleingtirtner auf eine

festgesetzt worden. Hierdurch konnten Bedenken der Fa. Opei ousgerdumt

werden.

Den
Yedhrend der tffentiichen Ausiegung vorgetrogenen Bedenken und Anregungen

hinsichtlich einer Beibehaltung der londwirtschaftlichen Nutzung oder einer

Aufforstung dieser Flche konnte aus den vorgenannten Grunden nicht
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Planinkatt

Entsprachend den Dorstellungenzdes Fltichennutzungsplones sieht der Bebou-
ungsplan ffentliche Grunfliche vor. Der Bereich soll eine wichtige Funk-

L
rooiung der UUGTBHDUI’QQT uvome—

na er
rung &fllen , insbesondere 0. 45 - 50 Duuerklemgﬁrten zur ‘Werflgung stellen.

Opel aus der Sicht der Gewerbeaufsicht keine Bedenken. Bei einer Messung
im-Maij/duni 1983 wurde sin Tageswert von 54 dB(A) ermitmiht (vgl. Pkt. 3).

-

Offentliche Grunfltche - Rarkanlage

ner R“f:“ Cartinfliicha oamb . e nhrkmv“‘ zu usrebabimn  Adar ,.':-..,.;u ra kana
- Syl 11T T L34 O ik H ™

'*" LJ 'vl.m"-ll’ WS AT FTWE T W i
kretisierte Festsetzung im Bebauungsplan erfordert. Dieses Erfordernis aus der
Rechtsnotur,  dem Sinn wnd Zweck des Bebouungsplanes her: Bestimmtheit

nlanaricrhar Facteatri innan
F'-"v. [ A 21Ri—13 L ”l.-'-v‘.r.l.

Der Bebauungsplon Nr. 437 11l o setzt den Bereich als &ffentliche Grunfliche

fect wobei eine weitere Linterteiluna in Parlennluﬂe Dnuarklemmrfennnlaae

ety ¥ W o ‘o ST

und Spieipiatz erfoigt. ' i
Dabei ist die gesomte Grinfliiche ols -Ee!iegn!gge festzusetzen, aus der die Be-
reiche “Dauerkieingortenaniage” und "Spieipiaiz” ousgenammen sind.

Uurch diese Festsetzung wird srraicht, dafBl insbesendere die Kieingartenan-

lagen in einen dffentichen Grinzug eingebettet sind. Dies ist deshalb von
Bedeutung, do die gesamte Grinfliche - einschlieBlich der Kleingartenan-

lage - #ffentlich zunﬁnnhdﬂ'und als Noherholungsbereich dienen soll.

Die Standerte der co. #5 - SO Gurten rishten sich mach den bergbaulichen
EinfluSbersichen, d. h. dis Gefohranibareiche des cberflschennshen Berg-.

’WU‘mmwu -----
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4.2

4.2.1

Grunfléche - Dauerkleingarten
Ein Kleingorten ist nach § 1 Abs, 1 BKieingG ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingtirtner) zur nicht erwerbsmaBigen gtirtnerischen Nut-
zung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbouerzeugnissen‘ fur den
Eigenbedorf und zur Erholung dient (Kleingtirinerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgtirten mit gemeinschaftli-
chen Einrichtungen, zum Beispiel Wege, Spielfliichen und Vereinshtiu-
sern zusammengefaBt sind (Kleingartenanioge).

Noch § 1 Abs. 3 BKleingG ist ein Daverkleingarten ein Kleingarten auf einer

Fliche, die im Bebauungsplan fur Kleingtirien festgesetzt ist.

im Bebauungsplon Nr. 437 Ill a werden zwei Bereiche als Grunflachen fur
diesen Zweck festgesetzt = GrUnflidche - Dauerkleingartenanlage. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die Entstehung einer Kieingartenanlage an dieser

Stellerzu ermdglichen und zu sichern.

Die Kieingartenanlage umfaBt vor allem die eigentlichen Gurten mit Louben

iin einfocher Ausfertigung, dazu das Rohmengrin (wie Schutz- und Trennpflan-

zungen), Zugangswege zur Anlage, Stellpltitze und fémer Gemeinschaftsan-

iogen wie Vereinshiuser u. 4.

Da die gesamte sffentliche Grunflache im Besitz der Stadt Bochum ist, kann

mit einer zUgigen Realisierung der Planung gerechnet werden.

Ubernahme- bzw. Entschtidigungsanspriche nach § 40 Abs. 1 Nr. 8 werden

nicht auftreten.

Louben im Kleingarten (Festsetzung durch Text-Planzeichen 1)

6 X

Noch § 3 Abs. 3 BKMWG ist .imKieingarten eine Loube mit hadsﬁim.
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(8]

einschlieBlich Uberdachtem Freisitz zultssig. Die Gemeinde kann zwar

kleinere Lauben festsetzen (vgl. §§ 29 - 34 BBauG); gréBere Louben dur-

fen dagegen nichi gebaut werden. Dies entspricht dem sozialen Anliegen
des BKleingG eirem muglichst weiten Bevilkerungskreis den Zug:mg zv

einem Kleingarten zu eréffnen. GrBere Louben kosten mehr Gel

ST e it WS Twil §itwl ih

.......

osten missen vom Péchter aufgebracht werden.

Der Bebouungsplan Nr. 437 Illa trifft folgende Festsetzung: -

"Im Kleingarten ist eine Loube mit hichstens 18 gm Grundfltiche und & gm
Uberdachtem Freisitz zultissig. ” |

Diese Aufteilung der htchstens 24 qm entspricht der bisherigen
Regelung der Stadt Bochum bei Frogen uber die Ziltssigkeit von Lauben.

Das BKleingG regslt

ﬁ%cnr, weiche Hohe die Louben aufweisen durfen.
Man geht dovon aus, doB sie nur eingeschossig und nicht unterkellert sein
darf. Eine gréere Hhe und domit verbunden mehr Roum steht dem Ziel

es G

Q.

2

2 —— . SRR Y V S I |
ese?za, Sie wwWan

o.
i §
o
g 3
g
3
El
:
g
g
q

H H H s loy ma a PP T, aa Dl o2l __ M
W ereinshaus in der Kleingartenanlage (Festsetzung durch Text-Plonzeichen 2)
L 4

Vereinshtiuser gehtren nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleingG zur Kleingartenan-

lnnn Ff’n anncknu ue 2 H‘\!? -y PPN Iu-‘b! chen E.

Laat ~ i LRt dnnrs § - wu .“ll'ﬁll“lull

i
] &

' 'ﬁ
:

w:ra der Gesomtheit der Kieingtirtner zur Verfugung gestelit. Die Errichtung
des Ve. zinshauses-hat sich an die Festsetzungen des B-Planes zu haiten.

(YY)

Wohnungen sind im Vereinshous unzultssig.

Diese Festsetzung soll die Errichtung und den Betrieb von Feuerstellen mit
festen und fliksigen Brennstoffen, z. B. Helz, Kohle, Koks, Ot verhindern.
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Sie dient dem Schutz der Personen, die in der Kieingartenanicge Ruhe und

. n L
T vQr Raucn-

| LI T A T PRI B S s ~-r..
[ gl vieioen, Gao guT e einer riagcnen e, =

we

Vielzahl von rouchemitierenden Feuerungsanlagen bei GuBlerst unginstigen

Ableitungsbedingungen betrieben werder ktnnen.

Diese Regelung betrifft nicht das Vereinsheim, dc hier einwandfreie Ablei~

tungsbedingungen erforderlich und kontroliierbor sind.

Offentliche Grunfléche - Kinderspielplatz

die vorhandene Bebauung hervorgerufen wird, ist im Anschiufl an die ge-

plante Bebauung ein Spielplatz-der Stufe A,

Der Spielplatziist.zur Wohnbebauung hin orientiert, so dafi die Wege fur
die Kinder m&glichst kurz sind.  Durch die Nghe ist auch eine bessere

Ein-‘und Ubersicht tber den &

inielplatz durch Eltern und Angehsrige még-
Il r =) ~ ~

ich. Unzumutbare Sttrungen der Anwohner sind durch die Ausrichtung

der Wohnrdume nach Siden nicht zu erwarten bzw. zu vermeiden.

Parkpldtze / Zufahrt

platz je 3 Kleingtirten) Parkplatz zugeordnet.

SARAR D AAh 2t o B ammt & B em

ANt BO% P od b "% 2 A % A BEm o SR BINS B

o« S I

P s A B B A dh ek B Eh # A e B S e el wm &
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4.5 Leitungsrecht

O

Im O=tlichen Planrebiet liegt eine Fernwédrmeleitung der
STEAG AG. Der Vorbehaltsstreifen betragt 4 = (je 2 o
rechis und links der Leitung). Der Rebauungsplan enthadlt
eine entsrrechende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BRauG.

Die STEAG A5 weist daraufhin, da3 es sich bei dieser
Leitun® um eine Hauptversorgungslelitung handelt, die
dauernd fiUr evt. anfallende Reparaturarbeiten zugiZnglich
sein mul. Im Bereich der Trasse dlirfen also weder Baui
werke errichtet noch Bdume angepflanzt werden.

Bei der Ausbauplanung fﬁr‘die Kleingartenanlage wird die
Leitung dahingehend beriicksichtigt. Der Bereich der
Leitung wird nicht mit Lauben Uberbaut, sondern nu; fir
Grinanpflanzungen geriutzt.

Bergschadenssicherung

Zur Prifung der erforderlichen SicherheitsmaBnahmen ist von
der WBK von Seiten des Garten- und Friedhofsamtes ein
Gutachten angefordert worden. Nachdem zundchst ein fehler-
naftes-Gutachten einging, wurde am 08.02.84 die Erstellung
eines neuen Gutachtens zugesichert. Dieses Gutachten liegt
zwischenzeitlich vor. Ein Teil des Gebietes ist bereits
gegen Bergschadden gesichert. Eur den Restbereich sind Maj-
nahmen zur Bergschadenssicherung erforderlich. Die Kosten
werden sich hierfiir auf ca. 180.000 DM belaufen.

Flachenbilanz

Verkehrsfl&chen
ca. 495 gm StraB3enverkehrsfldche (8ffentl.)
ca. 1.215 gm Offentlicher Parkplatz

ca. 1.711 gm
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Parkanlage
Spielplatz
Dauerklelngarten
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. Kosten

Die Kosten der Pianverwirklichung sind Uberschitiglich wie folgt ermittel:

worden:

Bergbou
Bohrung

Sicherung
Kieingarten Ausbau 10 DM / gm
Spielplatz  Ausbau 30 DM / gm

Parkanlage Ausbau 5DM / gm

Straflenverkehrsflache
Awusbau 80 DM / gm
Parkplatzflachen

2 Laternen & 8.000 DM

ca.

80.000 DM

. 100,000 M

ca. 235.000 DM

8

8

ca.

. 161.000 DM

54,000 DM

-

. 137.000 DM

146.000 DM

ca.

783.000 DM

Der Ausbau der Anlogen ‘st im Rahmen des Arbeitsbeschaffungsprogrammes

vorgesehen. Zu den bergbaulichen SicherungsmaBnahmen werden Zuschusse

des Landes erwartet.
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