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tereich Anteil an den unterschiedli

Landesentwicklungsprogramm voxn 19.73.74 dar

0,75 Mio. Einwchnern im Oberbereich (LEP I/

im Schnittpunkt der Entwicklungsachse

-~ Dortmund und Minster - Bochum) und nat zi
ch

-

Ten der Emscher-, Hellweg~- und Ruhrzone.
Auf der Grundlage dieser lakdespla
ind die Voraussetzungen zur Schafi:
lichen Schwerpunktbildung 1m<b:gdt
gegeben, d. h. es ist u. a. eine F
chen Entwicklung durch Ausbau von Sie dlungsschwerpunkten
vorrangig anzustreben (§§ 6 und 24 Abs. 1 LEProG). '

- Der Bebauuﬁgéplaﬁ lieéﬁ'ﬁédﬁ‘déﬁ'GebiéféenﬁWicklunQSDian
1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbez rk (geuz* Kommu-

nalverband Ruhr} in Wohnsiedlungsbereich zit Uberwiegend
aufgelockertpr Bebauung,. fur;aleAelne-du*chscnﬂ+tt;1cne
Siedlungsdichte von ca. €0 Eifawohnern Je ha anzustreben
ist. Es handel?t sich damit um einen Bereich, in uem im
wesentL*chon Wohnbeufléchen vorzusehen sind.
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Verh&linis cur Stadtentwicklurgs- und Flichennutzungs-
planung )
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Folgende anderurgsverfahren gemid § 2 a Abs. 7. BRauG wuo-den
durchgeiihrt:

a) geringfiigige snderung der Erschlieldungsstrale

g
-

b) Eintragung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadtwerke
Bochum GmbH

¢) Aufnahme des Hinweises: Vor Beginn der Erdarbeiten ist
der Landschaftsverband - Westfdlisches Museuzm fiir Archidib+
gie - Amt fir Bodendenkmalspflege - Miinster zu unter-
richten. = S |

d) Kennzeichnung der bergbaulichen Gefahrenzonen.

Bedenken wurden gegen diese Anderungen nicht vorgetfagen.

Art uné MaB der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet ist als allgemeines Wobfigebiet (§ 4 Baulve)
ausgewiésen.'Angestrebt wird die'Errichtung-von4cé. 70 ein-
biSIZWei—geschossigen Eigenbeimeﬂ sowohl in offener als auch
in geschlossener Bauweigerinm Forn einer -arténéiedlung.
Innerhalb des Baugebiétes werden gemil § 1 Abs. & 3aulVo
alle nach § 4 Abs. 3 3aulNV0 ausnahmsweise zuléssigen An-
lagen ausgeschlcssen. Im Plangebietfsoll entsprecrend sei
Zweckbesgtimmung der Wonncharskter inm Vorderg:und stenen. De
Auss@hluB’dser auspahmsweise zulissigen Arnlager sol
bl

Nutzungsart unverstreichen. Das Gebilet erhils se

.

durch die Hauptnutzurngsart "Wohngevidude' und
ergénzende aber gleichzeitig nicht beseintrichtigend
L S

zungsarcen. Die welteren Anl
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Verknappung des Baulandes und der sich hieraus ergebende
Trend zu kleinen Baugrundstiicken berlcks ichtigs. Be: dex
ausgewiesenern MaB3 der bauli ichen Nutzung und Unfan des Bau-
landes erscheint eine Eigentumsbildung weiter Ereise der
Bevilkerung mdglich. Die Neuordaung. ergibt, dad eime Ver-
‘mehrung der Zahl der Wohngebdude um ca. 40 % zu erzielen
war. |

Ol)

Der pranungsnlaﬂ swehu navn wie vo* die. Aufueﬂlung der Be-
bauung in vier Quartiere mit GW°1LS einem eigenen Kommu-
nikationsbereich vor. Als gemeinsamer Kommunlzatlonsoarelch
fir das gesamte Baugebiet soll die nlatzartlge Erwelte*'un6
.. der verkeh_sberuhﬁgten Zone dienen.

Die erforderl“chen W’ohn*o1 eelvvlcntungen 51“d be$eﬂts in

der Nzhe -des T1"‘a‘.ngebJ.eues (u.'a. ;nde;garten, 8¢ “L~en, Ge—
schaf*e) vo&4anden. Die vor ha4aenen,7nfras uLturelr“*Cﬁ-

-

- tungen werden durch die Auswelsung des ﬂeuen ﬁohngeoleues

gestarkt.

Erschlielunz.
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Aufgrund der neuen Situation konnte Iiir den runenden Verkehr
eine andere Xonzeption gefunden werden. Die Garagen sollen
nunmehr grundsétzlich in die Wohngebiude einbszogen werden.
Stédtebaulich hat dies gegeniliber den urspriinglich vergese-
henen Sammelgaragen den Vorteil, daB keine unattraktiven
Hofanlagen mehr entstehen. Im Sinne einer Skonomischen Aus-
nutzung des tragfZhigen Baugrundbereiches waren die Garagsn
im Bebauungsplan Nr. 356 II in den Bereichen angeordnet,
d;e man noch zu den gefdhrdeten EinfluBzonen qes Kohleab-
baues zahlen muBte. o , , N

8. Offentliche Griinfléchen |
Der Naherholung dient einmal der vorhandene(Gfiinzug Sstlich
des Bebauungsplanbereiches Nr. 356 Teil I  sowie der ndrdlick

und slidlich des Plangebletes ‘verlaufende Tegionale Grinzug
Olbachtal mit den bere;ts vornandenen und tlw. noch gevlan-
ten Freizeiteinrichtungen. Innerhalb des Planbevelcnen
sol‘en ebenfaxls oflentllche GrunfLachen - Parkan_aoe - ange-
legt werden. -
Dle oesondere Auswe1sun~ eines Kl derspiélp&atzés ist nicht
erforderlich, da der Bedarf auf den einzelnen Pfivatgrund-
stiicken gedeckt werden kann. Durch die verkehrsberuhigte
ErschliefBung und die entsprechend ausgestalteten Griin- und
Freiflichen steht den Kindefnﬂgenﬁgend Spielfléche zur Ver-
figung. Dariiber ninaus =3 ibe
its vornanden bzw. we
Teich). Srmugfiemm——
et et , e m———

h k4 . |
VNS e TV L o M wr e n.i./-c-«-v.b..o
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9. Larmschutzmaﬁnanmen

“**gﬁe:enaen aunuverkehrssfraﬁen Jn*veroluatsstraue unG

Das Bebauangsplangeblet wird oclastet durch die wvon den
Wes ustraBe ausgehenden T“mls lonen. Zum Schutz vor dis

sen Tmm¢551onen soll entlanm der UulverSLtaus trale und

S

{};‘;dcr Weqtst”aﬁﬁ ein LarmsvhutZWal¢ mit Begr&nung ‘angelegt

T
-

*ﬂ-?
sl

P il
,

N ": P \ . N
‘der ;omlschen aalser¢

Q-'\

o

e;Ansp;acheAd
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Kosten
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