Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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LEGENDE
(Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunuitzungsverordnung -BauNVO-)

Wohngebiete
- (8 % BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGE-)
zB.0,4 Grundfidichenzahl (GRZ)

z.B. Zahl der Voligeschosse, als Hachstmaf
z_ﬂ,@ Geschossflachenzahl (GFZ), als Hichsimalh

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGRB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bersich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung: Biume - bei Abgang zu erselzen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immisssionsschutzgesetzes

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

e Larmschutzwand
. (s. textliche Festsetzung Nr. 8.2)
temporare LArmschutzwand

(s. textliche Festsetzung Nr. 8.3)

Sonstige Festsetzungen

P
i Umagrenzung von Fldchen fiir Stelipldtze und Garagen
; | (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiit Tisfgaragen
! i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbeslimmung:
GalSt Garagen / Steliplitze
TGa Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu balastende Flachen
(59 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

]_:;L._[ Urigrenziung der Fldche fiir ein Geh-, Fahr- und Leftungsrecht (s. textliche Festsetzung Nr. 7)

iy B e [l e

EJ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Sonstige Darstellungen

Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Nutzungsschablone Grundfidchenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise
Dachformen
PD/FD Dachformen: Pultdach / Flachdach

z.B.9-{ 0,2H| &  Bereiche fir die Tiefe der Abstandflachen von 0,2 H (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

vyVw Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

2B. Larmpegelbereiche (LPB) I, IV, V

Vorgartenzone

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVQ)
Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwlegend dem Wahnen.

Zuldssig sind:
- Wohngeb&ude

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- der Versorgung des Gebiets dienande Liden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonslige nicht stirende Gewerbebelrebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriebs,
= Tankstellen.

Aufnahme der Wohnnutzung (§ 9 Abs. 2 1. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) darf die Wohnnutzung aufgrund bestehender Geruchsbelastungen der
siidlich des WA 2 befindlichen Lackiererel der Firma Fahrzeug-Werke LUEG AG erst aufgenommen werden, wenn der
Immissionswert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 10 % fir Misch- und Wohngebiete in dem WA 2
eingehalten wird. Geeignete Malinahmen hierfiir sind z. B. die Erhhung des bestehenden Abluftkamins bis zu siner
Héhe von 12,00 m dber vorhandenem Gelinde oder andere technische Mallnahmen, die zur Einhaltung des
Immissionswertes der GIRL fihren.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVQ)

Die zulassige Grundfiache darf durch Steliplatze, Tiefgaragen und Zulaliien im WA1 bis zusiner GRZ von 00
Oberschritten werden.

In dem aligemeinen Wohngeblet WA1 ist ausnahmswelse eln 5. Geschioss sulisaly wenn dieses Ceachoss ein
Staffelgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW darstellt und nur an clner Cebdudessite (ol 50 - fiir ein
Treppenhaus, einschliellich eines Aufzugs - gegeniiber den Auenwindon des darunterliegenden Volloeschosses
nichl zurickversatzl isl

Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Hauti LV . § 23 BauNV0))

In den Aligemeinen Wohngebieten ist eine Obe'=cioliung der gartenseiigen (vor: den £ achllefbungsfidchen
abgewandlen Seiten) Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2 00 11 2uldssig, sowedt
landesrechiliche Vorschriften nicht entgegenstelien.

Tlefe der AbstandfiZichien (52 Abs. 1 M. 2a BauGE)

Vom Bavordnungsrecht abweichende MaBe der Tiele der Abstandilachen

In dem allgemeinen Wohngebie! - WAT - beirAgt das Mall cer Tiele der Abstandsflachen

© 0.2 H (H=Wandhbhe gefii. § & Abs. 4 B5uD NRW) vor Gebaudeselten, deren Baugrenzen mit — 0,2H |-
gekennzeichnet sind,

- 0.3 H vor Gebaudestilen, deren Baugionzen it — 0,3 H |-— gekennzeichnet sind.

An der Plangebietsgrence sur Frans oy -Strale st zur gartnerdschen Gestaltung der Frelflichen sowie der
Herstellung der Hauszug oe cine ausieichende Abdeckung der Tiefgarage erforderich. Dazu ist zwingend ein

Sockel aus L-Belansteinen oder vergleichbaren Materialien oberhalb der Gelindeoberfliche bis zu einer Hahe von
TO8 20 O NHN I Abstand von weniger als 3,00 m, jedoch mindestens 0,50 m zur Grundstiicksgrenze anzulegen.

Flachen {1 Sicllplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iL.V.m. § 12 BauNVO)

Die Tiefgarage, Garagen und berdachte Stellplétze sind in den Allgemeinen Wahngebieten nur innerhalb der
lberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellpltze,

Garagen und Tiefgarage zuldssig.
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE i.V.m. § 14 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVQ in den Vorgérten
(Grundstlicksfidchen zwischen StraRenbegrenzungslinie bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung oder
privater Verkehrsfliche und stralenseitiger Baugrenze) und In den lbrgen strallenseitly zugewandten Flachen im
Abstand von 3,0 m unzulassig.

Ausnahmsweise kinnen begrinte Millstelipidtze zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch fesigeseltzte Fldche mit der Kennzeichnung "GFL" ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinhelt und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten,

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden den Oberbaubaren Grundstiicksfiichen der Allgemeinen
Wohngebiete Larmpegelbersiche (LPB) zugeordnet. Die Abgrenzung der Lermpegelbereiche sind dem zelchnerschen
Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (wie Aullenwande, Fenster und Dachflichen) miissen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefihrien Luftschallddmmmale R'w,res nach Tabelle & der DIN 4109
einhalten, (Komekiuren nach Tabelle 9 sind zu beachien);

Larmpegelbereich " maRgeblicher Bauschallddmmmail R'w, res fir
AuBenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Birordume*
dB (A) Waohnungen u. &. (dB)

u. . (dB)
m 61-65 as 30
L") 66-70 40 as

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20, Seplember 2004 (BGEL | S, 2414), zuletzi
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 20, November 2014 (BGBL | 5. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBL. | 5. 132), zuletzt
gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGEL | 5. 1548).

Planzelchenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1891 | 5.58),
Zuletrt gedndert durch Arikel 2 des Geselzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1508).

Bauordnung fiir das Land NRW (Bau® NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.03.2000 (GV NRW, 5. 256,
SGV. NRW 232), zuletzt gefindert durch das Birokratieabbaugesetz vom 13.03.2007 (GV NRW S. 133).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. 5, B66) in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023).

Abkdirzungen;
BGBIL - Bu
GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrbein-Westfalen

R'w,res = bewertetes Bauschalld@mmmall nach DIN I1SO 140 des gesamten Aul!.enhmt&la {(Wand + Fenster +
Rollladenkasten + Liftung w. dgl.)

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kinnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehirden zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen als die
aben aufgefiihrien ausreichen,

Bei Riumen, in denen zur Nachtzeit geschlafen wird, wie Schlafrdume, Kinderzimmer, Einzimmer-Apparterments,
sind bei Beurteilungspegeln van mehr als 50 dB(A) zur Nachtzeit schallgedampfie Liflungssysteme einzubauen. Die
Elgenabschirmung der Gebdude kann bei der Emmittlung der Beurleilungspegel beriicksichtigt werden.

Alternativ kann die Liiftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der lrmabgewandten Fassadenseite ermaglicht
werden.

Hinweis:

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ain Machweis iber die ausreichenda
Luftschallddmmung von Auienbauteilen vorzulegen.

Larmschutzwand

Innerhalb der festgesetrten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der
Mabknahmenbestimmung Larmschutzwand® kst zum Schutz der Bebauung im WAZ2 auf der gesamiten Lange der
festgesetzien Flache eine geschlossene LArmschutzwand mit der Mindesthdhe von 2,00 m dber geplantem Gelinde
und mit einem Schallddmmmall von DLR = 20 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN IS0
10140-2) zu emichten,

Tempordre Larmschutzwand (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 i.V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Bereich der durch gekennzeichneten Flache ist temporar eine LAmschutzwand zu emichten bis zu
dem Zeitpunkl, zu dem erangerung der Erschliefung vorgenommen werden soll und die aktive
SchallschutzmaBnahme einer LArmschutzwand wegen der sidlich angrenzenden gewerblichen Nutzung in diesem
Abschnitt nicht mehr notwendig ist.

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind private Steliplatzzufahrien, private Stellplatz- und Hoffidchen
wasserdurchldsslg zu befestigen. Hierzu sind 30 % der Flachen durch Aussparung der Befestigung fir die
Versickerung mit efinem Abflussbelwert von 0,5 vorzusehen. Als geeignete Befestigungsform sind Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster oder verwandte Systeme zu nennen.

Anpflanzungen von Biumen und Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Dachbegriinung

Samfliche Flachdacher sind mindestens extensiv zu begrlinen. Die Mindeststirke der Vegetationsschicht betragt 6 cm.
Die Dachbegriinung muss einen Abflussbelwert von 0,3 aufwelsen. Die nicht berbauten Decken von Tiefgaragen sind
intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststirke der
Drén-, Filler- und Vegetationstragschichl betrégt mindestens 35 cm, Fiir die begriinten Flichen der Tiefgarage ist ein
Abflussbeiwert von 0,1 einzuhalten. Die Begrinungsmalinahmen sind daverhaft zu erhalten.

1.

11.1 Dachform

11.2 Vorgarten

11.3 Einfriedungen und aufgehende Gebdude clle an den Grund stilcksgre

11.4 Stellpliize

HINWEISE

3]

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

In den Baugebieten sind nur Pult- und Flachd&cher zuldssig.

In dem Aligemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind die Viorgérien (Grundstiicksflachen zwischen olcnilicher
Stralenverkehrsfliche und straenseitiger Gebdudeflucht) mit Ausnahme der Zufahrten, Stancone der Millbehalter

und notwendigen Wege (Hauszugang) zu mindestens 50 % unversicocll anculegen, gartnerdsc) < pestalten und
dauerhaft als Gartenfliche zu unterhalte

marklerten Bereichen des WA 1 und WA 2

Die Grundstiickseinfriedungen der Vorgarien indan durch |
2 won 1,00 m zulssly. Elngebunden in diese

sind als heimische und standortgerechte Hatkon bis zu einer HOl
Hecken sind Ziune zulissig.

Die sonstigen stralen- und gehseifiaen Grundsiichseliidedungen des WA2 sind 1ur als heimische und
standorigerechte Heckal Lis 2u einer Hishe von 200 m zulssig. Elngebunden in disse Hecken sind Z3une zuldssig.

An der nordastlichen und der siddsilichen Grenze des WA | sind Grundstickseinfriedungen in Form eines Sockels
aus L-Betonsteinen odor vergleichharen Waleralien und elner heimischen standortgerechten Hecke bis zu einer Hohe

von infgesamt max. 160 m zuffssia. I die Heckenpfianzung 150 ein integrierter Absturzbligel / Handlauf bis zu einer
Héhe von 0,90 m zuldssig.

Obertiall s bis zu elner Hithe von 106 20 11 G NHN Ober der Gelandeaberfliche zwingend anzulegenden Sockels
aus L-Eelonsteinen oder verglelohbaren Walcralien an der Franz-Vogt-Strafle ist die Pflanzung einer heimischan
slandorigerechten Heche bis 20 eloer Hiohe von max. 0,60 m zuldssig. In die Heckenpflanzung ist ein integrierter
Absturzbloel | Handlauf bis 2u alner Hohe von 0,90 m zulassig.

Im WA 2 Sl Caragen und Oberdachle Stellplétze ersl in sinem Abstand von 6,00 m von der
StraBentegienungshinie bzw. der zugewandten Grenze der Privatstralle zulBsslg.

Altlasten

Das Plangebiet ist als Altlastenfiache im Altlastenkatasler der Stadl Bochum gemaR § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz
{(BBodSchG) in Verbindung mit § 8 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verzeichnet,

Erdarbelten
Alle Erdarbeiten sind durch einen Fachgutachter zu begleiten und mit der Unteren Bodenschutzbehirde
abzustimmen.

Grubengasaustritte

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Kare der potenziellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum
{Hollmann, November 2000; Oberarbeitet im April 2005).

Gemal dem Guiachlen "Polentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrdmungen im Stadtgeblet Bochum" sind iIn
diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnizstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrimungen wenig wahrscheinlich.

Richtlinien und DIN-Normen
Die unter den textlichen Festsetzungen 1.2 und 8. genannten Richtlinien und DIN-Normen werden bei
Einsichtnahme des Bebauungsplanes bereitgehalten.
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