Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



8TAD® B3OCHUMNM
Begriinduncg

(8 9 4ibs. 8 BBaug)

on MarkstraBe, Karl-Friedrich-8traSe, Prins-Regent-Stral

E:: Bebauungsplan Nr. 446 - Weitmar-Mark - flir ein Gebiet swi-
Eeller=annsveg

tnan acn unndo.ontvicx;nng:p;nn I/II in @er Fa-lung vom 01.05.79,
fler erstaals such fiir den Ballungskern (Ensin-Ruhrgebiet) eine
?-ntrulbrtlichc Gliederung vornimmt, ist Bochum als Odersentrum
?lv. als Eatwvicklungssehwerpuskt im Sinne des landesentwicklungs-
pregrammes vom 1 19.03.78 (§ 21) ds-gestellt. Mit 0,75 Mic. Xinwohe
anrﬁ in thrbtrixuh (LEP I/II) liegt Boenun in Schrittpunkt der
h:‘vicklnngs&c_:cn 4+ Ordnung (Duisburg - Dortmund und Mingter

= Bockum) und hat mit seines Eirsugsbereick Anteil an den untei-
Ichi-d;ich strukturisrten Gebisten de> Engcher-, Hellweg- und
Eohrsons.

hn: der Grunflage dieser landesplansrischean Einstufung Boochums
die Vorsussetsungen sur Schaffung einer siedlungsriuxlichen
werpunktbildung im Stadtgediet (§ 21 ibs. 2 LEProZ) gegeben,
4. B, o8 i3t u. 3. eins Firderung der stidtebaulichsn Entwick-
lung @urch Ausbau von Biedlungsschwerpunkten vorrangig ansu-
istreben ( §§ 6 und 24 Ads. 1 LEPro@).

Der Bedauungsplandereich liegt nach dem Sedbietsentwicklungsplan
196€ des Siedlungsverdandes Ruhrkohlenbesirk (Jjetst Xomwunal-
'vervand Eubr) im Wohmsiedlungsbereich mit iberwiegend dichter
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Bébauung (100 EW/ha im Durchschnitt), einem Bereich, in dem nach

B%aarf Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen (BauNVO) vorge-
¢hen werden k%nnpn.

Vérhiltnis zur Stadtentwicklungps- uﬁd F¥lichennutzungsplanmung
Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgh
unter Eismdbringung kommunaler Bela im riumlichen Ordnungskon-
sppt, das die beabsichtigte siedlungsriumliche Entwicklung und
BFhvorpunktbiidnng der Btadt aufaeigt. Dieses rgumliche Ordnungs-
xpnsept wurde vom Bat der Btadt in seiner ersten Fassung am
25.11.74 und in seiner Fortschreidung am 18.12.75 beschlossen.
veist 13 B8iedlungsschwserpunkts vier verschiedemar Grifenm-
dnungen aus, die Echwerpunkte klinftiger Entwicklungen sein sollpn.
Es handelt sich hierbei um das Grundkonsept der Btadtentwicklung,
des Dei der Aufstellung der Bauleitpline 3t bericksichtigen ist
(B 4 Avs. 5 EBaua).

n-r Bob:uungcp;an Nr. 846 liegt nach dem riumlichen Orénungskon-
sppt der Beschluffassung &es Rates vom 28.11.74 und 18.12.75

im Siedlungeschwerpuskt Weltmar-Mark, einem Schwerpurnkt der
Q*nrc C, der &ie flir &ie Yersorgurg der Bevilkeruzg nntv-ndiggr
Biarieh*ungcn dieser Griéfenmordmung sukiinftig sufweisen muB. Uz
ézo:u Einrichtungen zuslasten su kiznen, sind onx:prochnndo Be-
iﬁlkcrungcsuhlon dieser Einrichtunger susuordnen. \

iutgrund der riumlichen Ordrzungsvorstellungen sind neus Wohnbau-

:.achnn bevorsugt in den Siedlungssehwerpurkten und dort in Zen-
¢ sussuwveisex (§ 7 des Gesetzes sur Zandesentwicklung,

handesentvicklungsprograma ven 19.03.74). VWeltmar-Mark stellt als

Siedlungsschwerpunkt einen der wenigen Bereiche in Bockhum dar,

i; dem die¢ Bevilkerungsentwicklung genersll positiv verliuft.

deé Einwohnersahl im Junktionsbereich des ﬁiadlnnganchvarpunﬁ%a-
etrug am 01,01.76 = 33.756 und wird nach der Bevilkerungssiel-
prognose dis 1995 auf 38,844 Einwohner ansteigen.
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¢ SteuerungsmafSnahmen wilrde diese Entwicklung ungeordnet ver-
lgufen, so daj Welitmar-Mark wegen der hohen Baukapasititsreserve
einem Vorszugsstandort in Bochum wiirde. Bei fehlender Lenkung
der baulichen Entwicklung bestiinde die Gefahr, daB andere Bied-
sschwerpunkte in ihrer Entwicklung surfickblieben. Neue Bau-
gebiete sollten in unmitteldbarer Zentrumsnkhe durch Bebauungs-
e ausgewiesen werden, damit eine Xonzentration der Siedlungs-
entwicklung in Richtung auf das Zentrum erfolgen kann. Wegen
s¢iner bdesonderen Standortgunst und Zentrumanihe sollte der Be-
r¢lch swischen Karl-Friedrich-S8trasfe und Kellermannsweg fiir sen-
snahe Wohnbebauung und sur Stdrkung des Zentrums durch Zu-
ordnung von privaten und ¥ffentlichen Infrastruktureinrichtungen
mtst werden. :

Ia der Bevilkerungsprognose wurde der Planbereich mit einer Xapa-
zizitar.lcrvo von ca. 330 Wohneinheiten berticksichtigt, davon

136 Wohmungseinhsiten fiir EBin- bdis Zweifamilienhausbedbauung.

Die 2rrchschrittliche Wohnfliche betrug 1976 = 71,3 gz gegexiiber
6%,6 qm ix Btadtgebiet. Naeh einer Untersuchung zur Wohnwert- und
der Wohnsiandorigunst sus demx Jahre 1978 eignet sich der EBied-
langllchvorpunkt Veitmar-Mark aufgrund der Kihe grofer Frei-
fileh.n, fehlender Izmissionen und geringer gewerblicher FlEchen
bLlondorl Iir den Wohrungsbau.

Diese Tendens wird durek dieWohrungsmarktanslyse gestiitst, die
Veitmar-Mark als einsn der devorsugten Wohnstandorte ermitteltes.
Yon den 18 % der Hsushalte in Weitmar-Mark, die eine neue Wohnung

hen, mtchten 22 ¥ in Weitmar-Mark woknen bleiben. 9,4 % der
gesantstidtischen Nachfrags erstrecken sich auf den Funktions-
bpreich des Biedlungsschwerpunktes Weitmar-ark. 81 % der Woh-
mingssuckenden iz Eiedlungsschwerpunkt wilnschen eine Mietwohnung
und 19 % ein Figentum (Eigenheinm oder Eigentumswohnung).

Bis 1985 besteht im Biedlungsschwerpunkt ein Jéhrlicher Wohnungs-
bpdar? von 80 Wohnungseinheiten und im Funktionsbereich von 184
hneinheiten (bis 1985 = 400 bsw. 920 WE).
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zﬁ diesen Flichen gehlrt auch der Bebauungsplanbereich Nr. 446,
der mit 330 WE ungefihr 13 % aller Wohnbaukapazititen im Punke

tionsbereich Weitmar-Mark enthiilt und damit fiir dle Deckung der
VJhnnngsnachIraso in diesern Stadtteil von erhsblicher Bedeutung

igt.

Vor allem im Sffentlich gefBrderten Wohnungsbau ist fiir Bochum

génerell noch eine erhebliche Nachfrage nach Sorislwohnungen in

den vergangenen Jahren festsustellen gewesen, die nicht befrie-
g% werdan konnte.

Nach der Geschiftsfllchenprognose besteht fiir den Funktionsbe-

ich ées Siedlungsschwerpunktes Weltmar-Mark einschlieBliech
iepel und Brenschede bis 1985 noch ein Bedarf von 7.10C ¢m,

bei die Wirtschaftsgruppe Nahrungs- und GenuBmittel mit 2.800 qu
n griften Antell susmacht. Dieser Bedarf sollte miglichst in

n vorhandenen Zentren, schwergewichtig in Weltmar-Mark, ge-

ckt werden.

aamamg

Fliéckennutsurgsplan, rechtskxiftig seit dem 31.01.80, sind éie
p siidlichen Teil an der MarkstraSe befindlichen Bauflchen alr
¥ serbausliche ausgevieser, wikzend die entlang des Kellermasns-
w‘sal und der Karl-Friedrich-8iraSs sowie der Prins-Regent-Strady
ai; Wokrnbauflkche dargestellt sind, Dariiber hinaus enthilt dexr
r#aehcnnutsungfplun nsbern der Grinfléche mit ihrer Widmung als
xanlage und Spielplats, die iz mittlieren Bereich zwischen der
Bpbauung in Ford-gid-Richtung verléuft, such mehrere grifere Ge-
inbedarfsflichen, hauptsichlich im Abschnitt swischen Grinsone
Xarl-PFrisdrich-8trafe, fiir 2 kxonfessionelle Kirchen mit
ndergirten und im stidlichen Tell mit Jugendheinm sowle fir elne
schule und ein Hallenbad. Der Bebauungsplan orientiert sich
diesern Flandarstellungen und ist somit sus dem Fléchenmut-
gsplen entwickelt.

b
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-

Das im Ansatz vorhandene Geschdftssentrum an der Earl-Fried-
rich-Btrafe und MarkstraBe soll als Mischgebiet susgewiesen
werden. Ee soll insbesonders der Unterbringung von Geschifts-
lokalen dienen. Aus diemem Grunde ist auch § 2 der toztlidhon
Pestsetzungen eingefligt worden, in dem im Einzelfall eine
Uberschreitung der Grundfllichenzahl zuliissig sein socll, wenn
die GeschoBSflichenzahl nicht iiberschritten wird. Im Gstlichen
Bereich des Plangebletes ist diese Uberschreitung der Grund-
flBchenranl nicht vorgesehen, da dac Hauptgeschiiftssentrum

im westlichen und mittleren Planbereich siidlich der Plan-
straBe "C" entstehen bew. erweitert werden sgollte.

In Anregungeverfzhren ist von einigern Grundeigentiimern ein
hiheres Ma8 der baulichen FRutsung gefordert worden. Diesen
Winschen ist nicht gefolgt worder, dain allen Geschiftszen-
tren suBerhald der City die Tendens fectsustellen ist, dal
gich in dexn Obergeschosser der GedbHude eine {iberwiegende
Vohnnutsung entwickelt. Bei einer starken, {lber das vorge-
sehene MaZ hinsusgehender Verdichtung wiirde die Gefahr be-
stehen, daf die WoknquslitEt in diesen Bereichen verlcren
gekt.

Vohngebietle

Die im Plazgebiet ausgewiesensn Wohngetiete sind als asllige-
meines Wohrgebiet Zestgeseist. Damit wird die an der Karl-
Priedrich-Strale, der Prins-Regent-StraBe und dex Kellermanms-
weg bereits vorhandens Art der baulichen Futsung erginst und
vervollstindigt. I= inneren Flanbereich sind aufgrund der
damit verbundenen Beléistigungen die im § &4 Abs. 3 Baunui-
sungsverordnung aufgefiihrten Vorhaben wegen ihres hiheren
8tirgrades generell susgeschlossen worden. Die Hihe der Be-
bauung richtet sich nach der vorhandenen Bebauung, d. h. sle
ist im Prinsip ax Kellermannsweg und an der Ksrl-Friedrich~
BtraSe 3- bsw., 2-geschossig ausgeviesen. Im inneren Bereich
ist eine maximal sweigeschossige Bebauung vorgesehen. Hier-
durch scll eine optische Einengung der Griinbereiche ver-

'

mieden werden.
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Dag vorgesehene Mal der baulichen Rutzung wurde in Uberein-

stimmung mit den Zielen der Stadtentwicklungsplanung fest-
gesetzt. -

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan umfaBt einen Teillbereich des eigentlichen
Biedlungsschwerpunktes. Hier sind daher zuch die der Allge-
meinheit dienenden Arlagen und Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs auszuweisen. Entsprechend den Darstellungen im Flichen-

- nutzungsplan sind Fldchen fiir folgende Einrichtungen und bau=

liche Anlagen vorgesehen: zwel Kirchen mit Kindergdrten, ein
Jugendheim, eine Grundschule sowle ein Hallenbad (Freizeit-
bad).

a) Kirchliche Einrichtungen .

An der Karl-Friedrich-Strafe sind die Gemeindezentren der kathe
und evgl. Kirchengemeinden vorhanden. Wéhrend f{ir die kath.
Eirchengemeinde nur eins 4dbrundung des Grundstiicks bzw. der
{#iberbauberen Grundstiicksflichen vorgeseher ist, schaflft der
Bebauungsplan fiir die evgl. Kirchengemeinde die Voraussetzung
zuz Keudbsu eirnes Gemelindesentrums.

Dieses Gemeindezerntruz wird von der Eirchengemsinde sur Er-
2illung ihrer gottesdienstlichen und seelsorgerischen Aufgabexn
2ii> notwendig gehalten. Bel den im Anregungsverfahren vorge-
brachten Bedenken gegern das Gemeindezentrum wurde ein Alter-
nativvorschlag szum Btandort nicht gemacht. Wegen der Zuord-
mung sum bestshendern Kindergarten, der relativ giinstigen Lage
gusn Mittelpunkt des Siedlungsschwerpunktes und der von der
Kirche festgestellten Notwendigkeit wird dsher der im Flan
vorgesehene Standort ausgewiesen.

») Grundschule |
Nach dem Btrukturplan fir das Bildungswesen (Schulentwick-
lungsplan), der anhand der neuesten Ergebnisse der Bevilke-
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rungszielprognose iiberpriift wurde, belegen die Schﬁlafzahlen
fir den Planungsbereich Weitmar-Mark, Weltmar-Neuling und
Sundern deutlich, da8 aufgrund eines zusitzlichen Bedarfs
von 7 bis 8 Grundschulklassen der Neubau einer Grundschule

im Gstlichen Teil dieses Bereiches erforderlich ist. Diese
Grundschule ist somit zusditzlich zu den Grundschulen Neuling-
und Natorpstrale und der Hauptschule Karl-Friedrich-Strafe in
diesem Planungsbereich vorzusehen.

Die Stadt Bochum verfiigt bereits liber die Grundstiicke Karle
Friedrich-BtraBe 75 und 91. Um ein zweckmiBig abgegrenztes

Bchulgrundstiick zu erhalten, ist allerdings die Inanspruch-
nahme des dazwlschenlliegenden Privatgrundstiickes EKarl-Fried-
rich-BtraBe 79 unumgidnglich. '

Der so entstehende Grundstiickskomplex ist einerseits den vor-
hzndenen Schulgebiéuden Karl-Friedrich-StraBe 66 a / Natorp-
straSe 51 mit dort vorhandenenm Einrichtungen (Turnhealle,
Iehrschwinmmbecken) noch giinstig zugeordnet. Andererseits

ist Uber die iz Bebauurgsplar vorgesshexne Grirnfliiche eine
direkts rdusiche Verbindung zum Baugebiet azm EKellermannsweg
gegeber, okxe dasS die von dort kommenden Kinder verkehra-
reiche EtreSex kreuzexn xiBten. Auch fiir ¢ile EKinder aus dem
Bereich Am Steinkmspp wirde sich ebenfzlls eine Verkiirzung
des Schulweges ergeben. : ‘

Diese Lagevorteile lassen er gerechtfertigt erscheinen, die
¢ffentlichen Belange hiher anzusetzen, als die privaten Be-
lange des Elgentiimers, sein bigheriges Wohnhaus unverdrndert
beizubehalten. Wegen der Inanspruchnahme des Wohnhauses wird
Ersatz durch Beschaffung eines gleichwertigen oder gleichar-
tigen Grundstiicks zu leisten sein. Die Einzelheiten dieser
Ersatsgestellung sind aber nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern in dem bereits eingeleiteten Umle-
gungsverfahren zu ldsen.
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¢) Hallenbad (Treizeitbad)
Das Stadtgedbiet Bochum ist in 13 Siedlungsschwerpun
13 Tunktionsbereiche zugeordnet sind. eincete
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C), Weitmar-lMitte und Altenbochum (SSP der Stufe D) liegen
alle konventionellen stddtischen Bdder in einem Siedlungs-

schwerpunkt bzw. zugehorigen Zuordnungsbereich. Die Errich-

3
®
P‘
(14
:
H
®
(o]
d4
[ ]
B
ot
I
Q
3
o
- (
(-
o0
H
i

Erhdhung der Besucherzahl wirde hierdurch aller Vorsussicht
nach nicht erreicht. Gleichwohl ist eine Reuanlage von Bédern
erforderlich, wenn eine gleichmiBige Versorgung der Bevilke-

Tune erreicht und den castiesr aaan Aawn
- mepy oo mTes PRTEMTewy ves - - ke Ul Lo X ~-1 -4 FORRYY P9
b « PN 1 PR, —— b . _—a . pupey B 1

L8V erung BIFEBPI‘UCDQII Wercaen #8044

Die Badneubauten der Stadt Bochum sollen beiden Belangen ge-
reckt werden. Deg Bad in Weltmar-Mark soll deshald u. a. mit
versehen werden: Wellenbad, Bewegungs-

Durck dlese Ausgestaliung wird nebex der besseren Verscrgung
des Btandortes das Angebot an Freizeltzktivitéten 1n dexr

E+ted+ Rockhum ingoesggmt erweitert, Ez wird dsher nickt mr

eine gleichmiBige Vertgeilung der Besucker, sonderz elne
Steigerung der Besuchersgahler erwartet. Dies be }ggt 2. B,
eine Analyse des Regierungsprisidenten in Edln ‘.

Pir die Lage des Bades im Standortbereich Weitmar-Mark ist
susschlaggebend, ds8 Weitmar-Mark als einziger Slsdlungs-

schwerpunkt der Btufe C disgher Uber kein Schwimmbad veriiigt.
Das Bad in Weitmar-Mark ist fuBldufig (15 Min. FuBweg) von
ca. 38.000 Einwohnern erreichbar 2/.
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Gleichzeitig wird durch daas Bad in Weitmar-Mark auch der Stand-
ort Weitmar-Mitte mit abgedeckt. Darliber hinaus spricht fiir
Weitmar-Mark, daB in Weitmar-Mitte das Privatbed des SV Blau-
WeiB Bochum liegt. Fiir die Bevdlkerung in Weitmar-Mitte sind
ochnebin die konventionellen Bdéder (Stadtbed und fiidbed) schon
Jetzt sowchl durch den ©ffentlichen Nahverkehr =2ls auch fiir
den Individuzlverkehr gut zu erreichen.

Der Bebauungsplan sichert daher in Weitmar-Mark in unmittel-
bsrer Zentrumsnihe eine Fliche fiir ein Hallenbad und eine
angeschlossene Liegewiese. Fiir die Standortwahl sind zusidtz-
lich von Bedeutung:

- die Biindelung und Zuordnung des Bades zu den anderen Infra-
gtruktureinrichtungen (u. a. Schule, Kirchen, Liden, Stell-
plitze),

- die gute Erreichbarkeit sowohl fiir den FuSginger und den
Ipdividuelverkerr (Markstrele, Karl-Priedrich-StrafBe, Kem-
pader Strefe) als such fiir den E2fentlichen Personennah-
verkehr (Buslinie 346, 349, 353%),

Ein &hrlickh giinstiger Btandort ist im Berelch Weitmar-lMark
niecht zu finder.

Dirch die Zuordaung zum Zentrumsbereich und der Angliederung
des Parkplatzes s0ll eine durch den Indivicdualverkebhr zum
Freizeitbad mSglicherweise suftretende Belistigung der in
der Umgebung vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung durch
das Arbieten von ausreichenden Stellplétzen vermieden wer-
den.

Das fiir das Preizeitbad bendtigte Grundstiick befindet sich
bereits {iberwiegend in der Hand der Stadt. Als besonders
schwerwiegend gegen die im Bebauungsplan vorgesehene Planung
spricht allerdings noch die Tatsache, daB sich in der rest-
lichen geplarter Sffentlichen Fliche das Gebdude Kellermanns-
weg Nr. 46 (Eigentiimer Prau Ingrid Bandel) befindet. Wegen
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der oben beachriebenen aulerordentlich giinstigen Lage'den
Freizeitbades ist ein Hebeneinander der &ffentlichen und
privaten Nutzung nur fir eine Uborgangszoit (vorerst provi-
sorischer Ausbau der sum Bad gehdrigen Freiflichen) denkbar.
Auf Dauer gesehen, ist ein Vorrang der dffentlichen Nutzungs-
angpriche trots des unbestrittenen auBerordentlich hohen
Ranges der privaten Interessen gegeben.Ein Ersats wird durch

Beschaffung elnes gleichwertigen Grundstiickes su leisten
sein.

8} Griinflic]
Die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt durch Bauleit-
pline setst nicht nur voraus, daS eine ordmungsgemife Be-
bauung geplant und verwirklicht wird. Gerade dei der Neu-
schaffung von Wohngedbieten ist desonderer Wert auf eine Glie-
derung durch Erholungs-~ und S8pielflichen su legen. Die im
Bebauungsplac vorgesehenen cffentlichen Griinflichen fiigen
sick in ein System der stidtischen Griinsiige ein. Sie diensn
somit nicht nur aussshlieSlieh den Bewohnern des in Rede
stehenden Baugebietes, sondern kinnen such wvon Epusiergingsz=
aus desachdbarten Wohngedbietern benutst werden. Es ist swar
zicht moglich, einen unmitteldbaren Zusammerbsng su der Grin-
Zldche n3xdlich der EZisendbahnlirie (An dex Ecltbriigge /
Wiesental) und sur siidlich gelegensn Sportanlage bsw. der Wei-)
terfihrung in das Waldgebiet Weitmarer Hols su schaflen, Je-
doch darf{ diese Tatsache nicht su der SchluBSfolgerung fiihren,
da8 swischen diesen dDeiden Grilnbereichen keine Verbindung
p3tig oder wilnschenswert wire. Gerade im dicht besiedelten
Kernraun des Ruhrgedbietes ist die Schaffung von wohaungs-
nshen Grinfliéchen von desondersr Bedeutung. Diese sind in der
Lage, ibhre Punktion als sogenanntes Feierabepdgrin euch dann
su erfiillen, wenn sie gelegentlich durch Bebauung oder StraSen)
unterbrochen werden, ansonsten aber einen gevisser Zusammen-
hang aufweisen.
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Eingelagert in die Griinzonen und als ihr Bestandteil sind die
geplanten Kinderspielpldtze einschlie8lich eines Bolzplatzes
zu sehen. Infolge der vorhandenen und geplanten Bebauung ist
mit zahlreichen Kindern im Gebiet des Bebauungsplanes zu rech-
nen. Es ist daher dringend erforderlich, Spielpldtze der EKate-
gorie B und C (vgl. RunderlaB des Innenministers vom 31.07.74)
vorzusehen. Hier sollen Kindern bis zum Alter von 414 Jahren
Spiel- und Betdtigungamdglichkeiten geboten werden, ohne da3
sie gefahrvolle SBtraBSen kreuzen miissen.

BchlieSlich dienen die Griinfldchen auch der Abgrenzung von
ErgchlieS8ungsgebieten. Um eine grifStmdgliche Wohnrihe in den
neu erschlossenen Baugebieten su erzielen, soll das Durch-
fahren dieser Gedlete mit Kraftfahrzeugen nsch MSglichkeit
erschwert oder unmiglich gemacht werden. Es ist daher Ziel
der Planung, die vorhandenen ErschlieBungsstraBer moglichst
Yurs als StichstraSen oder EinhangstraSen von den tecsiehen-
den Strafen sus su fiihren. Die in Nord-Sfid-'Richtung verlau-
Zende Griizfliche trennt somit die geplanten Baugebiete in
jeweils der Karl-Friedrich-B8trale, der lMarkstraSe und dem
Eellerzannsweg sugeordnete Bereiche, die untereinander keine
Verbinduzng haben scllexn.

Hs cis neuve 1= irreren Flapbereich vorhnandenen erhelters-
=i schiitzenswerten Fliichen zu sicherm, igt fiir den Bereich
der festgesetzten Griinflichen ein Griinordnungsplan aufge-
stellt worden. Vorgesehern ist hier ein nsturnaher und exten-
siver Ausbau der Griinfliche und die Anlage von Wegeverbin-
dungen. Dabei soll die Geliéndeform miglichst venig verdndert
werden. Der Bestand an Béumen und Striuchern bleibt erhal-
ten. '

Die inm Anregungsverfahren genannten Peuchtbioctope mit Wasser-
fldchen und der typischen Flora sind nicht festgestellt wor-
den. Das Gelidnde weist jJedoch NaBbereiche auf, die bel der
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Anlage der Querwege zwischen Kellermannsweg und Karl-Fried-

rich~-8traBe durch Dammschiittung entstanden sind. Diess NaB-
bereiche bleiben nach der Plamung voll erhalten.

Erachliefung

a) XuBere ErschlieBung

Das Plangebiet igt durch die MarkstraBe, Karl-Priedrich-Strafd|
und dis Prinz-Regent-StrafSe gut an das HauptstraBennetz der
Stadt Bochum angeschlossen. Inperhald der das Plangebiet um-
gebenden StraBen sind ferner alle notwendigen Ver- und Ent-

sorgungsleitungen vorhanden. In der Markstraile und Prinsz=
Regent-StraBe verlaufen Zuaslinien.

) Innere ErschlieBung

In Zuge der stidtebaulichen Fortentwicklung und Ordnung des
Bereiches Weitmar-Mark ist eine Umorientierung des ruhendean
Verkehre beabsichtigt. Eine wesentliche Position pipmt hier-
bei die Parkplatssituatior im Bereich des in Ansatz vorhan-
dener Zectrums Weitmsf-Mark an der Karl-Friedrich-StraSe
und der Markstrafle ein.

Zur Zeit besteht im Bereich der Karl-Friedrich-Strafe swi-
schen NeulingstraBe und MarkstraSe sowle an der Markst>aBe
westlich der Einmindung Kellermannsweg eine verkehrlich
juBerst unglinstige Bituation, da der durchgehende Verkehr
von parkenden Fahrseugen behindert wird. Zur Verbesserung
disser Bituation ist die Schaffung von nsuex Parkraunm suBer-
hald der bisherigen StraSen unbedingt erforderlich. Die
Parkplatsflichen k3nnen nur dann ihre Funktion exrfiillen, wenn
sie auch von der Bevilkerung angenommen werden. Damit ist
jedoch -pur dann su rechnen, wenn diese Parkplitse in unpittol#
Yarer Nackhbarschaft der Geschiftslokale liegen.
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Un sowohl die Geschidfte an der Karl-Friedrich-StraBe als auch
die an der MarkastraBe zu erreichen, bot gich das hinter den
Geaschdftslokalen liegende Gelinde an. Die zu den geplanten
Parkplétzen filhrende StraBe (PlanstraBe C) kann dabei gleich-

zeltig als rilickwidrtige ErschlieBung fiir die Grundstiicke die-
nene.

Die Lage der ErschlieBungsstraBe C (Pfarrer-Halbe-StraBe)
ist insbesondere aufgrund dieser Zielsetzung festgesetzt
worden. Unter Zugrundelegung der vorhandenen Gebzude ist
ein Abstand von 50 bis 60 m zur MarkstraBe angestrebt wor-
den. Dies gestattet eine Erweiterung und riickwirtige Andie-
nung der Geschdftsbauten in der Mischbaufliche sowie eine
ausreichende Grundstiickstiefe der Wohnbaufldche nordlich
der neuen Strafe. Im Bereich der Elnmindungen in die Karl-
Priedrich-8¢traBe bzw. der Eellermsnnsweg war zu beriicksich-
tigen, das8 hier vorhendene Bsuliicken fiir dle Elnmindungen
susgerutzt werden konnten. AuSerder wer dareuf zu achten, da8
bei der Eirmiindungen in/ die MarkstraBe ein ausreichender
Staursur in der Karl-Friedrich-StraBe bzw. dem Kellermanns-
weg vecrgesshen wurde.

Eg wizre auch denkbar gewesen, die ErschlieBungsstraSe von

dar Karl-Friedrich~-Strafe bis zum Kellermannsweg gradlinig
ertlang der ndrdlichen Grundsticksgrense der an die Mark-
strale grenzenden Grundsticke zu fihren. Damit wire eine
BaulandtieZe Ziir die Grundstiicke en der MarkstraBe erzielt
worden, die es wahracheinlich gemacht hitte, deB dort eine
unabhingige zweite Reihe entstanden wére. Dies wire damn

der ErschlieBungsstraSe C sugeordnet worden. iller Voraus-
sicht nech wiirde sich hier aber in der lMehrzahl der Gebdaude
eine {lberwiegende Wohnnutzung entwickeln. Dieses wirde sber
einerseits den Wert der StraBe C als riickwirtige ErschlieBung
beeintrichtigen, andererseits auch keine desonders gute Wohn-
lage sein. SchlieBlich miiBte auch der vorgesehene Parkplatz
nérdlich der ErschlieBSungsstraBe erheblich verkleinert wer-
den. Dies wiirde aber dazu filhren, d4aB seine Nebenfunktionen,
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auch als zeltweiliger Festplatz oder Marktplatz zu dienen,
mr noch beschrinkt erfiillbar wiren/ Damit wire aber eine
wesentliche Zielsetzung des Planes, nimlich ene weiters
Stirkung und Aktivierung des im Ansatz vorhandenen Ge-
schiftszentrums, in Frage gestellt.

Der zu erwartende Verkehr auf dieser StraBe wird daher eine
Biufigkeit haben, die {iber eine normale WohnstraBe hinaus-
geht. Andererseits wird erwartet, daB auch ein reltiv starker
FuBgingerverkehr iiber diese Strale verlaufen wird. Bie gtellt
némlich eine Verbindung von dem Baugebiet am Kellermannsweg
zu den Geschiédftsgrundstiicken an der MarkstraBe, zur dffent-
lichen Griinflédche in der Mitte des Planbereiches und zum
Eirchengrundstiick sowie zu dem vorgesehenen Freizeitdad dar.
SchlieB8lich wird diese BtraBSe auch als Verkiirzung des Schule-
weges fir die Einder vorn Eellermannsweg und von dem Bauge-
biet Am Steinknspp eine Bedeutung erlangen. '

Es 1st esue der vorgenannten Grinden dsher vorgesehen, die
EtraBe mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m beiderseitig
4,50 = breiten Gehwegen suszubauen. Diese Gesaztdreits ver
€,50 » erschein? asuch iz Hipblick auf die dadurch berthriex
privaten Belange bPel richtiger Wirdigung der ffextlichex
Belange unumginglich zu sein.

Ein Parkstreifen ist an der Erschliefungsstrale C nur im west=
lichen Abschnitt vergesshen, wo auch das Hauptgeachifiszen-
trum llegen wird. Im 8stlichen Absmchnitt ist auf die dus-
weisung von Parkraum sugunsten der Bedbaubarkeit der Privat-
gundstiicke versichtet worden. ’

Die Pléﬁkonzeption sieht vor, d@ie Einmiindung der FPlanstrale

C rit der Einmiindung NeulingstraBe/Karl-Friedrich-StraBe su
einsr Kreuzung susammenrufassen. Ferner ist vorgesehen, dle-
sé Kreugung mit der Kreusung MarkstraSe /Kemnsder StraSe durch
verkehrslenkende MaSnahmen (Signalanlage) zu koordinieren.
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Ebensc sind weitere verkehrslenkende MaBSnahmen aufgruﬁd des
Geschéftszentrums an der Karl-Friedrich-3trale vorgesehen
(z. B. Halteverbot fiir die Kurveninnenseite, ggfs. auch Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen).

Zur ErschlieBung der im Plangebilet ausgewlesenen Baugrund-
sticke sind von der Karl-Friedrich-Strafe aus die PlanstraBen
A und B als StichstraBen und von der StraBe Eellermannsweg
die Erschliefungsstrafen D und E festgesetzit worden. Die
Verkehrsflache der StraBe 4 und B ist sufgrund der geringen
Zahl der angrenzenden Grundsticke guf ein Sparprofil von

6,0 m begrenzt worden (befahbarer Wohnweg).

Die vorhandenen Strafen sollen gegeniiber den StichstraSen
bevorrechtigt sein. Aus diesem Grunde reichen die vorgese-
henen Vorgérten an den Eirmiindungen als freizuhaliende Sicht-
dreiecke fiir die vecn der untergeordneten StraBe kommenden
Fakrzeuge aus.

Iie Fihrung der ErsckhiieBungsstrzSe A wer wegen der Beelin-
tréichtigung der privaeten Grundstiicke ebenfalls umstrittexn.
Umoeine orcnurngsgexife ErschlieSung der heute im Einterge-
lgnde liegenden Baugrundstiicke sicherzustellen, ist eine
6Zfentliche Strafe exrfcrdexrlich.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten kinnte die fir die
im Hintergelinde geplanten Gebiude erforderliche StraSe auch
von der Prinz-Regent-StraBe herangefiihrt werden. Dies hitte
gber zur Folge, daf diese BtraBe um etwa die Hilfte (ca. 50 m)
linger sein miilte, als es bei der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Version der Fall ist. Diese Strafe wifSte dann eben-
falls iiber Privatgelinde gefilhrt werden. Bei der Anbindung
an die Prinz-Regent-StraBe wire auBerdem als Nachtell zu ver-
zeichnen, daB der derzeitig dort vorgesehene Griinzug durch
die Einmiindung der StraBe beseintrichtigt wiirde. Demgegeniiber
erscheint es als gerechtfertigt, die bei der gewapltan Losung
beeintridchtigten privaten Belange als weniger gewichtig ein-
zustufen.
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Neben den ErschlieSungsstraSen i bis X setst der Bebauungs-
plan veitere Effentliche Verkehrsfliche als Effentliche Park-
plitse fest. Diese Parkpliitse sollen wie vor erwihnt die
Parkplatssituation im Bereich des Einkaufssentrums wsentlich
verbessern. Der swischen dem Hallenbad und der ErschlieBungs-
straBe C festgesstste Parkplats dient dariiber hinsus den
Hallepbadbesuchern. Ferner soll er gelegentlich als sentraler
Fest- unkd Marktplats genutst werden. Dagegen richten sich
sbenfalls Bedenken, die in erster ILinie mit den zu erwarten-
den Immigsionen degriindet werdexn.

Eine Benutsung des im Bebauungsplan vorgesehenen Parkplatses
als Kirmesplats wiirde sich nach der dbisherigen Erfahrung auf

allenfalls swei Wochen im Jahr deschriinken. Die wvon einer
derartigen Nutsung ausgehendern BtSrunger scheinen unter die-
sen Gesichtspunkt fiir die Umgedbung ertriglich su sein. Dies
gilt insbescnders, wenn in Betracht gesogen wird, da8 die Unm-
gedbung Uberwiegend als Migchgediet oder als Flliche ffir 8ffent-|
liche Anlagen (Kirchengellinde, Freiseitbad) vorgesehen ist.
Die Besintriichtigung flr ilrn der Xschbarschalt lisgende
Wekmungez wird unter dem Gesichtspunkt der Bteigerung der
Attraktivitiit des Eleldlungsschwerpunktes éurch eins Jeweils
xxrsseitige Nutzung sls FJestplats 2{ir vertrstbar angesehen.

Dies gilt in Pesonderer Hingicht 2ir das Kirchmgrundstiick.
Rine Nachbarschaft - Pestplats / Marktplats / Parkplats -
sun Xirechengrundgtiick ist in vislen Ortsteilen sufgrund dex
historischen Entwicklung vorhanden. In sehr vielen Fillen
markxiert gerade der Btandort der Xirche das Zentrum eines
Ortsteiles. Dies bdringt ader notwerdigerweise ait sich, da8
di¢ Kirche auch dsn Belkstigungen, die an eineam derartigen
Standort naturgenil vorhander sind, susgesetst ist. Insofern
vird in Veitmar-Mark nicht ven der iiblichen stildtedaulichen
Konseptionsz adgewichen. |
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ssionen

das Gebiet wirken Immissionen des nSrdiich der Prins-Regent-
StreBe gelegenen Gﬁworbogobiotns, deg Kraftwerkes Springorum und

t$a;on nach insgesamt {berschliglicher Ermittlung rd. 3,7 Mio.

Zur Deckung dexr Kosten sollen ErschlieSungsbeitrige nach dem
esbaugesets erhoben werden. Danach werdea 90 % des erschlie-

B*ngibcitragntlhigtn ErschlieSungsaufwandes durch die Stadt
Bochun wieder vereinnahsmt.

rﬂr das Gebiet des Bebatungsplanes ist ein Unlegungsverfahren an-
gocrﬁno* worden, um ffir die bauliche und sorstige Hu*:u_g gweck-

ig gestaltete (rundstiicke su exhalten. Die urrentierlicher
K;:tcn ¢ieses Verfakrerns sirnd {berschlliglick mit ca. 2,5 Mo. X
cénittelt werdexn.

tse sogiale MaBrahmen
In Zuge der Neuordnung der Grundstilcksverhiltnisse durch den
egungsausschul werden Eingriffe in den persdnlichen Lebens-
bereich der in diesem Gedbiet wohnenden Menschen vorgenoxmexn.
weit Wohnhkuser sufgrund der Festsetsunger des Planes besei-
tigt verden miissen, wird éie Stadt Bochum versuchen, den Be-
ffenen-zus dem ihr sur Verfligung stehenden Grundbesitz an-
essenen Ersats su beschaffen. Einen Antrag, gemiB § 77 EBauG
rseitig in den Besits der Plichen fiir §ffentliche Zwecke ein-
gevwiesen su werden, wird die Btadt Bochum voraussichtlich in ab-
sphbarer Zeit nicht stellen. Im iibrigen kommen die vor Umle-
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gsausschuS entwickelten Grundsidtze iiber Abfindungen (z. B.

Bereitstellung von Wohnraum, Ubernshme von Umzugskosten usw.)
Anwendung.

Herr Wegener erliutert den Bebauungsplan und teilt mit, daf
die 1fd. Nr. 44 des Beschlusses gegenstandslos geworden ist,

da Bedenken und Anregungen in diesem Punkt zurlickgezogen
wurden.

Fur die CDU-Fraktion beantragt Herr Schrader, den Bebauungss<
plan Nr. 446 so zu teilen, daB sich der SatzungsbeschluB auf
den Bereich erstreckt, der sich durch die nachfolgenden
Grenzen ergibt:

nordlich cder geplanten ErschlieBungsstraBe vom Kellermanns-
weg zur Grinflizche,

parellel zum Kellermennsweg nach Norden big gur nordlichen
Grenze des Schulgelzrndes,

rechtwinklig bis zur Kerl-Friecrich-Straile,
Esrl-Freidrich-Strafe mach Nor éen,
Prirz-Hegent-Strabe,
Xellermannswég bis zur gevlantern rrschilelungsstrafe
LfosTimmuzgsergebnis: Entheltungen: -

dagegen: 29 (SPD)

defir: 20 (CDU, F.D.P.)
Demit st der intreg cexr C 1

e
1t folgendem Ergebnis abgestimmv:

Enthaltungen: -
dagegen: 20 (CDU, F.D.P.)
dafiir: 30 (SPD)

Die Herren Fries, Kaulfuss und Steiner
haben gem82 § 23 GO nach Anzeige de
tusschiieRungsgrundes bei der Ber atung
uné BeschiuBfassung nicht mitgewirkt.

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG

{r die Richtigkeit des%edergevhriebenen Beschlusses

Bochum dén 21, JAH 1881 "‘\
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