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Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

Begrinduneg
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 446 b - Weitmar-Mark - fir ein Ge-
biet zwischen MarkstraBe, Karl-Friedrich-StrafBe, Prinz-
Regent-Strafle, Kellermannsweg
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Anlafl, Absicht, Erfordernis und Planung
Der zu indernde Bebauungsplan Nr. 446 - Weitmar-Mark -

ist seit dem 18.,12.81 bis auf zwei Teilbereiche rechts-
verbindlich.

Diese Teilbereiche (Spiel- und Liegewiese des Freizeit-
bades und Ballspielplatz) sind auf Antreag des Rates vom
16.07.81 bei der Genehmigung des Bebauungsplanes durch
den Regierungsprédsidenten ausgenommen worden.

Ein wesentlicher Inhalt dieses Bebauungsplanes war die
Flachenvorhaeltung fiir ein Freizeitbad mit Spiel- und
Liegewiese in Weitmar-Mark.

Das Stadtgebiet Bochum weist gemdB dem vom Rat am

28.11.74 und 18.12.75 beschlossenen ré@umlichen Ordnungs-

konzept 13 Siedlungsschwerpunkte unterschiedlichen Zen-

tralitéisgrades auf; allie Siedlungsschwerpunkte, aufler

den Si dl"ﬂgsschwernunkten ¥eltmar-Merk- VWeitmar-Mitte,
Jo

Altenbechur. sind nit nem stadtischen Zad ausge:s “zttet;
in dieser Einsicht kKenn Bochum als insgesamt gut cusgse-

Auch die Grundverscrgung der BevOlkerung in Weitmar-Mark

zsem Zgreich ols gesichert geiten, da in einer

Enffﬂﬁ:::g Von zax. 2 - & Km die stidtischen Bdder in

Stoitmitte, im Uni-Center Querenburg oder in Linden-
Dzhlhausen erreichbar sind.

Lol

Die Einrichiung eines herktmmlichen Hallenbades an die-
sex Standort empfiehlt sich vor dem Hintergrund der guten
Ausstattung der Gesemtstadt mit Einrichtungen dieser

Art nicht. Dies wlirds nach allen Erfahrungen, so z. B.
eine Analvse des Regierungsprisidenten Kgin, in: Demo-
kratische Gemeinde 8/80, 5. 701 - 702, lediglich eirne
Unverteilunz der Besuchersirime bewirken. Bei der ohne-
hin anges;annten Kostensituation wire damit zum z:nen
die TrazgfZhigkeit der vorhandenen Einrichtungen in Frage
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gestellt, zum anderen widre angesichts der hohen Folge-
kosten die Tragfihigkeit einer neuen Hallenbad-Einrich-
tung in Weitmar-Mark nicht gesichert.

Umn also nicht nur eine Umverteilung der Besucherzahlen
in den stddtischen Bddern zu bewirken, war im Bebauungs-
plan Nr. 446 der Ausbau eines attraktiven Freizeitbades
vorgesehen, das andere Bediirfnisse als herkémmliche Hallen-
bdder ansprechen sollte und somit eine neue Nachfrager-
Gruppe erschlieBen wlirde. Vorgesenhen war deshalb eine
Ausstattung des Bades mit besonderen Einrichtungen, wie
Wellenbad, Bewegungsbecken, Kinderbecken, Solarien, Sau-
nen, Ruhezonen, Liegewiesen, Kommunikationsmtglichkeiten,
Gastronomie, wodurch den gestiegenen Freizeitanspriichen
der Bevdlkerung Rechnung gétragen werden sollte.

Die heutigen Freizeitbdder sind aufgrund ihres Aus-
stattungsstandards auf einen gréBeren Einzugsbereich an-
gewiesen ais die konventionellen, mehr auf die Stadtteile
bezogenen Bader.

Zur Versorgung der Bochumer Bevilkerung sollen die Frei-
zeitbdder Gysenberg, Heveney und das geplante Freizeit-
bad am Ruhrpark-Einkaufszentrum dienen. Die Errichtung
eines stadtteilbezogenen Freizeitbades erscheint aufgrund
der gednderten Rahmenbedingurigen nicht mehr zweckm#Sig.

Aufgrund der zentralen Lage des Grundstiickes im SSP
Weitmar-Mark bietet sich dieses Grundstiick zur Errichtung
eines Blirgerhauses an, mit dem ein in Weitmar-Mark fehlen-
des Kommunikationszentrum geschaffen werden soll.

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfldche - Schule - an
der Karl-Friedrich-StraBSe kann entfallen, da der auftre-
tende Bedarf auf den librigen benachbarten Schulfléichen
abgedeckt werden kann. '
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Soweit Wohnhduser bisher von den Gemeinbedarfsausweisun-
gen betroffen waren, sollen diese Ausweisungen durch die
Anderung so getroffen werden, da sie nun in allgemeinen
Wohngebieten liegen.

Die Rechtsunsicherheit beziiglich der im nérdlichen und
sildlichen Bereich des Plangebietes liegenden, bislang von
der Genehmigung ausgenommenen Teilfl&chen wird beseitigt,
indem diese Flachen als 6ffentliche Griinfldchen - im Norden
mit Spielplatz - bzw. Wohngebiete festgesetzt werden.

Die librigen Anderungsinhalte geringeren Umfangs sind in
Punkt 5. dieser Begriindung dargestellt und ausgefiihrt«

Raumordnung und Landesplanung

GemdB dem Landesentwicklungsplan I/II (4. d. Fassung vom
01.05.79) erfiillt Bochum die Voraussetzungen zur siedlungs-
rdumlichen Schwerpunktbildung gem#f § 21 Abs. 2 LEProG,

d. h. die Forderung der stZdtebaulichen Entwicklung ist
vorrangig durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten an-
zustreben.

Der Bebauungsplanbereich liegt nach dem Gebletssntwick-
lungsplen 1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk
(jetzh: Zommunelverband Ruhrgediet) im Wohnsiedlungsbe-

1-.
3e ba"uns {ce. 100 EW/ha im

reicn mit Uberwiegend dichte
Durchecihn i in dem necl. Tzdarf WoknbesuflEchen und ge-
mischt. "zuflichen vorgesehen werden kinnen.

Die getroifenen Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 446 b
sind an die fir diesen r#umlicren Bereich existierenden
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaft.

Verhdltnis zur Stadtentwicklungsplanung
Die Umsetzung der Vorgzozn der Lendes- und Regionalpla-

nung erfolgt unter Einbringung kcmmunaier Belange im
réaumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum.

Der Planbereich liegt nach der BeschluBfassung des Rates
vom 28.11.74 und 18.12.75 zum rdumiichen Ordnungskonzept
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im Siedlungsschwerpunkt Weitmar-Mark, einem Siedlungs-
schwerpunkt der Kategorie C. Die Einwohnerzahl im Funk-
tionsbereich betrug am 01.01.83 36.967 Einwohner und
wird nach der Bevélkerungszielprognose auf 37.755 Ein-
wohner bis zum Jahre 1995 ansteigen.

Nach der Zielprognose des Amtes fiir Statistik und Stadt-
forschung sind im Funktionsbereich Weitmar-Mark 1990

615 Primarstufenschiiler in Grundschulen unterzubringen.
Bei einer Klassenfrequenz von 24 Schiilern je Klasse miissen
1990 30 Klassenrdiume (einschlieBlich der Mehrzweckriume)
zur Verfligung stehen.

Die vorhandenen Gruhdschulen Natorp- und NeulingstrafBe
verfligen nur iber 23 Klassenridume, so daB invabsehbarer
Zeit 7 Klassenrdume fehlen werden.

Der Bedarf kann auf der benachbarten Schulfléche an der
Karl-Friedrich-StraBe abgedeckt werden.

Bisheriges Planungsrecht

Im Flichennutzungsplan (Stand: April 1984) wird der Plan-
bereich als offentliche Griinfliche, Gemeinbedarfsfliche
"Schwimmbad" und Gemeinbedarfsfldche "Schule®™ susgewiesen.

Der rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 446 vom 18.12.81 hat
diese Ausweisungen ilibernommen; die rédumlichen Teilbereiche
"Spiel- und Liegewiese" des Freizeitbades und Ballspiel-
platz wurden auf Antrag des Rates vom 16.07.81 bei der
Genehmigung durch den Regierungspridsidenten ausgenommen.

Die langfristige Umnutzung des bisherigen Schulgeléndes
Karl-Friedrich-Strae 91 als Wohnbaufldche und die Um-
nutzung der bisherigen Fldche des Freizeitbades als Blirger-
haus machen die Anderung des Flichennutzungsplanes er--
forderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 446 b wird im Pesrallelverfahren
aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
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5.

Aufstellungsverfahren zum Bebsuungsplian
AufstellungsbeschlufB 20.06.84

8ffentl, Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG 83:49:8& -

Grundsgtzliche Einwendungen wihrend der Auslegung nach

Wehrend der Auslegung sind folgende Bedenken und An-

regungen vergetragen worden:

1.

Herr Horst Posdorf sowie Herr Wilhelm Lindner und
Mitunterzeichner

sprechen sich gegen die Nutzung des Parkplatzes an

der Pfarrer-Halbe-Straflie als Fest~ und Kirmesplatz
sowie gegen der Bau eines Biirgerhauses aus.

<3

erein Kinderhof Bochum e. V,

beflirchtet, daB die Ausweisung des Schulgelé&ndes
Karl-Friedrich-Str. 91 als.Wohnbaufléche nun zur
Realisizrung des Bebauungsplanes nach Ablauf der

Mietzeit keine Verlingerung erfolgt.

Eerr Heinc Piefrcwsii

rringt Teazntien vor:

2) cie vergssehene Bebauung suf dem stadt.schen Grurd-
solck veretfitl zZegen die AbstandsfiiZchenvarordnung
(GzoZudsabstend)

T T FrzlT Zschuxm hat sich noch nichi dariiber ge-
~Loert, 7o gie gich an den Erschliefungskosten fir
wo.: Aucwal Ger Stichstralbe "B" beteilig:.

zul den giidtisgchen Grundstiicken ber sine Privat-
stralse, die er zur Verwirklichung seiner Bauvcrhaben
muB erstellien lassen.

gl flir einen Biirgerpark mit
Resarium ein. Zr hElt ein Blirgerhaus fir nicht not-
wendig, well genligend Blrgerbegegnungsstdtet

handen sind.
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Aufgrund der Planentwurfsdnderung gemif § 2 a
Abs. 7 BBauG bringt Herr Wenzel folgende Be-
denken vor:

1. Aufgrund der verringerten iberbaubaren Fliche
sind seine baulichen Anlagen in ihrem Bestand
nicht gesichert.

2. Aus dem Anderungsplan geht nicht hervor, ob es
sich um eine private oder ¢ffentliche Grinflédche
auf seinem Grundstiick handelt.

3. Die Abwigung zwischen privaten Baumtglichkeiten
und der Sicherung 6ffentlichen Griins sei fehler-
haft vorgenommen worden.

$. Frau Ingrid Bandel
weist darauf hin, daf eine einvernenmliche Regelung

nur erwartet werden kann, wenn der noch nicht end-
giitige FlEchenausgleich und die damit zusammen-
hidngende finanzielle Regelung fiir beide Teile be-
friedigt geregelt werden kann.

7. Die Fa. Optimzsl Wohnungsbau GmbH
bringt Bedenken gegen den Bau des Blirgerhauses vor.

Anderungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 446 b

Der slidliche Teil der Gemeinbedarfsfliche - Schwimmbad
soll &ls Fldche fir Gemeinbedarf - Biirgerhaus - ausge-
wiesen werden.

Die Fldche liegt zentral in Weitmar-Mark, grenzt un-

mittelbar an den vorgesehenen Markt, Park- und Veran-

staltungsplatz an und liegt innerhald des in Nord-~Siid-
Richtung verlaufenden Griinzuges. Dieses Grundstiick ist
in st&8dtischem Besitz.
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Der vom Regierungsprésidentéé in der Genenmigung zum

Bebauungsplan Nr. 446 ausgenommene Bereich der vorge-
sehenen Spiel- und Liegewiese des Freizeitbades wird

tlw. als &ffentliche Griinflache ausgewiesen, die sich
in das wohnungsnahe Griinzugsystem des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes Nr. 446 einfligt.

Aufgrund ihrer Gelindestruktur (Siepen und Mulden) und
Bepflanzung bietet diese Flache eine wertvolle Bereiche-
rung der im Bebauungsplan Nr. 446 ausgewiesenen Grins-
flachen.

Offentliche Griinfldche -_Spielplatz_ -

. Der vom R:gierungsprisidenten in der Genehmigung des

Bebauungsplanes Nr. 446 ausgenommene Bereich des vorge-
sehenen Ballspielplatzes wird als offentliche Grinflédche

mit den Spieipletz ausgewiesen., ... — 7 7
Die-Einrichiung. eines Ballspielplatzes an diesem Stand-
ort hZtte erhstliche Lirmeinwirkungen fir die umlir zende
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ng zur Folge und wird deshalb aufgcraben.
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erforderlich, Spielpl&?
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chen ¥indorn im Plangebiet zu rechnen ist.
4l .zgmz2ine Wohngebiete
6.4.1

Die im Bebauungsplan Nr. 446 ausgewiesene Gemein-

gdarisfliche "Schule" im Bereich der Karl-Fried-
rich-Strafle 75 wird als alligemeines Wchngebiet
ausgewiesen. '

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet erfolgt
entsprechend der Art und dem MaB der Nutzung der
nEheren Umgebung der betreffenden Flichen und be-
ricksichtigt die vorhandene Wohnbebauung.
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6.4.2 Im Bereich des Kellermannsweg Nr. 46 wird eine

6.5

ca. 2.700 qm groBe Fldche zusditzlich als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Durch den Fortfall
der Spiel- und Liegewiese weist der Griinzug an
dieser Stelle nunmehr eine Breite auf, die es er-
moglicht, den Belangen der privaten Grundstiicks-
eigentimer zu entsprechen und den derzeitigen Be-
stand planungsrechtlich abzusichern und zu er-
ganzen. Die ErschlieBung erfolgt iiber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte.

ErschliefBung der Grundstlicke Karl-Friedrich-StraBe
Nr. 51 und Nr. 55

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 446 aus-
gewiesene ErschlieBung der o. a. Grundstiicke hitte
einen erheblichen Kostenaufwans. zur Folge, da eine
ca. 45 m lange Ersatzzuwegung geschaffen werden
mifRte, der rickwdrtige Teil des Grundstiickes Karl-
Friedrich-StrafBle 55 neu erschlossen werden miiBte
und die dort befindliche Doppelgarage nicht mehr
nutzbar wiére, da.sie nur {ber den derzeit in Ge-
brauch befindlichen Privatweg engefshren werden
kanng’ Diese aufwendige NeuerschlieBung der Grund-
stiicke wird vermiedern, indem der voriiegende Be-
bauungsplan Nr. 446 b ein ca. 20 m langes Teil-
stlick des Sffentlichen FuBweges alis rahrweg aus-
weist. Das Offentliche Interesse an einer ver-
kehrsfreien Zuwegung fiir FuBgidnger zur 5ffent-
lichen Grinfléche wird durch diese Anderung nur
geringfligig beriihrt, da es nahezu ausgeschlossen
werden kann, daB dieses sackgassenartige Teilstiick
von anderen als den Anliegern der beiden Grund-
stiicke befahren wird.

Kosten
Die Kosten zum Ausbau der 8ffentlichen Grinfléche
sind Uberschliéglich wie folgt ermittelt worden:
Offeniliche Griinfliche 60.000 gm x 15 DM/qm

= 900.000,- DM.
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Verzicht auf die vorgezogene Birgerbeteiligung
(§ 2 a Abs. 2 BBauG)

Auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung kenn gemif

§ 2 a Abs. 4 Bundesbaugesetz u. a. verzichtet wer-
den, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt odir geidndert
wird und sich dies auf das Plangebiet oder ¢ ‘e Nach-

bargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Die im Bebauungsplan Nr. 446 erfolgten Ausweisurigen
beinhalten keine wesentlichen Auswirkungen fiir das
Flangebiet oder die Nachbargebiete.

Durch die Anderung werden die im bisherigen Verfahren
vorgetragenen privaten Belange der betroffenen Grund-
eigentimer weitgehend beriicksichtigt.

Auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung wird danach
gemif § 2 a Abs. 4 BBauG verzichtet.
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