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STADT BOCHUM

Begrindungdg

(§ 9 Abs. 8 BauGCB)

Bebéuungsplan Nr. 448 A - Krockhausstrafe - Teil I - fir ein
Gebiet nérdlich und sidlich der KrockhausstraBe (von cder
StraRe Erbstollen im Osten bis KrockhausstraBe 99 und
NachticallstraBe 2 bis 4 im Westen)
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Ubercecrdnete Planung

auncrdanuns und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauG2) hat sich die
kKommunale Bauleitpianung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind sowohl
inm Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und den zugeho-
rigen Landesentwicklungsplénen (LEP), als auch in den
Gebietsentwicklungsplanen {GEP) dargestellt unc del

MaBnahmen und Planungen zu beachten.

Der Landesentwicklungsplan I/II vcm 061.03.79 sz=2llt
Beochum als Oberzentrunm bzw. als Entwicklungsschwer-
punkt im Ballungskern dar. Mit.€,75 Mio. Einwchnern im
Oberbereich (LEP I/II) liegt Bochum im Schnittounkt
der Entwicklungsachsen l¢ ©Ordnung (Duisburg - Serimund
und Minster - Bochum) und hat in seinem Einzugsbereich
Anteil an den unterschiedlich strukturierzen Gabieten

der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Auf der Grundlage des LEPro sind gemdf dexm Landesent-
wicklungsplan I/II Wohnsiedlungsbereiche sowiz
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche in den
Gebietsentwicklungsplanen und den darauf aufbauenden
Fldchenwidmungen im Rahmen der gemeindlichen Bauleit-

planung abzugrenzen.

Gebietsentwicklungsplanung

Der Teilgebietsentwicklungsplan (TGEP) Bochun/Herne/
Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis des Regierungsprdsidenten

Arnsbevg von 1986 stellt das Plangebiet in sszinen
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&stlichstien Teil zls Wwohnsiedlungsbereich, den west-

lichen Tell &als hcrarbereich, ansonsten teiliwelse a

B n fir den Schutz der Natur und als Erholuncs-
e i S

ant als Bereich zum Schutz der

Von Bedeutung ist dabei, daR der Teilgebietsentwick-
lungsplan lediglich die allgemeine GréBenordnung und
anndhernde geographische Lage der einzelnen Bereiche
darstellt. aAuf die Darstellung von Wohnplétzen mit
einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2.000 Einwoh-
nern ist verzichtet worden. Damit ist allerdings weder
ein allgemeines Bauverbot noch die Verhinderung.der
Weiterentwicklung solcher Wohnplédtze verbunden. In
Fladchennutzungsplan enthaltene baulighe Flachenaus-
weisungen, die vor Erstellung des Teilgebietsentwick-
lungsplanes genehnigt wurden und deren Darstellung im
Teilgebietsentwicklungsplan Keine Beriicksichtigung
fanden, sind dennoch-mit den Zielen der v. g. Plan-

cdarstellung vereinbar.

Stadtentwickluncs--u. Flidchennutzungsplanung

‘Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im r&dumlichen Ordnungskonzept der Stadt. Es zeigt die
beabsichtigte siedlungsré&umliche Entwicklung und
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als
weitere Aspekte cdie Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungssto-
rungen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusam-
mengehdrige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses
Konzept wurde am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung

vem Rat der Stad: beschlossen. Es weist 13 Siedlungs-
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e edener GréPRenordnuncen auf,
zuklinftiger Entwicklung werdsn

scllen.

Das R&umliche Crdnungskonzept 1ist das Grundrcdell der

-~
<

Bochumer Stadtentwicklung, das bel der Aufstellung der
Bauleitpline zu bericksichtigen ist.

Nach diesen Zielkonzept ist der Ausbau der Sizdlungs-
schwerpunkts stadtentwicklungsplansrische Auigaben-
stellung. Zu den 13 Bechumer Siedlungsschwergunkien
gehdrt als Schwerpunkt 3. GrdBenordnung auch
Weitmar-Mzark, das mit fir seine Stufe definiercen
Infrastruktureinrichtungen ausgest et isti Clesen
InfrastruXtureinrichtungen ist eine Einwohnerzahl
sinerseits eine Auslastung disser
hert und andererseits eine zngemes-

c
garantiert,

Das Bebauun gsplangeblap liegt tiw. im Siedliunzs-
schwerpurit-und tlw. im Funktionsber=ich Weitmar-Mark
mit ca« 36.000 Einwohnern (01.01.90). Die Einwohner-
zahl wird nach der Bevdlkerungsprognose bis 2000 auf

ca."38.000 ansteigen.

Die vorhardene 3Baustruktur wird im wesentlichen durch

Ein~ und Zweifamilienhduser geprigt.

Nach einer Untersuchung der Verwaltung zur Wchnwert-
und Wohnstandortgunst in Bochum aus dem Jahre 1978 und

der auch heute stérkeren Nachfrage nach Wohnungen im

89

ochumer 3tden mit entsprechend attraktiver Ungebung

1]

'"l

c
ignet sizh besonders der Siedlungsschwerpun:

Welitmar-¥ark uné sein Funktlonsbereich aufgrund der
Néhe grcier Freiiflédchen, fehlender Immissicrnan und
kaum vcrhzndener gewerplicher Fl&chen bescnders far
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den wohnungsbau. Diese Tendenz wurde bereits durch die

Vohnungsmarktanzlyse der GEWOS-Hamburg aus dem Jahre

N

1976 gestitzt. Sie ermittelte den Wohnungsmarktbezirk

ty

[¢h

i a
Weitmar-Mark als einen der bevorzugten Wohnstandorte

in Bochum. Dies ist auch heute noch so.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflédchen in entsprechen-
der Zentrumszuordnung wird die Funktion des Schwer-

punktes gestarkt.

Neue Wohnbauflachen sind nach dem R&umlichen Orc-
nungskonzept vornehmlich im Siedlungsschwerpunkt und
speziell fiir Einfamilienhausbebauung im unnittelbar
anschlieBenden Bereich auszuweisen, um bei steilgendem
Flichenanspruch je Einwohner fir die prognostizierte
und zu erwar-ende Bevdlkerung ausreichend Flachen zur

Verfugung stellen zu kénnen.

Wie o. a. sagt die Bevdlkerungsprognose fir den
Funktionsbereich Weitmar-Mark in den néchsten Jahren
einen weitéren Bevdlkerungsanstieg voraus. Aufgrund
desserl besteht u. a. aufgrund des weiterhin anstei-
genden’ Wohnflichenanspruchs und der friheren Haus-
‘haltsgriindungen (kleinere Haushalte) erheblicher

Bedarf an zusé&tzlichen Wohnungen.

Nur bei maximaler Ausnutzung aller verfigbaren Wohn-
baulandreserven, wozu auch die Fléchen des Bebauungs~-
planes Nr. 448 A gehdren, 1&Bt sich der Wohnungsbedarf
pefriedigen. Daher sind geeignete Fléchen einer
Bebauungsmdglichkeit zuzufidhren, damit der bestehende
Engpah hinsichtlich der Wohnraumversorgung behcben

bzw. gemildert werden kann.
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Im Ranrmen Zer Aufstellung des Fléachennutzungsz_.znes
arzustellenden VWohnbauflachsn sine
rechnung durchgefihrt. Die dargestellzzan
hen dem prcgnostizierten BedarI. Der
r KrockhausstraRe ist inm o. ¢. Plan
dargestellt. Die Fesetzungen des
Bebauungszian sind scomit aus dem Flé&chennutzungsplan
entwickelt. Fur die weitere Entwicklung Weitmzr-Marks
auch aufgrund des Bedarfs an Wohnraum sowie auigrund
neuester =ntwicklungen hinsichtlich der Bevélxsrungss=
zahlen unc entsprechend den Zielen des R&umlicihen oré-
nungskcnzestes ist die Aufstellung des Bebauunis-

planes erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Steuerung des Sisilungs-
drucks durch Bautidtigkeit.und der Verhinderunc der
Zzersiedlunc des LandschaftSraumes. Der Plankerzich
beinhalte= hochwertige Wohnbaufldchen mit Bezug zur
freien Laréschaft, die auch aus Wirtschaftsfirde-
rungsgegsicntspunkten in bevorzugter Wohnlage angeboten

werden sc-.lten.

Die freien Wwohnbauflé&chen sind auch in Weitmar-Mark

enerell in zweli Gruppen zu unterteilen
-~ 4

- einerseits in einzelnen Baullcken iber den
Siedlungsbereich verteilt (Streulage), i. c&. R.
im Besit:z jeweils unterschiedlicher privater

Eigenttrner,

- andererseits in grdferen zusammenhdngenden
Flicher, in zahlenmidBig geringem Umfang im
Bereich Cewinkelstralde, WohlfahrtstraBe und

Krockhzusstrafe.
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Die Iranspruchnahme des privaten Einzelbesitzes in
Streulage istT kKaun steuerbar. Dies hat sich im Rahren
ven Baulichenprogranmmen gezelgt. Die vereinzelte
Bebauung solcher Streulagen~Grundsticke bringt auch
nicht den £ir die angestrebte Entwicklung erforder-

a er vom Umfang her zu gering aus-
fallt. Danh

daf auch grélere zusammenhidngende unbebaute Wohnbau-

r ist es jetzt und zukinftig erforderlich,
fl&chen in Anspruch genommen werden.

Die Griinde hierfir ergeben sich aus nachfoclgenden

Gesichtspunkten:

- frihzeitigere Haushaltsgrindung junger Menschen
- mehr und kleinere Haushalte
- weiterer anstieg der Wohnflachenanspriiche, die im

Bochumer Siden generell lber dem Stadtdurch-

- Eemmnisse bei der Bebaubarkeit kleinerer geeig-

ulagen

- — A A o -
neter Fiachen 1n Str

D

- geringere Anzehl geschaffener Wohnungen auf
gleicher Fliche als in den 70er Jahren, sowohl
aus stadtentwicklungsplanerischen als auch aus

marktwirtschaftlichen Grinden.

Vor diesen Hintergrund wird fir die gleiche Bevdlke-
rungszahlAmehr Flidche, auch Wohnfldche, bendtigt.

So ist in vielen Bebauungspldnen die zuldssige 2us-
nutzung, die festgesetzt wurde, nicht realisiert
worden oder wird nicht mehr realisiert, cda eine

Uberm&S8ige Verdichtung nicht mehr erwlinscht ist.

Un denm s+tad+zentwicklungsplanerischen Ziel entspre-
chend, Weitmar-Mark als Siedlungsschwerpunkt 3.
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GrépRenordnung zu stadrken und einen Beitra

”

]

ag
des Wohnurgsfehlbestandes zu leisten, sind diz Zebau-
ungsmdglichkeiten, die der Fiache“nugzuﬂgs
Darstellurg von Wohn- und Mischbaufléchen

auszuschépien.

Diesem Gesichtspunkt ist auch im wesentlichen bei der
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 448 A - Teil I -
gefolgt werden. Die Ansiedlung zusdtzlicher Einwcohner
in diesem Bereich dient der Starkung der Funktion des
Zentruns weitmar~Mark, der Auslastung der Inirastruk-
tureinrichtungen, dem Abbau des Wohnungsfehlbestandes
sowie der Befriedigung der Wohnungsnachfrage I Stadt-

teil.

Die relativ starke Wohnungsnachfrage in Weitmnar-Mark
liegt z. T. an den mnoch verflgbaren Wohnbauilichen und
teils an der o. g. Eimschdtzung als guter Wennstand-
ort. Der Wohnungsneuzugang konzentriert sich Lesonders
auf die/Siedlungsteile, die Bezug zur frelen Land-
schaft aufweisen. Es gilt die private Investitionsté-
tigkeit zu steuern und zu lenken, um negative Auswir-
kungen zu verhindern. Auch diesem Ziel dient u. a.
‘dieser Bebauungsplan, der eine lockere und stark

durchgriinte Einfamilienhausbebauung vorsieht.

AnlaR, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um Bauaursichten stédtebaulich zu leiten und notwen-

dige ErschlieBungs- und Grunflachen zu sichern.

Die ndrélich und sidlich anschliefBenden Flachen sind

bereits bebauungsplanmidfig erfabt.
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Der Eebauungsplan soll dazu beltragen, die wohnbe-

(@R

durfrisse dzr Bochumer Bevolkerung zu erfillen,
die Errichtung von wohnungen in der Ndhe zum Stad:t-
t haft von

ilzentrum Weiitmar-Mark und in der Nachbarsc
e

2
iflachen zu ermbglichen.

Gleichzeitig wird hierdurch auch eine Eigentumsbildung

fUr Teile der Bochurmer Bevdlkerung ermdglicht.

Geltunasbereich des Bebauunasplanes und derzeitige

Nutzung

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf ein Gebiet

ndrdlich und sidlich der Krockhausstrafe von der

\0
0

StraBRe "Erbstollen" im Osten bis zur® Krockhausstr.

und NachtigalistraBe 2 bis 4 im im Westen.

Derzeit ist das Plangebiet tlw. noch landwirtschalc-
lich genutzt. Es besteht nur eine Bebauung beidseitig

der Krockhausstrase.

Der beé€its im ersten Planverfahren Mitte der siebziger

Jahren é@bgetrennte Teil II ist nicht in das Aufstel-

‘lungsverfahren einbezogen worden, da er bauplanerisch

als eigenstandige Einheit zu betrachten ist.

Dies liegt zunm einen daran, daB dieses Gebiet
erschliefungsmidpig unabhé&ngig ist, da eine gemeinsame
ErschlieBung der Teilgebiete I und II aus stdadtebau-
lichen, topographischen und wirtschaftlichen Grinden

ausscheidet.

zun anderen gibt der Fldchennutzungsplan eine Grin-
verbindung von der KrockhausstraBe zu den sidlichen

Frei- und Erholuncgsfléchen in Form einer Parkanlage
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und eines Splelpletzes vor, die die beiden Teilgebiete

oneinand=r trennt.

<

Bebavungsplanverfahren

Der Rat der Stadt Bochum hat am 19.12.1974 einen
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluf fur cen Bebau-
ungsplan Nr. 448 - fir einen Bereich nérdlich, sidlich
und 6stlich der KrockhausstraBe (von der Kemnacer
StraBe bis zur Krockhausstr. 99), westlich der

Kemnader Strafe (von Xrockhausstrafe bis HaarXzamp-

straBe) sowie noérdlich der HaarkampstraBe "=/ gefaBt.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit von
18.06.1976 bis 19.07.76 6ffentlich ausgelegen. Die
wahrend der Auslegungszeit vorgetragenen Eedenken und
Anregungen haben dazucgefuhrt, dafl der Bebauuncgsplan
Nr. 448 in einen westlichen Teil I und einen &stlichen

Teil II getellt worden ist.

Der~Teil I des Bebauungsplanes Nr. 448 ist .
verfahrensmdfig weitergefihrt worden und hat erstmalig

am 30.03.79 Rechtskraft erlangt. Das Oberverwaltungs-

‘gericht Minster erkldrte den Bebauungsplan am

12.02.1982 fir nichtig.

Daraufhin wurde das Bebauungsplanverfahren mit der
Entscheidung Uber die Bedenken und Anregungen und dem
SatzungsbeschluBR wiederholt. Der Bebauungsplan Nr. 448
I erlangte am 18.02.1983 erneut Rechtskraft.

An 06.11.1985 stellte das Oberverwaltungsgericht
Minster fest, daf der Bebauungsplan Nr. 4438 Teil I

rechtswidrig und somit nichtig sei.
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Das Bebzuungsplanverfahren sel nur unter Beachiung
aller fir die Aufstellung eilnes Plarnes mapgesblichen
Vorschriften - insbesondere des damals noch geltenden
§ 2 Abs. 1 Satz 2 sowie Abs. 5 Sdtze 1 und 3, § 2 a
Abs. 6 Bundesbaugesetz - BBauG - neu durchzuflhren.
Dies macht deutlich, daR der Bebauungsplan jewells

- aufgrund von Fehlern im Aufstellungsverfahren und
nicht wegen seines Abwédgungsergebnisses fdr nichtig

erklart worden ist.

Der Bebauungsplan wurde deshalb von Anfang an nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches neu aufgesiellt.

Der Rat der Stadt Bochum hat dieses Verfahren mit
einenr neuen AufstellungsbeschluB am 28.01.88 einge-
leitet.

AnschlieBend fand im Mdrz.die vorgezogene Birgerbe-
teiligung mit Blrgerversammlung statt.

In gleichen Monat ist auch die Anhérung der Tréger
dffentlicher Belange durchgefihrt worden.

Vom 16.01.89 bis 17.02.89 hat der Bebauungsplanentwurf

6ffentlich ausgelegen.

Der vorbereitete SatzungsbeschluB konnte jedoch nicht
‘gefaBt werden, da sich die Bezirksvertretungen Sid und
Sidwest sowie der AusschuB fir Stadtentwicklung und
Stadtplanung gegen eine Abbindung der KrockhausstraBe

durch einen Wendekreis ausgesprochen haben.

Da die Grundzige der Planung berihrt wurden und der
Kreis der Betroffenen nicht abzugrenzen war, schied
eine vereinfachte Anderung des Planentwurfes aus. Eine
erneute &ffentliche Auslegung ist erforderlich. Aus
Grinden der Rechtssicherheit ist die Einleitung eines
neuen Verfahrens durch einen AufstellungsbeschluB

erfolgt.
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Fierdurch wird sichergestellt, daf die in der Zwi-
nzeit novellierte Baunutzungsverordnung (BauXVo)
N
in ihrer neuesten Fassung Anwendung findect.

X,
AN

aufgrund der bestehenden Versorgungsengpasse atf dem
wohnungsmarkt wurde auch vom Stadtebaurecht ein

Beitrag zur Bewadltigung dieser Probleme erwartec.

Die planungsrechtliche Grundlage hierzu ist vom
Gesetzgeber mit dem Art. 2: MaBnahmegesetz zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MafnahmenG) des Wohnungsbau-Erleich-
terungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17.05.1990 geschatffen

worden.

Da der vorliegende Bebauungsplan, wie unter Pkt. 1.3
ausgefihrt, der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes
dient, sollen nunmehr auch die Vorschriften des

BauGB~MafnahmenG Anwendung finden.

Auf die Durchfiihrung der vorgezogenen Birgerbetei-
ligung ist verzichtet worden, da diese im vorherigen

Verfakren durchgefthrt worden ist und keine neuen

Erkenntnisse zu erwarten waren.

Planinhalt

Wohnbebauung

Der Bebauungsplan konkretisiert die Vorgaben des
Flachennutzungsplanes, der das Geldnde als Wohnbau-
flache darstellt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
sehen nérdlich und stdlich der KrockhausstraBe reine
wohngebiete vor. Die vorhandene Bebauung wird

planungsrechtlich durch Festsetzung von Art und MaB
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der baulichen Nutzung sowie die Festsetzung der
offenen Bauwesise gesichert.

Dzs MapR der baulichen Nutzung wird mit Hilfe der
Grundflichenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und
der Firsthohe festgesetzt. 2uf die Festsetzung der
GeschoBflichenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die
Einhaltung der entsprechenden Obergrenzen der BauhNvO

auch so sichergestellt ist.

Die Festsetzung reines Wohngebiet fir die Bebauung
nérdiich der KrockhausstraBe entspricht den gegen-

wartigen Beurteilungskriterien nach § 34 BauGB.

Sidlich der KrockhausstraBe ist eine lockere einge-
schossige Bebauung vorgesehen, die sich der an der
Krockhauss+rafe vorhandenen, iiberwiegend zweigeschos-

sigen wohnbebauung angleicht.

Die Festsetzungen ermodglichen die Errichtung von ca.
35 Einfamildienhdusern, von denen die meisten als
Einzelh&user zu baten sind. Zwei Doppelhausgruppen
cifid im Bereich der sich teilenden ErschlieBungsstrafe

vorgesehen.

Dadurch wird die GroRziigigkeit des bisherigen Sied-
lungscharakters der Gebdude slidlich der Krockhaus-
strafe fortgesetzit, auch wenn die Grundsticke selbst
Kleiner werden. Die hohe Wertigkelt der vorhandenen

Bebauung bleibt erhalten und wird unterstrichen.

Gestalterische Vorschriften sollen dazu beitracsn das

Landschaftsbild sc wenig wie mdglich zu stdren.

ariber hinaus soll sich die Neubebauung harmonisch =



b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


die vcr-nandene Flachdachbebauung (Krockhausstr. Nr. 13

Eis Nr. 31) anschliefBen.

Durch den RBebauungsplan scheiden die bisher landwirt-
schaftlich genutzten Grundsticke zur Naherholung fir

die Weitmarer Bevdlkerung aus und werden der land-

wirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Der Bevdlkerung des Stacdtteils Weitmar stehen jedoch
die unter 5.2 erwdhnten, hervorragenden Naherholungs-
gebiete zur Verfiigung. Die im Plan ausgewissenens
Grinverbindungen erméglichen einen Einstiegdn das
zusamnmenhéngende Grunflidchensystem der Stzdt Bechum,

welches das regionale Grinfldchensystem ergénzt.
Der im Bebauungsplan vorgesehenen Inanspruchnahme von
Freifl&chen flir einé Bebauung ist daher Vorrang vor

einer Freiflédchennutzung eingerdumt worden.

.1.1 Gestaltunc

Es War beabsichtigt, fir den Siidteil des Plangebietes
gestalterische Vorschriften nach § 81 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in einer
eigenstdndigen Gestaltungssatzung, parallel mit dem

Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan zu erlassen.

Von der Festsetzung gestalterischer Vorschriften in
einer eigenstdndigen Gestaltungssatzung wird Abstand
genomnen. Diese Vorschriften sollen nunmehr als

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgéﬁommen werden.
Die Rechtsgrundlage fiir diese Vorgehensweise bietet

der § S Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4
BauO NW.
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Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzung

s
n werden und inwieweit auf cdiese F

e e
n die Vorschriften des BauGB Anwendung finden.

Von dieser Ermichtigung hat das Land Nordrhein-West-
falen mit dem § 81 Abs. 4 BauO NW Gebrauch gemacht.
Danach koénnen értliche Bauvorschriften auch als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden;
in diesem Fall sind die Vorschriften des BauGB Uber
die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung der
Bebauungspléne einschlieBflich ihrer Genehmigung oder
anzeige (§§ 1 - 13 BauGB) sowie liber diesWlirksam-

keitsvoraussetzungen (§§ 214 ~ 216 BauGB)  anzuwenden.

Die gestalterischen Regelungen f£ir den Sidteil des
Plangebietes beschrédnken sich auf die Festlegung von
Dachiorn, Dachneigung, Firstrichtung und Firsthéhe.
Die Hbhe baulicher Anlagen und somit auch die First-
héhe wurde liber die Novellierung der BauO Nw 1968,
1977 @nd 1990 in ihrer Bedeutung als Héhenbestim-
mungsmaf® flir die baulichen Anlagen neben der Zahl der
Vollgeschosse angehoben.

Die Mdglichkeit, bei der Bestimmung des Mafes der
baulichen Nutzung auch die Hdohe der baulichen Anlagen
festzusetzen, ist nunmehr gleichrangig neben die

sonstigen Festsetzungsmoglichkeiten gestellt worden.

Die Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Firsthdhe
ietet somit der § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16

et s
und § 18 BauNVO.

Ortsbaurechtliche Gestaltungssatzungen dirien keine

o
=..

[N

wie g=zarteten Zulédssigkeltsregeiungen uber das

}.l
I\
A
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Maf der baulichen Anlagen enthalten, da inscoweit die
bundesrechtlichen Vorschriften des Planungsrecntes
allein mafBgeplich sind.

nf!
Diese Regelungen bzgl. der Firsthdhe missen somit in
jeden Fail im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen
cetroffen werden.

Die Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Haupt-
firstrichtung bietet der § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3. Somit
nissen diese Regelungen ebenfalls im Rahmen der

Bebauungsplanfestsetzungen getroifen werden.

Demgegeniber bietet der § 81 Abs. 1 Nr. 1 Baul NW die
Rechtsgrundlage fir Regelungen tutber die (Dachferm und
die Dachneigung.

Entsprechende Vorschriften k&nnen wahlweise als
selbsténdice Satzung beschlossen werden ocder auch
gemeinsam nit dem Bébauungsplan als Festsetzungen

dieses Plares.

In dem wvorliegenden Falle wirde es sich aus Grinden
der Ubersichtlichkeit und somit auch aus Griinden der
Burgerfreundlichkeit nicht anbieten, die gestalte-
rischen Festsetzungen bzgl. der Firsthéhe und der
?irstrichtung im Bebauungsplan zu treffen, fir die
Ubrigen gestalterischen Festsetzungen jedoch eine
eigenstandige Satzung zu erlassen.

Daher sollen nunmehr sidmtliche gestalterischen Veor-
schriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan

Uberncommen werden.

In der letzten Zeit ist wiederholt Unverstandnis
gegentber detaillierten gestalterischen Festsetzungen,
insbesondere fir neue Einfamilienhausgebiete, geduBert

worden.
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Einerseits werden Gestaltungsvorschrifcen als

Bevorrnundung des Blrgers, als Regelungsperfekzicnisnus
der Verwaltung, als kostensteigender Faxktcr belnm Bauen
sowie als Eindernis fir neue Bauformen zur NulzZung von

alternativen Energieguellen angesehen.
Andererseits wird jedoch oftmals vom gleichen Per-
sonenkreis, der Gestaltverlust der Neubaugebiete

kricisiert.

Bei der Aufstellung der Bebauungspléane ist u. a. die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beach-
ten.
Die vorgesehenen gestalterischen Festsetzungen scllen
insgesamt bewirken, daB sich die geplanté Bebauung den
vorhandenen Gebduden anpaBt und sich harmonisch in das
Landschaftsbild einfigt.

ariiber hinaus verbleibt den einzelnen Bauherren ein

gentgend ¢groBer individueller Gestaltungsspielraun.

Fir die in den Bebauungsplan besonders kenntlich
genachten Bereich wird fir die Geb&ude eine wmaximale
Firsthohe Zestgelegt. Da es sich in den betroffenen

Bereichen um bewegtes Gelé&nde handelt, wird die

'Hdhenfestsetzung unmittelbar auf NN bezogen. Dieses

entspricht im Mittel einer maximalen Firsthdéhe von 6,3
n Uber vorhandener Geléndeoberfléche.
Hiermit soll die harmonische Einflgung der geplanten

Bebauung in das Landschaftsbild sichergestellt werden.

Weiterhin scllen die ndérdlich und sidélich der Plan-
strabe vorgesehenen eingeschossigen Geb&ude Satteldd-

cher erhalten.


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


In Einfanilienhausgebieten prédgt das Dach ein Gsziude
an stédrxksten. Seine gestzltbestimmendan Merknal:zs sind
insbesondere die Form und die Neigung.

Das Vorherrschen einer einheitl ichen Dachform fir die

wohngebdude bewirkt Ruhe und Kontinuitdt. Das HNeben-

®
C)

einander von Flach-, Sattel- und Walnmdéchern in

unnittelbarer Nachbarschaft wirkt stérend.
Die Dachneicgung ist auf 22 ° festgelegt worden. Dieser

1
handwerkes entsprechend ncch eine Ziegeleindeckung'
ohne besondere Mehraufwendungen, wie Schalung und
Abdichtung, zu.
Einer befirchteten Monotonie wird.durch die unter-
schiedliche Ausbildung in Detailpunkten (Dachikter

stand, Trauf- und Ortgangausbildung) sichergestesllt.

Da die vorhandene.Gebdudereihe sltdlich der
KrcckhzusstraBe bereits zweigeschossig ist, soll die
bestehende Flachdachsituation festgeschrieben werden.

Durch die Abstufung von Nocrden nach Siden - zwei-

geschossig mit Flachdach und eingeschossige mit

H)-

achgeneigtem Satteldach plus maximaler Geb&audehdhe -
wird ein Einfigen in das Landschaftsbild erzielt und
die nachbarlichen Belange werden in ausreichendem MaBe

gewlrdigt.

Einen rechtlich gesicherten Anspruch auf unverbaubare
Sicht nach Suiden auf die Waldkulisse kénnen die
Anlieger nicht geltend machen. Diese ist ‘auch bereits
heute schon teilweise durch Anpflanzungen auf den

Privatgrundstiicken eingeschréankt.
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In westlichen Planbereich sind Geb&ude mit Sattel-
déchern vorhanden, entsprechend sollen dort auch
Satteldicher fir die Alt- und Neubebauung festgelegt
werden

Das Grundstiick KrockhausstraBe Nr. 79 a, welches sich
im Hintergelidnde befindet, besitzt z. Z. ein Flach-
dach. Die hierdurch auftretende gestalterische Pro-
blematik und Situation des Einzelgrundstickes hin-
sichtlich einer héheren Bebauung der Nachbargrund-
sticke erscheint aufgrund der lockeren Bebauung mit
Einzelhdusern vertretbar. Sofern das Gebdude
Krockhausstrafe Nr. 79 a nachtriglich mit einem
Satteldach versehen werden soll, gelten.die gestalte-

rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Stellung der Gebdude wird mit Hilfe der Haupt-
firstrichtung so festgelegt, daB diese Uberwiegend
parallel zu den Hdhenlinien verléuft; Hierdurch fugen
sich die Gebaude harmonischer in das bewegte Gelédnde
ein. Eine Stdrung des Landschaftsbildes wird somit

vernieden.

Dariber hinaus ist die Stellung der Gebé&ude ein

beherrschendes Merkmal fuir das Erscheinungsbild einer
Siedlung. Das unébgestimmte Nebeneinander von traufen-
bzw. giebelstindigen Gebduden wiirde storend auf das
anzustrebende StraRenbild wirken. Es komnt Kein

Cleichklang der Gebdude zustande, man kann nicht von

einem georcneten Stéddtebau sprechen.

Grunfiidchen

gy

13}

A
1

Die ausgewiesenen offentlichen Grinfléchen -

I
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H
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ernlacer dlenen ¥zherholunog und stellen
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Verbindung 2zwischen denm Zentrum von Weitmar-Marx und
e

tadtischen Grin- und Freifléchensystenm her, zu

(o8
i
n

i

)

n das Landschaftsschutzgebiet "Haarkamps Feld"

9]
(D
(

ooau
ehort.

Q

Desweiteren bilden diese eine Ubergangszone von den
privaten Hausgdrten zu den sldlich angrenzenden

Waldgebieten.

Die 6ffentlichen Grinflichen haben aufgrund ihrer Lage
elnen besonderen &kologischen Wert, da sie AusgleiChs=
funktionen Ubernehmen kénnen. Sie sind mit Ausnahme
des Kinderspielplatzes als Streuobstwiesg zu gestal-
ten. '

Die im slddstlichen Teilbereich liegende Parkanlage
erhalt einen Anschluf an den 6stlichen Wendekreis.
iierdurch entsteht eine fuBlaufige Verbindung von der
nérdlichen KrockhausstraBe durch das Neubaugekiet zu
der neu anzulegenden Parkanlage am siidlichen Rand des

Plangebietes.

Diese MaBnahme soll Erholungssuchenden die Mdglich-
Keit Geben das Naherholungsgebiet Weitmarer Holz,
welches eine Verbindung zum Ruhrtal darstellt, auf
kurzem Wege zu erreichen.

Als weltere Naherholungsgebiete stehen die Gebiete

"Henkenberg" und "Bliestollental" zur Verfigung.

In der norddstlich vorgesehenen Parkanlaée ist ein
Spielplatz mit ca. 2.000 m? ausgewiesen. Es handelt
sich um einen Spielbereich der Kategorie B, der die

Versorgung fir diesen Wohnbereich sichern soll und
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vorzucgsweise IUr Kinder im schulpflichtigen Alter
bestimrt 1st (bis max. 16 Jahre). Die Ausweisung des
Spielplatzes folgt der Darstellung im Flichennut-
zungsplan

Zur Vermeidung von Stdrungen der angrenzenden Wohnbe-
bauung wird diese durch einen 5 m breiten Pflanz-

streifen vom Spielplatz getrennt.

Fladche fir Versorgungsanlagen und Leitungsrechte

Auf dem Grundstlick Krockhausstr. 68 unterhalten die
tadtwerke Bochum eine Tranformatorenstation. Die
Flache wird als Versorgungsflédche - Elektrizitat -
festgesetzt. Die Zuwegung wird mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Erschliefungstrégers

gesichert.

Weitere Geh-, Fahr-~ und Leitungsrechte sichern vor-
handene bzw. geplante Kanile und Leitungen und deren
chutzstreifen sowie die ErschlieBung einzelner

Grundstlcke.

Erschlie8ung

AuBere ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von
der KrockhausstraBe. Der nérdlich des Einmindungsbe-~
reiches der KrockhausstraBe in die Kemnader StraRe

liegende Verkehrsknotenpunkt MarkstraBe/Kennader

Q.

Strafe/Roomersheide/ Karl-Friedrich-StraBe bindet das
Plangebiet glinstig an das &rtliche und lber&rtliche

Verlehrsnetz an.
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Die anbindung des Plangebietes an den offentlichen
Personennahverxahr ist durchaus noch als befriedigzand
zu bezeichner, obwohl das Wohngebiet nach dsn VRR-

Richtlinien als nicht erschlossen gilt.

Nach diesen Richtlinien gilt ein Gebiet als er-
schlossen, wenn mind. 80 % seiner Fldchen innerhald

eines 400 m Radius einer Haltestelle liegen.
dchen des Plangebietes KrockhausstraBe liegsn zu
1s die Hilfte auBerhalb des Einzugsbereiches der

e i
Haltestelle Kemnader Strafe der Linie 349.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebletes ericlgt lber
eine &ffentliche StraBé, die zZwischen den Hiusern 23
und 25 rechtwinklig on der KrockhausstraRe abzweigt.
Nach ca. 60 m/teilt sie sich in eine 6stliche und
westliche StichstraBe, die mit Wendeméglichkeiten

enden.

Diese Loésung beruht auf den topographischen Gegeren-
heiten und ist die verkehrstechnisch sinnvollste, auch
wenn die L&ngsneigung gegeniber anderen Alternativen
geringfligig zunimmt, da sie das Neubaugebiet mittig
erschlieBt, der Verkehr somit auf kirzesten Wegen auf
die KrockhausstraBe gefithrt wird.

Gegeniber der urspriinglich vorgesehenen Linienfihrung,
die die ErschlieBungsstrafe in einen spifzen Winkel
von SlUdwesten auf die KrockhausstraBe fithren scllte,
hat die neue Losung den Vorteil, daR im Einmincungs-

bereich besser zugeschnittene Grundstiicke entstehen.
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Der Nachtell der geringfigigen Inanspruchnznme des
3

Gruncastucks 2

Weiternin grenzen die Grundstlicke 25 - 25 b im rick
wirtigern Bereich nicht mehr an die Planstirz?e, so daB
erkehrsgerdusche fir die Gebdude gemindert

Der Ausbau der neuen ErschlieBungsstraBe soll ver-
kehrsberuhigt erfolgen. Die Hdhenlage wird in einen

gesonderten Hohenplan festgelegt.

Der in sildwestlichen Bereich vorhandene Privatweg wird

-als private StraBenverkehrsflédche des Grundstiicks

Gemarkung Stiepel, Flur 23, Flurstick 179 festgesetzt.
Zusédtzlich zun Geh-, Fahr- und Leitungsfecht zu-
gunsten der Stadtwerke Bochum sowie zum Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinhéit - Stadt Bochun -
wird die private StraRenverkehrsfliche entsprechend
der bestehenden Rechtslage mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Grundsticke Gemarkung Stiepel,

Flur 23, Flurstiicke 97, 177 und 178 belas+tet.

Entwdsserunag

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage
Bochum-Rauendahl, die schon bei Trockenwe*ter bis an
die Grenze ihrer Leistungsfahigkeit ausgelastet ist.
Die biologische Behandlung des 2-fachen Trockenwet-
terzuflusses im Regenwetierfall ist bei weiten nicht
gewahrleistet. Aus diesem Grunde hat der Regierungs-
rrasident Arnsberg die vom Ruhrverbznd Bis zun
31.12.1992 beantragte Einleitungserlaubnis jedoch nur
3

1.12.81 befristet.
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Durch die MzBnahmen
&) "XKlé&rwerx Hattingen, Erweiterung"
o) "Kl&rwerx Hattingen, 2nschluf Bochum-Rauendanl,
1. Bauabschnitt"
soll dié Ki&ranlage Bochum-Raudendzhl aufgegepen und
das anfallende Abwasser in Hattingen behandelt werden.

Die Bauarkbeiten zu a) wurden im Sonmer 1989 begcnnen,

o}
Q,

u mit Fertigstellung des 2. Bauabschnitis Ende 1991

n
t

b eine grundlegende Voraussetzung der Sanierung fur
das Einzugsgebiet der Kldranlage Bcchum-Rauendahl

gegeben.

Parallel dazu soll die MaBnahme b) durchgeéfihrz
werden. Mit den Bauarbeiten wird im April/Mai 1991
begonnen, so daB auch die 2. Voraussetzung zur aufgabe
der Klaranlage Bochum-Rauendahl Ende 19¢1/Anfang 1992

erfillt sein wird.

Vor Ablauf der bestehenden Einleitungserlaubnis
(31.12.1981) und Fertigstellung der o. a. Mafnahmen
ist eine weitere Belastung der Kliranlage auszu-
schliefRen. :

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen BaumaBnahmen

dirfte sich das kaum auswirken, da bis zur Rechtskraft
des Bebauungsplanes, Genehmigung von Bauantrédgen und
Fertigstellung der Gebdude, der Ausbau der Kliranlage
Hattingen bis Ende 1991/Anfang 1952 abgeschlossen sein
wird.

Ggf. kann durch Auflagen in den Baugenehmigungen
sichergestellt werden, daB ein Bezug der H&user und
somit AnschluB an das Entwdsserungssystem nicht vor
Ende 1991/Anfang 1992 stattfinden wird.
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t ist, ob eine diesbezligliche

b
M
o3
a

e
Regelung durch den Bebauungsplan mdglich ist, soll
diese in Rahman des Baugenehmigungsverfahrens er-
folgen. _
Von der Versickerung des Niederschlagswassers muf
lediglich der StraRenabfluf aufgrund seiner Ver-
schmutzung oder Verschmutzungsgefahr (01, Tausalz,

Reifenabrieb, ...) ausgenommen werden.

Unwelischutz

Aufgrund des Gesetzes Uber die Umweltvertrédglich-
keitsprifung (UVPG) 1st die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertrédglichkeitsprifung fur den vorliegenden Be-

bauungsplan nicht erforderlich.

Gleichwohl werden bel der aufstellung des Bebauungs-
planes die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt.

Da der Bebauungsplan aus dem glltigen Fl&chennut-

zZungsplan entwickelt ist, der die Flache als Wohn-

bauflache darstellt, stellt sich die grundsédtzliche
Frage der Bebaubarkeit der bisher als Acker genutzten
Flacne nicht nehr. Berelits bei der Aufstellung des
Fl&chennutzungsplanes sind die diesbeziglichen umwelt-~
relevanten 2spekte in die Abwdgung und Entscheidung

eingeilossen.
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Gem&R Freifldchenplan der Stadt Bechum *’ handel% es

. sich bei dem Bodentyp des derzeit noch unbebauten
Teiles des Plangebietes um LOB-Braunerden, 2. T. mit
Verwitterungslehmen, bel der Bodenart um feinsandigen,
schluffigen Lehm, der im Untergrund grusig ist.
Das N&hrstoffangebot, die Wasserkapazitdt und die
Wasserdurchldssigkeit wird mit mittel bezeichnet.
Das Plangebiet gehdrt nicht zu den landwirztschaft-
lichen Flichen mit hoher Bodenglite (Bodenwertzahl > 70

und Mindestfldchengrodfe von 5 haja

Die Oberbodenfunktionen mitl ihren positiven physika-
lisch-~mechanischen sowie Chenisch-biclogischen Eigen-
schaften existierem im bisher unkebauten Teil des
Plangebietes zwar mnoch, sind jedoch durch die Folgen
intensiver agrarwirtschaftlicher Prcduktion stark be-
eintrachtigt. Auch ohne nidhere Untersuchungen Xann
dahér vernutet werden, daB die &kologischen Regelungs-
funktionen des Oberbodens starker und - wahrscheinlich

v

- auch nachhaltig belastet sind.

Es ist wohl nicht auszuschlieBen, daf auch chne eine
Bebauung des Plangebietes die derzeitigen Oberboden-
funktionen als Folge der Intensivbewirtschaftung auf

Dauer eingeschrédnkt sein werden.

._J
O
s¢]
3

1) Stadt Bochun: Freifladchenplan,

e —————
e . —— —— ¥ - — =W "
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versiegelung durch das geplante
Wohngekiet ist verhéltnlsraslg gering. Die zuléssige
Grundilachenzahl von 0,4 sowie der gem. § 19 Abs. 4
BauNV0O maximal zul&ssige Versiegelungsgrad der Grund-
sticke vbn 60 % wird aufgrund der groBfzicigen Grund-
stlckszuschnitte kaum ausgenutzt werden.
Desweiteren ist der Querschnitt der geplanten Er-
schliefungsstraBe mit 7,0 m Breite auf ein ange-
messenes MindestmaB reduziert worden.
Der durch das geplante Wohngebiet (17.400 m?) und die
geplante ErschlieBungsstraBe (3.300 m?) maximal 20.700
m? neu versiegelten Fl&che, stehen minimal 21.600 m?

unversiegelte Flachen gegeniiber (unve ersiegelte Flache

o

rundstlcke: 11.600 m?; Parkanlage:/  8.000 m?;

-
er Bau

-

1
pielplatz: 2.000 m?).

0

Altlasten sind in dem Plangebiet nicht vorhanden, da
keine gewerbliche oderiindustrielle Vornutzung erfolgt
ist. Desgleichen sind keine Vorkehrungen zum Schutz
des Bodens erforderlich, da lediglich eine Wohnbe
bauung vorgesehen ist und eine geordnete Entsorgung
der Abwésser und der Haushaltsabfélle erfolgen wird.

- Wasser -

Der Grundwasserflurabstand betrégt laut Freiflédchen-
plan > 20 dm. Der &kologische Feuchtegrad wird mit
"frisch" bezeichnet. Eine Bedeutung fiir die Grund-
wassererneuerung wird dem Plangebiet nicht zuge-
sprcchen.

Durch die

Y

ealisierung des Bebauungsplanes wird wede
die Temperatur des Grundwassers verdndert, noch wird
f

feintrige in den Boden belastet.
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Curch den Anschluf3 des neuen Baugebietes zan das
Gffentliche Kanalnetz is%t eine schadlose Eeéeitigung
des Schmutzwassers sichergestellt.

Aufgrund der verhdltnisndBig geringen Bodenversiege-
lung wird die Grundwasserneubildungsrate nicht spir-
bar reduziert. Darlber hinaus ist eine Versickerung
des Niederschlagwassers geplant. Da es rechtlich un-
geklart ist, ob eine diesbezlgliche Regelung durch den
Bebauungsplan méglich ist, soll diese im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Von der Versickerung des Niederschlagwassers ru3
lediglich der StraBenabfluB aufgrund seiner Vetrschmut-
zung oder Verschmutzungsgefahrt (01, Tausalz, Reifen-

abrieb,...) ausgenommen werden.
= Luft -

Die geplanten Wohngebdude sollen mit Gas beheiz:
werden. Die Luftverunreinigung f4llt somit geringer
aus als bei der Verwendung anderer fossiler Brenn-
stoffe. '

Die Zunahme des Kréftfahrzeugverkehrs aufgrund der
Planrealisierung und die hiermit verbundenen Luft-
‘verunreinigungen sind unbedeutend.

- Klima -

In Freiflédchenplan wird der derzeit unbebaute Teil des
Plangebietes als Fldche mit Leitungsvermdgen (Sekun-
dadrstufe) bzgl. des klimadkologischen Ausgleichspo-
tentials eingestuft. -

Hierunter werden alle zusammenhingenden bewachsenden
Freiflachen sowie landwirtschaftliche Nutzflichen und

Wasserfldchen verstanden, denen ein ausgleichender
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Effexkt auf die stadtbedingten negativen Mcdifikationen

0, -
[
®
o
[
-1
[

1 ugeschrieben werden kann und
53e von 2,5 ha aufwelsen.

Das Meso- und Makroklima ist durch den Bebauungsplan
nicht betroffen. Das Temperaturverhalten des unbes-
bauten Teiles des Plangebietes weist, wie Ackerflédchen
generell, deutliche Unterschiede im Tagesverlauf auf.

Die Fl&éche erwadrmt sich durch die Sonneneinstrahlung,
die bis in den Erdboden eindringen kann, im Tagesgang
senr schnell. Die Spitzentemperaturen der Stadt werden
jedoch nicht erreicht. Bei Nacht kihlt sich die Fléche
schnell betrdchtlich ab, und es bilden sich in/ Strah-
lungsnéchten bel geringer Luftbewegung Ka @ tluft-
schichten, wobel dieser abkihlende Effekt jedoch vor-
wiegend auf die Flédche selbst beschrankt bleibt. Nur
bei Luftbewegungen wird die Temperaturdifferenz zu dem
urmliegenden StraBen- und Hauserraun durch Verwirbelung
gleichend beeinfluBt.

eutsame Beéintréchtigungen des Lckalklimas durch

e weltere Bebauung des Plangebietes sind somit aus-

geschiossen.
- Biotop und Artenvorkommen -

Die fir die Wohnbebauung bestimmte Ackerflache ist He-
kannt als Uberwinterungsflédche fir Amphibien.

Da in unmittelbarer Nachbarschaft jedoch gentiigend
gleichwertige Flachen bestehen, ist dieses von unter-
georcdneter Bedeutung.

Darlber hinaus sind weite Fldche der Umgebung Lebens-
raum fUr Amphibien, die sich wé&hrend der bekannten
Zeiten auf Wanderung begeben. Diese Wanderunc¢ fuhrt

auch Uber die KrockhausstraB8e hinweg.
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Auigrund der lediglich geringen Zunahnmz des XIiz-Ver-
kenrs auf der XrocXkhausstraBe durch éiz Realisisruing
des Bebauungsglanes wird dieser Konflikt durch cen
Bebauungsplan weder geschaffen noch verscharit.

Da die KrockhausstraBe sowohl durch Durchgangsverxehr
als auch durch Anliegerverkehr genutzt wird, ist eine
cllstédndige Unterbindung des Durchgangsverkehrs durch

bauliche MaBnzhmen nicht mdglich.

- Wald -

Die Bedeutung des Waldes als natlrliche Lebensgrund-
lage gebietet seinen Erhalt und die Vermeidung vzn Be-
eintrachtigungen seiner vielfadltigen Funktionen. Dabei
scll bei der Bauleitplanung imcallgemsinen ein nicht
Uberbaubarer Sicherheitsabstand von 33 m zwischen
Uberbaubarer Flédche und Waldrand eingenalten werden.
Dieser Abstand wird mif Ausnahme eines kleinen Tail-~

bereiches 6stlich des éstlichen Wendekreises einge-

b

halten. Da hiervon lediglich ein Gebiude betrcffar
ist, 1st eine gegenseltlce Beeintréchtigung zwischen
der Wohnbebauung und dem Wald dennoch ausgeschlossen.
Dariber hinaus ist durch die geplanten 6ffentlichen
Grinflé&dchen sidlich der vorgesehenen Wohnbebauurg tlw.
eine Schutzzone zum Wald ausgebildet.

- Landschaftsbhild -

Die neu zu erstellenden Gebdude soller freisterasnd in
eingeschossicer Bauwelse errichtet werden. Gestalte-
rische Vorschriften sind wie unter Pkt, 5.1.1 zusge-
fihrt bzgl. cer Stellung der baulichen Anlagen, der

Flirsthche, der Dachform und der Dachneigung beszbd
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in harmonisches Einficen der

e
Neubekauung in das Landschaftsbild.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die aufgrund des Bebauungsplanes vorgesehene Wohn-

- bebauung gilt gem. & 8 Abs. 8 Bundesnaturschutzgesetz

i. V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 3 Landschaftsschutzgesetz NW
nicht als Eingriff in die Gestalt oder Nutzung von
Grundiléchen, die die Leistungsfédhigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintréachtigen kénnen.

Dennoch ist aus Grlinden des Wohls der Allgemeinheit
eine Berilicksichtigung der Belange des Natur&chutzes
und der Landschaftspflege und der Erhalt von Lebens-

raumen erforderlich.

Von besonderer Bedeutung.ist daher die im Plan vor-
gesehene &ffentliiche Grunflache zwischen dem Walad-
bestand und der gepianten Bebauung.

Diese hat aufigrund ihrer Lage einen besonderen 6ko-
logischen Wert, da sie Ausgleichsfunktionen lber-

nehmen kann. Diese Grinfldche ist als Streuobstwiese

Zuigestalten. Hiervon ausgenommen ist der Bereich des

Kinderspielplatzes.

Die Anpflanzung von Biumen und Striuchern ist mit

standortgerechten, vorrangig heimischen Gehdlzen zu

pflanzen.
M1t Hilfe dieser MzBnahme ist der als Eingriff zu
wertende Bau der geplanten Erschliefungssirza’es ausge-

glichen.
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l3che der ErschliedungsstraBe ca. 3.30C m?

Grinflache: 1. Flache siidwestliches
Plangebiet ca. 3.550 m?

2. Flache siUdéstliches

Plangebiet (ohne

Spielplatz) ca. 3.520 m?
3. Kinderspielplatz ca. 1.900 m?
Kempensationsfahige Griinfléche ca. 7.110 m?

Gesantbewertuna

Aufgrund der starken Nachfrage und des unzureichenden
Angebots an Baugrundstiicken, ist die Inanspruchnahme

von Freiflédchen, die im Flachennutzungsplan als Wohn-
baufléachen dargestellt und den wohngebietsbezogenen

Infrastruktureinrichtungen und zentralen Einrichtungen

in den Zentren giinstig zugeordnet sind, fiir Wohnbe-

bauung nach landes- und regionalplanerischen sowie

stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen sinnvoll.

Demgegeniber kommt aber auch dem Schutz der Umwelt
eine besondere Bedeutung zu.

Zu berlcksichtigen ist jedoch, daB es sich bei dem
bisher unbebauten Bereich des Plangebiets bedingt
durch seine natiirlichen Eigenschaften und seine der-
zeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache nicht
un eine 6kologisch so wertvolle Fl&dche handelt, die
unbedingt erhalten werden muf.

Einzelne Unweltbereiche werden lediglich geringfugig
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beeintrachtigt. Die Lebensfahigkeit des Gesamt-
komplexes einzelner Okosysteme ist auch weiterhin

gewdhrleistet.

Aufgrund der geplanten Bebauung mit eingeschossigen
Gebauden und der Auflage, bel der Gestaltung eine

" harmonische Einfiigung in das Landschaftsbild zu

erzielen, ist eine Vertrdglichkeit gegeniliber der
angrenzenden freien Landschaft und den Forstflédchen
gegeben. Zwischen dem vorh. Wald und den geplanten
Hausgdrten ist eine Griunfl&che geplant, die eine
gewisse Pufferwirkung zwischen intensiv und extensiv

genutzten Erholungsbereichen bildet.

Aber auch aus &kologischer Sichk trdgt solch eine
breite Randzone zur Vernetzung einzelner Lebensrdume
bei. Aufgrund wachsenden UmweltbewuBtseins bei
Gartenbesitzern hinsichtlich der Anwendung von
Pestiziden 148t .sich die Einfamilienhausbebauung mit
groBen Garten und entsprechenden Eingriinungen durchaus
als Lebensraum fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten

bezeichnen.

'Die Bedenken gegen eine Bebauung der landwirtschaft-

lichen Flache werden daher zuriickgestellt.

Planerischer Immissionsschutz
- Verkehrsldrm -

In mehreren Ausschnittsz&hlungen ist die Verkehrs-
stdrke auf der KrockhausstrafBe ermittelt worden.
Beispielhaft sind fir einige Gebidude die Mitte-
lungspegel errechnet worden. Diesen Diagnosen

wurden zwei Prognosen gegeniibergestellt. Zum einen mit

Durchgangsverkehr, zum anderen ohne Durchgangsverkehr.
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Der Anstieg der Geréuschpegel liegt tiw. unter der
Wznrnehmbarkeitsgrenze, in allen F&llen aber unter den
Innissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzvercrd-
nung, Gie fir reine und allgemeine Wohngebiete Werte

von 59 dB (4) tags und 49 dB (A) nachts vorsieht.
- Sportanlagenlédrm -

Die Konfliktsituation zwischen der nérdlich der Krock-
hausstrafe liegenden Wohnbebauung und den ndrdlich
davon liegenden Sportanlagen wird durch den Bebauuigs=—
plan weder geschaffen, noch verscharft.

Bereits heute gilt das Gebot der gegenseitigen Ruck-

sichtnanme.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsant Dortmuné hat durch
Schallpegelmessungen.und  entsprechende Berechrnungen
ermittelt, daB vor.den Wohnhdusern nérdlich der Krock-
hausstraBe der Larmimmissionswert von 50 dB (A) tags-
Uber durch den von den Sportanlagen ausgehenden Larm

eingehalten wird.

Falls durch den Spielbetrieb und den damit verbundenen
‘Begleiterscheinungen oder durch anlagenbedingten
Kraftfahrzeugverkehr in den taglichen Ruhezeiten oder
nach 22.00 Uhr Larmbelidstigungen entstehen sollten,
sind entsprechende Auflagen zur Einschré&nkung der
Spielzeit méglich.

Hinweise und Kennzeichnung

Der Regilerungsprasident Munster hat als zustédndige
Luftfahrtbehérde darauf hingewiesen, daR mit evtl.
Larmbelédstigungen durch den ca. 3,5 km nérdlich
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gelegenen Hubschraubersonderlandeplatz "Bergmannsheil"

gerechnet wercen musse.

In den Bebauungsplan sollen folgende Hinweise und

Kennzeichnungen aufgenommen werden:
Hinweise

- Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher

Vorschriften:

Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches sind alle

bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen. aufgehoben.
— Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfﬁnde, aber auch
Verénderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckurg von Bodendenkmidlern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum
fir Archédologie/Anmt fir Bodendenkmalpflege,
Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/12 61) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage in unveré&ndertem Zustand zu erhalten (8§
15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Kennzeichnung

Unter den im Plangebiet liegenden Flichen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann tlw. oberfl&chennazher
Abbau durchgefihrt worden sein. Es muB damit ge-

rechnet werden, dz8 bel der Erstellung von Ingenie .-

e
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10.

11.

b2

Konstruktionen bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen
rden missen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

D

W

MaBnahrmen zur Realisierung der Planung

Die Realisierung der Planung erfordert tlw. eine

Neuordrnung der Grundstiicke. Deshalb erfolgte mit dem
AuslegungskbeschluB eine Umlegungsanordnung fiir den

slidlich der KrockhausstraBe gelegenen Teilberzich.

Fl&chenbilanz

Wohnbauflédche

- Bestand 51.000 m?
- Planung 25.000 m?
Offentliche Griinflachen

- Parkanlagen 8.00C m?
- Spielplatz _ ' 2.00C =2
Offentliche StraBenverkehrsfléichen 10.000 m?
- Bestand o 6.700 =
- Plantng 3.300 m?
insgesamt : 100.000 m?
kosten

Offentliche Griinflachen

~ Parkanlagén
Erwerb und Ausbau inkl. ca. 250.000 DM
Auscleichsmafnahmen

- Spielplatz
Erwerb und Ausbau ca. 150.000 DM

insgesant ca. 400.000 DM
Offentliche StraBenverkehrs-
flachen
(Dertmanns Feld)

Erwerb und Ausbau - ca. 600.00C DM
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Die erschlieRBungsbeitragsfahigen Kosten sollen zu 90

durch ErschiieBungsbheitrdge gedeckt werden.

Bochum, den

Baudezernent Leiter des Planungsamtes

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG

Fir die Richtigkeit des ai dergeschriebenen Beschlusses

aiiiias PY. 7

t

Stelty. Schriftfihrer
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