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STADT BOCHUN
Begrundung

(§ © Abs. 8 BBauG)

Bebauungsplan Ir. 455 - Avuf der Panne - fir ein Gebiet siidlich
des Castroper Eellweges, vestlich und slidlich der llengeder Stra-
2e und westlich der Schiirbankestraie, nordlich der Lothringer
Strafe und 8stlich der Eans-Sachs-Strade - Teil I -
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Verh8ltnis zur Landes-, Gebiets-, Stadtentwicklungs-
undé FlEchkennutzungsplanung
Lanaeablanunﬂ

Nach dem Landesentwicl:lungsplan I/II i. d. F. vom
1.05.7S, der erstmals auch fiir den Ballungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum zls Oberzentrur bzw. als Entwick-
lungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungs-
programm vom 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75 Mio. Ein-
wohnern im Cberbereich (LEP I/II) liegt Bochum im
Schuittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duis-
burg - Dortrund und Minster - Bochum) und het mit sei<
nem Einzugsbersich Arteil an den unterschiedlich stfuk-
turierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Rulirzone.
Auf der Grundlage dieser landesplarerischem Einstufung
gind die Vorsussetzungen zur Schaffung sSowbhl siedlungs-
rédumlicher als such gewerblicher Sehwerpunktbildung im
Stadtgebiet gegeben, d. k. esysind u. a. die Verbesse-
rung der Umweltbedingungen durch Beseitigung gegensei-
tiger Btdrungen vom &éwerbe und Wohnen, Bebauung durch
stédtebeuliche _Sanlerung, die Forderung der gewerblichen
Wirtschaft ulid)ihrer Struktur durck Erweiterung der
wachstumsgbtarken Bereiche, z. B. angemessenes und aus-—
gewbpenes Wechstum, vorrangig in den Siedlungsschwer-
plurikten anzustreben.

Hach dem Gebietsentwicklungsplan veon 1966 des SVR liegt
der Zebsuungsplanbereich Nr. 455 - Auf der Panne - im
Wohnsiediungsbereich mit ﬁberwiegenﬂ dickter Bebauung
(100 BEinwohner/ha) und nach den landesplanerischen Ziel-
vorstellungen im 1.000 m Einzugsbereich des geplanten
Ssedtbehrhaltepunktes Castroper Hellweg/Lothringer
Strabe. -



1.3

Stadtentwickiungeplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfoligt unter Berilicksichtigung kommunaler Be-
lange im rédumlichen Cordnungskonzept, das die beabsich-
tigte siedlungsriurmli:he Entwicklung und Schwerpunkt-
bildung d=r Btadt aufzeigt. Dabei sind als weitere
Aspelte die Verhinderung der Zersiedlung der Lané-
schaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstdrun-
gen und die Gliederung des Stadtgebietes in zZusammen-
gehdorige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses
Konzept, das am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung
vox Rat der Stadt Bochum beschlossen wurde, weist 1%
Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener Grifenordnun=-
gen suf, die Schwerpunkte zukiinftiger Extwicklung sein
sollen. Das rdumlicke Ordnungskonzept’iist das Grund-
modell der Bochumer Stadtentvileklamg, das bei der Auf-
stellung der Bauleitpline ¢fu beriicksichtigen ist (§ 1
Abs. 5 BBauG).

Der Bereich{des Bebauungsplanes Nr. 455 liegt im Sied-
lungsschwerpunkt Gercthe.

I'm Funktionsbereich dieses Siedlungsschwerpunktes Gerthe
betrug am 01.01.83 die Einwohnerzahl 32.632, sie wird

nach der Bevdlkerungszielprognose bis 1995 auf 31.159
zuriickgehen. ;

Die durchschnittliche Wohnfléche je Woknung im Sied-
lungeschwerpunkt Gerthe betrug am 01.01.83 65 am
gegeniiber 64 im Stadtgebiet. Nach einer Wohnungsmarkt-
analyse der GEJOS - Hamburg sus dem Jehre 1376 ist
Gerthe ein weniger beliebter Standort. Eine Untersuchung
von Prof. Lendwehrmann/Dipl.-Ing. EKleibrink tber die
kleinrdunige Mobilitét in Bochum aus dem Jahre 1977 be-
legt fiir Gerthe kei.ie besondere Unaettraktivitit als
gewinschter Wohnort seitens der Befragten.



Diese Tendenz wird nach einer Untersuchung zur Wohnwert
des Anmtes filr Svatistik und Stadtforschung und zur Wohn-
standortgunst des Flanungsantes aus dem Jahre 1978 ge-
stitzt, wanacﬁ Wohnungsausstattung, Wohnumfeld und Ia-
frastruktureinrickhtungen unterdurdschnittlich bewertet

werden. Diese negativen Beurteilungen gilt es zu re-
vidieren.

1.3.1 Bestandsdarstellung
Der Planberesich des Bibauungsplanes Nr. 455 schlieBt
an das Gerther Zentrum an. Die im Plan dargestellten

Fléichen werden zur Zeit wie folgt genutzt:

- entlsng der Strafenbegrenzung des Castroper Hellweges
iberwviegt die Johnnutzung mit eingestreutenslager-
flichen;

- die Bebauung zur Lethringer Strédfe is¢ Bestandtell
des Gerther Geschéfts- und Vefsorgungszentrums (=. B.
Baustoffhandel), einschliéllich einer Eonzentration
sozialer Infrastruktfiteinrichtungen (Eirche, EKinder-
. garten);

- Gas Innerél des Bloeks ist durchgriint mit zum Teil
wertvollen Baumbestand, der sber der Offentlichkeit
teilweise nicht sugdnglich ist.

1.3.20  Zielplanung
Die derzeitige Nutzung des Bebauungsplanbereiches Nr. 435
"Auf der Panne" entspricht nicht den stadtentwicklungs-
planerischen Zielsétzungen, nech denen eine StArkung des
Zentrums Gerthe anzustreben ist. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes scllen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Beseitigung der Funktionsmingel
des Gebietes, wie
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- brachliegendes Zintergeldnde,

- fehler.e Infrastruktureinrichtungen (Eindergarten,

Geneindezenirum, Griinzone - Spielplatz -, Senioren-
wohnanlage),

- gtOrende Gewerbebetriebe

geschaffen werden.

Der Bebauungsplan bewegt sich innerhalb der Vorgaben
des rléchennutzungsplanes und konkretisiert diese S
erforderlichem llafe.

Die Planung schafft die Voraussetzungen fir den Bau
von ca&.25C Wohneinheiten in GeséhéBwohnungsbau und in
BEinfanilienhdusern (mit Ausnahme’der Bebauung am
Castroper Hellweg).

AnlaB. Absicht und E¥ferdernis der Planung

Der Bebauungsplan Afif der Panne soll die planungerecht-
liche Voraussetzung fiir die AufschlieBung des Gelindes
zvische® dem Castrnoper Hellweg und der Lothringer StraBe
bildefi und die Voraussetzungen fiir die Verwirklichung
der Stadventwicklungsplanung schaffen.

Er soll die Neubebauung lenken und leiten, insbesondere
deren Einfiigen in die vorhandene Eebauung und in das
Lanéschaftsbild. Er sichert die notwendigen Verkehrs-

und ErschlieBfungsmaBnahmer und bildet die Rechts a-
lage fiir deren Ausbau. Somit trégt der Bebauudg zur
Befriedigung cder Woknbediirfnisse der Bochumer Bevilke-
rung bei und -ermdglicht die Errichtung von Einfamilien-
héusern und GeschoBwohnungen in einer Wohnlage, zentrums-
neh und in der Xachbarschaft von Griin- und Erholungs-
flachen.



Bebauunesolanverfahren

Der Rat der Stadt Bocbum het am 2. Juni 1277 die Auf-
stellung des 3ebauungsplanes Fr. 435 - Auf der Parne -
beschlossen. Die Verweltung hat gemdi § 2 a Bundesbau-
gesetz alternative Flanentwiirfe mit cden Blrgern am

6. Januar 1978 in eiaerBiirgerversammlung erdrtert.

iiit BeschluB wvox 20. August 197% hat der Rat die Aus-
legung des Flanentwurfes angeordnet, die in cder Zeidt
vom 22.06.81 bis 22.07.81 stattgefunden hat.

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anrepungen ist eine
erneute Sffentliche Aislegung vom 27.05.82 bis 28.06.82
erforéderlich geworden. ,

Wesentliche Anderungzen waren
=

- Verlegung des Spielplatzes vor GrFundStick Mengeder
Strabe 17 nach Westen,

- Herausnahme des Hiuterlémdes der Grundstiicke Mengeder
Strafe 11 bis 13paus der Flangebiet (die derzeitige
Lutzung der ElBchen als Hausgidrten sollte micht gean-
dert werden),

- Jergicrt aul ein Geh-, Fshr- und Leitungsrecht auf
den Grundstiick der BEv. Kirche, léngerfristiger Er-
Lalt des Gebiudes Lothringer Strale 25,

- Kennzeichnung der Christus-Eirche und des Pfarrhauses
als Baudenkmiler,

- Erweiterung des Mischgebietes an der Lothringer
Strale,’

- Aveweisung einer iberbaubaren Grundstiicksflache
suf dem Grundstiick Lothringer EtraBe 21.



Zur zweiven offentlichen Auslegung sind keine grund-
sétzlichen Bedenken und Arregungen zur Planung vor-
getracht worden.

Ir wesentlicher handel: es sich um Anregungen zu ge-
rincgfiicigen inderungen von iiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen und Verzicht auf Baugrenzen im Bereich des

Grundstiickes der Ev. Eirche an der Lothringer StraBe.

Weiterhin sind Bedenken gegen die Planung im Bereich
Lothringer Strale 37 bis 41 vorgebracht und ein Erxhalt
dieser Gebiude gefordert worden.

Diese Bedernker sind in einem Sonderbeschliif des Rates
em 25.11.82 behandelt und entschieden worden.

Aufgrunéd dieses Besch .usses(ist fir einige Grundstiicke
an der Lothringer Strafé eine einvernehmliche Vorweg-
nahmeregelung im Rehmen des Umlegungsverfahrens ge-
troifen wordens.

Aufrr¥0nd ‘neuester Rechtsprechung ist die urspriinglich
Heabsichtigte textliche Festsetzung im tstlichen Teil
des Plangebietes (allgemeines Wohngebiet) nicht mehr
zuliissig.

Der Index 2. in der dortigen Nutzungsschablone, die bei
zweigeschossiger, offener Bauweise eine GRZ von 0,4 und
eine GFZ von 0,8 ausgewiesen hat, lieB durch die text-

1iche Festsetzung des § 2 ausnahmsweise Gartenhofhduser
mit einer GRZ und GFZ von jeweils 0,6 zu.

Diese alternative Zuldssigkeit igt nicht mehr méglich.
Um diesen Mangel zu beheben, ist der Teilbereich vom
iibrigen Plangebiet abgetrennt worden und goll in noch
festzulegender Weise geéndert werden.
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Lage des rlangebietes und Geltungsbereich des Be-
bauunesplares

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Stadt
Zochium nahe der Grenze zur Stadt Hernme. Es grenzt um-
maittelbar an éas Stadtteilzentrum Gerthe.

Das Flangebiet wird im Norden, Westen und Siiden durch
6ffentliche Verkehrsflichen begrenzt; im Norden durch
den Castroper Hellweg, im Westen durch die Hans-Sachs-
StraBe, inm Siiden durch die Lothringer StraBe. Ledig-
lich im Osten begrenzen private -Grundstiicke das Plan-
gebiet.

FPlaninhelt

Innerhalv des Geltungrbereiches des Bebauungsplanes
werden die Baugebiete mit Art und MaB de» bBaulichen
lutzung und die fiberbaubaren Grundstlicksfléchen sowie’

Verkehrs- und Griinflidchen und«Fléchen fiir den Gemein-
becarf festgesetzt.

Entsprechend den‘Z@ielsetzungen der Stadtentwicklungs-
und Fldchenndtzungsplanung werden die Baugebiete zum
Teil als Mischgebiete und zum Teil als allgemeine Wohn-
gebdete festgesetzt.

Iiischgebiete
Die Flachen ©stlich der Hans-ﬂachs—ﬂtraBe und nérdlich
der Lothringer StraBe werden aufgrund der gemischten
Hutzung uné der Néhe zum Zentrum als Mischgebiete aus-
gewiesen, sofern sie nicht als Baugrundstiicke fiir den
Gemeirnbedarf bendtigt werden. Das IiaB der baulichen
Futzung lberschreitet die in der Basunutzungsvemrdoung
festpesetzten HEbchstwerte nicht. Mit einer Ausnahme,
die offene Bauweise fiir die Grundstiicke Lothringer
Strafe 21 und 23 vorsieht, wird geschlossene Bauweise
festgesetzt.
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Allgemeins Wonrroevieve

Séxtlicne anderen Wohntauflicken werden als allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen. Sie scllen sowchl Geschofwoh-
nungsbau ~ls auch Einfenllienhausbebauung ermdglichen.
Entlang des Castroper Xellweges wird die Altbebauung
und die zwischenzeitlich fertiggestellte Neubebauung
planungsrechtlich abgesicrhert. Die GeschoBzahlen be-

wegen sich zwischen 3 und 5 Geschossen.

Die festgesetzten Grund- und GeschoBflicherzahlen
iberschreiten die zulédssigen Héchstwerte der Baunut-
zungsverordnung nicht.

In siiddstlichen Plentereich sieht des std@fébsuliche
Konzept eine lMischung aus Einfamilienhed@sbebauvung und
GeschoBwohnungsbau vor. In ge:chliosseBer Bauweise
sollen maximal 3= bis 4-gesciossige Gebiude siid-
lich, westlich und Bstligh(der FlanstraBSe erricktet
werden. Die Einfamili@nhgtsbebauung ist in offener
Beuweise zu ersgtellen.

Etwa im Zentrum Ges Flangebietes, adrdlich der ev. Kirche,
waren im ausgelegten Flanentwurf ausscklieflich Alten-
wohnungen zuldesig. Hier ist eine inderung vorgenommen
worden, die kinftig 2llgemeines Wohngebiet versiekt.

Die textliche Festsetzung veziiglich der altenwohnungen
ist ersatzlos gestrichen worden.
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S0 lann Wohnraum auch fiir anfere Personengrupper ge-
schaffen werden, wie z. B. fiir Bedienstete der Kirchen-

gereinde. aAltenwohnungen sind hier nach wie vor zu-
ldssig.

Baugrundstiicke fiir dern Gemeinbedarf

In Flangebiet werden ¢rei Baugrundstiicke fiir den Ge-
mainbedarf festgesetzt:

- an der Zans-Sachs-StraBe wird ein vorhandener
Bunker planungsrechtlich gesichert,

- ebenfalls planungerechtlich gesichert werden an
der Lothringer Strale ein Pfarrhaus und ein Kinder<
garten der tholischen Eirehe,

- die weitaus groBte rFléche fiir den Gemeinbedarf an
der Lothringer StraBe sichert zum eifien die Evgl.
Kirche und das zugehOrige Pfarrhaus, zum anderen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-

schaffen. ein Gemeindezentrum und einen Kindergarten
zu errichten.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind groBziigig
bemesgen, (g0 daB der Kirchengemeinde geniigend-Frei-
paim zur Verwirklichung ihres Raumbedarfes bleibt.

Die susgewiesenen Baugrenzen nehmen dabei auch Riick-
sicht auf den wertvollen Baumbestand auf diesem Grund-
stiick.

Wie bereits unter 5.2 erwdhnt, schlieBt an diese Fléche
fir Gemeinbedarf ein: Wi-Fléche an, diewelt in die
sffentliche Grinfliche ragt. Hier wird der.mvil. Kir-
chengpemeinde eine zusdtzliche M3glichkeit gegeben,
Gebiude zu errichten, die nicht zweckgebunden sind.

Luf die ausschlieBliche Zulissigkeit von Altenwohnungen
ist verzichtet worden.



Offentlicke Griinfldchen
Zine dffentlizhe (riinflicke - Parkanlage =it Spiel-
plEtzen - érghtreckt sich vom Westen des Plangebietes
bis zux dstlichen Rand. Sie ist Bestandteil eines
stddtischer Griinflachensystems, das sich vem Zentrum
Gerthe Uduer das Gerther Mihlenmbachtal zum 0Olbachtal
erstreckt.

Un diese Grinflichen von den umliegenden Wohngebie-
ten aus erreichen zu konnen, sind verschiedene Zuwve-
gungen vorgesehen.

Ergchliefune

Die BuBere nrschlleﬁung des Flangebiete§ @rfolgt haupt-
séchlich ilber den Castroper Eellweg, @ie Lothringer
StraSe und die Eans—Eachs-Ezr&iaa.ﬁaﬁ-Eintergelﬁnde wird
durck eine Flaretralfe erschlossen, die von der Lothrin-
ger Strale nach llerden aBsteigt. einen Bogen nach Westen
besctreibt uné in ednem’Wenderammer endet.

Die Unterprin®wnpy ces ruhenden Verkehrs soll teilweise
in Tigfgarager bei den Geschoiwohnungsbauten und in
Eimzelferagen cder Garagenhdfen bei der Einfarilien-
ausbebaoung erfolgen.

Flachenbilanz
illpexzeine Wohngebiete 4,28 ha
Mischngetiete 1,40 ha
, Flichen fiir den Gemeinbedarf 1,17 ha
riinfléchen 1,44 ha
Verkehrsflietren 0,03 ha

inspesazt 8,32 ha



lalnahren uné Kosten zur Planverwirklichunes

_
Zur Verwirklichung der Flaznung, wie Beschaffung der

neuen StraBenfiichen und zur Verbesserung und HNeu-
ordnung der Grundstiucisverhdltnisse im privaten Be-
reich, ist fiir einen Teil des Bebauungsplangebietes
die Umlegurg angeordnet worden.

Fiir einiéa Grundstiicke an der Lothringer StraBe ist
zwischenzeitlich eine einvernehmliche Vorwegnahme-
regelung getroffen wo.'den.

Die betroffenen. Wohnhduser Lothringer Stral3e 37 und 39
sind bereits abgerissen worden, nachdem mit den Mietern

ein Vergleich iiber eine freiwillige REumung ausgehan-
delt werden konnte.

Zur Stromversorgunz Ges Plangebieteés ist eine Trans-
formatorenstation eriorderlich, Da ein genauer Stand-
ort zur Zeit noch rpicht féstpélegt werden soll, um
eine giinstige Eirbindung’/des Trafos in die geplante
Bebauung zu gewidhrleisten, ist dieser im Zuge der
BaumaBnahmen 20 Beriicksichtigen und zu errichten.

Die Kosten des Bebeuungsplanes sind {berschliaglich
wie folgt ermittelt worden:

6ffentliche Verkehr.flichen 850.000,-- IM
offentliche Grinflachen 500.000,-- IM

1.350.000,—— IM

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand scll zu 90 %
durch ErschlieBungsbeitrége gedeckt werden.

. Uber die zuvor genannten lMaBnahmen hinaus sind zur ent-

widsserungstechnischen Entsorgung des Plangebietes Ka-
nalbaumadnahmen erforderlick.
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1C.

Jum eipen ist die Erneuerung der Vorflut im Bereich
yithlenbach notwendig sowie des Hauptsammlers Gewerken-
strafie/Fischerstrale. Die Kosten dieser lia%nahmen be=-
laufen sich auf eine Cesamtsumme ven ca. 1,6 Mio. IiM.

fachrichtliche Eennzeichnung

Kachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen
worden sind

- die EKennzeichnung der Christuskirche mit zuge-
horigem Pfarrhaus als Baudenkmiler sowie

- die geplante Trasse der Stadtbahnstrecke Buchuﬁqﬂhf.f
Cestrop-Rauxel.

sAufhebung von ortsheurechtlichen ?ggﬁgggirten

Der Bebauungsplan Nr. 455 - Aufander Panne - hebt alle
bisherigen ortsbaurechtlichén Bestimmungen irnnerhald
seines Geltungsbereighes auf.
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