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STADT BOCHUM

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bebauungsplan Nr. 455 - Auf der Panne - fiir ein Gebiet siidlich
des Ga.atr'aper Hellweges, westlich und siidlich der Mengeder
Strafe und westlich der SchirbankstraBe, nbrdlich der Lothrin-
ger StraBe und Bstlich der Hans-Sachs-StraBe - Teil II - \
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% Sinleitung
Der Bevsuungsplean Xz, 455 - iul der Panne - ist am
ZZ.0E.B4 in einen vestliche» Teil T und einen #gt-
lichen Teil II geteilt worden.

wahrend der Teil I glg Sstzung beschlossen worden ist
uné zwischenzeitlich Rechiskraft erlangt het, ist Teil II
in geeigneter Weise geEndert worden. ’

Iie fir den Teil I beschlossene Begriindung gilt wei-
terkin.

\9‘
Fier weréen nochoels die-wesentlichen Gesichktsso &z
aufeefiihrt, soweit sie fir den Teil II

teceuntsen sind.

2. VerhElinis zur Landes-, Gebietl §entwcklungs-
uné Flicrkennutzunceslanung

2.7 Lendesplsnung “

:‘l =splan I/II i. 4. F. vom
s auch fiir éden Ballungskern

iet) eine zentralértliche Gliederung
vora t Bochum als Coerzenmfrum bzw. els Entwick-
ﬁ? ;erpurkt iz Sinne édes § 21 Landesentwﬁcklungs'—
*b reaom vom 12.03.74 cargestellt e .75 M*o. Ein-
wohnern in Cbervereich (LE® I/II) liegt Bochum im
Schnittpunkt der Entwicklurgsachsen 1. Ordnung (Duis-

. bturg - Dortmund uné Minster - Bochun) und hat mit sei-
nex Enzugsbgreic‘-iinteil en den unterschiedlich struk-
turierten Gebieten cer Exscher-, Hellweg- uné Ruhrzone.
Auf der Grundlage cieser lancesplenerischen Einstufung
sind die Vorsussetzungen zur Schaffung sowohl siedlungs-
riumlicher slg aucz geverblicher Schwerpunktbildung im
Stadtgetiet gegeben, &. &. es sind u. a. éie Verbesse-
rung der Umweltbedingungez durch Beseltigung gegensei-

Rach cem Lendecse
o1.05.79, cder
(Rhein-Ruk




2.2

2.3

tiger Stérungen von Gewerbe und Wohnen, Bebauung durch
stidtebauliche BSanierung, die Forderung der gewerblichen
Wirtschaft und ihrer Struktur durch Erweiterung der
wachstumsstarken Bereiche, 2. B. angemessenes und aus-
gewogenes Wachstum, vorrsngig in den Siedlungsschwer-—
punkten anzustreben.

Regionalplanung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan von 1966 des SVR liegt
der Bebauungsplanbereich Nr. 455. - Auf der Panne - im
Wohnsiedlungsbereich mit liberwiegend dichter Bebauung
(100 Einwokner/ha) und nach den landesplanerischen ﬁiﬁl-
vorstellungen inm 1.000 © Einzugsbereich des ggphanten

Stadtbshnhaltepunktes Castroper Hellweg / Lothringer
Strabe.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben dér Landes- und Regional-
planoung erfolgt pﬁtg?‘ﬁ%rﬁcksichtigung kommunaler Be-
lange im rdumlielen Ordnungskonzept, das die beabsich-
tigte sieg;ﬁﬁgafﬁﬁmlinha Entwicklung und Schwerpunkt-
bildung @e? Stadt aufzeigt. Debel sind als weitere

shgpekte die Verhinderung der Zersiedlung der Land-

sphaft, cie Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstorun-
gen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusammen-—
gehorige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses
Konzept, das am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung
vom Rat der Stadt Bochum beschlossen wurde, weist 13
Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener GréBenordnun-
gen suf, die Schwerpunkte zukiinftiger Entwicklung sein
sollen. Des rdumliche Ordnungskonzept ist das Grund-
modell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Auf-
stellung der Bauleitpléne zu berlicksichtigen ist (§ 1
Abs. S5 BBauG).



Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 455 liegt im Sied-
lungsschwerpunkt Gerthe.

Im Funktionsbereich dieses Siedlungsschwerpunktes Gerthe
betrugt am 01.01.8% die Einwohnerzshl 32.6352, sie wird

nach der Bevdlkerungszielprognose bis 1995 auf 31.159
zuriickgehen.

Die durchschnittliche Wohnfldche je Wohnung im Sied-
lungsschwerpunkt Gerthe betrug am 01.01.83 65 gn
gegeniiber 64 im Stadtgebiet. Nach einer Wohnungsnmarkt-
analyse der GEWOS - Hamburg sus dem Jahre 1976 ist
Gerthe ein weniger beliebter Standort. Eine Untersu€hung
von Prof. Landwehrmann/Dipl.-Ing. Kleibrink libef\die
kleinrdumige Mobilitét in Bochum aus dem Jakre 1977 be-~
legt fiir Gerthe keine besondere UnattpakEiFitdt als
gewiinschter Wohnort seitens der Bef:

ragten.

Diese Tendenz wird nach eified Untersuchung zum Wohawert
des Amtes fiir Statispdk umé Stadtforschung und zur Wohn-
standortgunst des Blaflungsamtes aus dem Jahre 1978 ge-

 stiitzt, wonafh Wohnungssusstattung, Wohnumfeld und In-

frastruktupeinrichtungen unterdurchschnittlich bewertet

wenden.Diese negativen Beurteilungen gilt es zu Tre-

vidieren.

Die Futzung des Bebauungsplanbereiches Nr. 455 "Auf
der Panne" entspricht nicht den stadtentwicklungs-
planerischen Zielsetzungen, nach denen eine Stédrkung

 des Zentrums Gerthe anzustreben ist. Durch die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes sollten die planungsrecht-
1ichen Vorasussetzungen fiir die Beseitigung der Funk-
tionsméngel des Gebietes, wie



- brachliegendes Hintergeldnde,

- fehlende Infrastruktureinrichtungen (Xindergarten,
Gemeindezentrum, Griinzone - Spielplatz -, Senioren-
wohnanlage),

- gtorende Gewerbebetriebe
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan bewegt sich innerhalb der Vorgaben
des Flichennutzungsplanes und konkretisiert diese in
erforderlichem MaBe.

Die Planung schafft - mit Ausnahme der Bebauung am

Castroper Hellweg - die Voraussetzungen fiir dep Bafi

von ca. 250 Wohneinheiten im GeschoSwohnid@sbau und

in Einfamilienhdusern.

Auf den Teil II entfallen da¥on ea. 20 Reihenhduser.
%. AnlaB, Absicht und E¥fordernis der Planung

Der Bebauungsglenh Auf der Panne ist die planungsrecht-

liche Vorawdsetzung fiir die AufschlieBung des Geldndes
zwischéDjjden Castroper Hellweg und der Lothringer Strafe.

Ep soll die Neubebauung lenken und leiten, insbesondere
deren Einfiigen in die vorhandene Bebauung und in das
Landschaftsbild. Er sichert die notwendigen Verkehrs-
und ErschlieBungsmafnahmen und bildet die Rechtsgrund-
lage fiir deren Ausbau. Somit trégt der Bebauungsplan
zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bochumer Be-
v6lkerung bei und ermdglicht die Errichtung von Ein-
familienhdusern und GeschoBwohnungen in einer Wohnlage,
zentrumsnah und in der Nachbarscheft von Grin- und Er-
holungefléchen.



Bebauungsplanverfahren

Der Rat der Stadt Bechum hat am 2. Juni 1977 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 455 - Auf der Panne -
beschlossen. Die Verwaltung het gemiéB § 2 a Bundesbau-
gesetz alternative Planentwlirfe mit den Biirgern an

©. Januar 1978 in einer Birgerversammlung erortert.-
Mit BeschluB8 vom 30. August 1979 hat der Rat die Aus-
legung des Planentwurfes angeordnet, die in der Zeit
vem 22.06.81 bis 22.07.81 stattgefunden hat.

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen ist eine
erneute 5ffentliche Auslegung vom 27.05.82 bis 28.06.88
erforderlich geworden.

Zur zweiten offentlichen Auslegung wurdeg“keine grund-
sitzlichen Bedenken und Anregungen(zu> Flanung vorge-
yracht. '

wfgrund neuester Rechtgprechung war die urspringlich
eabsichtigte textlilehe Festsetzung im Ostlichen Teil
jes Plangebietef (leil II) nicht mehr zulédssig.

Jer Inde%)2. in der dortigen Nutzungsschablone, die bei
3//@igeschossiger, offener Bauweise eine GRZ von 0,4 und

'eine GFZ von 0,8 susgewiesen hat, 1iel durch die text-

liche FPestsetzung des § 2 susnahmsweise Gartenhofhduser
mit einer GRZ und GFZ von jeweils 0,6 zu.

Diese alternative Zuldssigkeit ist nicht mehr moglich.
Um diesen Mangel zu beheben, ist der Teilbereich II vom

Jibrigen Plangebiet abgetrennt worden.

Anschliefend ist fiir den Teil I der Satzungsbeschlul
gefaBt worden. Nack der Genehmigung durch den Regie-
rungsprésidenten Arnsberg und der SchluBbekanntmachung
ist der Teil I seit Ende Dezember 1984 rechtskréftig.



5.1

Der Teil II war laut Ratsbeschluf8 in geeigneter Weise zu
dndern.

Die Anderung erfolgte nach § 2 a Abs. 7 BBaul. Das Gesetz
schreibt bei dieser Verfahrensweise eine Beteilicgung von
betroffenen und benachbarten Grundsticken vor.

Bedenken und Anregungen gegen die Anderung sind nicht
vorgebracht worden.

Planinhalt des Teiles IT

Der gednderte Teil II ces Bebauungsﬂlanes Fr. a55

“Auf der Pexne - sieht, iz Cegﬁnsatz zur ursn:-..r \‘
lich besbsichtigien Festsetzung,eine e:.ncautlgeg‘
weisung vor 2zweigeschossiger, offener Bauwei

giner Grundfléckenzahl von D 4 ung e;ze 0h-
flEchenzehl von 0.8 vor. Dﬂe dbeso Grunﬁ—
stiicksflEchen siné so angeorcr@i drei Haus-

zeilen nmech Siden ausger c i Werden konnen.

Die u_hchlle;un Lber festgesetzte Verkehlirs-
fl2chen des T ; uné pri-vete Wohnwege. Private
tellplét _m Rahzen der Baugenehmigungsver-

fahre: en Gruudstﬂcken nachzuweisen.

L

‘es weiterenist auf Anregung der Eigentimerin im
Gartenbereich fes Grundetiickes lMengeder Strale 7

éie Festsetzung einer UberbsUberen CGrundsticksfléche

suf

verzichtet worcen.

Der § 2 der textlichen Festsetzung des zusgelegten
Flanentwurfes. der fiir diesen Bereich susnahmsweise
Gercennofhiuser zuliel, ist ersatzlos gestricken
worcen.

iufrebung ven orisbaurecktlichen Bestimmuncen

Der Sebeuvungsplan Kr. 455 - Teil II - hebt aslle bis-
herigen ortsbaurechilichen Bestimmungen innerhelb sei-
nes Geltungstereiches auf.
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