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STADT BOGHUMNM

Begrindung

(§ 2 a Abs. 6 BBaul)

zun Entwurf des Debauungsplanes Nr. 482 - Bergarbeiter-
siedlung Dahlhauser Heide - in Bochum~Hordel

Bsumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird begrenzt durch die zu folgenden Strafen

gehdrendéen Grundstiicke:

Sechs-Briider-Strafe, Berthastrafe bis zum Hilllerbach (einschlieB-
lich Haus Dahlhausen und Gelénde), Sarnsbankstrafe, Heidacker-
straBe, Wesserbankstrafle und Sechs-Schwestern-Strale.

Die Parkanlage, die von der Sonnenschein-, Pinefrau- und Barbers-—

strafle uvagrenst wird, ist Gegenstand des gesonderten Bebauvungs-
plenes Nr. 426,

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 482 ist
durch entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

Yerhiltnis zur Stadtentwicklungs- und Fléchennutzungsplanung
Das réumliche Ordnungskonzept der Stadt Bochum stellt die begb-
sichtigte Zielentwicklung der Gemeinde unter Beriicksichtigung
landes~ und regionalplenerischer Vorgasben dar und ist Grundlage
fir die rdumliche Gliederung des Stadtgebietes,
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Dieses Konzept weist 13 Standortbereiche vier verschiedener Gro-
Benordrungen aus, die Schwerpunkte kiinftiger Entwicklungen werden
socllen.

Der Bebauungsplan Nr. 482 bezieht sich dabei auf ein im nordwest-
lichen Teil des erweiterten Standortbereiches Hamme - Hordel (Stufe
D) gelegene Gebiet, mit einer fiir 1985 prognostizierten Einwohner-
zahl von fiinfzehntausend.

Ziel der Entwicklungsplanung allgemein ist die Verbesserung der
baulichen Entwicklung durch intensive und geordnetere Nutzung der
vorhandenen Bau- und Freifléchen. Ebenso darf aber dabei die An~
hebung des Wohnstandards durch Sanierung und Modernisierung vorhan-
dener erhaltenswerter Bausubstanz gegeniiber der Beplanung von Neu-
baufléchen richt im Hintergrund stehen.

Der Flédchennutzungsplan der Stadt Bochum schreibt im Planungsge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 4£2 Wohmnbebauung vor. Eine Verkehrs-
anbindung an das iibergeordnete StraBemmetz ist vorhanden; durch
neue Flanung ist eine weitere Anbindung beabsichtigt.

Mit dem Bebsuungsplan Rr. 482 soll nun die Grundlage zur Erhaltung
der seit dem 6. Mai 1975 unter Denkmalschutz stehenden Bergarbeiter-
siedlung "Dashlhauser Heide" gegeber werden.

AnlafB, Erfordernis und Absicht der Planung
Die in der Jahren 1906 bis 1915 erbaute Kclonie Dahlhauser Heide

ist Eigentum der Friedrich Krupp Hiittenwerke AG, Essen. Seit 1969
wird sie Jjedoch von der Ruhrkohle AG bewirtschaftet.

Durch geringe Investitionen der Eigentiimerin drohte der allmihliche
Verfall dieser, als beispielhaft fiir die Gartenstadtidee der Jahr-
hundertwende geltenden Siedlung zu fiihren.

Der Erhalt der Siedlung, mit ihrem sozialen Gefiige und die Wieder—
herstellung des urspriinglichen Erscheinungsbildes erfordern die
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Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie einer Gestaltungssatsung
mit entsprechenden Festsetzungen. PFiir die gleichzeitig stattfin-
dende Privatisierung der Siedlung so0ll der Zduflere Rahmen gesetzt
werden.

Un diese "Individualisierung" mit den Zielen der Stadt (Erhaltung
des Siedlungsbildes, Erhaltung der Sozialstruktur) in Einklang brin-
gen und notwendige ObjektmnierungsmaS8nahmen durcafiihren zu kénnen,
wurde ferner vom Rat der Stadt Bochum am 10. Juli 1975 die Durch-
filhrung vorbereitender Untersuchungen gemiR § 4 StBauFG beschlossen.
Bei Anwendung des Instrumentariums des BBauG und des StBauFG kann
dabei auch den denkmalpflegerischen Aspekter zu geniige Rechnung ge-
tragen werden.,

Am 15, September 1976 wurde das Banierungsgebiet vom Rat der Btadt
f6rmlich festgelegt (8§ 5 StBauFg).

Absicht der Planung ist mithin die Erheltung der Bergarbeitersied-
lung "Dahlheuser Heide" in ihrem d6rflich-idyllischen Charakter
inmitten eines GroBstadtgefiiges bei gleichzeitiger Verbesserung
des Wohnstandards im weitesten Sinme, ohne jedoch vorhandene Bo-

zialstrukturen zu zerstdren und ohne der Bisdlung den Charakter
eines "Museun-Dorfes" zu geben.

« BEisheriges Planverfahren
Der Rat hat am 26.09.74 die Aufstellung des Bebauungsplanes Rr. 482
beschlossen. Die Erdrterung der Planung gemiB § 2 a und § 9 StBauFG
hat in der Zeit vom 17.03.77 bis 24.03.77 stattgefunden. Als Ergeb-
nis der Erdrterung ist festzustellen, daf die Erhaltung und Moder-
nisierung der Biedlung begriiBt wird. Die Gestzltungssatgung ist je-
doch ein groBer Diskussionspunkt gewesen. Sie wird deshaldb sls un~
verbindlicher Entwurf in der Anlage dieser Begriindung mit susgelect.
Ein weiterer Problemkreis waren die Stellpldtze und Garagen. Im Be-
bauungsplan sind deshald hierfiir genaue Standorte festgelegt wor-
den, die im wesentlichen Ergebnis weiterer Ertrterungen waren.

Die Auslegung des Bebauungsplanes ist vom Rat am 08.09.77 beschlossen
worden. ‘ ‘
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Planinhalt

1. Baugebiete

a)

b)

c)

a)

reine Wohngebiete (WR)

Die vorhandene Wohnbebauung wird durch den Bebauungsplan fest-
geschrieben. Aus diesem Grunde sind auch die nach § 3 Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen worden. Mit Aus—
nahme einer Fliche Ostlich der BénksgenstraBe, welche fiir den
Neubau von dringend bendtigten Altenwohnungen vorgesshen ist,
werden Neubaufldchen nicht ausgewiesen. In vielen Fillen ist
Jjedoch die Erweiterung vorhandener Wohngebdude innerhalib der
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Einklang mit den Zielen
der Planung méglich.

allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Flurstiicke um den Innenhofbereich an der HeidestraBe (Heus-
nummern 160 ~ 174) werden als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, um dort Einrichtungen zur Hebung der Infrastruktur
(Léden, Kommunikationszentrum, Altenwohnungen mit gentraler
Versorgung u. a.) anasiedeln zu kdnnen. Desgleichen soll das
Eckgrundstiick SchoppenkampstraBe/HeidestraBe entsprechend sei-
ner heutigen Futzupg als WA-Gebiet ausgewiesen werden.

Die in § 2 der textlichen Festsetzungen ausgeschlossenen Anla-
gen sind im WA-Gebiet bisher nicht vorhanden. Um den Siedlungs-~
charekter zu erhalten, sollen sie auch kiinftig ausgeschlossen
werden,

sonstige Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO k5nnen
in den Hausgirten errichtet werden. Aus Griinden der einheit-
lichen Gestaltung des StraBenraumes sind sonstige Nebenanla-
ger innerhald der Vorgirten sowie innerhald eines 5 m breiten
Streifens zur 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht zuléssig.

Stellpliétze und Garagen
Ebenfalls aus Griinden der einheitlichen Gestaltung des StraBen-
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raumes sind Garageh nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen oder auf den hierfiir besonders festgesetzten Flachen
zuldssig.

e) AusschluB von Heizstoffen

Die gesamte Siedlung umfaBt iiber 700 Haushalte. Im Zuge der
Sanierung sollte auch gleichzeitig auf umweltfreundliche Ener-
gien umgestellt werden und somit eine Vielzahl Emissionsquellen
beseitigt werden.

f£) Erhaltung baulicher Anlagen

Die Siedlung Dahlhauser Heide besitzt aufgrund des groBen
Variarntenreichtums der Hiusergruppierungen und der geschick-
ten Eingriinung von Strafen und Plhitzen einen einmaligen d&rf-
lichen Charakter. Es gilt jetzt, diese Gesamtanlage, die bis
auf wenige Ausnahmen im wesentlichen noch heute iz urspriing-
lichen Zustend erhalten ist, wegen ihrer stédtebaulichen Be-
deutung, durch geeignete Mafnshmen fiir die Zukunft zu schiitzen.

2. Flichern fiir den Gemeinbedar?
a) Kindergirten

In Plangebiet sind zwei Kindergiirten an der BarbarastraBe vor-
handen, deren Kapazitit auch sur Abdeckung des Bedarfs an Kin-
dergartenpliétzen der angrenzenden Stadtteile genutzt wird.

?) Schulen

In den Bchulgebiiuden HeidestraBe 169 a und SchragmiillerstraBe 1
befindet sich eine Hauptschule. Zugeordnet ist eine Turmhalle.
Fech dem "Schulentwicklungsplan der Bochum-Planung” soll aus
dieser Hauptschule eine Grundechule werden. Die Flichen der
Grundschule sind fiir kiinftige Entwicklungen susreichend.

MATTLETN .

3. Griinflichen

Durch die Gesamtkonzeption der Siedlung ist der Eindruck einer im
Griinen gelegenen Gartenstadt dominierend. Die vorhandemen Griinflichen
werden im Bebauungsplan als 8ffentliche Griinfliichen ausgewiesen.
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Zusdtzlich zu den beiden vorhandenen Kinderspielpldtzen in der
Pgrkanlage zwischen Sonnenschein-, Finefrau- und BarbarastraBe
(Kategorie B) (Bebauungsplan Nr. 426) und an der Ecke Heide-/
Sechs~Schwestern-Strale werden zur Abdeckung des weiteren Bedarfs
neue Spielplétze auf einer Fliche im Hofbereich zwischen Schoppen-—
kamp- und HeidackerstraBe und Schragmiiller-/SarnsbankstraBSe ein-
gerichtet.

3 8 Forstfldchen und Baumbestand

Als Forstflichen werden die vorhandenen Waldgebiete an der Heide-
straSe (slidlich der Schule) und an der SonnenscheinstraBe fectge-
setzt. Dariiber hinaus wird gur Wahrung des d5rflichen Charakters

der vorhandene Baumbestand im StraBSenraum durch entsprechende Fest-
setzung im Bebauungsplan geschiitzt. Innerhalb der Forstfliche befinde:
sich schiitzenswerte Grabstiétten.

4. Versorgungsanlagen
Im Bereich der BerthastraBe werden zwei Versorgungsanlagen der VEW

und der Stadtwerke Bochux planmungsrechtlich gesichert. Desweiteren
sind im Siedlungcbereich einige Standorte fiir Xleinere Umformeran-
lagen vorgeseben. Fermer sollen Leitungen im Bebauungsplan plane-
risch gesichert werden.

5. Verkehr
8) &uBere ErschlieBung

Die Anbindung an die Dorstener StraBe (Richtung Stadtzentrum
und Ruhrschnellweg/B 1) erfolgt iiber die HeidestraBe und Dinnen~

dahlstraBe. Durch eine Ausbauplanung soll diese Anbindung ver-
bessert werden.

Die Verbindung nach Norden (Wanne-Eickel) erfolgt iiber die
Heide- und BerthastraBe.

b) innere ErschlieBung

Die gesetzte Primisse der Erhaltung bzw. der Wiederherstellung
des urspriinglichen Siedlungscharakters beschrinkt den Ausbau
des inneren ErschlieBungssystems auf die Erneuerung vorhandener
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StraBen. Dabei werden Profilerweiterungen und Eingriffe in die
Grundstiicke auf ein Minimum beschrénkt. Den privaten Belangen
der Eigentiimer und den gestalterischen Belangen wird der Vor-.

" rarng vor der Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkdhrs ainge-
réaumt. Die Richtlinien zur Anlage von StadtstraBen / Teil Er-~
schlieBung (RAST-E) kdnnen insoweit nur sehr bedingt angewandt . ..
werden, da scnst dem denkmalpfliegerischen Konzept nicht zu ge-
niige Rechnung getragen werden kann. Ausgangspunkt fiir die StraBen-
planung bilden die heute vorhandenen StraSenprofile. Insgesamt
sollen verkehrsberuhigte Zonen den Vorrang genieBern. Diese Zonen
sollen deutlich (z. B. iiberfahrbarer Bordstein) von den Durch-
gangsstraflen abgesetzt werden.

¢) ruhender Verkehr

- &ffentliche Btellplitse
Aus den unter 5 b genannten Griinder kbnnen Sffentliche Stell-
pletze nur ir Bereich vorhandener BtraBenprofilerweiterungen
in Form von Lings- und Schrigparkstreifen angelegt werden.

- privete Btellplétze
siehe Abschnitt Planinhalt, Absehnitt 1 4

6. _Zu entfernende Gebéude
Die zu beseitigenden Gebiéude (Garagen, Anbauten) sind gemi8 § 10
4bs. ‘1 BtBauFG im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.

Grundsétze der Sozialglanggg
GeméB § 8 Abs. 2 StBauFG wurden im Rshmen der vorbereitenden Unter—-

suchungen (§ 4 StBauFG) mech ErSrterung mit den Beteiligten Grund~
séitze fiir die Sozialplanung aufgestellt. Hierbei werden folgende
- Gruppen von Betroffenen beriicksichtigt:

a) kaufwillige Wohnungsmieter
- Beratung und Unterstiit tzung in technischen und
finanziellen Belangen

- Vorgaben fiir die Instandsetzung und Modernisierung,
fachmiinnische Anregungen und Hilfen

- Finanzierungsvorschlige
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b) kinderreiche Familien
- wie a)

- besondere Forderungsmoglichkeiten zur Finanzierung vor
Eauf und Modernisierung

¢) dltere Ehepaare und alleinstehende #Hltere Leute
- Verbleidb in der vertrauten Umgebung

- Schaffung von Altenwohnungen in geeigneten Hiusern der
Siedlung

d) umzugswillige Mieter v
-~ Beschaffung vergleichbarer Wohnungen in der Nachbarschaft
des Sanierungsgebietes

e) nicht kauffihige und nicht kaufwillige Mieter
~ Verkauf der Hiuser an Dritte (z. B. Stadt o. a.)

- Bicherung eines Dauerwohnrechts
- Zuschiisse wegen sanierungsbedingter Mieterhthungen

EKosten
Die unrentierlichen Kosten der SanierungsmaSnshme werden sich vor-

aussichtlich auf ca. 33 Mio. DM belaufen. Darin sind enthalten die
Xosten fiir:

-~ Erwerb von Grundstiicken (fiir Altenwohnungen, Bpielplitze,
Gffentliche Griinflichen und gusétzliche StraBenflichen)

~ OrdnungsmaBnahmen (Umzug von Bewohnern, StraBenbau, Kanali-

sation, Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Anlage von Spiel~
plétzen)

Die Finanzierung erfolgt aus Banierungsftrderungsmitteln des Bundes
und des Landes sowie aus dem Haushalt der Btadt Bochum.

MaB8nahmen zur Durchfiihrung des Bebsuungsplanes
Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes und der SanierungsmaBnahmen

8ind bodenordnende MaBnahmen der Umlegung nicht erforderlich. Der
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Eigentumsiibergang soll im Rahmen der Ssnierungsmafnahmen erfolgen.
Mit den neuen Eigentiimern werden Modernisierungsvereinbarungen ge-
troffen.

Zur Sicherung des Biedliungscharakters und zur einheitlichen Gestal-
tung wird gen#dB § 103 BauO NW eine Ortssatzung (Gestaltungssatzung)....
erlassen, in der die wesentlichen Aspekte der Neugestaltung festge-
legt werden. Ein Entwurf der Gestaltungssatzung ist als Anlage der

Begrindung beigefiigt. Die Betreuung des Banlierungsverfahrens erfolgt
durch einen Sanierungstriger.

Ao\cizum, 09.02.79

| *z
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Satzung

Uber ortliche Bauvorschriften
far die Siedlung "Dahlhauser Heide”
in Bochum-Hordel

Rechtsverbindlich seit dem 20. 12. 80

Stadt Bochum Planungsamt Abt. Bebauungsplanung




VORWORT

Die Bergarbeitersiedlung Dahlhauser Heide in Bochum-Hordel, erbaut zwischen den Jahren
1906 und 1915, ist eines der bedeutensten Beispiele einer Arbeitersiedlung im Sinne der
Gartenstadtbewegung in Deutschland um die Jahrhundertwende und steht seit 1975 unter
Denkmalschutz. Zur Erhaltung des zusammenhdngenden maBstiblichen Siedlungsgefuges,
dessen Einheitlichkeit durch die Privatisierung der Hiuser geféhrdet ist, werden an die

baulichen Anlagen und Freifldchen besondere Anforderungen gestellt.

Die Gefahr besteht, daB dieses historisch und sozio—kulturell wertvolle Stadtbild durch
viele unbedachte Einzelmainahmen bei den erforderlichen Verbesserungen, Erneuverungen,
“Um- und Ausbauten im Laufe der JQI"II.'E: zerstort wird, Die bauliche Entwicklung der Sied-
lung soll jedoch nicht deswegen erschwert werden. Vielmehr sollen notwendige bauliche
Verdnderungen zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes nach bestimmten Richtli-
nien im Sinne des charakteristischen Siedlungsbildes erméglicht werden. Frihere bauliche
Verénderungen, die sich negativ auf das Gesamtbild auswirken, sollen im Zuge der laufen-

den Unterhaltung und Erneuerung wieder riickgéngig gemacht werden.

Als wesentlichstes Element der Siedlungsstruktur ist das einzelne Haus in Ensemblewirkung
anzusehen. Die Haustypen sind als Anlage in der Gestaltungssatzung in der urspriinglichen
Grundform festgehalten. Im Sinne eines einheitlichen Siedlungsbildes, entsprechend dem
Originalkonzept, muB die Erhaltung dieser duBBeren Bauform einschlieBlich Proportionen,
Gliederung und Details der Fassade (Fenster, Fensterldden, Putzbdnder etc.), die den Sied-
lungshdusern einen unverwechselbaren Charakter verleihen, gewahrt bleiben. So ist zumBei-
spiel die Beibehaltung der Fensterldden vorgeschrieben, da bei einem einfachen Weglassen
im Zuge der Renovierungen oder Ersatz durch Rolldden die Fenstersffnungen zu klein er-
scheinen und die Fassade insgesamt ausdruckslos und nackt wird. Zur Ermdglichung eines
zeitgerechten Wohnstandards bzgl. Raumbedarf, Belichtung, Besonnung usw. ist jedoch im

hinteren Bereich der Mafistab nicht so streng anzulegen.




Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften fiir die Siedlung

"'Dohlhauser Heide" in Bochum-Hordel vom

Der Rat der Stadt Bochum hat am 18.06.80 aufgrund der Gemelndeordnung

fur das Land Nordrhein-Westfal en )Und des § 103 (Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 und
5,Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Her Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
- BacONW - folgende Satzung beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die im Ortsteil Hordel liegende Bergarbeiter-
siedlung "Dahlhauser Heide", mit Ausnahme der Grundstiicke Neu=
flozstraBe 16 - 28 (gerade Hausnummern/Gemarkung Hordel , Flur 5,
Flurstick 316) und Schoppenkampstraie 17 (Gemarkung Hordel, Flur §,
Flurstick 177).

(2) Der raumliche Geltungsbereich der "Dahlhauser Heide" ist durch Um-
randung. im Gestaltungsplan (Anlage 1) im Mafstab 1 : 2 000 dargestellt.
Der Gestal tungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.74 (GV NW 1975 S. 91)
in der jetzt geltenden Fassung (SGV NW 2023)

2) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.70 (GV NW S. 96) in der
jetzt geltenden Fassung (SGV NW 232)




Aus gestalterischen Grinden sollen Anbauten an der StraBenfassade nur im Stil des vorhan-
denen Bauk&rpers gestattet werden. Ebenfalls aus @sthetischen Uberlegungen werden Werbe -

anlagen und Warenautomaten als stsrende Elemente in ihrer Form und GrsBe eingeschrénkt.

Genauso wesentlich fur die GuBere Erscheinung der Siedlungshduser ist ihre Farbgebung. lhr
wurde bislang wenig Beachtung geschenkt. Bei einer willkiirlichen Farbgebung, in der jeder
individuelle Geschmack Niederschlag findet, besteht die Gefahr, daB die Einheitlichkeit
und Harmonie der Siedlung radikal zerstsrt wird. Hierzu gehsrt der Fassadenanstrich ebenso
wie die Farbe der Dacheindeckung und der anderen Materialien. Daher wurde ein Farbkon -
zept fur die gesamte Siedlung entwickelt, das den Spielraum zwischen Einheitlichkeit und

Individualitidt der Farbgebung festhdlt.

Bei der Auswahl der zu diesem Farbkonzept gehsrenden Grundfarben wurde der offene und
grine Charakter der Siedlung sowie die Kleinmafstdblichkeit der Hauser beriicksichtigt, so
daf vorzugsweise naturgebundene und sich gegenseitig nicht stérende Farben verwendet wer-

den.

Wesentlich fir das gesamte Siedlungsbild ist auch die Gestaltung der Freirdume, die von &ffent-
lichen Verkehrswegen einzusehen sind. Die Gestaltungssatzung soll sicherstellen, dafB3 die Zwi-
schenrdume entsprechend dem dorflichen Charakter der Siedlung =d.h. mit Pflanzen und natiir-
lichen Materialien- angelegt werden. Dazu gehsren Vorgérten und dem sffentlichen Verkehrs-

raum zugewandte Seiften der Garagen und Stellplatzanlagen einschli eBlich Zufahrten.

Die Gestaltungssatzung soll dem Bauherrn sowie der Stadt klare Richtlinien und Hilfen fur die
Gestaltung geben, gleichzeitig aber dem Einzelnen ausreichende Entfaltungsméglichkeiten be -
lassen. Eventuell daraus resultierende Erschwernisse sind auf ein im Interesse der Allgemeinheit

erforderliches Maf3 zu beschrdnken.




§ 2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung regelt:

a) die guRere Gestaltung von
- baulichen Anlagen

- Werbeanlagen und Warenautomaten;

b) die bauliche Gestaltung der
- Gemeinschaftsanlagen
- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
- Stellplitze fur bewegliche Abfallbehdilter;

c) die Art, Gestaltung und Hshe von Einfriedigungen und
d) die Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen
§3

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

baulicher Anlagen

Bei Reparaturen, Anderungen und Erweiterungen an baulichen Anlagen ist

hinsichtlich der

- Werkstoffwahl

- Farbgebung

- Konstruktion

- Fassadengestal tung und der dabei angewandten

maBstablichen Gliederung

auf die Erhaltung des geschiitzten Erscheingungsbildes Ricksicht

zu nehmen.




M

(2)

3)

(4)

§4

Bauformen

Die in dem Gestaltungsplan (Anlagen 2 - 15) dar-

gestellten urspriinglichen Bauformen (Grundtypen) sind zu er-
halten. Die vorgenannte Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.
Bei Errichtung oder Knderung von baulichen Anlagen sind die

urspringlichen Bauformen einzuhal ten.

Zu errichtende oder zu dndernde Anbauten, die von der Strafle
aus sichtbar sind, sind dem Stil des Bauksrpers anzupasseri, an den

sie angebaut werden sollen.

Bei neu zu errichtenden Anbauten, die von der Strae aus nicht

sichtbar sind, kann eine abweichende Bauform zugelassen werden.

Bei zwei oder mehr nebeneinanderstehenden Garagen ist nur eine

einheitliche Bauform zuldssig.

§5
Sonderbauten

Sonderbauten (Schule, Kindergirten, Haus Dahlhausen) sind im
Einklang mit ihrem urspriinglichen Stil zu erhalten. Erweiterungen

bzw. Anderungen dieser Bauten sind dem Stil anzupassen .




(1)

(2)

(3)

Q)

§6
Fassadengestal tung

Alle Fassaden, die im Gestaltungsplan (Anlage 1) durch eine rote Linie
gekennzeichnet sind, mussen entsprechend dem urspriinglichen Siedlungs-
bild gestaltet werden, soweit die Satzung nichts anderes bestimmt.

Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

Die AuBenverkleidung in Form von Kratz- oder Spritzputz oder holz-
verschal fen Wanden sowie gestal terische Architekturdetails (Fachwerk,

Putzbiéinder, -gesimse, -faschen oder Ghnliches) sind zu erhalten.

Bei Doppel- und Mehrfamilienhdusem ist der gesamte Bauksmper ein-

heitlich zu gestalten.

§7

Maverwerksoffnungen, Klappldden,

Vorddcher

Maverwerkssffnungen fur Haustiren und Fenster in Fassaden i. S. von

§ 6 Abs. 1 dieser Satzung durfen in ihrer GroBe nicht verdndert werden.
Kellerfenster in diesen Fassaden diirfen auf das néchstgroBere Normmaf3
vergrof3ert werden. Stallfenster in diesen Fassaden und Mauerwerkssffnungen
an der Ruckfront eines Hauses sind so zu dimensionieren, dafl MaRstab und
Cliederung der urspriinglichen Fassade dadurch nicht wesentlich verdndert

werden.
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Die Mauverwerkssffnungen in den nach § 4 Absatz 2 zuldssigen An-
bauten sind in ihrer Form und Gri8e den vorhandenen Offnungen an-

zupassen.

Als Hausturen sind nur farblich gestal tete Rahmentiren zuldssig.
Lichtsffnungen in diesen Turen sind nur im oberen Drittel der Turblati-
flache zuldssig. Diese Bestimmungen gelten auch fisr Nebentiren in Fassaden

i.S. § 6 Abs. 1 dieser Satzung.

In Fassaden i. S. von § é Abs. 1 dieser Satzung sind nur zweiflugelige
oder zweiteilige Fensterrahmen aus Holz oder Kunststoff mit einem
mindestens 8 cm breiten Mittelsteg zuldssig. Im Ubrigen gilt § 6 Abs. 3

entsprechend.

Schaufenster sind nur bei Geschaften im ErdgeschoB mit einer Maximal-
gréBe von 150 x 200 cm (Hohe x Breite) zulé&ssig.

Soweit in dem Gestaltungsplan (Anlagen 2 bis 15) Klappladden dargestel |t
sind, mussen diese erhalten bzw. emeuert werden. Rolladen an Fenstern

in Fassaden i. S. von § 6 Abs. 1 dieser Satzung sind unzuldssig. An den
ubrigen Fénsiem sind Rolladen zulassig. Eine Vergitterung der Fenster bzw.
die Verwendung von Glasbausteinen ist nur an der Rickfront zuldssig. Eine
unaufféllige Vergitterung der Fenster im Stallanbau und der Kellerfenster

in Fassaden i. S. von § 6 Abs. 1 dieser Sazung ist zuldssig.

Geschlossene Anbauten im Eingangsbereich sind unzuldssig. Vordacher sind
zuldssig. Zusatzlich sind seitliche Blenden aus klarem Glas zulassig. Die
MaRle der in der Anlage 16 dieser Satzung dargestellten Form diirfen nicht

Uberschritten werden.
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Soweit Garagen in die Stallanbauten eingebaut werden, sind maximal
2,50 m breite Tore aus Holz oder Stahl zul@ssig, die in der Gestaltung

den Fensterldden und Tiren anzupassen sind.

§8

D&cher, Anfennen

Die vorhandenen Dachformen, -neigungen und ~flachen diirfen nicht
veréndert werden. Dachgaupen, die bei Grundri8dnderungen zur
Schaffung ausreichender Belichiungsverhdlmisse benstigt werden, sind
ausnahmsweise bis zu demin der Anlage 17 dargestellten MaB zulassig.
Mehr als zwei Dachgaupen pro Dachseite sind unzuldssig. Die Form

der Dachgaupe muB sich an bereits in der Siedlung vorhandenen Dach-

gaupen orientieren.

Dacheindeckungen sind nur mit braunen Pfannen zuldssig.

Je Dachfléche dirfen maximal zwei Dachfenster mit den HschstmaBen
von 2 x 3 Dachpfannen der jeweiligen Dacheindeckung eingebaut
werden. Zusatzlich ist der Einbau von maximal drei Einfluglschern
fur Tauben méglich. Die Formate sind innerhalb der Dachfléche ein-

heitlich zu wahlen.
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Schomsteine und Schomsteirikspfe tber Dach sind in Ziegelbauweise
mit Fugenglatisirich oder Putz auszufihren.

Bei Erweiterungen und Anbauten gem. § 4 Abs. 2 ist die vorhandene
Dachform zu Ubemehmen. Bei Erweiterungen und Anbauten gem. § 4
Abs. 3 ist die Dachform zu ibernehmen oder das Dach als Flachdach

auszubilden.

Antennen sind grundsatzlich auf dem Dachboden unterzubringen. An-
tennenanschl isse bzw. -kabel diirfen nicht sichibar auf der Fassade

verlegt werden.

§9
Farbgestal fung

Die Gebdude dirfen nur enfsprechend dem anliegenden Farbzonenplan
(Anlage 18 a) und den danach zuldssigen Farben rundum gestri chen
werden. Der Farbzonenplan ist Bestandteil dieser Satzung. Die zonen-

weise zuldssigen Fassadenfarben:

Gelb ) Generell als Altemative
Braun ) in allen Zonen zulassig:
Grin ) Grau/Wei

bestimmen si ch nach der Farbtafel gem. Anlage 18 b mit den entsprechenden
Bezeichnungen, die Bestandteil dieser Satzung ist. Die in der Farbtafel
enthal tenen Bezeichnungen der Farben sind RAL L Farben bzw. der

Alpina-Color-Karte von Caparol entnommen.

n AusschuB fiir Lieferbedingungen und Giitesi cherung e. V.




Es konnen Farben beliebiger Hersteller verwendet werden.
Die in der Satzung vorgeschriebenen Farbtsne mussen jedoch
beibehal ten werden. Bei der Wahl einer Farbkombination gelten

die in den nachfolgenden Absitzen 2 - 6 enthaltenen Bestimmungen.

(2) Doppel hduser erhal ten eine einheitliche Farbgebung.

Zu jeder nach der Farbtafel vorgeschriebenen Wandfarbe sind
jeweils eine oder zwei Komplemenftirfarben aus der Anlage 18 b
fur Turen, Fenster, Fensterldden, Holzwerk, Scckel, Rinnen und
sonstige Details zu verwenden. Fensterrahmen sind grundsatzlich
in weif auszufihren; als Ausnahme sind schwarz bzw. dunkelbraun

bei den Wandtdnen gelb, grau, hellgrin bzw. braun zuléssig.

) Fachwerk ist je nach Farbzone dunkelbraun oder schwarz zu streichen.

4) An den Tur- und Klappladenflachen darf zusitzlich ein roter
Strich (entsprechend Anlage 18b)von hschstens 1 cm Breite und
am Ortgang, an den Tirvorddchem und an den glatten waagerechten
Putzbdndem ein roter Streifen von h&chstens 5 cm Breite ge-

strichen werden.

(5) Fur Gitter, Klappladenhaken und sonstiges Eisenwerk am Haus
sind entweder die Fassaden- oder aber die jeweiligen Komplementar-

farben zu verwenden.
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§10

Gestaltung der Vorgdrten

Die Vorgdrten im Sinne dieser Satzung sind in der Anlage 1 ausge-
wiesen. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung. Die Vorgdrten
sind gdrinerisch anzulegen. Bdume, Strauch- und Baumgruppen sind
zul@ssig, sofern sie an den StraBBenkreuzungen und Einmiindungen die
fur die Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdreiecke nicht ein-
schrinken. Die Sichtdreiecke sind in der Anlage 19 dargestellt. Die
Anlage 19 ist Bestandteil dieser Satzung.

Als Einfriedung des Vorgartens sind nur Hecken mit einer Hohe von
maximal 0,90 m zuléssig; in Sichtdreiecken darf eine Hohe von 0,70 m

nicht Uberschritten werden.

Eingangs- oder Einfahristore, die zu den Einfriedungen gehsren, dirfen
nur in einer Hohe von maximal 0,90 m aus Holz oder Stahl hergestel It

sein.

Hauszugdnge durfen bis zu einer Breite von 1,20 m befestigt werden.
Als Befestigung sind lediglich Verbund-, Pflaster- und Rasensteine bzw.
kleinformatige Platten (0,30 x 0,30 m) aus Beton oder Naturwerkstein
ohne glénzende Oberfldche zuldssig. Eingangsstufen sind ebenfalls

nur in Beton bzw. Naturwerkstein ohne gldnzende Oberfldche in

einer Breite von maximal 1,20 m zuldssig.

=0 =
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Fur die Befestigung der Garagenzufahrten hinsichtlich Ma-
terialien gilt Absatz 4 entsprechend. Neben Spurstreifen ist
jedoch der Einbau von Rasensteinen zuldssig. Die Zufahrten
zu zwei oder mehreren nebeneinanderstehenden Garagen sind

einheitlich zu gestalten.

Fir die Gestal fung- der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge gilt
Absatz 4 entsprechend.

Standige Standorte fur Miillbehdlter sind durch Bepflanzung
zum offentlichen Verkehrsraum hin gegen Einsicht abzuschirmen.

Von den Festsetzungen des Absatzes 2 darf abgewichen werden.

§ 11

Gestal tung der Gemeinschaftsgaragen

und Gemeinschaftsstellpl&ize
Zufahrten und Fldchen der Gemeinschaftseinstellplétze sind in
Verbundpflaster herzustellen. Von der Strae aus nicht einseh-

bare Garagenhoffléchen dirfen asphaltiert werden.

Fur Gemeinschaftsanlagen bzw. Garagen sind nur gleiche Ga-

ragen zulé&ssig. Hinsichflich der Farbgebung gilt § 9 entsprechend.

Gemeinschaftsgaragen sind mit Bdumen und Strduchern so ab-

zupflanzen, daB sie auf das Siedlungsbild nicht siSrend wirken.

£ As




T =

§ 12

Anzeigepflicht fur Werbeanlagen und Waren-

automaten

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird fir genehmigungs- und
anzeigefreie Werbeanlagen die Bauanzeigepfli cht eingefihrt.

§ 13
Gestaltung der Werbeanlagen und Warenauto-

maten

(1)  Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur am Gebdude bis in
Hohe der Oberkante der Fenster des Erdgeschosses zuldssig. Aus-
kragende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Die Werbeanlagen
dirfen eine Abmessung von 0,50 m x 0,50 m nicht Gberschreiten

und missen sich in ihrer Gestal tung der Ubrigen Fassade anpassen.

(2) * Im reinen Wohngebiet sind Warenautomaten in Vorgérten unzuldssig.
im Ubrigen kénnen Warenautomaten nur an den Hauswiénden von Ge-

schiften in der Farbe passend zur Hauswand angebracht werden.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen die Bestimmungen der §§ 3 - 13

dieser Satzung verstoBt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungs-

aI351 .
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widrigkeit kann gem. § 101 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§ 15

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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Diesar Gestaltungsplan ist als Anlage 1
Bestandteil der Satzung dber driliche
Bauvorschriften 1ir die Siedlung
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Anlage 2
HAUSTYP A
MaBstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 2 Bestandteil
der Satzung lber &rtliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehtren zum RatsbeschluB vom ..cueieiinenseiesiinnns
Tagesordnungspunkt ............, 6ffentlicher Teil.

Oberbiirgermeister

Ratsmitglied

Schriftfihrer

Lageplan
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Anlage 3
HAUSTYP B1
Mafstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 3 Bestandteil
der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschluB vom ..oouciienciniiiinnininns
Tagesordnungspunkt ............, Offentlicher Teil.

Oberbirgermeister

Ratsmitglied

Schriftfihrer
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Anlage 4

HAUSTYP B2
MaBstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 4 Bestandteil
der Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften fur die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehoren zum Ratsbeschluf vom ...occcvviiinniiiisnerennennnns
Tagesordnungspunkt ............, offentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfihrer
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Seitenansicht

GrundriB EG

GrundriB OG




Anlage 5
HAUSTYP C
MaBstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 5 Bestandteil
der Satzung dber &rtliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschluB vom ..cooociiiceiiciince
Tagesordnungspunkt ............, stfentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftflihrer

Lageplan
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StraBenansicht

Seitenansicht

Grundrif EG

Grundriff OG




Anlage 6
HAUSTYP D
MaRstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 6  Bestandteil
der Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschiuB vom ...ocuvveeiiiiiiicccieeiene.
Tagesordnungspunkt ............, 8tfentlicher Teil.

Oberbiirgermeister
Ratsmitglied

Schriftithrer

Lageplan

StraBenansicht

Seitenansicht
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Grundri EG

Grundrif OG




Anlage 7
HAUSTYP E
MafBstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage . 7. Bestandteil
der Satzung dber ortliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschiuB vom ...couociiiiiiiiiiiiinnnnnane.
Tagesordnungspunkt ............, stfentlicher Teil.

Oberbiirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfihrer
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Grundrif EG
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Anlage 8
HAUSTYP F
Mafstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 8  Bestandteil
der Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide'" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum Ratsbeschlub vom ...

Tagesordnungspunkt .............-6ffentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfihrer
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Strafenansicht

Seitenansicht

Grundriff EG

Grundriff 06




Anlage 9
HAUSTYP G

MaBstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 9 Bestandtelil
der Satzung iber &rtliche Bauvorschriften fur die
Siedlung "Dahlhauser Heide™ in Bochum-Hordel. und

gehotren zum Ratsbeschlul vOM .cuieniinsnenscsssisnnns
Tagesordnungspunkt ............, 8ffentlicher Teil.
Oberburgermeister-

Ratsmitglied

Schritttuhrer

Lageplan

StraBenansicht Seitenansicht

Grundrifl EG Grundriff OG




Anlage 10
HAUSTYP H1

Mafistab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage . 10 Bestandteil
der Satzung tber drtliche Bauvorschritten fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehtren zum RatsbeschluB vom ...ccoeieniiiiniiiinicncns
Tagesordnungspunkt ............, &ffentlicher Teil.

Oberbiirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfihrer

Lageplan
l

Seitenansicht

GrundriB EG

m

N

b

Grundrif OG




Anlage 11

HAUSTYP H2

Mafstab 1: 200

Diese Zeichnungen sind als Anlage 1! Bestandteil
der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Horde!, und
gehdren zum Ratsbeschlufl vom .....eceeeivieiicniiies
Tagesordnungspunkt ............, 8ffentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfiihrer

Seitenansicht

Grundriff EG

Grundri OG




Anlage 12
HAUSTYP J
Mafstab 1: 200

I3

Strafienansicht

Diese Zeichnungen sind als Anlage . 12. Bestandteil
ider Satzung Gber &rtliche Bauvorschriften fir die
|Siedlung "Dahlhauser Heide" 'in Bochum-Hordel, und
‘gehdren zum Ratsbeschlufl vom ...........

iTagesotdnungspunki +nreeenennan, Offentlicher Teil.

Oberbiirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfiihrer

Seitenansicht




Anlage 13
HAUSTYP K
Mafstab 1: 200

o
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Diese Zeichnungen sind als Anlage 13 Bestandteil
m der Satzung lber értliche Bauvorschriften fir die
Siediung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehtren zum Ratsbeschlul vom vimeiiiinnnenneees
Tagesordnungspunkt ............, offentlicher Teil.

Oberbiurgermeister
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Anlage 16 VORDACHER AN EINGANGSTUREN

Tiefe: 75-100cm

Leichtmetall-Vordach
in der duBeren Gestaltung passend zur ubrigen Fassade

oder Pultdach mit Pfanneneindeckung

Diese Zeichnungen sind als Anlage 16 Bestandteil
der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fur die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehoren zum Ratsbeschlufl vom ...,
Tagesordnungspunkt ............, 6ffentlicher Teil.

Oberbirgermeister

Ratsmitglied




Anlage 17 DACHGAUPEN

mit Pultdach

max. 1,20 m hoc

(Fensterhéhe)

mit Satteldach

'

max. 1,20m hoch

(Fensterhohe)

Diese Zeichnungen sind als Anlage |7 Bestandteil
der Satzung iber értliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschiuB vom ...uvvueeseesnsnvssn
Tagesordnungspunkt ............, 6ffentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfiihrer




Anlage 17 DACHGAUPEN

mit Pultdach

max. 1,20 m hoc

(Fensterhéhe)

mit Satteldach

'

max. 1,20m hoch

(Fensterhohe)

Diese Zeichnungen sind als Anlage |7 Bestandteil
der Satzung iber értliche Bauvorschriften fir die
Siedlung "Dahlhauser Heide" in Bochum-Hordel, und
gehdren zum RatsbeschiuB vom ...uvvueeseesnsnvssn
Tagesordnungspunkt ............, 6ffentlicher Teil.

Oberbirgermeister
Ratsmitglied

Schriftfiihrer
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Dieser Plan ist als Anlage 18a Bestandleil der Satzun

aber Griliche Bauvorschrilten lir die Siedlung
“Dahlh Heide" in Bochum-Hordel, und gehort
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Anlage 19 Erforderliche Sichtdreiecke an Straeneinmiindungen

e :

- G \ X! =5 “§  Dieser Plan ist als Anlage 19
» Bestandtell der Satzung Gber ortliche

Bauvorschriften fir die Siedlung
“Danhlhauser Heide" in Bochum-Hordel,
und gehdrt tum Ratsbeschiud
Tag
Teil

Oberburgermerster

Ratsmitglied

Sehriliiihrer

Schenhellange
in Straflen mit Vorlahrisregelung = 20m

Schenkellange in Wohnstrallen = 10m

Stadt Bochum

PLANUNGSAMT

Abt. Bebauungsplanung
10 % 0 140m

7 s e

M1 2000 1576
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