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Zoge~ und Bestendsdarstellung

Das FPlangebiet liogt in der ndrdiichen EElfie des Gleise
dreiecks uné am nirdlichen Rande des erweiterten Eatheus-
bereiches (RBathaus, BVZ I und II, Gesundheitsemt, kath.
Kirche Bt. Joseph, evgl. Chrigtus-Kirche und Innere
Mission). In wesentlichen wird das Gebiet von Wonnnutzung;
und swar an der Windmihlenstrabe, V:nenfeldstraBe, Am
Forslinder und Stibhmeyerstrale (lusnsime stidt. Verwal-
tungegebiude) umschlossen. Bei der Hachberscheftsbebau~
ung handelt es sich (berwiegsnd um eine 5= bip b=po-
schogsipe geschlospene Elockrandbebauung.

Dle iz Plangsblet vorhandenen Gebiude sind €lw. denkmgle
bow. erhaltensuilirdig (z. B. altes ?-ﬂnlwwudn
Heintzmann an der Btihmeyorstrabe; Bekbebeuung Dorstener
StraBe/Am Eortliénder/Wagenfeldstrabe).

“Anf dem ehemelipen Fabilkpellinde sind die Fabrikastions-

pebEude ebpgebrochen werden, An der Stilmeyerstrabe ist
das ehenalipe Verweltungsgedbliunde und an der Wegenleld-
strafe shenfelie noch ein ehemalipes Cebliude der Firma
Heintzmann vorhanden. Beide GebiEude werden durch die
Etedt Bochum « Verwvaliuns - genutzt.

de vba]
Landeg— uné Begioncirlecnune
Landespleanunr

Im Lendesentwicklungeplen I/IT vor 01.05.79 ist die Btadt
Bochum als Eutwicellunreschwerpunkt pemif § 21 Lendesente
vicklungsprogrem: cle Oberzexntrur mit 0,5 bie 0,75 Mio.
Elmwohnern in Oberbereich dergestellt. Bochum llegt im
Bellungssbiers, & Sohndtopunkt der Entwicklungsachsen

1. Ordnuns I ghurp - Dortmund uncé Minster « Bochum, Im



B.1.2

2.2

Eshnen dieser landesplanerischen Einrtufuag folgt dex
Bebauungeplen dem FPrinzip der siellungs dumlichen Schwer-
punktbildung durch die Verdichtung von Wohnungen und Ar-
beitestitten in diecem innengtedtnohen Gedbiet unéd disnt
vordringlich auch der Beseitigung vorbandsner Stbrungen
von Gewerbe und Wohren,

Eegionelplammg

Hach dem Gebletsentwicklungsplan 1966 des Eieflungsver-
bendes Puhrkohlesbezirk (Jetzt: Kommunalverband Buhx) 1st
éus Bedbauungsplangebiet s£ls Wohnsiedl ereich mit lber
wiegené &ichter Bebeuung (durchschnitt 488 Einwohner/ha)
vorgesehen. Die Gebietskatesgorie “Wohneiédlungshersich”
erlaubt nach Bedar! die plenerischs ‘Ausweisung von Wohn-
bauflichen und gemischten Bauflichen biw. entsprechenien
Baugebieten inm Bimne der Baumutzungsverordmung (Baulvo).

‘Durch Bsuleitplaning und Wohmungsbauffrderung scllen die

Voraussetzungen filr den wohnungsbau gescheffen werden, dex
den gquantitativen und gn.ui.t-tim Bediirfnissen der Be-

vElkering entspricht. 7

Btadtentwicklungsplanuns

Die Umsetzung der Vorgetben der Lgndees— und Regionslplamung
erfoclgt unter Einmbringur; bemmmunaler Selange iz rEuniichen
Ordnungakonzept. Bs selpt cie besbsichtipte siedlungerfiume
liche Entwicklung und BEchwerpunktbiléung im Btedtgebiet
suf. Debel sind gls weitere Aspekte die Verhinderung der
Zersiedlung cer Landschalit, die Vermseidung gegenseitiger
Futzungsstirungen und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusazmengehbrige Teilberciche berlcksichtigt worden., Die-
ses Lonzept wurde am 1€.12.75 in der derzeitigen Fassung

1)
Gebietsentvicklungeplan; Regierungsbeciri: .kmlb y Teilabe
schnitt Boobum, Herne, Engag.f Ennepe«~Rubr-Eveis hrurt
Rovexzber 1281



von Est der Stadt beschlossen. Es weist 13 Siedlungsschwer-
punkte vier verschiedener Grifenordnungen auf, die Bchwerw
punkte gukinftiger Intwicklung werden sollen.

Das riumliche Ordnungskonzept ist das Grundwodell der
Bochumer Btaltentwicklung, das bei der Aufstellung der
BauleitpliEne zu berlcksichtigen ist,

Der Bebauungsplen Rr, 488 = Teil IIT - liegt im Biedlungs-
schwerpunkt Bochum-Innenstadt, einem Bchwerpunkt der Btufe
A. Ale Triger oberzentreler Einrichtungen hat éie Infien
etadt regionale Bedeutung fiir die Versorgung und bt An-
ziehungalreft iber die Btadtgrensen hinaue sus,

Die Bochumer Innengtadt sihlt entsprechend der Bevilke-
rungsentwicklung zu dem Falltyp unter den EBiedlungsschwer=
punkten, der durch tlw. erhebliche Bevilkerungeriickpgiinge
iz Siedlungsschwerpunkt sufgrund der pgeringen Wohnbau-
reservefléchen charakterisiert ist.

In Eiedlungeschwerpunkt lebtez am 01.01.565 4S.160 Einp=-
wohner, & 31.12.79 waren es 50.940. Dae entspricht einem
ainwohner=iickgang von 3,5 %.

Unter ¢er Vorauseetzuns, daf ¢le frelien Woknbeukapazititen
iz Biedlungssthwerpuni:t realisiert werden, wird nacl der
Bevilkrerungszielprognose die Einwohnerzeal big 19S5 euf
45.425 BEinwohner sbsinken. Das ist ein Einwohnerriickzang
voa 1979 bie 1995 in EShe ven 10,8 &.

IX e Bebeuuns der wenipgen vorhandenen und peeigneten Flh-
chen it Wonnnpen ipt das wishtigete Iznatrument zur Gepen~
steuertnr uné hat erhfhte Dringlickkeit. Der Bebzuunge-
plan lir. 488 - Teil IITI -, der den Neubzu von ce. BC Wobe

mungen vorsieht, trigt sur Realisierung dieser Zielsetzung
bei.



Fach der Wohnungsmarktenalyse Bochum, errtellt von der
GEWDS Henburg im Jahre 1975, ergibt sich fir den Wohmings-
merktbezirk Gleisdreieck bis gum Jahre 1985 ein JEhrlicher
Bedarf von 125 Wohnungen,

Der Neubau von Wohoungen hat suSerdem Bedeutung filr die
Aduslestung vorhandener Infrastruktur dursh Verstirkung

der FNachfrege als Vorsussetsung fiir den Erhalt vorhandener
Infrastruktureinrichtungen in der Iunenstadt (Geschiifte,

Gemeinbederfpeinrichtungen, Vermorgungsleitungen, Effetrit-
liche Verkehrsmittel).

Gute Btandortvoraussetzungen ergeben gich durch geringe
Entfernung zur Rathsus und gu Btadtbabnhaltepunkten (ca.
500 m). Fast alle Einrichtungen sind fuBllufig erreichbar.

Eins homogens, gum Telil attraktive Btadtgestaltungswirkung,
het dag innerstidtische Wohngebiet im Bereich zwischen
Hordring, Rathausbereich und Hans-Bickler-StraSe aufgrund
peiner noch weitgshend guten Bausubstant, 2

Durekh éis duslagerung der Firvme Heintzmenn, die swischen-
geitlich sls 3. Bplielstiitte dee Achsuspielhsuses (BO-Ta-
brik) penutzt wurde, ist die Umweltbelzstung erheblich re-
Gugiert worden. Durch die geplante Wohmbebauung e2vie

eine pestalterische Aufwertung der StraSenriiume kbunte
eine Verbesserung der WohnguslitEt erreicht werden, . B,

durch Verkehrsberuhigung, Fubwegeverbindungen, Schaffung
von FlEtzen, GriinhSfen mit halbbffentlichem Charskter,

Bpielplitzen und BauliickenschlieBunpen.

1) Btadtgesteltungsputachten Bochum, Prof. Wienends, TU IMinchen
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2.4

2.5

¥is tzunrrplanun

Im Fléchemmutzungzsplean der Btadt Bochum, der selt dem
51.01.80 rechtskréftig ist, wird der Bebsuungsplanbereich
als "Gemischte Bauflliche" susgewiesen und liegt immerhald
der Abgrenzung dep Banierungsgebietes. Der Bebauungsplan
ist aus den Flichemnutzungsplan entwickelt.

Arlael, Abgicht und Erfordernis der Flemung

GemZB § 10 BtBeuFG hat die Gemeinde fiir die Neugestaltung
des formlick festgelegten Senisrungsgebietes Bebauunge=
pliéne aufzustellen.

Durch die Verlagerung des Gewerbebetriebes Heintzuann
konnte ein stidtebaulicher MiBstand beseitipgt werden.
Die Gebiude wurden cwischenzeitliech u. &. &ls Jugead-
gentrur und als Bpielstitte des Schauspielbasuses (BO-

Fabrik) gemutst. Des Geliinds soll munmehr einer lang-

fristigen stidtebeaulich geordneten Nutzung zugefiihrt
werden, Hierzu coll der aufzuctellende Bebauungsplan

éie plamungerechtliche Grundlege schaffen.

Flgrsufsiellunceverfahren

Der Rzt der Btedt Bochun Xat sm 40.07.75 dle Aufstellung
eines Bebauungeplanes fiir dem Bereich nbrilich des Bate
heuser beéschlossen. Gleichzeitipg wurde ein Entwurf sur
LNeuordnune Ges Gebietes gebilligt. Der Berelch umfalte
ein Gebiet zwischen den StraSen Eathausplets, Alleestrabe,
Vestring, Nordring, Am Kortlinder, Derstener StraSe und
Hans-Bbckler-Strafe. In Juni 1976 fand eins Eriirterung
mit dem betroffenen Biirzern statt.

Lufervnd des damalipen Ertirterungssreebnisses wurde das
Bevauunseolanmebiet aufpeteilt. Die Teilpgebiete I und II
(Biléunpge- uné Verwaltungszentrum) sind seit dem 07.01.7
bew. dom 2.03.7¢ Lrebhtsverbindlich,



Das Tellgebiet TII soll sich im vesentlichen auf des
1976 nach § 5 BtBaufG firzlich festgelegie & alerungs-
pebiet Heintzmann erstrecken. Fir das Gebiet hat der

Rat em 28.01.82 folpende stldtebauliche Zielvorstellune
gen beschlossen:

1. Erhalt und - sowelit notwendip - Modernisierung der
Wohnhiiugper an der WagenfeldstraBe und Am Eortlinder.

2. BErhalt des Verwaltungageblindes BtilhmeyerstraBe mit

Anpamssung, psfls. Abbruch des Eckgebiudes Am Eort-
liinder/Btiilhneyerstrale, an das Hauptpebiude.

%« &bbruch der Febrikhallen in Eortlinder und gn der
WindniihlenstraBe.

4. Abbruch des Gebliudes Wagenfeldstrale 18,

‘5. Ungehends Baureifmachung der unter 5. und 4. gensnnten
Flichez.

6. BchlisBung des durch dan Abbruch pgemiB Er. 3 und &
cffenen Elockrandes @urch gire Wohmmeudbebsuung mit
Gffentlicher Forderung.

Iie Ertrtercng Ger Flanung nach § 2 g ibe. 2 EBeul und
£ O StBauFG fand in der Zeit vo= 05.05.82 bis 02.06.82
statt. Vorgestellt wurden fiinf Verlianten, die in wesente

lichen von folgenden Flanungsideer susgingen:

Das Verwaltungsgebliude StikmeyerstraSe soll srhalten
verden. Ebenso die &an den EtraBen An Eortliinder und Wagen
feldstraBe vorhsndens Wohnbebauung. Die Neubebauung umfabt
Je nach Variante ce. zwipchen 80 bdbie 110 WE. Ancustreben |
iet eine weitgehende SchlieBung der Elockrandbebauung
(mex. 4-geschossig) uné eine unterirdische Unterbringung



der Btellplitze (Tiefgarage mit ca. 100 Flitzen). Hier-
durck kann der Elockinnenbereich von Verkehrglirn {reli=-
gehziten werden. Der Blockinnenbereich soll als Grin-
fliche pusgestaltet werden und die fiir Kleinkinder er-
forderlichen Spielpliitze aufnehmen, Fir grébfere EKinder
soll vor den Vervaltungsgebiude StiihmeyerstraSe 16 (GED/
Ecke Fahrendeller StraBe/StihmeyerstraSe) ein &ffent-
licher Spielplats engelegt werden. Dieser Bpielplatz
et vorn Fordring durch des Verwaltungspebdude getrennt
uné sicher iiber die peplanten verkehrsberuhigten Zonen
zu erreichen.

Die BtitmeyverstreBe, &ie Fahrendeller StraBe und &ie
Strobe An Kortlinder pollem ven Durchpangsverkehr be-
freit werdez und pur noch den Anliegefverkehr sufneb-
men. In diesen Bereichen sollen MaBSustmen sur Verkehrs-
beruhipgung durchgelihrt werden, Ibenfalls soll die Wagen-
feléstoale einen verkehraberthigten Ausbean erbalten.

e ErschlieBuns Tiefgarsge unter dem 2. Abschnitt des
Biléungs- ufd Verwaltungszentrums soll hsuptslcklich
{ber die WindmihlenstraBe erfolgen. Die Arbindurs an
ded Hordring wird entcprechend auspestaltet. Elne weli~
tore Zufshry pur Tielparage ist durch die Wagenfeld-
pcrale und eine weitere Abfahrt von der Tiefparage irt
durck &ie PrimerstraBe miglich.

Zur Aufwertung des Bereiches an der Stihmeyerstraie und
zur Betornung der Fassade des Verwaltungsgebliudes Heints-
nann soll zyipchen dem Nordring, der Windmiibhlenstrafe und
¢en beiden Verwsltungsgebliuden an der Btilhmeyerstrale
éie voshpuder: Grisfliiche erweitert werden. Die Neube-
bauunpg soll an der Wagenfeldstrabe/WindminlenctraBe

eine Flatshiléung vorsehern.



Iurcn FuBvego gollien die einzelnen Grin- und Freibersiche
miteinander verbunien unéd eine Durahlicsi( ceit des Ge-
bletes fiir den Tuliginper pewihrlelstet werden. In Korde
Blid-Richtung svll eine FuBSwepeverbindung von der Dorstener
StraSe sus zur BtraSe An Eortlinder durch den Blockinnen-
bereich, iiber den neu zu erstellenden Flats zum Griinbe-
reick un die S5t. Joseph-Eirche fiihren. In Ost-West-Biche
tung s0ll von Blockimnmernbereich {der die Griinanlage en

der Btiihmeyerstrafe gum Imbuschplats und die Griinbereiche
vestlich des Fordringes filhren.

Zur Errichtung einer Turnhalle fir die Bohulen an der
Pahrendellesr Strafe erscheint ein Btandort westlich des
Fordringes geeigneter.

Diese Flemungsvorstellunger sind in den Varianten 3, &
und Sin waterschiedlichen Bebauungsmbglichkeiten darge-
stellt, wobeli die Variente 5 eine sehr harmonische und
slufgelockerte Bebauung vorsiebt.

Die Variante 1 sieht hingepen zur Idsung des ruhenden
Verkshrs eine offene Stellplatzanlage nebst Garagen in
den Untergeschossen vor. In der Variente 2 ist such der
Elockinnenbereich tlw. bebaut, wodursh kleinsre Hife go-
bildet vwerden. Diese Verisnte weist die hichste Bsbauungs-
dichte suf.

In der Bilrperversammlung & 17.05.82 ist seitens dexr
Echulpflogechalft der katholischen Grundschule Fahren—-



deller Siralie nochuale auf die Dringlichkeit eines Turn-
hallenneubaus fiir die Bchule sn der Fehrendeller Btrabe
Einpewiesen uni nochnels dae Heintzmanngeliinde als Btend-
crt hierfiir vorgeschlagen worden,

Iz weiteren wurde seitens der Birper eine Befuzierung
ter Keubebauuny von IV euf III Geschosse angeregv.

Eincichtlich der Zufehrt pur Tefgercpe im Blockinnen-
bereick wurde Engrect, &le Zufahrt nicht rur Vindmin)enms
ctrafe =u legen, 88 hier die Ahwohner bereits die Immissis
onen der WindmiihlengtraBe (Zufabrt sum BVZ und EVZ nebet
Tiefgarape) hinnshwien niiSton.

Dem Auslegungsbepschluf wurde die Alternmative 5 cugrunde-
pgtlegt. Grundsitelieh ist festrustellen, daf das Gelinde
pick sufprund seinér Ungebungsbebsuung und sentralen Lage
besonders flir Wohnbebguung eignet, insbesondere werden
kierdu~ck keine heusn Epannungen hervorgerufen.

Die Alterpative 5 enthilt u. &. eins meBvolle neue Wohne
beboytng, cie sich gut in die vorbencene Eiedlunpgsstruke-
€ir elizpolt, Ble peheflt eifien groBen, rutipen BElockinnenw
Vereick, £Ile BElockranddbebsrung it put geglielert und
glelehzeltip viré ein engemespener Abstand sur verhande-
nen Bebanuns &n der WinfritlenstreSe und Strele Ao Dort-
lEndar eingehelten. Die Antahl der Vollpeschosse soll mEY.
% picht {berschreiten. Die Nachberschaftgbebsuung weist
tlv. ebenfalle bis gu 4 Vollgeschosse muf. Die Zentrali-
tEL detc Gebietes rechtlertiigt eine exteprechends Aunsnfite

zun~ dee Flanrebietes, insbesondere bei Freibaltunp des
Iloclimmendexelichos,



Be

duch ols Gtandort fiir ein sentrsles Eonmunikations-,
Eultur- und Freiceitzentrum erscheint Ger Standort nicht
priuiir geeignet, da hierdurch u. a. Bpannungen zu der
vorhandensn Wohnbsbauung begriindet wurden.

Der Flanentwurf hat in der Zeit vem 19.08.82 bis
22.02.82 dffentlich ausgelegen. Feue Bedenken und
Anorepgungen, die eine Anderung des Flanentwurfes er-
forderten, sind nicht vorgetreagen worden. Aulgrund
der @ich weiter konkretisierenden Flasnung siné je-

doch 4 Mmgmuahﬁﬂnlb:-?ﬂmﬂwm
vorden:

1. Ein Tell des WA-Gebletes wird durch)zZusitzliche text-
liche Festsetzungen als FlEche festgelezt, auf der nur
Wohnungen errichtet werden; die mit Mitteln den scozialen
Wohnungsbaus gefdrdert wérden kinnen.

2. Iz Bereich WepganfeldstraSe/WindnitlenstraBe soll
der vorpeschene FPletz nicht als Etrefenverkehrs~
flEche, sondern als Bsuland mit Belastungsfllche
fectgesetzt wexrden. -

5. Geringfiigige Verfinderungen der WindmiihlenstraBe
aufgruni der rwischenseitlich weiteren Eonkreti-
slerung der Flanung.

4. *)

Fleninhalt

Der Bebauungsplan enthiElt u. a. die in § 30 BBauG alc

lindestinbelt eines Bebauungsplenes sufgefiilhrten Fest-

setzungen.

*) Die Lage des Privatweges im Blockinnenbereich des Bebau-

ungsplanes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsaten
der Allgemeinheit wurde ge&andert.
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Wesgntiiche Festsetzunmen
Art und MaB der baulichen Nutzunmen
Der Eckbereich Am Lortlinder/Dorstener BtraBe/Wagenfeld—

-otrate soll als Mischgebiet susgewiesen werden. Dies

trigt der entlang der Dorstener Strafle vorhandenen ge-
mischten Nutzung (Vohnen und tertilire Einrichtungen)
Rechmung, Entlang der Stilhmeyeratrale soll sufgrund des

vorhandenen Verwgltungsgebliudes sbenfells Mischgebiet
susgeviesen werden.

Die Ausweipunpg des {iberviependen Teiles det Flangebietés
eoll sls allgemeines Wohngebiet erfolgen. Hierdurel soll
einerseits die vorhandene Wohnmutzung an den Strafen in
Eortliinder und VWepenfeldstrefe berlicksigltipt und anderer
seits die Errichtung von innerstidtisthen Wohmungen er-
.Esnﬁht werden.

Die Hochstwerte des § 47 Baumutzungeverordmung (Baullvo)
miissen sur Echgltung der WegenfeldstreBe und Anm Eortliindex
vorhandenen Bebsuung Tbarschritten werden. Diese Uber-
schreitung liept u. &. in dem gpitowinklipen Verlauf der
beéiden Strafen begrindet. Iz Ealmen der Banierung kinnen
&ie Grundsticke mwes teilveipe vergr-iBert werfden, demmoch
vird hier eine Ubersztireitung in Ksuf su nehmen sein. Die
Uberschreitung der Hbchetwerte ist aufgrund der pentrelen
Lage des Flaugebietes, der Freihaltung des Elockizmerbe-
reighes, der verkehrsberukipgten Gestaltung der Straten
An EortlEnder/Stiilhmsyerstrufe und WagenfeldstrabBe ge-
rechtfertigt.

Der Stadtpark und _du Schmechtings-Wiesental stehen als
Grinflédchen zur Tageserholung zur Verfilgung.
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Auch im Bereich deg Mischgebietes &n der Btilhmeyerstrabe
iet eine DrhShung Ger Grund- und Geschs LlidcHenrehl yvore
gesehen, Die zentrale Lage des Flangebietes rechtfexrtipgt
€ie Erhihung, die zum Teil durch die weltgehende Bchlie-
fung und Erheltung der Elockrendbebauung begrindet wird,
Durch die Freihaltung des Bleckinnsnbereiches, die ver-
kehreberubigte Gestaltung der Strafien Anm Eortlinder/
Vegenfeldstrabe und Stihmeyerstrabe mit Gestaltung der

Grinflliche gwischen Btiitmeyerstrafe und Fordrings wird
diese Uberschreitung kompensisrt.

Die Zzhl der Vollgeschosse soll max. IV betragec. Ies
entspricht in der Hohe der vorhandenen III- big ITV-ge-
schossipen Bebauung, ingbesondere unter Beriicksichtigung
der bereits {blichen geringeren GeschoShShen. Fir die
FKeubsbauung im allgsmeinsn Wohngebiet wird eine Er-
hbbung der GeschoBfliche genif § 21 a Adbs, 5 BeuNWO

- vorgesahen. Diese Bébsuung soll im Sffentlich pefBre

derten Wohnunggbau (Bozislwohminpen) errichtet wer-
den. In dex Flen wurde eine entsprechende Festsatcung

‘aufgenommpn,

Die {berbaubere Grundctickslflliche esmiizleht éie I~
stellung einer gegliederter unld waitpebend gepchloese-
nen Elockrandbebauung. Der Bervich Etilhceverstrefc,
WinéniklenstraBe sollte eine sttreltive Eckbebauung
erhelten und gur Heubsbsuung iberleiter. Im Bereich
der Winaxihlenstrale/Wegenfeldstrale wird die inlepung
eines kloinen Platzes ermBiglicht. Ll

Verkehreflichen, verkehrgberuhigte Bereiche, Gelieshte
uné ruhende= Verkehr -

' Dio WindmihlenstraSe soll als Erschlielungsstrabe Zi-

den zweiten Bausbschnitt des BVZ (IVZ) fienen. Der Flen



slebt eine Drveiterung der Verkehrelliche fir einen
verkehrsgerechten Ausban der VWindsiihlenstraBe vor. Die
Etihmeyerstrale, die BiraSe Ax Eortlénder uné Wacgenfeld-
ctrafe sollen verkehrcberuhigt gestaltet werden. Gehe-
Techte pind iz Nord-Sid~ und in Ost-wWest-Richtung zvwi-
schen den Strafien Am Eortlinder und VWindmiihlenstrale
souile Wegenfaeldstrale und Btihmeyerstrale ausgewiesen.
Intsprechende Durchgiinge gind bel der Heudbebauung ane

zulegsn bow. bel denx Verwsltungspebiude BtilhmeyerstreBe
g2 erhalten.

Der ruhende Verkshr ist unterirdiech easulegen. I2
weiteren begteht d&ie Miglichkeit der AdlEsuns won
Btellplateverplflichtungen., Einstellhivses gind vor-
benden bow. iz Sau befindlich,

5.5  Ausschluf von Nebenanlagen, berirdischen StellplEtzen
und Gararen - o
Oberirdische Etellpllitse und Gerapgen ciné innerheld dec

Flsngebietes nicht rulkssig, 4z der Blockinnenbereich
gle Griin= unl Freifliiche gestanltet werden soll.

Esensc werden Kebonanlagen (§ %4 BeulV0) zusgeschlossen.

S8 Aupschlul von Heligstoffen
' Aus Qriizéen Ges Ismigsionsschutzes wiri irm Plencenict

die Verwenlung von Kohle, Koks und Heizll ausgescilussen,
Mit dieser Festsetzung soll den relativ hohen VoThone
denen Belastungen der Bochumer Irmenstadt durch die
Bchadptolfe Behwefoldioxid und Kohlemoroxid bepesnct

und verhindert werden, daf durch die umfans~eiche Keu=
bebaumuns ¢leses zentrelen Bereiches eine weitere Ver-
schlecnterunr der Unwelteituastion herbeipefiihrt vize,

In Einblick guf &ie vorhsndene zu erhsltende Bebauung
ergibt gich iz Rehmen der EBanieruny dariiber hinsuc



&,
&.1

die Miglichkoit sum Zbdau vorhandeaer Umveltbesine
triichtigungen. Fir die Wirmeversorzung des Gedbietos
steben, such in preislicher Himgicht, attraktive Alter-
nativen, wie Feranwirme, Gas und Btrom, zur Verfligung.
Die Befirchtung, die Festsetsung kinnte zu einer un-
zunutbaren financiellen Belastung bei don betreffenen
aAltbauten fiibren, kamn durch eine flexible Handhsbung
der liodernisierungevereinbarungen begegnet wexden.

Eennzeichaungs

Erhal tenswerte Bausubstens

Unm erhaltenswerte Beusubgtanz innerhaldb des Flangebietes
bendelt es sich bei pwei Oebiuden, zun ginen dap Heints-

nann-Verwal tungzogebliude Btihmeyorstréale und das Ecke-
gebiude Am Kortlinder 1.

Das ehemalipe Verwaltungsgebiiude der Firma Hesintsmann
ipt ein dreipeschos@iper Backsteirbau mit Fultdach
und Durchfebrigtorvogen in linken Drittel des GebEuder,

Es harcdelt gich hier ux ein repriisentaotives Verwvsitunge-
peliindes des auspehenden 1%. Jahrhunderts. Bs irt ein
Dokunert der Infugtriegeschichte i Tontrux Bochuzs unt
gtellt eine cthdtebouliche Joxminante dax.

Das Gebiude Ar Eortllinder 1 ist ein dreigeschopui;ne
Eckgeblinde, erbaut ca. 1900. Hierbei handelt es sich

un ein reprisentatives Vohuhaus mit Gestotitte in Drd-
geschof. Es stellt eime stidtebauliche Dominante iz
Zusgmenheny mit weiteren EckgebEuden inm Bereich der
Ereuzunr Berner Btrabe/Daxstener Etralle und Am Korilinde:
mf



4.2 Absubrechende Gebiule
4ls cbzubrechiende Bouwerke sind suf der Uapenfoldstrale
die Gebiude vorpesehen, die gich an éas Haug Mr. < co-
pchliefen. Ep handelt pich hierbel zum einen ucs ein
als Vervaltungsgebiude genutstes Eaue und zum anderen
un ein sus statischen Griinden stehenpelessenes Pragmert
einer plten Hzlle.

Vorrengip sind pestelterische Guiinde entscheidend, diese
Bauwerke zu entfernen, de gie sich mit ihrer sweipe-
schogsipgen Beuweise nicht in die Umgebung einfiigen
lessen.

5- 2 e o
5.1 Ensten

1. Bigher entstandende Kosten 15,700,000 It
(Grumderverbe und Gebiudeent-
.ﬂhﬁﬂi gung, Ver pten,
Yergiitungen, 4bY ?

2. Yoch entstehende Losten 2.400.000 IE

!tﬁﬂﬂli W “mm 1

5, Dicnshnen/kalluletorieche Erlitse 5.700.000 I
( @rundstiicksverkiufe, ou er-
baltende Gebiudesubstens)

4, Unmertierliche Eocten 12.400.000 Il

Die Finanzierung erfolgt aus Btidvebaufirderungs-
mitteln des Landes mowie dsx Faushslt der Stalt
Boehum,

5.2 Grunésitze zun Boziclolen
Die vorhendenen lMehrfemilienhiuser gx der Vagenfeld-
cirafe und Am EKortlEpnder bleiben erhelten und werden
nodernisiert.



Zie Beuwohner sollen, sowelt gle es viinschen und dles
technioch machbar iegt, Buch wilhrend der Dauer der YOIrcu-
achmenden A~beiten in ihren VWohnungen verbleiden konnen,

Sofezn bei deor Modernisieruag unsunutbere Bellotigun=-
gen eatstehen, vird suf Wunsch der Bewochner die Stedt
bei der Deschaffung von IDrsgatzwohnunpenltew. Zwischen-
unterkinften in der liachbarschaft dee Benlerungspgsbiotes
behilllich sein. Zu diesem Zweck sollen insbescndere die
im Sanierungsgebiet wvorhandenen mederniglierten Alt-
wohmingea oder ¢ie zZu errichtenden Neubsuten bzu. Wobe
nungen in enderen Sanierungsgebieten zur Vesfiigung pe-
gtellt wexrden,

Zur Forbtschreidung des Somialplanes finden (Gber Art,
Unfang tnd Orgenisation des Modernisierungsaalnabmen
Gespriche nit einzelnea Mietern bew. den Hausgenelne
" schaften stette Dobel werden &ie Mieter u. &. much sul
gzls. notwendipge Wohngeldantrige beraten, &le Folgen
eines sanierungsbeldincten Umzuges eriragt und Eate
pehidiginren pextl des Richtlinien filr Unzugsbetrolle-
pe in Bcrierungesgebieter festgelert.

Auf Anregung von Herrn Danielzik beschlieBft der Rat ge-
m&8 Verwaltungevorlage Nr. IX/2474 mit der Mafgabe, daB
auf Seite 11 dee Beschlusses in der dritten Zeile des
Absatzes 2 die StraBenbezeichnung "Nordringes" in "West-
ringes" gedndert wird.
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