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Anlafl, Absicht, Erfordernis der Planung

Der zu d@ndernde Bebauungsplan Nr. 490 - Universi=-
tétsstrale - Flaschenhals - igt seit dex 09.03.82
rechtsverbindlich.

Die die Enderung betreffende Fléche wird zur Zeit
von zwei Gewerbebetrieben, einem Rolladen- und ei-
nem Schreinereibetrieb, genutzt. Diese Art der Nut-
zung widerspricht dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 490 (rechteverbindlich seit dem 09.03.82),
durch dessen WA-Gebietsfestsetzung stirende Gewerbe-
betriebe unzuléssig sind. Die im Plangebiet von Siiden
nach Norden verlaufende Flidche hat nie den Charakter
eines WA-Gebietes besessen.

Der Bebauungsplan Nr. 490 {iberplante @as betreffende
Gebiet, das zuvor nach der Umgebungsbebauung die bau-
rechtliche Qualitét eines GE-Gebietes hatte, als WA-
Gebiet. Die umgebenden Géwerbe-~ bzw. Industriebe-
triebe sind von der 8tadf inzwischen verlagert wor-
den. Die Ostlich auBlerhalb des Flangebietes an den
Ainderungsentwurf angrenzende Fliéche ist als IE-Ge-
biet puBgewiesen. Durch die geplanten und zum Teil
begonnenen BaumaBnahmen bekommt die Umgebung den
Cherakter eines WA-/ME-Gebietes. Eine solche Fest-
setzung ist in der BauNVO jedoch nicht vorgesehexn.
Es empfiehlt sich daher, zur Amnpassung an das ME-
Gebiet und zu einer Standortsicherung der Betriebe,
eine Xnderung des WA-Gebietes in ein MI-Gebiet.

Raumordpung und Landesplanung
Im Lendesentwicklungsplan I/II vom 01.05.79 ist die

Stedt Bochum als Entwicklungsschwerpunkt gemdB § 21
Abs. 2 Landesentwicklungsprogramm und Oberzentrum
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mit 0,5 bis 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich dar-
gestellt. Bochum liegt im Schnittpunkt der Ent-
wicklungsachsen 1. Ordnung Duisburg - Dortmund und
IMfinster - Bochum.

In Rahmen dieser landesplanerischen Einstufung trigt
der Bebauungsplan den Zielen der Landesplanung durch
Starkung der oberzentralen Funktionen Bochums Rechnunga.

Der Bebauungsplanbereich liegt nach dem Gebietsent-
wicklungsplan 1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkoh<-
lenbezirk (jetzt: Eommunalverband Ruhrgebiet) im
Wohnsiedlungsbereich mit iiberwiegend dicéhter Bebau-
ung (ca. 100 EW/ha im Durchschnitt)/ Die Gebiets-
kategorie "Wohnsiedlungsbereieh" érlaubt nach Be-
darf die planerische Ausweisung von Wohnbaufléchen
und gemischten Bauflichen bzw. Baugebieten im Sinne
d?r Baunutzungsverordoung (Bauliv0).

Die getroffenen Ausweisungen des Bebauungsplanes
Nr. 490 & sind an die fiir diesen rdumlichen Bereich
existierenden Ziele der Raumordnung und Landespla-

nung angepaBt.

Stadtentwicklungsplanung
Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-

planung erfolgt unter Einbringung kommunaler BEelange

im rédumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum (Bochum=-
Planung, Band 1).

Das rédumliche Ordnungskonzept zeigt die beabsich-

tigte siedlungsrdumliche Entwicklung im Stadtgebiet

auf und weist 13 Siedlungsschwerpunkte 4 verschie-
dener GriBenordnungen aus. Nach den rdumlichen Ord-

*) Fack dem Teilgebietsentwicklungsplan (TGEP) Bochum/
Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis~-Entwurf liegt der
Planbereich im Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer
S8iedlungsdichte: (40 = 110 EW/ha).



nungsvorstellungen sind zusédtzliche Wohnbaufldchen
vornehmlich in diesen Siedlungsschwerpunkten aus-
zuweisen. Der Bebesuungsplan Nr. 490aliegt im siid=-
lichen Bereich des Siedlungsschwerpunktes Bochum-
Innenstadt, einem Siedlungsschwerpunkt der Stufe A.
Die jingste Bevilkerungszielprognose der Stadt Bo-
chum geht fiir diesen Siedlungsschwerpunkt von einer
Abnshme der Beviélkerungszahl um fast 3.000 Ein-
wohner, von derzeit 48.211 auf 45.926 Einwohner,
bis zum Jahre 1995 aus.

Um eipnem stédrkeren Bevilkerungsverlust entgegenzu-
wirken, wird hierbei vorausgesetzt, dal im Sied-
lungsschwerpunkt Bochum-Innenstadt zusdtzlicher
Wohnraum durch Wohnungsneubau geschaffen werden
kann. Der Bebauungsplan Rr. 490 a, der den Neubau
von ca. 150 Wohnungen vorsieht, trédgt wesentlich
zur Realisierung dieser Ziel@efzung bei.

Die Lage des Gebiefes @n der UniversitdtsstraBe,
die der Entwicklumg wvon Betrieben des tertidren
Sektors mit Biiro="und Dienstleistungsbetrieben
gemiB des|Bebauungsplan Nr. 490 - rechtsverbind-
lich eeit dem 09.03.82 - dienen soll, bedingt
weiteérhin die Festsetzung entsprechender Nutzungs-
méglichkeiten im Flanungsgebie€.

Dabei erfordert die zentrale Lage des Flangebietes
im 1.000 m=Einzugsbereich des Verkniipfungspunktes
zwischen S-Behn und Stadtbahn am Hauptbahnhof und
der Stadtbahnhaltepunkt Oskar-Hoffmann-StraBe eine
Konzentration von . Wohnungen und Arbeits-

stdtten.

SchlieBlich liegt das gesamte FPlangebiet innerhalb
einer als Sanierungsgebiet kenntlich gemachten Fla-
che. Der Bebauungsplan Nr. 490 a bewegt sich mit



seinen Festsetzungen im Rahmen dieser Vorgaben und
konkretisiert sie in dem erforderlichen MaB.

Bisheriges Planungsrecht

Der seit dem 31.01.80 rechtswirksame Flichennutzungs-
plan stellt das Plangebiet im wesentlichen als ge-
mischte Baufldche dar.

Der rechtsverbindliche Eﬁhauunksplan Nr. 490 weldt
im nordwestlichen Teil des Plangebietes ein Wolinge-
biet mit 2- bis hichstens 4-geschossigerm u=firmiger
Blockbebauung aus. Der dadurch entgtehende nach Nor-
den getffnete Innenblock soll, edfsprechend angelegt
und begriint werden. Die vorhandene und erhaltens-
werte Bebauung léngs de? Oskar-Hoffmann-StraBe ist
4-geschossig als Mischgebiet ausgewiesen. Die Nut-
zungsgrenze Berlickeichtigt eine zusdtzliche Ausdeh-
nung der Grundstiicke nach Siiden. Im mittleren Teil
des Flangebietes ist, wie im gesamten westlichen Be-
réich, wiederum Wohnungsneubeu vorgesehen. Die Aus-
weisung sieht, abgestuft, im Einzelfall eine bis zu
4-geschossige Bebauung vor. Der vorgesehene Gfifent-
liche Spielplatz ist im Zusammenhang mit der geplan-
ten Wohnbebauung zu sehen. Es ist ein Kinderspiel-
platz des Typs "B" mit einer Fléche von ca. 2.500 qm
und einem Einzugsbereich von ca. 350 m (Radius) vor-
gesehen. Der Spielplatzbereich ist an die geplante
verkehrsberuhigte Zone und den 8ffentlichen FuBlweg
angebundez. Er liegt im Schnittpunkt der geplanten
FuBwegeverbindung Universitdtsstrale/Enliwerweg mit
der verkehrsberuhigten inneren ErschlieBungsstraBe
des Gebietes, die Teil einer geplanten FuBlghinger-
verbindung vom Friederikapark iiber die Hermannshdhe
zur Ianenstadt werden soll.



5. Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
5.1 Daten

Aufstellungsbeschlul zum Bebauungsplan
Nr. 490 a 14.05.85

Beschlul iiber den Verzicht auf die vor-
%angane Birgerbeteiligung
§ 2 a Abs. 4 BBauG) 14.03.85

AuslegungsbeschluB zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 490 a 14.05.85

{ffentliche Auslegung des Planentwurfes 06.05.85 =
gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG 07.06.85

5.2 Grundsitzliche Einwendungen wihrend der ©ffentlichen
Auslegung nach § 2 a Abs. 6_BBauG,

e . e e e B . ] s o T g S

Wihrend der Gffentlichen Auslegung sind folgende
Bedenken und Anregupgen( vorgetragen worden:

Frau Ruth Katzmer., Kuhlehof 13, 4630 Bochum,

schlégt vo®, den iiberwiegenden Tell des Plangebietes
in eime Griinanlage umzuwandeln, sowie einen Weg durch
den Friederikapark zu legen.

Die Hapdwerksgkammer Dortmund undéd das

Staatliche Gewerbesufsichtsamt weisen auf die Fest-
setzung eines nicht zutreffenden Immissionsrichtwertes

im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 490 a hin.

Die Stadtwerke Bochum bitten um Sicherung einer Ver-
sorgungsfliche im Bereich des Farkplatzes.

Die VEW Dortmund bitten um Sicherung einer Fernwiérme-
leitung.




Das Westfélische Museum fiir Archiéologie - Amt fiir Boden-
denkmalpflege - regt aus boderndenkmalpflegerischer Sicht
einen Hinweis zur Unterrichtung moglicher Betroffener

bei der Entdeckung von Bodendenkmilern im Bebauungsplan an.

Daeg Arbeitsamt Bochum befiirchtet, daB die konzipierte
Erweiterung des Arbeitsamtes durch den Bebauungsplan
Nr. 490 a unmdglich gemacht wird (Problem - Abstandfléchen).

Die Bedenken von Frau Ruth Eatzner wurden zuriickgewiesen.
Der Forderung nach einer Freihaltung der gesamten Fléche
¥ann nicht gefolgt werden, da gerade im innerstadtnshen
Bereich ein Bedaerf an Wohnraum besteht und ein voph@ndener
Betrieb in seinem Bestand zu sichern ist. Diesen Belangen
wurde der Vorreng eingerdumt.

Die Bedenken und Anregungen der duerksksmmer Dortmund
und des Steatlichen Gewerbesufgichtsamtes wurden beriick-
sichtigt. Ein entsprechende®  Anterungsverfahren nach

§ 2 a Abs. 7 BBauG ispvdurchgefiihrt worden.

Die Bedenken und Anregungen der Stadtwerke Bochum wurden
ebenfalls i®l Bebauungsplan beriicksichtigt; eine entsprechende
inderung @es Planentwurfes gemdB § 2 a Abs. 7 BBauG wurde

1ﬂt5tﬁﬁmmen.

Die Bedenken und Anregungen der VEW Dortmund und des
Westfélischen Amtes fiir Archdologie - Amt fiir Bodendenkmal-—
pflege - wurden bereits im 5ffentlich ausgelegten Entwurf
zum Bebauungsplen JAr. 490 a berlicksichtigt.

Die Bedenken und Anregungen cdes Arbeitsamtes Bochum wurden
zuriickgewiesen, da die festgesetziter Baugrenzen den Anforde-
rungen des § © BauQ HW geuligen.



B Enderungsinhalte des Bebsuungsplanes Nr. 490 a
8.1 Wesentliche Festsetzungen

6.1.1 é%%;amainaa thnsﬁbiet

Der mittlere Bereich des Flangebietes sieht eine

3- bis 4-geschossige u-formige Blockbebauung vor.
Der geplante Wohnungsneubasu soll zeitgeméBes Woh-
nen ermdglichen. Die Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet 1#8t generell die Unterbringung gebiets-
bezogener Versorgungseinrichtungen zu.

Abweichend vom Bebauungsplan Nr. 490 wird eine im
Einzelfall bis zu S5-geschossige Bebatung im mittle-
ren Flanbereich nicht mehr vopgeséhen. SBtatt dessen

wird nur eine hichstens 4wgeschossige Bebauung fest-
gesetzt.

Die an das Bebauungsplangebiet angrenzende Wohnbe-
bauung ist gréBtenteils 3- hdchstens 4-geschossig.
Auchrim nordwestlichen Teil des Plangebietes ist
Hichstens 4-geschossige Bauweise zuléssig. Das Gst-
lich sn der Enderungsentwurf angrenzende Kerngebiet
besteht aus hdchstens 4= bis S-geschossiger Bebau-
ung. Damit die geplante Wohnbebauung; unter Beriick=-
sichtigung der vorhandenen 3- bis 4-geschossigen
Bebauung, nicht den Charakter des bestehenden 5=
geschossigen ME-Gebietes erhdlt, ist es notwendig,
hichstens 4-geschossige Bebauung auszuweisen.

Gleichzeitig wird, um die Verringerung der Wohn-

dichte auszugleichen und um eine Bauliicke in der

Wohnbebauung zu vermeiden, das mittlere WA-Gebiet
nach Siiden an die bestehende Bebauung heran ver-

léngert.



B.1.2 Hiauhsebiet

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist die léngs
der Oskar-Hoffmann-StraBe vorhandene und erhaltens-
werte 4-geschossige Bebauung als Mischgebiet sus-
gewiesen. Die Nutzungsgrenze beriicksichtigt eine
zusdtzliche Ausdehnung der Grundstiicke nach Sliden.

Die Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 490 sieht nord-
lich der FriederikastraBe eine nach Nordem verlau-
fende 3= bis 4-geschossige Blockrandbebauung vor.
Diese Fliche ist als WA-Gebiet GRZ 0,4 / GFZ 1,1,
geschlossene Beuweise, ausgewiesen.

Die betreffende Fliche wird zur Zeit von zwel Ge-
werbebetrieben, einem Rolladen- und einém Schreine-
reibetrieb, genutzt. Diese Art @er Wutzung wider-
gpricht dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 490,
durch dessen WA-Gebietsfestsetzung stirende Gewerbe-
betriebe unzulédssig sind.

Der Enderungsentwurf zum Bebsuungsplan Nr. 490 sieht
dsher fiir das von Siliden nach Norden verlaufende WA-
Gébiet folgende neue Ausweisung vor: Das bisherige
WA-Gebiet wird in 3-geschossiges MI-Gebiet, GRZ 0,4 /
GFZ 1,0, geschlossene Bauweise, umgewandelt. Ziel=-
setzung dieser Ausweisung ist eine Bestandssicherung
der existierenden Betriebe und deren Anlagen. Um dies
zu erreichen, ist es notwendig, die alte WA- bzw. die
neue MI-Fléche um ca. 20 m nach Norden zu vergriferm.

Der Anderungsentwurf zum Bebauungsplan Kr. 490 setzt
daher als MI-Gebiet das alte WA-Gebiet plus einer
nrdlichen Zusatzfldche ven ca. 370 gm fest.



Begriindung fiir diese von der urspriinglichen abwei-
chenden Festsetzung:

1. Die im Plangebiet von Siiden nach Norden verlau=
fende MI-Fliache hat nie den Charakter eines WA-
Gebietes besessen.

Der rechtskréftige Bibauungnplan Nr. 490 der
Stadt iiberplante das betreffende Gebiet, das
zuvor nach der Umgebungsbebauung die baurecht-
liche Qualitét eines GE-Gebietes hatte, als WA-
Gebiet. Die umgebenden Gewerbe- bzw. Industrie-
betriebe sind von der Stadt inzwischen verlagert
worden. Die westlich auBerhalb des MI-Gebietes
an den Anderungsentwurf angrenzende Fliéfche ist
als ME-Gebiet ausgewiesen. Durch(die geplanten
und zum Teil begonnenen Baumafnahmen bekommt

die Umgebung den Charakten eines WA-/ME-Gebietes.
Eine solche Festsetzurg ist in der BaulivO je-
doch nicht vorgésehen. Es empfiehlt sich dsher,
zur Anpassung an das ME-Gebiet und zur Standort-
sicherung der Betriebe, eine Anderung des WA-
Gebietés in ein MI-Gebiet.

2. Piir das Plangebiet ist eine Satzung nach § 5
StBauFG erlassen worden. Eine Fﬁrdérung der Be-
triebsverlagerung widre demnach moglich gewesen.
Eine Uberpriifung der praktischen Miglichkeiten
ergab folgendes:

Die Bestandssicherung ist kostenglinstiger
und sinnvoller els eine Betriebsverlagerung.

Fir die Bestandssicherung fallen als Kosten
brutto insgesamt rd. 487.000,-- DM an.



Fiir die Betriebsverlagerung fallen nach einem
Gutachten der Stadt Bochum rd. 1,9 Mill. DM an.

Der Betriebsinhsber selbst ermittelt rd. 2,4 Mill. IM.
Die Differenz zur Bestandssicherung betrigt min-
destens 390 %. Nicht nur hohe Eosten, sondern

auch folgende Griinde sprechen gegen eine Be-
triebsverlagerung:

I. Die Beseitigung der betrieblichen Emissionen
kann durch weniger aufwendige MaBnahmen als

durch eine Betriebsverlagerung erreicht wer-
den.

Um die nach Norden geplante Wohnfunktion WA and
die nach Westen vorhandene Wohnbebauung &0 wenig
wie mdglich zu beeintrdchtigen, sifid folgende MaB-
nahmen notwendig:

a) Verripgerung der betrieblichen Emissionen
auf eine fiir WA-Gebiete zumutbare Basis.

Die bisherige konventionelle Spdneverbrennung
des Schfeinereibetriebes wird aufgegeben.

Per Betriebsinhaber der Schreinerei beab-
gichtigt, die Entsorgung seiner Abfiélle in
Zukunft durch Aufstellung eines Containers,
der in bestimmten Absténden entleert wird,
zu lGsen.

Die Installierung einer Nitrolack-Spritz-
kabine wird susgeschlossen, Lackverarbei-
tung ist lediglich bis zu einem Tagesver-
brauch von 2,5 1 und in Verbindung mit ei-
ner Farbnebel-Absaugstule zuldssig. Diese
Ma3nakmen werden im Rahmen der Durchfiihrung
der Sanierung vertraglich geregelt.



b) Schallschutz

Durch baulich-technische MaBnahmen ist sicher-
zustellen, dal Lérmimmissionen durch betrieb-

liche Nutzung folgende Richtwerte nicht iiber-
schreiten:

- zur westlich gelegenen Wohnbebauung hin,
in 0,5 m Entfernung vor den am stérksten
von Lirmeinwirkungen belasteten Fenstern
gemessen, unter den Werten von
55 dB (A) Tag, 40 4B (A) Nacht;

- zur nérdlich geplanten Wohnbebauung hin,
an der Grundstiicksgrenze gemessen, unter
den fiir WA-Gebiete zullssigen Immissions-
werten von

55 4B (A) Tag, 40 dB (4) dNach®;

- zur 6stlich geplanteén Bebauung hin, an
der GrundstiicKsgrenze gemessen, unter dem
fiilr ME-Gebigte zuldssigen Immissionsricht-
werten von
60 @B .(A) Tag, 45 dB (A) Nacht.

Diese Festsetzungen werden voraussichtlich
dazu fiihren, deB Nachtarbeit nicht asusge-
fiihrt werden kann. Fﬁa Bestandssicherung der
Betriebe bat somit eine Funktionsstdrung der
umliegenden Wohnbebauung nicht zur Folge. Im
iibrigen ist zu vermerken, daB die Betriebe
schon vor der erstmaligen Bebauungsplanung
innerhald der vorhandenen Wohnbebsuung exi=-
stierten. Hitte eine einschneidende Beein-
tréchtigung des Wohngebietes durch die Be-
triebe vorgelegen, so hidtte eine Betriebsver-
lagerung schon zu einem wesentlich friiheren
Zeitpunkt in Betracht gezogen werden miissen.



6.1.3
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II. Es liegen keine effektiven betriebswirtschaft-
lichen Griinde fiir eine Verlagerung vor.

Die Frage, ob infolge einer léngerfristigen betrieb-
lichen Entwicklung zumindest eine Teilverlagerung
notwendig werden wiirde, stellt sich zur Zeit nicht.
Die Betriebe haben - als mittelsténdische Unterneh-
men - gerade Jjene betriebswirtschaftliche GriBe er-
reicht, die eine weitere erhebliche VergrdBSerung
als unwirtschaftlich erscheinen lassen. Es ist le-
diglich, zur Vermeidung baurechtswidriger Zustinde;
eine geringfligige Fléchenarrondierung notwendigs

Dies kann durch die Vergriferung des alten WA= Dbzw.
neuen MI-Gebietes geschehen,.

Seletiighen

Der siidliche Teil der verkehrsberuhigten Erschlie-
Bungsstrafe von 'der Tiefgarageneinfahrt bis zur Frie-
derikastPalle wird als Griinfliche ausgewiesen und ist
Bestandteil einer FuBwegeverbindung zwischen Innen-
stédt und Querenmburg. Da die Zufahrt zur Tiefgarage
durch die verkehrsberuhigte Zone iiber den Eniiwerweg
geschieht, ist eine zweite Anbindung iber die Frie-
derikastraBe unndtig. Das gleiche gilt fiir das Er-
schlieBungsteilstiick zwischen Parkanlage und Kinder-
spielplatz; es wird ebenfalls in Griinfldche umgewan-
delt. Durch diese Ausweisung werden Ldrmemissionen
durch Verkehr aus dem Plangebiet herausgenommen und
eine Trennung der Wohnfunktion von dem angrenzenden
ME-Gebiet erreicht.

iuBere Erschliaﬁung
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Fir den Individualverkehr erfolgt die &uBere Er-
schlieBung des Plangebietes im Norden iiber die



&1.5

Ogkar-Hoffmann-Strafe, im Siiden iiber die Friede-
rikastraBe, im Osten iiber die UniversititsstraBe
und im Westen iiber die WeiherstraBe.

Im §ffentlichen Personennahverkehr wird das Ge-
biet zukiinftig vor allen Dingen durch die in
der UniversitidtsstraBe in Tieflage geplante
Stadtbahnstrecke Herne - Bochum - Querenburg
(-Witten) mit dem Bahnhof Oskar-Eoffmann-StraBe
erschlossen.

Nach dem derzeitigen Stand der FPlanungen soll die
UniversititsstraBe vom Siidkopf des Bahnhofes aus
unterquert werden, um einen direktesm Zugang zum
Arbeitsamt zu schaffen. Eine éndgliltige Kliérung
bleibt dem fiir Ende 1985 vorgesehenen Flanfest-
stellungsverfahren nach dem Personenbefdrderungs-
gesetz vorbehalten.

[}

Innere Eunhli-@g:_:g
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Heuptziel im Knderungsentwurf ist eine weitere
¥erkehrsberuhigung. Hierzu sind folgende MaBnah-
men notwendig:

- Der Eniiwerweg erhilt punmehr im Nordea keine
durchgehende Verbindung an die Oskar-Hoffmann-
StraBe. Die Anbindung der JoachimstraBe an das-
nordliche Teilstiick des Eniiwerweges geschieht
lediglich iiber einen FuBweg.



- Im mittleren Plangebiet entfillt die Verbin-
dung zwischen Eniiwerweg und der ehemaligen Er-
schlieBungsstraBe.

- Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Erschlie-
BungsstraBe wird teilweise aufgegeben. Vorran-
gige Aufgabe dieser verkehrsberuhigten Erschlie-
BungsstraSe hitte darin bestanden, die Tiefgarage
in der Mitte des Flangebietes an das BtraBennets
anzuschlieBen. Der Biidteil der urspriinglichen Er-
schlieBungasstraBe - von der Tiefgarageneinfahrt
bis zur Friederikastrafe - wird nunmehr als Griin-
fléche ausgewiesen. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt nun von Siiden iilber PriederikastrafSe /
Enliverweg iiber die verkehrsberuhigte Zone. Diese
Enderung ergibt sich aus der Bestandssicherung
der Betriebe.

Begriindung der MaSnahmen:

Durch die v. g. MaBnahmen wird der Verkehr aus dem
Bereich der Griinfléche herausgenommen, in der auch
der Kinderspielplats liegt. Der Zugang des Kinder-
gpielplatzes wird hierdurch sicherer.

Die M8glichkeit, daB die ErschlieBungsstraSe nicht
pur dem Anliegerverkehr, sondern auch dem Durch-
gangaverkehr dient, wird verhindert. Der Fremdver-
kehr wird sus dem Plangebiet hersusgehalten -~ die
Wohnruhe wird im Gebiet insgesamt verbessert.



6+1.6 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, soweit er durch Bewohner und
Beschédftigte des Gebietes und nicht durch kurzfri-
stige Besucher bedingt ist, soll nach Mdglichkeit
im Rahmen zentraler Stellplatzanlagen untergebracht
werden. Insbesondere fiir die Wohnbereiche wird so
eine griBere Wohnruhe und die Nutzbarkeit der nicht
iberschaubaren privaten Grundstiicksflichen fiir woh=-
nungsbezogene Freiraumaktivitét sichergestellt.
Auch unter verkehrsplanerischen Gesichtspunkten
gind zentrale Stellplatzanlagen bei den an den
Eniiwerweg, JoachimstraBe und nihere Umgebung an-
grenzenden Grundstiicken zweckm#Big, da soodie An-
zahl der Zufahrten und die daraus resultierenden
Unfallgefahren und Verkehrsbehinderungen auf ein
Minimum reduziert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes ist daher eine Fliche
fiir Stellplatzardlagen und Gemeinschaftsgaragen vor-
gesehen. Diese Anlage wird von Norden von der Oskar-
Hoffmann-8trafBe iiber ein neu zu bauendes Teilstiick
des Enllwerweges erschlossen.

Der im Bebauungsplan Nr. 490 zusdtzlich ausgewiesene
Parkbedari entfdllt, da die Ausweisung des MI-Gebie=-
tes im glidlichen Flanbereich eine Verringerung

1. der 8ffentlichen Verkehrsfléchen und

2. der Stellplatzanlagen zur Folge hat.

Durch die Gemeinschaftsgaragen wird der Fehlbedarf
an Stellpldtzen der Alt-Bebauung an der Oskar-Hoff=-
mann-StraBe sbgedeckt. Um Lérmimmissionen von der
Wohnbebauung zuriickzuhalten, wird die Parkanlage ab-
gesenkt und im Osten Gemeinschaftsgaragen vorgesehen,
die gleichzeitig eine Schallschutzfunktion gegeniiber
dem Kinderspielplatz erfiillen.



In dieser Ausfiihrung erscheint die Parkanlage und
die Garagenanlage auch unter Wirdigung der Belange
der Nachbarn eine sinnvolle und zweckmiéBige Lésung
der Probleme des ruhenden Verkehrs.

Unm fiir den Bau von Gemeinschaftsgaragen einen be-
sonderen Anreiz zu schaffen, wird durch textliche
Festsetzung unter Anwendung des § 21 a Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung (BaulNV0) zugelassen, daB bei der
Berechoung der Ausnutzungsmiglichkeiten der Baugrund-
stiicke die maBgebende Grundstiicksfléche um einen auf
das einzelne Baugrundstiick entfallenden FlEcheman-
teil an der jeweiligen Gemeinschaftsanlage erhGht
wird. In gleicher Richtung, némlich als besonderer
Anreiz, wirken die textlichen Restsetzungen, die be-
ziiglich der Errichtung notwemdiger Stellplédtze in
Form von Tiefgaragen fiir (die westliche Wohngebiets-
nutzung im Bebauungsplan getroffen werdem. Unter An-
wendung des §:.21 & Abs. 5 BeuNVO ist fiir diesen Be-
reich festgésetzt, daB die zulissige GeschoBfléche
bis zur@iner bestimmten Grenze um die Flédchen not-
wenidige? Garagen erhdht wird, wenn diese als Tief-
garagen unter der Erdoberfliche gebaut werden. Bei
Inanspruchnahme dieser Verglinstigungen erh&ht sich
auf den betroffenen Baugrundstiicken das MaB der bau-
lichen Nutzung iiber die in § 17 Abs. 2 BaulNVO an-
gegebenen Hichstwerte. Angesichis der zentralen Lage
des Gebietes und der mit den Festsetzungen gegebenen
Bindungen fiir diese Vergiinstigungen ist es jedoch
zuldssig, den zukiinftigen Bauherrn zum Ausgleich

fiir die hier zweckmiBige, vergleichsweise teure
Losung des Stellplatzproblems, derartige Ausnut-
zungsrdglichkeiten einzurdumen.



6.2 Weitere Festsetzungen

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird im FPlange-
biet die Verwendung von Eohle, Eoks und Heizll aus-
geschlogsen. Mit dieser Festsetzung soll den relativ
hohen vorhandenen Belastungen der Bochumer Innen-
stadt durch die Schadstoffe Schwefeldioxid und Eoh~-
lenmonoxid begegnet und verhindert werden, daB durch
die umfangreiche Neubebsuung dieses zentralen Berei=-
ches eine weitere Verschlechterung der Umweltsituation
herbeigefiihrt wird. Im Hinblick auf die vorhandene :
zu erhaltende Bebauung ergibt sich im Rahmen der Ba-
nierung dariiber hinaus die Moglichkeit @Zum Abbau
vorhandener Unweltbeeintrichiigungefis Fir die Wérme-
versorgung des Gebietes stehen, auch in preislicher
Hinsicht, attraktive Altermativen, wie Fernwdrme,

Gas und Strom zur Verfiigung. Der Befiirchtung, die
Festsetzung kdnnte  zw einer unzumutbaren finanziellen
Belastung bei den betroffenen Altbeuten fiihren, kann
durch einé flexible Handhabung der Modernisierungs-
vereifibarungen begegnet werden. Da sich die Sanie-
fungsmaBnahmen iiber mehrere Jahre erstrecken werdem,
kann die Umstellung auf eine emissionsarme Heizungs-
art angepaBt werden. Den von der Oskar-Hoffmann-Strafe ausgehe
den Verkehrslédrmemissionen wird durch entsprechende
Festsetzungen zum Schallschutz bei den betroffenen
Gebduden Rechnung getragen. Auch hier ergibt sich

fiir die vorhandene Bebauung die lM8glichkeit zur Ver-
besserung der gegenwdrtigen Situation mit dffent-
licher Férderung im Rahmen des Sanierungsverfahrens.



7. Eostenbilanz
Die Kosten des Bebauungsplanes sind Uberschléglich wie rolgt
ermittelt:
- flir 8ffentliche Verkehrsflléchen ca. 1.200.000,~- IM
- flir Bffentliche Kanalisation ca. 450.000,~-- DM
- flr 8ffentliche GrinfléEchen ca. 420.000,~- DM

Gesamtsumme ca. 2.070.000,-- M

8. Verzicht auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung
(§ 2 a ibs. 2 BBauG)

Auf die vorgezogene Biirgefbeteiligung kann gem#f

§ 2 a Abs. 4 BBauG ue @. verzichtet werden, wenn
ein Bebauungsplan aufgestellt oder gedindert wird
und sich dies auf das Plangebiet oder die Nachbar-
gebiete,nur unwesentlich auswirkt.

Die im Bebauungsplan Nr. 490 - erfolgten Ausweisun-
gen beinhalten keine wesentlichen Auswirkungen fiir
das Plangebiet oder die Nachbargebiete.

Durch die Anderung werden die im bisherigen Verfah-
ren vorgetragenen privaten Belange der betroffenen
Grundeigentiimer weitgehend beriicksichtigt.

Auf die vorgezogene Bﬁrgnrbetaiiigung wurde
gem#iB § 2 a Abs. 4 BBauG verzichtet.
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