Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



¢) Fir den Bebauungsplan Nr. 502 - Allensteiner StrafBe - wird
gemdB § 6 Abs. 8 BBauG folgende Begriindung beschlossen:
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Zum Verfahrensstend

Der Rat der Stedt Bochum hat cm 20.01.77 die Aufstellung
und Auslegung des o, a. Bebauungsplenes beschlossen. Der
Entwurf zum Bebauungspler hat in der Zeit vom 22.02.78
bis 22.03.78 6ffentlich susgelegen. Die vorgebrachten Be-
denken und Anregmsen richteten sich vorrangig gegen die
Verdichtung der Wrhrunebauung in diesem Gebiet und gegen
die Ndhe der Wohmbebaurng zu der Klirenlage Hordel der
Emschergenossenschaft, von der eine Belistigung dumch Ge-
ruchsimmissionen befiirciiet wird.

planung )
Das Plangebiet gehdrt zua Ort@tellCHamne und liegt nach

dem riumlichen Ordnungskongept der Stadt Bochum im erwei-
terten Standortbereichddeés Standortes Hamme-Hordel. Es
handelt sich um cinen Sfandort der Stufe D (15- bis
20.000 Einwohmer/Bochum-Planungz). Nach den Zielvorstel-
lungen der’ Sfadt Bochum (Bochum-Flanung, Bevdlkerungs-
progndge) s0ll die Bavilkerungszehl von derzeit 16.400

(. \Januar 1975)auf 15.200 Einwohner im Jahre 1985 sinken.
In"den Kapazititsreserven der Bevélkerungsprognosa ist
die Neubebauung zwischen der Ortelsburger- und Hordeler
StraBe enthalten.

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf zum Flachennutzungs-
plan entwickelt.

3. Anlafl, Absich: und Erfordernisz der Planung

Nach den Zielen der Stadtentwicklungsplanung sollen Neu-
ausweisungen von Wohngebieten nur noch in den Standortbe-
reichen erfolgen. Fir das Plangebiet sind verschiedene
Bauwlinsche an die Stadt Bocaunm herangetragen werden. Zur
Lenkung und Leitung dieser Bauwlnsche ist die Aufstellung
eines Bebauungsplianez erforderlich, Dieses Erfordernis
zur Aufstellung des Bebauungsplanss ergibt sich insbe-



4.

sondere aus den Zielen der Stadtentwicklungsplanung, der
Grifie des Gebietes und der Ndhe der geplanten Bebauung
zu der vorhandenen Kldranlage.

Planinhalt

4.1 Wohnbaugebiete

4.2

Unter Beriicksichtigung der von der Kliranlage ausgehenden
Geruchsimmission ist die Ausweisung neuer Wohnbebauung auf
den datlichen Teil des Plangebietes beschréinkt worden. Es
sollen hier Einfemilienhiuser, Mehrfamilienhduser und Alten-
wohnungen entstehen. Die Anzahl der Vollgeschosse betrigt
minimal II und maximal V. Die Wohngebiete sollen als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Griinfl&ichen

Der westliche Teil des Plangebietes soll als Forstfliéche
und als 8ffentliche Griififldche ausgewiesen werden. Durch
die Forstfliche und Grinfliche soll eine Trennung von der
Kléranlage und Wohnbebauung erreicht werden. Eine optische
Trennung soll ferner durch die Errichtung eines Walles
erreicht werden. Die Schutzabstandsfliéichen sollen weit-
gehendst aufgeforstet werden. In der Grinfl&che soll ein

Pbhlplatz sowie ein Kinderspielplatz angelegt werden. Die

Benutzung der beiden Einrichtungen wird lediglich bei
extremen Wetterlagen flr relativ kurze Zeitrdume durch
Geriiche beeintrichtigt.

Immissionen
Sddwestlich des Plangebietes befindet sich die Kldranlage

Hordel der Emschergenossenschaft. Zur Priifung, ob durch
diese Klédranlage im kilnftigen Baugebiet Geruchsbeléstigungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auftreten und
somit die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse im Ge-
biet des Bebauungsplanes evtl. nicht gewihrleistet sind,
hatte die Stadt Bochum zundichst den Rheinisch-Westfilischen
TUV beauftragt, die Geruchsimmissionen im Bereich des Be-
bauungsplanentwurfes zu begutachten.



Als Ergebnis der zur Begutachtung entnommenen Schlamm- bzw.
Abwasserproben wurde festgestellt, daB laut Berechnung
selbst in einem Abstand von mehr als 300 m von der Klér-
anlage in mehr als 5 % der Jahresstunden Geruchswahrneh-
mungen auftreten wiirden.

Dieses Rechenergebnis stimmt aber offensichtlich nicht

mit den Erfahrungswerten iiberein, denn es liegen ledig-
lich Beschwerden iiber Geruchsbeldstigungen in einem Abstand
von weniger als 100 m zu den Kldrteichen vor. Der Abstands-
erlaf (RAErl. d. Ministers filr Arbeit, Gesundheit und So-
ziales vom 02.11.77) sieht fiir Kldranlagen jeder GréBSen-
ordnung (bei der Klidranlage Hordel handeélt eg sich um eine
Anlage mittlerer GroBe) eine Unbedenklichkeitsgrenze von
300 m vor.

Um die Aussagekraft des( Gutachtens richtig werten zu kinnen;
sind folgende Gesichtspunkte in die Uberlegungen einzube- |
ziehen:

1. Die engenommene Emissionsfliche von rund 32.000 qm
entspricht nicht den bisher vorliegenden und in Zu-
kunft zu erwartenden Betriebsbedingungen (vgl. Blatt
3 des Gutachtens).

2. Die Verwirbelung durch den geplanten Schutzwall und
die vorhandene Bebauung an der Ortelsburger Strafe
ist nicht beriicksichtigt (vgl. Blatt 1 des Gut-
achtens).

3. Die fUur die Ausbreitungsrechnung benutzten Box-
Modelle liegen bisher nicht als verwaltungsgerechte
Rechenverfahren mit véllig zweifelsfreien Daten
vor.

Die grundsdtzliche Frage bei der Wertung dieses Gutachtens
ist jedoch, ob eine Immissionsprognose (RdErl. d. Ministers
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 14.04.75), wie sie
in der "Raffin-erie-Richtlinie" gefordert wird. zeeimet



ist, die Immissionssituation im Bebauungsplangebiet dar-
zustellen. Bei der Prilfung dieser Frage ist festzustellen,
daf die Immissionsprognose ein Hilfsmittel fir den Fall
ist, daB eine noch zu erstellende Anlage kiinftig ein Ge-
biet mit Immissionen belasten wird. Im vorliegenden Falle
ist jedoch eine umgekehrte Situation vorhanden:

Eine vorhandene Anlage emittiert und die Einwirkungen im
Bebauungsplangebiet kénnen mit Hilfsmitteln "gemessen" wer-
den, Fiir die Beurteilung der Immissionssituation kommt es
also darauf an, =2ine geeignete MeBmethode einzusetzen.

Die Stadt Bochum beauftragte dsher Herrn Dr.phil. nat.
G. Fritsch, ein welteres Gutachten unter Beachtung der
bisherigen Erkenntnisse zu erstellens

Um die tatsdchlich vorhandenen Immissionen festzustellen,
wurde eine aus 15 Personén bestehende "Schniiffelkommission"
gebildet, die das Bebauungsplangebiet und angrenzende Be-
reiche untersucht,

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, daB bei den vor-
hanflenen und in Zukunft zu erwartenden Betriebsablaéufen
auf der Klidranlage auflerhalb der 200 m Abstandslinie nicht
mit Immissionen durch die Anlage gerechnet werden braucht.
Diese Aussage ist aufgrund der oben gemachten Ausfiihrungen
besser als das TUV-Gutachten geeignet, die Immissionssitu-
ation im Bebauungsplangebiet zu beschreiben.

Im Abstand von 100 bis 200 m kSnnen Geruchswahrnehmungen
von Zeit zu Zeit nicht ausgeschlossen werden. Die Situation
kann aber durch die bereits begonnene Aufschiittung eines
Erdwalles l&ngs der Kldranlage und durch die Bepflanzung
des Walles und der angrenzenden Flichen voraussichtlich
erheblich verbessert werden. Um diese Verbesserung schnell-
stens zu erreichen, sagt die Stadt Bochum zu, daB beide
MaBnahmen auf den ihr zuginglichen Grundstiicken sofort

in Angriff genommen werden. Ein Grofteil der Wirksamkeit
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6.1

6.2

dieser Schutzmafnahmen wire somit zeitlich vor einer még-
lichen Bebauung erreicht. Durch diese MaBnahmen ist dann
sichergestellt, daB bis zur im Bebauungsplan moglichen
Bebauung eine Beliistigung durch Immissionen aus der Kl&r-
anlage - ein ordnungsgemdBer Betrieb vorausgesetzt - in
nicht mehr als 3 % der Jahresstunden auftreten werden.

Infrastruktureinrichtungen

fuBere ErschlieBung

Das Plangeblet ist durch die Hordeler Stralle an das Haupt-
strafennetz der Stadt Bochum angebunden. Die Verbindung
zum Stadtteilzentrum Hamme-Hordel und zur Innenstadt er-
folgt iiber die Hordeler bzw. die Dorstener Strefe. Die
Zentren sind 1,5 bzw. 3,5 km vom Plangebiet entfernt.

Das bedeutet, daB das Stadtteilzeémtrum’ in etwa 20 bis 25
Minuten fuBldufig zu erreichefi ist, Fiir die geplante Wohn-
bebauung besteht eine glinstige Lage zu Nahverkehrsmitteln
(Strafenbahnlinie 6._in der Dorstener Strafe) und anderen
Infrastruktureinfichtungen des Siedlungsschwerpunktes
Hamme-Hordel, Damit ist einerseits eine gute Versorgung
der kilnftigen dort wohnenden Bevdlkerung sichergestellt,
andererseits eine bessere Auslastung der Infrastruktur-
ginrichtungen auf lingere Zeit gewdhrleistet. Schliefllich
wird auch der nicht gewollten Nord-Sld-Binnenwanderung im
Bochumer Stadtgebiet entgegengewirkt.

Innere ErschlieBung
Die nach Westen verlaufende PlenstraBe ist in der Urtlich-

keit tlw. vorhanden und soll in einem Wendekreis enden.
Am Ende des Wendekreises sind am Griinzug 8ffentliche Park-
pldtze vorgesehen.

Die Allensteiner StraBe soll verkehrsgerecht ausgebaut
werden. Sie ist im Einmiindungsbereich zur Hordeler Strale
bereits ausgebaut.



7. Gemeinbedarfseinrichtungzen

7.1 Versorgungseinrichtungen
Die flr die Wohnbebauung erforderlichen Gemeinbedarfsein-
richtungen (Schulen und Kindergirten) sind in unmittel-
barer Ndihe vorhanden. In den einzelnen Bedarfs- bzw,
Strukturpldnen ist die neu ausgewiesene Wohmnbebauung
bereits beriicksichtigt.

Innerhaldb der ausgewiesenen alilgemeinen Wohngebiete sind
Ldden zur Deckung des tidglichen Bedarfes zulissig.

8. MaBnahmen der Planverwirklichung
Bodenordnende MaSnahmen oder MaBnahmen der Enteignung

sind voraussichtlich nicht erforderlichi Die Stadt Bochum
beabsichtigt in absehbarer Zeit nicht, die in die Fliche
fir Forstwirtachaft fallenden GebZude zwangsweise zu be-
seitigen. Die bisher in"2ulidssiger Weise ausgeiibte Nut-
zung kann befristet weitergeflihnrt werden, sofern die
Eigentilimer dies wiinschen. Mafnahmen, die auf eine Ver-
festigung von Wohnbebauung zielen, kénnen Jjedoch nicht
gestattet werden.

94 Kosten der Planverwirklichung
Die Kosten der Planverwirklichung sind lberschlédglich

10. Grundziige filr soziale MaBnahmen

Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforder-
lich, da eine Beseltigung von Gebiuden nicht beabsich-
tigt ist.

Herr Buderus hat gemif § 23 GO nach Anzeige des AusschlieBungs-
grundes bei der Beratung und BeschluBfassung nicht mitgewirkt.
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