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Stadt Bochum

Begriindung
gemis § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Erigartenstrade - 1. Anderung des Bebauungsplaneé Nr. 14 fiir ein Geblet zwischen Kriutergarten,
Eppendorfer Straffe, In der Mark und Hesternstraie sowie fr einen Teilbereich westlich der Hestern-
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1.1

1.2

Landesplanung
Zieie der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwick-
lungspregramm, in Landesentwicklungsplénen und in Gebietseniwickiungspidnen dargestallt,

Nach § 1 Aks. 4 Baugesetzbuen (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen

der Raumordnung und landespilanung anzupassen. Diese Zlele sind u. a. in nachstehenden
Planen dargesteltt und bel Magnahmen und Planungen zu beachtan.

Landesentwicklungspian t/11, i

Nach dem Landesentwickiungspian I/l in der Fassung vom 01.05.78, der_erstmals auch fiir
den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet} eine ientratr‘:&rtﬂche Gilederung vernimmt, ist Bochum
als Oberzentrum hzw. als Entwicklungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwickiungs-
programm ({LEPro} vam 19.03.74, gedndert durch das Gesetz zur Andsrung des Gesetzes
zur Landesentwicklung vom 16.05.89, dargesteiit. Mit 0,5 bis 0,75 Mic.- Einwohnern im
Qbertereich (LEP 1/1) liegt Bochum im Schnittpunk! der Entwickiungsachsen 1. Qrdnung
{Duisturg - Dertmund und Minster - Bochum) und hat mit seinem Einzugsbersich Anteil an
den unterschiedlich strukturierten Gabieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhracne.

In den Ballungskernen sind gem. § 21 Landesentwickiungspragramm vorrangig die Yoraus-
setzungen filr ifive Laistungsfahigkeit als Bavéikerungs-, Wirtschahts- und Dienstleistungs2en-
tren zu erhatten, zu verbessern oder zu schatfen. '

Gebietsemwickiungsplanung

5
.

Nach dem Teilgehietsentwickiungsplan Bochum/Herne/HagkenjEnnepe-Hm—Kreis (TGEF
Bo/MerMa/En) fir den Regierungsbezirk Amsberg aus dem Jahre 1986 liegt der Planbe-
reich innerhalb sines Wohnsiediungsbereiches.

Ziei 18 (1) des vorgenannten Gebietsentwickiungsplanes besagt: Durch Baﬁieitp!anung-und
Woehnungsbauférderung sollen die Voraussetzungen fir einent Wohnungsbau geschaifen
werden, der dann quantitativen und quatitativen Bediirfnissen der Bevilkerung entspricht.
Ziel 19 {2); MuB ingsbesondere in den Stidten des Ballungskernes und den industriell
gepragten, stictebaulich verdichieten Stidten der Ballungsrandzone darauf hingewirkt
werden, dag die Zahl der Wohnungen im GeschoBbau vergriBert und der Wohnungsbestand

erbaiten wird.

i

iy



Entwickiung werden scilen. Das rdumiiche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer Stactentwickiung, das bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitpline zu

beriicksichtigen Ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept ffegt das Bebauungsplangebiet im Funktionshereich
des Siedlungsschwerpunkies Hoéntrop, einem innerstidtischen Entwicklungsschwerpunkt 3.
GréBencrdnung (Typ C). Die Einwchnerzahl innerhaib des Sledlungsschwerpunktes betrug
am 01.01.94 = 14 327. Nach'der Bevdikerungsprognase geht die Einwohnerzahl bis zum
Jahr 2000 auf ca.14 130 geringfiigig zuriick. Die Einwohnerzahi innerhalb des Einzugs-
bersiches wird nach der derzeit giltigen Prognose fiir das Jahr 2000 von'heute 35 580 auf
36 860 ansteigen. Der stidndig wachsende Druck auf den Wohnungsmarkt durchoden
Zugang von Aus- und Ubersiedlern ist hierbei jedoch micht voll beriicksichtigt. Neuere
Wohnungsbedarisanaiysen sagen aus, daB fiir Bochum mit einem mitteifristigen Gesamt-
bedarf von ca. 8 000 Wohneinheiten zu rechnen ist (bis zum Jahr 2000):

Vor dem Hintergrund ist beabsichtigte Wohnbebauung zur Stiitzung vorhandener Infrastruk-
tureinrichtungen sinnvoil. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus Sicht der Stadt-

entwicklungsplanung zu begriiBen.



5.1
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5.3
5.3.1
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Flachennutzungsplan

Der Fidchennutzungspian der Stadt Bochum - wirksam seit dem 31.01.80 - stellt den Bebau-

ungspian als "Weohnbaufldche" dar.

Die Darstellungen des Bebauungspianes sind aus dem Fiachennuizungspian entwickeit,

Bebauungsplanung

Geltungsbereich

-

Die Grenze des Geltungsbereiches wird im Nord-Westen durch die StraBe Kréutergart_eh
begrenzt. Im Westen wie im Osten endet der Geltungsbereich hinter der varh. Bebauung
ErigartenstraBe 21 bis 31 bzw. 36 - 50 und im Siiden hinter der vorh. Bebatung Erlgarten-

strafle 10 - 34.
Bestandsaufnahme und Planungsaniai

Die vorhandene Bebauung entspricht den Festsetzungen ‘des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 14. Ein Teil der Weohngeb#ude ist faut Gestaitungssatzung nach § 103 BauQ
NW (alte Fassung) mit Flachdach erstellt worden.

Es betrifft im Bereich Erigartenstrafe 11 Doppethduser und 4 Einzelhduser. Die Umgebungs-
hebauung, auch ein Teilbereich der Efigartenst‘aﬂe-seibst, hat geneigte Dacher. Von daher
besteht im Plangebiet der Wunsch nach Aufsattelung der Flachdédcher zur Schaffung von

Wohn- und Nutzraum, sowie der Dachsanierung.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes hler Insbesondere durch Anderung von Flach-

dach nach Satteldach k&nnen bis zu: 27 WE neu geschaffen werden.

v

Bevdikerungsentwickiung und Wohnungsbedarf

Bedarf

Bisherige Entwicklung |
Der Wohnungstedarf ergibt sich aus der Entwicklung der Bevdikerungszahl und der pro

Einwohner bendtigten Wohnfliche,



b)

Bevolkerungseniwicklung
in den 7%er und 8Cer Jahren war die Bevdlksrungsemwickiung ih Bechum wie in
vielen anderen Stddten durch einen stindigen Rickgang gekennzeichnet. Von 1975

bis 1987 nahm die Bevélkerung um 40 000 Einwohner ab.

31.12.1975 434 908 EW
31.12.1987 394 661 EW
31.12.1893 409 082 EW

_In den letzten Jahren ist eine verdnderte Entwicklung zu becbachten. Von 1988 bis

1993 stieg die Bevdlkerungszahi in Bochum um 14 400 Einwohner an. Der Bevilke-
rungsanstieg ist nicht auf ein verdndertes generatives Verhalten zuriickzufilhiren
{nach wie vor SterbefalliberschuB) sondern in erster Linfe auf weine verstdrkte

Zuwanderung von Aus- und Ubersiedlern.

Uberprcporﬁonal hat die auslédndische Bevﬁtkerung Zugenocmmen, von 24 8§12
Auslandern 1987 auf 34 577 im Jahr 1893 (2 765 Personen). In diesen Zahlen
enthalten sind ¢a. 3 900 politische Fliichtlinge, die in Heimen, Hoteis und sonstigen

Unterkilnften untergebracht sind.

Wonnfliche pro Einwohner _
Entgegengesetzt zur Bevolkerungszah! verlief die Entwickiung der Wohnfliche pro

Einwchner. Sie stieg kontinuierfich um ca. 0.5 gm pro Einwohner und Jahr an,

wihrend die Einwohnerzahl abnahm. Lag die durchschnittiiche Wohnildche 1968
noch bei 22 gm so war sie 1987 bereits auf 32,6 qm pro Einwohner gestiegen.

Die Zunahme der Wohnfliche steht im unmittetbaren Zusammenhang mit der Haus-
haltsgréBe. Je geringer die HaushaltsgréBe wird umso hoher ist die Wohnfldche pro
Person. Labten 1968 noch 2,7 Persanen in einem Hatfshalt, waren es 1987 nur noch
2,16 Personen {im Durchschnitt). Entsprechend stieg der Anteil der 1-FPersocnen-
Haushaite von 24 % (1970) auf 37 % (1987). '

Erst mit dem Anstieg der Bevdikerung ab 1988 ging die Wohnﬂﬁche pro Person ym
0,6 gm bis 1993 zuriick und die HaushaltsgroBe stieg auf 2,2 Personen an.

Der Anstieg der Wohnfliche/EW war so stark, daB er durch den gleichzeitigen
Ritckgang der Bevdlkerung nicht kompensiert wurde; d. h. es gab trotz Bevilke-
rungsriickgang. einen erheblichen Wahnungsbedarf. Trotz einer Wohnungsbaulei-



stung von zeitweise {iber 1 0CO Wohnungseinheiten pre Jahr nahm die Bevéikerung

nicht zu scndern ak.

5.3.1.2 Zukiinftige Entwicklung

a)

Beviikerungsentwicklung _
Die natiiriche Bevéikerungsentwicklung fir die niachsien Jabre 4Bt sich verhinis-
méaBig sicher vorhersagen. Schwieriger ist die der kﬂhﬂigen Wanderungsbewegun-
gen, die U. a. von nicht voraussehbaren pelitischen Entwicklungen in Osteuropa u. a.
Léndern abhéngig sind, die den kinftigen Zuzug von Aus- und Ubersiedlern sowie

»

Asylsuchenden wesentlich testimmen. .

Bei einer jdhrlichen Zuwanderungsrate von 200 000 fir die Bundesrepublik wirde
die Bevdlkerung zundchst leicht ansteigen und vom Jahr 2000 an kontinuierlich
sinken. Wenn die Bevdikerung gegeniiber dem derzeitigen Stand stabil bleiben sail,
miiBte die fhrliche Zuwanderungsrate 350 000 - 500 000 betragen.

Umgerechnet fiir Bochum wirde dles eine jéhrfiche Zuwanderungsrate von 1 500 - 2
500 bedeuteﬁ. _

Auch die Bundesforschungsanstait fiir Landeskunde und Raumordnung (BfLR)
kommt zu dem Ergebnis, daf ohne immer héhere Zuwanderungen aus dem Ausiand.

léngfristig eine Bevélkerungsabnahme unvermiediich ist.

“Ursache ist die niedrige Geburtenhéufigkeit. Sie liegt seit zwanzig Jahren unterhaib
des Bestandserhaltungsniveaus, wirkt sich aber - aufgrund der Trégheit demographi-
schier Prozesse - erst mit erheblicher Zeitverziigerung auf die Bevélkerungszahi aus.

_Eine Verringerung oder gar Kompensation sowohi der langiristigen Bevdlkerungs-

abnahme als auch der starken Alterung der Bevéikerung ist

- wenn (berhaupt - nur durch anhaltend hohe Zuwanderungen aus dem Ausland
maglich.™ ' ) |

Fiir die Region Bochum (Bochum und Herne) prognostiziert die BILR bis 2000 eine
Bevdikerungszahl von 589 700, das entspricht fiir das Stadtgebiet von Bochum einer
gegeniiber heute konstanten Zahl von 393 000 Einwohnern {Hauptwohnsitz).*

' BiLR-Mitteilungen, Juli 1993: Perspektiven der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung in
Deutschland : :

*  Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung “Informationen zur Raum-
entwicklung", Heft 11/12.1992, '

S. 922




b)

Das Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung geht von einer erhdhten Zuwan-
derung aus und kommt damit fir Bochum zu 398 0C0 Einmwochnern {Hauptwohnsitz)

im Jahr 2000.

Die vorliegenden Prognosenergebnisse fiir die Bundesrepubiik stimmen grundsatz-
fich darin (iberein, daB bis 2000 ein leichter Anstieg bzw. mindestens gine konstante
Bevolkerungszahl gegentiber 1993 zu erwarten ist, wéhrend nach 2000 die Ent-
Qvicklung riicklaufig 'sein. wird, wenn nicht noch weiter erhdhte Zuwanderungen zu

verzeichnen sind.

Ubertrdgt man diese Ergebnisse auf Bochum, ist es realistisch, flir 2000 von einer
Bevilkerungszahl von 408 000 Einwchner (wie Ahfang_ 1993) auszugehen und.nach
2000 mit einem Rilckgang der Einwobnerzahl zu rechnen.

Diese Annahmen basieren auch auf der natiirlichen Bevéikerungsentwickiung in
Bochum, die seit 1970 von einer Geburtenrate weil unterhalb des langfristigen

Bestandserhaitungsniveau gepragt ist.

HaushaitsgréBe /Wohnfliche pro Person ' _
Fir die Bedarfsermittiung ist zusitzlich zur Bevélkerungsentwicklung dle Wohnfiiche
pro Einwohner von Bedeulung. Wie bereits dargestelit, sinkt diese Zahl zur Zait

-etwas ab nachdem sie vorher (ber einen langen Zeitraum kaontinuierlich zugenom-

men hat.

Bei einer konstanien Einwohnerzahi ist davon auséugehen, daB die Wohnflache pro
Person wieder steigen wird. Diese Annahme erscheint vor allem deshalb gerecht-
fertigt, da die HaushaltsgroBe bei der deutschen Bevolkerung immer noch weiter
sinkt und bei den Zuwanderern ein gewisser “Nachho{bedarf‘ an Wohnfldchenbedarf

Zu erwarten ist.

Bis zum Jahr 2000 wird daher ein leichter Rilckgang der HaushaitsgréBe auf 2,1£

Personen pro Haushait angencmmen,

1

Vorlage des RP Arnsberg an den Bezirksplanungsrat am 02.12.93



53.2

c) Wohnungsbedarf _
Aufgrund der geschilderten Entwickiung und Prognoseannahmen ergibt sich damit
foigende Berechnung des Wohnungsbedarfs in Bochum bis zum Jahr 2000:
407 000 Einwohner
-8 000 Heimbewghner
399 po0 Einwohner (in Wohnungen)
Bei 2,15 Personen pro Haushalt werden dann insgesamt 185 600 Wohnungen
bendtigt.
Vorhanden ist ein Bestand von 181 000 Wohnungen' (ohne WE in Wchnheimen), so
daB sich sin Neubaubedarf van 4 800 Wohngen errechnet.
Hierzu kommen noch der Ersatzwohnungsbau, der entsprechend den Erfahrungs-
werten der Vergangenheit mit 0,2 % pro Jahr angenommen wird und mit 1 % die
stdndige Fluktuations- und Leerstandsreserve. Das ergibt noch einmal einen Bedarf
von ca. 4 300 Wohnungen bis zum Jahr 2000.
Der Gesamtbedarf bis 2000 belduft sich somit auf 8 300 Wohnungseirtheiten.
Nach 2000 wird die weitere Entwicklung voraussichtlich wieder durch zuriickgehen-
de Einwcnnerzahlen gekennzeichnet sein. Dies bedeutet aber keineswegs die Gefahr
vori Leerstinden, da von einem weiteren Anstieg der Wohnflichen pro Person - ins-
besondere bei der zugewanderten Bevdikerung - auszugehen ist.
Die Nachfrage nach Wehnfiache wird aiso weiter wachsen, weil vor allem die Zahi
der Ein- und Zweiperscnenhaushaite zunimmt und kleinere Haushalte einen wesent-
lich hheren Pro-Kopi-Anspruch an Wohnildche haben,
Angebot

5.3.2.1 Gesamtkapazitét _
Im Flichennutzungsplan der Stadt Sochum sind ca. noch 200 ha freie Wohnbaufldchen

enthalten.
Diese Fldchen reichen aus fiir die Errichtung von ca. 10 000 Wohnungen. In diesen Kapazi-

titen sind alfe Bauliicken enthaiten. Die Baulicken sind nicht flichenmiBig sondern ent-

sprechend ihrer tatsichlichen Bebaubarkeit (§ 34 BauGB) beurteilt worden.
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Ober den Flichennutzungsplan hinaus gibt es weitere Méglichkeiten fiir Wohnungsbay
innerhalb von Wohnsiedlungsbereichen im Gebietsentwicklungsglan (GER). Dies sind
zysatziich zum FNP noch ca. 100 ha mit einer Kapazitét fiir etwa 6 000 Wohnungen.

-Damit ergibt sich eine Gesamtkapazitit fiir den Bau von ca. 16 D00 Wohnungen in Bochum.

diese Zahl ist etwa doppelt so hoch wie der fiir 2000 ermittelte Bedarf von 8 900 Wohnun-

gen.

Bei der Ausweisung neuer Baufldchen sind die Ziele des rdumliichen Ordnungskonzeptes zu

beachten.

Verfiigbarkeit | N
Fir die tatsdchliche Bedarfsdeckung ist zu beriicksichtigen, da8 ein erheblicher Anteil der

freien Wohnbauflichen nicht verfiigbar ist, .bzw. nicht dem Wohnungshau zugeflhrt wird.
Dies Hegt Insbescondere daran, daB viele Privatgrundstiicke von ihren Besitzern nicht fiir
Eigennutzung bendtigt werden und als Kapitalanlage cder als Erbe fiir nachfclgende Gene-

raationen unbebaut gelassen werden.

Dies wird zum Problem, weil sich nur ein geringer Anteil der Wohnbaufltichen des FNF im
Besitz der Stadt bzw. im Besitz von Wohnungsbaugesellschaften befinden: '

- stadtische Grundstiicke fiir ca. 500 WE
- in Besitz von Wohnungsbaugeseilschaften Grundstiicke fiir ca. 1 500 WE.

Dies sind nur etwa 20 % der gesamien freien Wohnbaukapazititen im FNP.

Um die privaten Flachen einer' Wohnbebauung zuzuftihren, sind die Erhebungen iiber
bebaubare Grundstiicke kartiert und Gffentlich; zugéanglich gemacht worden, so daB sich
bauwillige, grundstiickssuchende Interessenten informieren‘-‘ kdénnen. Diese Aktion hat
allerdings keinen spiirbaren Effekt fiir die Bebauung privater GrUndstﬁer.gebracht.

Zur realistischen Einschatzung der Verfiigbarkeit der Angebotsflichen werden sie aufgeteilt

in Baullicken und gréBere zusammenhangende Fléchen:



5.4

a) Bauilicken
Fir die Bauliicken wird angenommen, daf sie bis zum Jahr 2000 zuy 30 % fir Woh-

nungsbau in Anspruch genommen werden; d. h. es kénnen 2000 Wohnungen in
Baulizcken errichtet werden. Dieser Ansatz erscheint nicht zu hoch, da er. unter den
Werten liegt, die in einer Untersuchung der Universitit Dortmund ermitielt worden

sind.’

b} Einzelflichen (FNP + GEP) _
Alle Einzelflachen, die fir Wohnungsbau vorgesehen sind, wurden hinsichtlich der

bestehencen Restriktionen untersucht und zuéammengestellt. Zu den Restriktionen
gehdren Eigentumsverhéitnisse, Planungsrecht (FNP-Anderung, B.-Pidne), Erschiie-
fung und Altlasten. Zum Abbau der Restriktionen wurde aine Arbeilsgruppe einge-
setzt. Dariiber hinaus wurden Gespriche mit Wohnungsbaugeselischaiten gefiihrt, in
denen iber aille in deren Besitz befindlichen Grundstiicke und die Bebauungsmég-
lichiceit im einzelnen gesprochen wurde, Auf dieser Grundlage wurden mit den

Gesellschaften Bauprogramme vereinbart.

Die Summe aller Woh'nungsbauﬂé‘(chen, die flr Wohnungsbau verfligbar sind oder kurzfristig
verfiigbar gemacht werden kénnen, enthalt eine Kapazitdt fir ca. 7 000 Wohnungseinheiten.
Zusammen mit 30 % der Bauliicken ergibt sich eine Gesamtkapazitit von ca. § 000 WE, die

den Bedarf bis 2000 deckt.

Pianverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist seit dern 18.03.71 rechtsverbindlich.
AufsteliungsbeschiuB zum Bebauungsplan Nr. 14a  11.11.93
Offentliche Bekanntmachung 25.02.94

Auf die vorgezegene Biirgerbetelligung gemaB § 3 Abs, 1 Ba:uGB wurde verzichtet, da das
Verfaitren nach dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz durchgefithrt wird. Der Grund fir
den Verzicht liegt in einer Beschleunigung des Veriahrens, um der akuten Engpalsituation
auf dem Wohnungsmarkt maglichst kurzfristig begegnen zu kdnnen. '

Den Birgern wurde statt dessen im Rahmen des Auslegungsverfahrens Gelegenheit zur

Erérierung gegeben.

Ly

“Wirkungsfarschung zur Bauilickenbebauung”, Forschungsverhaben des Experimentellen
Wohnungs- und Stddtebaus, Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddte-

bau, 1991



Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 08.03. bis 22.03.94 gem. § 3 Abs. 2 BauGB L. V. m.
Artikel 2 § 5 WoBau ErlG &ffentl. ausgetegen.

ryndséiziiche Einwen wahr der A ng nach Abs. 2
Wihrend der Austegung sind folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen worden:

- gine Bebauung ist nur aufgrund eines Gutachtens einer anerkannten Sachverstindi-
genstelle und entsprechend der Baugrundsanierung denkkbar.

- der AbfluB des Regenwassers von Dachfidchen und Hoffldchen ist durch geeignete
MaBnahmen wie Versickerung oder Rijckhaltung zu verhindern.

6. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

6.1 Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BauNvOQ)
‘ Die WR-GebietsAusvieisung des Plangebiets wird {ibernommen aus dem Bebauungspian Nr.

i4.

MaB der Nutzung und Bauweise

Die vorhandene Bebauung wurde in offener aufgelockerter Bauweise errichtet. Die Grund-
flachenzahi (GRZ) wird gemaB den Obergrenzen fiir die Bestimmung des MabBes der bauli-
chen Nutzung der BauNVO mit 0,4 aus dem Bebauungspian Nr. 14 iibernommen und

festgesetzt (vgl. § 21 BauNVO).

Mii der GFZ-Ausweisung 0.8 soll die Bebauung an die auBerhaib des Plangebieles \)orh.

Bebauung angeglichen werden.

Zusatzlich werden im Plangebiet Aussagen zur Ortfichen Bauvorschrift nach § 81 BauQ NW i,
V. m. § 9 Abs. 2 des BauGB (hier Festsetzung von SD-Sattelddchern) getroffen.

Durch die v. g. Anderung von FD nach SD k&nnen bis zu 27 WE neu geschaffen werden.



J 6.2

Stellpldize

Der durch die v. g. Anderung erforderliche erhdhte Steilpiatzivedarf kann durch abgepfianzte

Parkbuchten in den Vorgédrten nachgewiesen werden,

Entwisserung

'm Plangebiet handelt es sich ausschileiich um verhandene, genehmigte Héuser mit
Anschiug an ein Mischsystem. Auf diesen Anschiul besteht ein Hechtsanépruch auch wenn
ein Satteldach (iber dem vorhandenen Flachdach err}chfet wird. Hinsichtlich der Entwésse-
rung einer neu zu erstellenden baulichen Aniage ist der Abflu3 des Regenwassers von Dach-
ung Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. durch Versickerung oder Riickhal-
tung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Gleiches ware auch
wilnschenswert bei der Errichtung eines Satteidaches im bauiicr;en Bestand. Der Ausbau
neuer Stellpldtze ist nur in wasserdurchidssiger Form zuiéssig (z. B. Rasenfugenpfiaster,

Rasengittersteine, Schotterrasen usw.}".

Kennzeichnungen

Im Plangebiet ist teiiweise oberflachennaher Abbau umgegangen. Eine neu zu ersieilende
baullche Antage ist nur aufgrund eines Gutachtens einer anerkannten Sachversténdigenstelle

und entsprechender Baugrundsanierung maglich (§ @ Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Minweise

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften. innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes sind aiie bisherigen ortshaurechtlichen Fesiselzungen,
insbesondere des Bebautngsplanes Nr. 14 fiir ein Gebiet zwischen Krﬁutergarten,' Eppen-
dorfer SiraBe, In der Mark und HesternstraBe sowie flr e:inen Teilbereich westlich dér

Hesternstrafe auigehoben.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaier (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Yerfarbunger
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischer

und/oder pilanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmdlern 'ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde

und/oder dem Westf. Museum fir Archdclogie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel 02761/1261 - FAX 02761 /2486) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte mindestens fiir drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben

wird,

Der Landschaftsverband Westfaien-Lippe ist berschtigt, das Bodendenkmal zu bergen,.
auszuwerten und fiir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monatae in Besitz 2y

nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmaischutzgesetz NW).

Flachenbilanz

WR-Gebiet 18 300,00 gm
Verkehrsflache - 100000 gm

16 500,00 gm
Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Bochum keine Kosten.



