Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1. Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale
Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm, in
den Landesentwicklungsplinen und den Gebietsentwicklungsplénen
des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. des Regierungspr&sidenten
Aarnsberg enthalten. Hier sind insbesondere die Landeésentwick-
lungspléne I/II und III sowie .der T91lgebietsentw1ck1ungsp1an
Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr~Kreis von Bedeutung.

1.1 Landesplanung

1.1.1 Nach den I/I1 in der Fassung vom
01.05.79 ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwick-
lungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungspro=-
gramm (LEPro) vom 05.10.89 dargestellt. Mit 0,5 bis
0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich liegt Bochum im
Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg -
Dortmund und Miinster - Bochum) und hat mit seinem’Einzugs-
bereich Anteil an den unterschiedlich strukturierten Ge-
bieten der Emscher-, Hellweg—- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zu
einer Verbesserung der Flichenaufteilung und Zuordnung
unter besonderer Bericksichtigung des Umweltschutzes
flhren, im Vordergrund der Bemihungen. Ferner zihlt die
Sicherung der Flichen flr Grin-, Freizeit- und Erholungs-
anlagen zu den Zielsetzungen in den Ballungskernen.

Nach § 16 LEPro sollen u. a. fUr die Freizeit~ und
Erholungsbedﬁrfnisse der Bevdlkerung in allen Teilen des
Landes geeignete Riume unter Beachtung des Natur- und
Unweltschutzes gesichert, ausgestaltet und gﬁnstlg an das
Verkehrsnetz angebunden werden.

Darllber hinaus sollen gem. § 17 LEPro landwirtschaftliche
Flidchen und Waldfldchen unter Bericksichtigung ...
siedlungsstruktureller Erfordernisse mdglichst als
Freifl&chen erhalten bleiben. .

Ihre Nutzung soll auch dazu beitragen, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und die Kulturlandschaft zZu
erhalten und zu gestalten.

Im Rahmen der riumlich funktionalen Arbeitsteilung
innerhalb des Landes sind Gebiete mit besonderer Bedeutung
fir Freiraumfunktionen festzulegen. GemdR § 27 (2) LEPro
ist der Wald insbesondere als Landschaftsbestandteil mit
wichtigen &kologischen Funktionen ... zu erhalten, vor
Einwirkungen zu bewahren und zu entwickeln.

1.1.2 Hinsichtlich der Freiraumbelange kommt dem Landesentwick-
lungsplan III vom 15.09.87 besondere Bedeutung zu, da er
die Zielaussagen zur Sicherung der natfirlichen Lebens-
grundlagen fur Freiraum, Natur, Landschaft, Wald, Wasser
und Erholung trifft, die bei der Regional-, Bauleit-~ und
Fachplanung zu beachten sind. Freier Raum ist nach diesenm
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Plan Voraussetzung fir die Erhaltung und Regeneration der:
natfirlichen Lebensgrundlagen. Der im Plan dargestellte
Freiraum, zu dem der Planbereich gehdrt, ist zu erhalten
und in seinen vielfdltigen Funktionen zu verbessern.

Die Freiraumsicherung durch Ziele der Raumordnung und
Landesplanung muB durch st#dtebauliche Mafnahmen unter-
stiitzt werden, da planerische Vorgaben nicht unmlttelbar
auf die Ursache des Freiraumverbrauches einwirken.

Angesichts des in der Vergangenheit vollzogenen
Freifldchenverbrauchs kommt nunmehr dem Freiraum als
kostbarem Gut ein eigensténdiges Gewicht 2zu. .Daher sind
die im LEP III formulierten Ziele zum Freiraumschutz auf
den nachgeordneéeten Planungsstufen zu beachten.

1.2 Regionalplanund

Aufgabe der Reglonalplanung ist es u. a. gem#p LEP III weiterge-
hende Freiraumsicherung zu betreiben. Der Gebietsentwicklungs-
plan hat als Landschaftsrahmenplan und als forstlicher Rahmen-
plan auf regionaler Ebene die Aufgabe, dle Ziele des LEP III
umzusetzen.

So stellt der Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Ruhr-Kreis des Regierungspr#sidenten Arnsberg die Fléchen
des Plangebietes teils als Agrarbereich, teils als Waldbereich,
als Erholungsbereich sowie als Bereich fiir den Schutz der Land-
schaft dar. Zu diesen Darstellungen machen die regionalplaneri-
schen 2iele nachfolgende Aussagen:

1.2.1 Nach Ziel 47 sollen Erholungsbereiche in ihrer
landschaftlichen Vielfalt, Schénheit, natirlichen Eigenart
und bevorzugten Eighung erhalten und weiterentwickelt
werden.

Ziel 49 besagt daB die Nutzungsmdglichkeiten des

Freiraumes fir die Erholung der Bevdlkerung erhalten

bleiben und zu diesem Zweck mdglichst zusammenhéngende

Erholungsbereiche, insbesondere im Ballungskern, erhalten

und gesichert sowie gepflegt und entwickelt werden missen.
1.2.2 Die Erhaltung, Ausgestaltung und Erweiterung eines

mbglichst zusammenhédngenden Freifl3chensvstems als

Bestandteil des Siedlungsgefiiges erhebt Ziel 88 zur

Aufgabe aller Planungsebenen. Nach Ziel 89 hat der

Freiraum vorrangig u. a. folgende multifunktionale

Hauptaufgaben zu erflillen:

- Tr#ger der Land-, Forst~ und Wasserwirtschaft

- Wahrnehmung der Erholungsfunktlon innerhalb eines

Naherholungssystems
- Wahrnehmung &kologischer Ausgleichsfunktionen
- Klimatisierung bzw. Durchliiftung des Raumes

- Wahrnehmung von Gliederungs- und Ordnungsfunktionen
im Gesamtgefilge des Raumes
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n £ ands sind

MaBnahmen, die zu Beeintrachtlgungen des Naturhaushaltes

oder des Landschaftsbildes fdhren kdnnten, grundsatzllch
" 2u vermeiden (Ziel 104).

1.2.4 Hinsichtlich lapdwirtschaftlicher Berejche (Agrarbereiche)

sind in den Zielen 90 bis 93 Aussagen gemacht, wonach
diese Bereiche als Teile des Freiraumes und wesentliche
Strukturelenente der freien Landschaft mglichst 2zu
erhalten sind. Ihre Nutzung soll zum Schutz der
natiirlichen Lebensgrundlagen beitragen und der Erhaltung
sowie Gestaltung der Kulturlandshaft dienen. Zum Teil
sollen sie gleichzeitig Punktionen fﬁr die Erholung mit
tbernehmen.

1.2.5 Bezlglich der EQrﬁ;ﬂir;5gnﬁtisz_gndmﬂaldbezgigng'sagt der
Gebletsentwicklungsplan u. a. aus (Ziel 94 - 101), daB der
Wald wegen seiner vielfdltigen wirtschaftlichen und
sozialen Funktionen zu erhalten ist. Dies gilt besonders
auch im Hinblick auf seine Bedeutung, fir Immissions-,
_Wasser- und Sichtschutz sowie fUr das Klima und den Boden.
Dariber hinaus sind die Erholungsfunktionen des Waldes zu
sichern und zu entwickeln. ‘Einrichtungan fUr die intensive
Freizeit- und Erholungsnutzung sind grunds&tzlich nur in

. geringem Umfang und nur am Rande, méglichst jedoch
auBerhalb des Waldes, anzulegen.

1.2.6 Aus regionalplanerischer Sicht liegt das Plangebiet
innerhalb des regionalen Grinzuges C, der als Bestandteil
eines gemeindeitbergreifenden Freiraumsystems Verbindungen
zwischen der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone herstellt,
wichtige Klimafunktionen .ibernimmt und mit innergemeind-
lichen Freiflédchen verbunden ist.

2. stad:en;ﬂiéhlﬁngsnlangng

Die nicht mehr in den rechtlichen Grundlagen der Bauleitplanung
verankerte Entwicklungsplanung, ist eine informelle Planung, die
zwischen Regional- und Bauleitplanung angesiedelt ist. Sie hat
Integrationsaufgaben 2u erfillen, fortschreibungsfihige Leit-
bildfunktion zu Ubernehmen und landesplanerische Vorgaben mit
kommunalen Zielen abzugleichen. Die Stadtentwicklungsplanung ist
Steuerungs-, Koordinierungsinstrument und BeurteilungsmaBstab
flir zielgerichtetes planvolles kommunales Handeln.

Der Auftrag an die Gemeinden zur differenzierten Entwicklung
ihrer Siedlungsstruktur ist aus § 6 LEPro abzuleiten.

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung er-
folgt unter Einbringung kommunaler Belange im xaumlichen Ord-
nungskonzept. Es zelgt die beabsichtigte siedlungsriumliche
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere
Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstdrungen und die Gliederung

_./{o____r '.



-Ao -

BeschiuB ' Yorlage Nr. 4434, /vee2

des Stadtgebietes in zusammenh&ingende Teilbereiche berlcksich- - -

tigt worden., Dieses vom Rat beschlossene Konzept weist 13 Sied-
- lungsschwerpunkte vier verschiedener Grépenordnungen (Typ A, Bl,
B2, C) auf, die Schwerpunkte zukinftiger Entwicklung werden
sollen. Das riumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne zu berlcksichtigen ist. )

Bezliglich der Freiflsichen macht das rdumliche Ordnungskonzept:
nachfolgende Aussagen:

R&umliche Ordnung durch Konzentration der Bebauung ist u. a. die

Voraussetzung dafilr, daB die weitere Zersiedlung der Landschaft
verhindert wird. Sie ist ein wichtiger Beitrag zur &kologischen
Planung und eine Grundlage fir die Freifldchenplanung. Es ist
sinnvoll primdr die zusammenh#éngenden Freifl&chen in®Aifenberei-
chen zu erhalten und gleichzeitig nach Méglichkeit die Baullcken
freizuhalten, die zur Schaffung von Grinverbindungen oder unter
sonstigen &6kologischen Aspekten besonders wichtig sind. Beson-
ders diese Zielsetzung verfolgt der Bebauqngsplan Hérsterholz.

Das Grinflédchensystem in Bochum besteht aus den ungef8hr in:
Nord-s{id-Richtung verlaufenden regionalen Grilnztigen €, D und E,
die im SUden in der Ruhraue. minden und aus st#&dtischen, Uber-
wiegend in Ost-West-Richtung verlaufenden, Grinzligen. Dieses
Grinzug-System gliedert das Stadtgebiet und verdeutlicht zu-
gleich die Lage und Zuordnung der Siedlungsgéebiete im Sinne des
Stadtbildes. Klar definierte Randbereiche der Besiedlung und
eindeutig festgelegte Grinzlige verhindern zugleich die Ausufe-
rung der Siedlungsfléchen. Dis stadtischen Grinzuge sollen als
verdsteltes "Finger-System" bis in die Siedlungsschwerpunkte
gefihrt werden, um dort Entlastungsfunktlonen Ubernehmen zu
kénnen.

Die Plangebietsfléchen sind Teil des.regionalen Griinzuges C und
finden Anschluf an stédtische Grinzlige. Darflber hinaus sichert
der Plan die freizuhaltenden Bauliucken am Rande der Besiedlungs-
fl&chen.

2.1.2

Uber das raumllche Ordnungskonzept selbst hlnaus sind die _Ziele
im zielkatalog der Bochum-Planung enthalten. Unter
ziffer 1 sind die fir die rédumliche Ordnung wichtigen Zielset-
zungen dargestellt. Hauptziel ist die optimale Zuordnung von
Wohnen, Arbeiten, Erholen und Infrastruktureinrichtungen. Dieses
Ziel wird durch differenzierte Ober- und Teilziele kon-
kretisiert: "Werhinderung der Zersiedlung der Landschaft; Ent-
wicklung eines Systems von Grin- und Freifléchen zur Ergénzung
der Baugebiete. Je nach Konzentration der Bebauung sind ausglei-
chende MaBnahmen wie 2zus&tzliche Grin- und Freiflichen fur
" Spiel~, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen zu ergreifen. Grin-
und Freiflédchen sollen zur groﬁraumlgen Gliederung der Stadt
genutzt werden.™

Neben dem Sachbereich 1 des Zielkataloges ist zZiffer 7 hinsicht-
lich der Funktionen von Grin, Erholung und Freizeit von Belang.
Hauptziel ist die Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung der

Sy

(.

PN
N



.,

C

"ll-/ﬂ-

Beschlup | . VorlageNr.  496¢/0262

¥

Landschaft und der GriinflAchen im Stadtgebiet., Dieses Ziel wird
durch die Teilziele "Erhaltung besonderer landschaftlicher Ei-
genarten; Sicherung und Vermehrung der Griinflachen sowie des
Baum- und Strauchbestandes; Erhaltung und Neuanlage von Wald-
flichen, vorzugsweise an den Hingen; Erweiterung des Erholungs-
waldes; Eingrinung von Wohnbereichen sowie Verbindung des st&ad-
tischen Grins mit den regionalen Griinzllgen" konkretisiert. Dar-
Uber hinaus sind als weitere Teilziele zu nennen: "Erhaltung,
Anlage und Erweiterung von Bezirksfriedhdéfen und deren Einbin-
dung in das d8ffentliche Grﬂnflachensystem."

21321m1gem.e;..xmd_ss.adttml§n:mgklnng

Nach dem réumlichen Ordnungskonzept liegt das Bebauungsplange-
biet innerhalb des Versorgungsberelches Bochum—Llnden, jedoch
auBerhalb des Siedlungsschwerpunktes Linden, einem innérgemeind-
lichen Entw1ck1ungsschwerpunkt 3. GrdBenordnung (Stufe C). Die
Einwohnerzahl betrug innerhalb des Versorgungsbereiches am
01.01.94 = 29.167. Diese Einwohnerzahl wird nach der Bevilke-
rungszielprognose bis zum Jshr 2000 bei ca. 28.750 Einwohner
liegen. Vor diesem Hintergrund sind auch zukiinftig der anséssi-
gen Bevdlkerung geeignete Infrastrukturangebote in angemessener
Entfernung, wozu auch Freiflichen zu z#&hlen sind, zuzuordnen,
Diesen Zielsetzungen dient u. a. der Fortbestand vorhandener
Land~ und Waldflachen als Teil des regionalen Griinzuges C.

Das siedlungsnahe Erholungsgebiet Hérsterholz wird durch den
Bebauungsplan fir die Erholungsbediirfnisse der Bevdlkerung im
zugeordneten Raum gesichert. Ee hat aber auch die Aufgabe die
Sammlung und den Abflu® von Kaltluft zu regulieren, die Tempera-
tur in den umliegenden Siedlungsbereichen zu mindern und ffir
Frischluftzufuhr in diese 2zu sorgen.

2.2 pufgabe der Bauleitplanundg

Im Rahmen der vorgegebenen 2Ziele den Freiraum 'zu sichern, der
der wohnungsnahen Erholung der Bevdlkerung dient und den Wohn-
wert erhdht, ist Aufgabe der Bauleitplanung generell und fir den
Planbereich Hdrsterholz speziell. Dazu gehdrt ebenso die Siche-
rung der besonderen Bedeutung des Gebietes fir Stadtdkologie,

: Landsqhaftsschutz und Naturschutz.

N

3. Eléchennutzungsplanung

Der Bebéuungsplan ist aus dem FlAchennutzungsplan entwikkelt.

4. Bebauungsplanung

Innerhalb des rfumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen
aufgehoben.

Géltungsbereich

Der Geltungsbereich grenzt im.Norden an die SudholzstraBe, in
Osten an Dahlhauser StrapBe, im SUid-Osten an die Hasenwinkeler

e
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StraBe, im Stden an die ScharpenseelstrafBe, im Osten an die
Trakehner Strafe/Meinholtweg, im Slld-Osten an die bebauten
Grundstiicke der Kassenberger StraBe und im Westen an die
StraBe "Im Stapel®,

4.1 Planverfahren

Der Rat der Stadt Bochum hat am 05.11.86 dile Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 511 a genidf § 2 BBauG beschlossen. Der Be-—
schluf ist am 17.12.86 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Erdrterung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 511 a mit den
Blirgern nach § 2 a Abs. 2 BBauG hat im Mal /87 stattgefunden.

Mit Schreiben vom 14.07.88 sind die Tréger Offentlicher Belanée
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB an der Bebauungsplanung beteiligt worden.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 511 a hat in der Zeit vom
16.10.89 bis 17.11.89 gem¥B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. ’ )

Der Rat der Stadt Bochum hat am 18.10.90 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 511 a in einen n&érdlichen Teil I und einen sudli-
chen Teil II zu teilen.

Teil IT beinhaltet die nordwestliche Bebauung. Kassenberger Stra-
Be von Haus Nr. 59 bis 101. In unmittelbarer N&he des Bebauungs-
plangebietes stidlich der Kassenherger Strafe liegt die Altla-
stenfléche Kassenberger StraBe/Dalilhauser H&he. Hierbei handelt
es sich um eine ehemalige Deponie der Stadt Bochum. Auf dieser
Deponie wurde Hausmill, Bauschutt und Boden gekippt. Hier sind
Untersuchungen erforderlich, da Methanauslassungen nicht auszu-
schlieBen sind. Diese Untersuchungen sind noch nicht abgeschlos-
sen. Den Bebauungsplan Nr. 511 a Teil I hat der Rat der Stadt
Bochum als Satzung beschlossen.

Im Rahmen des Anzeigeverfahrens hat der RP-Arnsberg empfohlen,
aus GrUnden der Rechtssicherheit, die nicht iberplante vorhande-~
ne Bebauung Am Birkenwald, Hérsterholz und siidl. der Bebauung
Sudholzstr. mit 2zu lGberplanen und als Wohnbaufliche auszuweisen.

Darliber hinaus soll die 4ffentl. Grﬁnfiache/Sportplatz Zum
Zwecke weliterer Untersuchungen (u. a. Nebeneinander von Wohnen
und Sport) dem Bebauungsplan Nr. 511 a Teil II zugeordnet wer-
den.

.Der Bebauungsplan Nr. 511 a Teil III beinhaltet den Bereich "Im
Berge". Entlang der Kassenberger Str. weist der Fldchennutzungs-
. plan hier Wohnbauflldche aus. Die davon ndérdl. gelegenen Fléchen
sind als Grinfl&che - Hausgirten dargestellt. Diese Fl&chen
sollen wegen des dringenden Wohnraumbedarfs nach dem Wohnungs-
bau-Erleichterngsgsetz (WoBauErlG) auf eine mdgliche Wohnnutzung
untersucht werden.

Aufgrund der v.g. Anderung bzw. Erginzungen soll aus Grinden der
Rechtssicherheit das Bauleitplanverfahren erneut eingeleitet
werden. '
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Der Rat der Stadt‘Bochum hat am 12.11.92 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 511 a - Teil I - gemd@B § 2 BauGB beschlos-
sen. Der Beschluf ist am 23.09.93 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

In der im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 511 a — Horsterholz - in der Zeit vom
06.05.87 bis 07.06.87 durchgefiihrten Bllrgerbeteiligung gem. :
§ 2 a Abs. 2 BBauG und der Blrgerversammlung am 14.05.87 wurden
den Blrgern die Planungsabsichten dargestellt. An diesen Pla-
nungsabsichten hat sich nichts geéindert, so daf auf eine erneute
Blrgerbeteiligung verzichtet werden Kkann.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 511 a - Teil 1 - hat in der
Zeit vom 04.10.93 bis 03.11.93 gem&8 § 3 Abs. 2 BauGB érneut
$ffentlich ausgelegen.

WAhrend der Auslegung sind foigende Bedenken und Anregungen
vorgetragen worden:

~ Gegen Ausweisung Wald im Grundstucksbereich.
Grundstlick aus dem Planbereich herausnehmen oder Grundstick
als Hausgarten ausweisen.

- Baugrenze und Ortlichkeit stimmen nicht ﬁberein.

- Errichtung einer 2. Wohneinheit durch Anbau.

- Ausweisung von Baugelande.-

- Berlcksichtigung vorhandener Bebauung.

~ Fertigstellung des Bauwerks im Hintergeldnde.

- Ergidnzung der Kennzeichnung.

- ﬁberprﬁfung der Zufahrten (Feuerwehr).

-~ Anderung der Baugrenzen

- Aufhebung des Waldstreifens

5, axt und Map der baulichen Nutzuna

. Der Bebauungsplan trennt eindeutiqg die sog. Aufen-~ und Innenbe-

reiche sowie die Ubrigen Nutzungen. Er sichert die derzeitigen
Nutzungen wie die landwirtschaftlichen Fl&chen, Waldflachen,
Friedhofsfldchen sowie Wohnbauflé&chen.
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-5-1 Grinflachen

Der Begriff "Grinfliche" ist als Oberbegriff zu verstehen, der
eine nidher konkretisierte Festsetzung im Bebauungsplan erfor-
dert. .

- Die Siedlungsbereiche SudholzstraBe, Hasenwinkeler Strafe, Kas-
" senberger Strafe, Im Stapel sind auBerhalb der Siedlungsschwer-
punkte der Stadt Bochum inselartig innerhalb des regionalen
Grinflichensystems angeordnet. Durch eine zus#itzliche Ausweisung
von Wohnbaufldchen wére eine geordnete riumliche Entwicklung in
Frage gestellt. Die Raumverbindung zwischen den Siedlungsberei-.
chen Obereiberg und Dahlhausen ist ein wichtiger Bestandteil des
Freiraumsystems, das sich weiter nérdlich bis in die westlichen
Innenstadtbereiche Bochums festsetzt. Das Plangebiet liegt zwi-
schen den Siedlungsbereichen Dahlhausen und Obereiberg’und ist
im Gebietsentwicklungsplan als regionales Griinfld&chensystem im
Kerngebiet dargestellt. Dieses regicnale Grilnfléchensystem soll
zwischen den dichtbesiedelten Gebieten zusammenhi&ngende Freizo-
nen bilden und in seinem Charakter als freie Landschaft die
innerstidtischen Grin- und Erholungsgebieté ergdnzen. '  }

5.1.1 Landwirtschaftliche Fléche

Landwirtschaftliche Bereiche sind Teile des Freiraumes und we-
sentliche Strukturelemente der freien Landschaft, die mdglichst
zu erhalten sind. Ihre Nutzung soll zum Schutz der natlirlichen
Lebensgrundlagen beitragen und die Erhaltung sowie Gestaltung
der Xulturlandschaft dienen. 2um Teil sollen sie gleichzeitig
Funktionen ffir die Erholung mit Ubernehnen.

Ein wesentlicher Teil der im Piangebiet liegenden Flichen wird
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Diese landwirtschaft-
liche Nutzung wird einer baulichen Nutzung vorgezogen. Daher

werden diese Flachen als Flédche fiir die Landwirtschaft festge- .-)
setzt. 5 - ' .
5.1.2 Fliche £ir Wald - .

Der vorhandene Wald ist wegen seiner vielfidltigen wirtschaftli-
chen und sozialen Funktionen 2u erhalten. Dies gilt besonders
auch im Hinblick auf seine Bedeutung fir Immissions-, Wasser-
und Sichtschutz sowie fir das Klima und den Boden. Darfiber hin-
aus sind die Erholungsfunktionen des Waldes zu sichern und zu
entwickeln. Einrichtungen fir ‘die intensive Freizeit- und Erho-
lungsnutzung sind grundsitzlich nur in geringem Umfang und nur
am Rande, mdglichst jedoch auBerhalb des Waldes, anzulegen.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes wurden die auch im
Forsteinrichtungswerk dargestellten Fléchen als Waldfllchen
ausgewiesen., Zur Arrondierung der vorhandenen Waldfl&chen wurden
die Bereiche Hérsterholz zwischen Haus Nr. 3 und 3 a, Hé6rster-
holz westlich und nordwestlich Haus Nr. 67, die Fliche siidlich
sudholzstraBe Haus Nr. 92 - 96 bis zur SchluchtstraBe und der im
nordéstlichen Planbereich gelegene .Siepen als Fléche flir die
Forstwirtschaft ausgewiesen.

- - S5~
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5.1.3 Offentliche Griinfléche/Splelplatz

Im Planbereich befindet sich nord#stlich des Hauses Hdérsterholz

Nr. 1 ein bestehender Kinderspielplatz der GréBenordnung "“A",
der den Familien aus dem weiteren Bereich Raum zur Entspannung
und spielenden Betitigung bietet., Diese Anlage wurde als dffent-
liche Grinfl&che Parkanlage/Spielplatz im Bebauungsplan ausge-
wiesen.

514Qﬁf§ﬂﬂi§hﬁ:ﬂnﬂmmwm

Innerhalb des Freifl8chensystems befindet sich im slidwestlichen
Planbereich der vorhandene Friedhof mit sUdl. vorgelagerter
Parkanlage. Er fiugt sich auch als Bereich der Besinnlichkeit in
die landschaftliche Vielfalt, Schénheit und natlirliche Eigenart
ein. Er ist Bestanteil des Sledlungsgefuges und gestaltender
Teil des zusammenh#ngenden Freifllchensystems. Entsprechend der

V. g. Nutzung als "Offentliche Grinfliche Parkanlage/Friedhof”

ausgewiesen.

5.1.5 Private Grunfliche - Haugadrten -

Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang der StraBen im Planbe-
reich mit einer bis zu 35 - 40 m tiefen Grundstilickstiefe als
Wohngrundsticke werden die dariber hinausgehenden tieferen
Grundstiicke als "Private Grunfllche - Hausgirten -" festgesetzt.
Ebenfalls als Hausglirten festgesetzt werden die groBen Hausgir-
ten mit Obstbdumen, Obstwiesen sowie bepflanzten_Flachen mit
Bdumen und Stréiuchern der vorhandenen Bebauung Am Birkenwald,
Hérsterholz. Diese Fldchen werden von den Eigentimern privat
genutzt.

5.2 ﬂghnhénflﬂghﬁ

Zur Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft und Entwicklung
eines Systems von Grin- und Freifl#dchen sowie Ergénzung der
Baugebiete, wurde aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung Sudholz-
straBe, Dahlhauser Strafe, Hasenwinkeler StraBe, Scharpenseel-
strafe, Trakehner StraBe, Meinholtweg und Kassenberger StraBe
bls zu einer Grundstickstiefe von in der Regel ca. 35 bis 40 m
allgem. Wohngebiet vorgesehen. Die dariliber hinausgehenden tiefe-
ren Grundstiicksteile (Hausg8rten) werden als "Private Grunfléd--
che" festgesetzt und von einer Bebauung ausgenommen.

Der WA-Gebiets unvertréigliche Urproduktenbetrieb (Legebatterien,
Sudholzstr. 218/Einzelhandel mit Eiern) wurde 1989 eingestellt.
Eine Wiederaufnahme der Legehennenhaltung wird durch die WA~
Gebietsausweisung ausgeschlossen.

Zur Sicherung der vorhandenen Bebauung Am Birkenwald, HOrster-
holz und siidl. der Bebauung Sudholzstr. werden die bebauten
Grundsticke und Ubergangsbereiche als.Wohnbauflidche ausgewiesen.
Dabei wird im wesentllchen die vorhandene Bebauung durch Bau-
grenzen eingegrenzt, um eine Zersledlung der Landschaft zu ver-
hindern.

!
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6. Altlasten y

In dem Bebauungsplangebiet liegt im nérdlichen Randbereich die
Altstandortfldche Schachtanlage Neuruhrort in Dahlhausen.

Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Kleinzeche, auf der
von 1943 bis 1960 Esskohle geférdert wurde. In den Jahren
1963/64 wurde der 163 m tiefe Férderschacht verfiillt und nach
den Abbruch der Betriebsgeb#ude wurde das Zechengeldnde einge-
ebnet. Es wurden keine Nebengewinnungsanlagen betrieben. Auf
Grund der hier bekannten ehemaligen und heutigen Nutzung als

Waldfldche sind zur Zeit Keine Geféhrdungen erkennbar.

v

FUr das Untersuchungsgeblet der ehemaligen Kippe "Im Berge" in
Bochum~Dahlhausen ist im Hinblick auf die Eingrenzung uind Beur-
teilung einer méglichen Umweltgef#hrdung durch aufgefdlltes
Bodenmaterial unbekannter Herkunft und Zusammensetzung eine
Gefdhrdungsabschidtzung durchgefihrt worden.

Die chemische Analytik bestitigt fir eine Bodenprobe einen deut-
lich erhthten Chrom-Gehalt und fiir die Bodenproben wvon 2 Ansatz-
stellen leicht erhdhte Konzentrationen an polycyclischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen - PAK - und der besonders kritischen
Einzelkomponente Benzo(a)pyren.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzung als Grinanlage mit

entsprechend dichter vVegetationsdecke ist aus den o.g. Befunden

insgesamt keine Gefdhrdung abzuleiten.
Grundwassersituation:

Bel der Durchfithrung der Feldarbelten wurde in keiner Sondierung
Wasser angetrofien.

Wegen der ca. 3 Km siidéstlich auf dem ehemaligen Industriegelén-
de Friedlicher Nachbar in Bochum-Linden gelegenen
WasserhaltungsmaBnahme des Bergbaues lst auch im Karbon erst in
griéBeren Tiefen das Auftreten von Grundwasser zu erwarten.

Im Hinblick auf die Grundwasseranalytik sind Einflisse aus dem

Frledhofsgelande in Bochum-Dahlhausen,, das unmittelbar norddst-
lich an das Untersuchungsgebiet anschlleﬁt nicht auszuschlie-

Ben.

7. Yerkehrsfldchen

Unter Beachtung der Erhaltung eines méglichst 2usammenhingenden
Freiflichensystems fiir die Bevdlkerung sowie Regeneration der
natiirlichen Lebensgrundlagen als auch Verbesserung der vielf&l-
.tigen Funktionen wurde die vorhandene verkehrliche Situation der
Strafen "Im Berge“, Am Ruhrort, Am Birkenwald, SchluchtstraBe,
sandkuhle und Hdrsterholz geordnet. So wurden die v. g. Straﬁen
nur so welt als 6ffentl. Verkehrsfldche mit Wendekreis darge-
stellt wie auch 6ffentl. ErschlieBungsstrafen erforderlich sind.
Die Uber den Wendekreis hinausgehenden Fl#chen stehen dem 6f-
fentl. Verkehr (Durchgangsverkehr) somit nicht mehr zur Verfd-

gung. Diese Fl&chen werden lediglich als FuBiwegeverbindung bzw.
fir den Anliegerverkehr vorgehalten.
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8. Entwésserung

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsbereich der Kl&ranlage Essen-~
Burgaltendorf. Alle anfallenden Abwi#sser kdnnen Uber vorhandene .
oder noch zu erstellende Kandle sowie dber das Abwasserpumpwerk
des Ruhrverbandes dorthin geleitet und biologisch gereinigt
werden.

Zum Konzept der Abwasserentsorgung einschl. Niederschlagwasser-
‘behandlung gehdért das in dem Einzugsgebiet des Bebauungsplanes -
im Bereich der StraBenkreuzung "Am Ruhrort", "Hdrsterholz" und
"Waldweg" vorgesehene Regeniiberlaufbecken. Gleichzeitig ist zum
Schutze des Vorfluters wegen der geringen hydraulischen .
Lelstungsf&higkeit ein Regenrilickhaltebecken im Vorfluter
geplant,

9. Elﬁgnﬁnbilanz_und_xgﬁtgn
9.1 Fléchenbilanz

- -

WA : . 20,23 ha
Verkehrsfldche ' 0,96 ha
Versorgungsfléche . i 0,21 ha
Grinfl. dffentl. Park = 0,5 ha
Spielplatz - 0,35 ha
Friedhof ' 8,1 ha
PG _ ' 14,07 ha
Regenrickhaltebecken 0,4 ha
Landwirtschaft 29,0 ha
Wald 41,6 ha
_ , : 155,56 ha

- ca. 156 ha

9.2 Keosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes beinhalten im we-
sentlichen die derzeitigen privaten und &ffentlichen Nutzungen.

Grundsftzlich ist die Vorschrift des § 40 Abs. 1 Nr, 8 BauGB
heranzuziehen, wonach der Grundstickseigentimer ggf. 2u entschéi-
digen ist. Ebenso kdnnte der Eigentiimer nach § 40 Abs. 2 Nr. 1
BauGB die Ubernahme der Fl#chen verlangen. ,

Ein Ubernahmeanspruch kann jedoch nur entstehen, wenn dem Eigen-
timer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstick zu
behalten oder es in der bisherigen Art zu nutzen.

Der Grundstickseigentlimer ist in seiner wirtschaftlichen Dispo-
sitionsfreiheit eingeschrénkt. Ein wirtschaftlicher Nachteil flr
den Eigentiimer besteht nur dann, wenn er berechtigterweise dar-
auf vertrauen durfte, daB er ohne Sicherung der bisherigen Nut-
zung durch den Bebauungsplan Nr. 511 a wirtschaftlich besser
gestellt wdre. Dazu mifte der Nachweis erbracht werden, daf die
Absicht zur besseren wirtschaftlichen Nutzung ernsthaft bestan-
den hat und die Durchsetzung chne den Bebauungsplan méglich
gewesen wire.

<AL=
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Nach alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel nicht er-
kennbar. Sollte ausnahmsweise in Einzelfdllen ein solcher beste-
hen, so wire flir das Grundstick dessen Verkehrswert als Entschi-
‘digung zu 2zahlen (§§ 43 Abs. 1 - 95 BauGB).

Durch den Bebauungsplan Nr. 511 a Teil I wird in die bisherige
Nutzung der im Plangebiet liegenden Fldchen nicht
eingegriffen.Ein Entschiadigungsanspruch bei Anderung oder Auf-
hebung einer zuldssigen Nutzung liegt nicht vor, da gem. § 42.
Abs. 2 BauGB die Frist von sieben Jahren abgelaufen ist.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur-und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grédben, Einzel-
funde aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natirli-
chen Bodenbaschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkméilern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fir Arch#éologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe /Tel.: 02761/1261) unverziuglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstitte mindesteng drei Werktage in
unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW).

Bei Bodeneingriffen kénnen Altablagerungen und Bodenverunreini-
gungen entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem staatlichen Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft Herten (Tel.: 02366/807-0)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Kennzeichrung

Unter den im Bebauungsplan liegenden Flichen ist der Bergbau
ungegangen. Unter Teilen des Plangebietes ist oberfiléchennaher
Abbau durchgefiihrt worden. Es muB damit gerechnet werden, daB
bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Siche~
rungsmaBnahmen ergriffen werden missen. Bei der Planung jedweder
Bauwerke, Verkehrsanlagen usw. ist Verbindung mit dem jeweiligen
Bergwerkseigentlimer aufzunehmen. Ggf. Kkénnen Grubenbildeinsicht-
nahmen beim Landesoberbergamt NW, Goebenstr. 25, 44135 Dortmund,
bzw. die Hinzuziehung von Bergsachverstdndigen (z. B. Westfi-
lische Berggewerkschaftskasse in Bochum) erforderlich werden (§
9 Abz. 5 BauGB).

Die mit Schreiben vom 18.02.94 eingegangene Stellungnahme das
Landesoberbergamt NW, Goebenstr. 25, 44135 Dortmund mit den
Anlagen 1 und 2 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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