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¢) Es wird die folgendes Begrundung zum Bebsuungsplan N¥r. 520
-~ Passage KortumstraBe/Hans-Béckler-Strafe - beschlossen:

B8TADT BOCHUNM
Begrindung

(§ S Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 520 - Pasaage XortumstraSe/Hans-
Béckler-Strafie -~

Bisheripes Planverfahren
Der Rat der Stadt Bockhum hat am 16. Mdrz 1977 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 520 < Geblet zwischen der Eortum-
atraSe (ab Haus-Fr. 95), der Brickstrale und der Hans-Bicklert
StraBe (ab Haus-Nr. 12'a) - beschloesen.

Gleichzeitig hat der Rat fir das Gebiet den Beginn der vor-
bereiternden Untersuchungen gemél § 4 StBauPG beschlossen,

Am 06.07.77 hat der AusachuB ffir Stadtentwicklung und Stadt-
planung beschlossen, die vorbereitenden Untersuchungen fir
den ummittelbaren Bereich der Pagsage vorzuziehen.

Iie vorbereitenden Untersuchungen sind abgeschlogsen und der
1. Abschnitt seit dem 20.04.79 als Sanierungsgebiet rechis-
krdfttig festgelegt. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 520
1zt im Bereich dea_1. Abschnities der vorbereitenden Unter-
suchungen mit den Betroffenen nach § 9 5tBauPG sowie nach

§ 2 a BBauG im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

am 22.02.77, im Juni 1977 und im Oktober/November 1977 er-
drtert worden.



Der Bebauungsplanbereich liB8t sich suf die konkrete MafSnahme
ler Passage sbgrenzen und ist deckungsgleich mit der vorge-
schlagenen Abgrenzung des rechtaskrdftigen Sanierungsgebistes.

Mit den Biirgern sind folgende Planvarianten srdrtert worden:

1. Schrige Ebene

2. Rolltreppenlisung -
3, Tunnelldsung (Unterflirrung Hans-Bdcklor-StraBe)

Eierbei ist eine grundsdtzliche Zustimmung zu dem Projekt fes%-
gestellt worden:

Uberwviegend haben sich die Betroffenen fir die "schriége Evene”
susgesprochen. Wenige haben sich fiir die unterirdische Lisung
entschieden. Als Hauptprobleme sind festgestellt worden:

a) Andienung der neuen Léden in der Passage sowie der
ruhende Verkehr,

b) Lage der Stadtbabnausginge,
¢) Bauldrm wihrend der Bauzeit,

4) Verlagerung der Firma Schilrmapn und Kiagges.

Der Rat hat in seiner S8itzung am 13.06.79 beschlossen, den
Entwurf sum Bebsuungsplan Nr. 520 Teil 1 (Variante 1 - schrigs
Ebene -) 8ffentlich aussulegsn. Dementsprechend hat der Be-
bauungsplanentwurf in dex Zeit vom 07.11.79 bis 07.12.79 ge-
mdB § 2 a Abs. 6 BBauG 5ffentlich susgelegen.



Ysrhiltnis zur Stsdtentwicklungg- und FPldchennutzungsplanung

Stadtentwicklungsplanung
Des Plangebiet (Verbindung KortumstraSe/Rathausbereich) liegt

nach den riumlichen Ordnungskonzept im engeren Standortbereickh
des Standortes Bochum-Innenstadt. Als Standort der cbersten
Stufe (Stufe 4, ca. 60.000 Einwohner) ist er Triiger cberzen-
trelisr Versorgungseinrichtungtn. Zur Stédrkung der oberzentralen
“unktion der Bochumer City soll u. a. die Passage durch die
Varkniipfung des Rathausbereiches mit dexr bestebhenden Fulginger-
gone beitragen, zumal eine positive Standortentwicklung dea
erwvelterten Rathausboraichca den direkten Zugang zum Hauptge-
schiftsgebiet der ity erfordert.

Zur Ausschipfung der erzieldbaren Umsatzerwartung im Rathaus-
bereich wird nach dem GfXK-Gutachten "Untersuchung der absatz-
wirtschaftlichen Grundlage fiir die Neuordnung des Rathausbe-
reiches in der Innenstadt Bochum” u. a. die Schaffung siner
unbehinderten fuBliufigen Anbindung an das bestehende Bochumer
Haupteinkaufaszentrum gefoxrdert.

Gleichzeitig wird der stirende Gewerbebetrieb der Firma Schiir-

mann & Elsgges verlagert, wodurch eine Strukturverbessarung des
ganzen Bereiches bewirkt wird.

Flichennutzungsplanung :
Im Plichennutzungsplan ist der Bereich des Bobauungsplanas

Nr. 520 (Passage Xortumstrafe/Hans-Bickler-Strafe) als ge-
mischte Beufldche und nachrichtlich ala Sanierungsgebiet
dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus ihm entwickelt.

Anla, Abgicht und Erfordermis der Flanung
Die Neuordnung des Rathausbereiches durch den geplantsan Bau

eines Bildungs- und Xulturzentrums als zentralen Uberbau das



stddtischen Kerngebletes mit zugeordneten Verwaltungs- und
Geschiéfteeinrichtungen erfordert die Integration dieses Gebieted
in dis traditionellen Einkaufgbereiche der anenstadt.

Angédtze dazu biletan die Attraktivititen der traditionellen
Einkaufsatrafen und die zusiitzliche Erweiterung der technische:
Infrastruktur im Rathausbereich sowie dis Anordmung von ca.
1.000 dffentlichen Parkplitzen, die zur Zeit im Bau befindlich

sind.

Eine wirksame Verimiipfung des Elnksufsbereiches Kortumatrafe

und des Rathausbereiches wiirde der Attraktivitit beider Bereiche:
dienen und die Ausstrahlung der City als Oberzentrum stirken.
Dieae Miglichkeit bietet sich durch die Anlage einer Geschéfte-
passage zwischen Kortum- und Hans<Bickler-StraSe an. Dariber
hinausg ist ees wesentlich, den hierdurch erzsugten Fufgingerstrom|
ungestdrt {{ber die Hans-Bickler-StraBe zu fiihren. .

Ein weiterer Anlsf fiir die geplante Neugestaltung des oben
beachrisbenen Gebietes mufi besonders in der gegebenen Funk-
tionssachwiche gesehen werden. Das Gebiet erfiillt in bezug aust
die wirtsechaftliche Situation und Entwicklungsfihigkeit seine
Versorgungsfunktion nur uasureichend.

Zuden iat ein Tell der Grundatiicke schlecht genutzt. Die ednge-
achosaige Bebsuung der Grundatiicke Kortumstrase 97 und 99 stellt
einen atddtebaulichen Gestaltungsmangel dar. Der Druckereibetrien
Schiirmann & Xlagges, Eans-Bickler-StraBe 12 - 16, ist auf denm
Grundstlick nicht erwelterungsfihig und sollte als stdrender
Gewerbebetrieb aus der Innenstadt verlagert werden.

Planinhalt

Answahl einer Altsrnative

Der Bebauungsplanentwurf ist im Oktober/November 1977 nach
§ O StBauFG und § 2 a BBauG erdrtert worden. Hierbei haben,

wie vor geschildert, im Grundsatz drei Varianten zur Diskusaiom
geeatanden:




1. Schrige Ebens
2. Rolltreppenldsung
3, Tunnelldsung (Unterfiibrung der Hans-B&ckler~Strabe)

In der Arhdrung und Erérterung ist dle Variante 1 ~ schrige
Ebene - von den Betroffenen favorisiert worden. Im weiteren
iat der Tariante 1 der Vorzug gegeniiber der Rolltreppe bzw.
Tunnelldsung sus folgenden Griinden gegeben worden, und zwar
wegen

- dem kostenglinstigeren Ausbau vnd Unterhaltung,

- der vertretbaren Geschiftsflichenvermehrung, insbesonders
unter Beriicksichtigung der {ibrigen in der City vorhandenen
und geplanten Geschiftsflichen,

~ der erfehrungsgeniBf schwierigen Vermietbarkeit der Laden-
lokalo in den unterirxrdiachen Zonen,

~ der snsonsten su baflirchtenden Verschlechtarung der Ge-
achiftslage an der Eans-Béckler-StraSfle,

- der Vermeldung von schwer iiberwachbaren Zonen in den Abend-
stunden,

- dem geringeren Eingriff in die vorhandene Bausubstanz.

Art und MsB der baulichen Nutzung
Das Plangebiet liegt im Kermbereich derBochumer Innenstsdt und

in zentraler Lage zum Baupteinkaufsbereich der KortumstreBe, dep:
Rathausbereich sowie den vorhandenen StraSenbahn- und Bushalte-
stellen bzw. den geplanten und im Bau befindlichan Stadtbahr-

haltestellen. Es soll vorwliegend der Unterbrirngung von Bandels-
betrieben sowle den zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und
Verwaltung aber asuch der gesellschaftlichen EKommunikation und

dem Wohnen dienen. Die Ausweisung des Baugeblietes erfolgt dahe:
ale Kerngebist (MK). Sonstige Wohnungen sollen ab dem 1. Ober-
geschoB zuldseig sein, um ein Wohnen in der City'zu_ermaglicho:




und insbesondere dem "Aussterben" der City in den Abendstunden
entgegenzuwirken. Die im Bereich der Hans-Bickler—Strafle vor-
handene Wohnnutzung soll nicht veréndert werden. Es handelt
sich hierbei tiberwiegend um 1- bis 2-Fersonen-Haushalte. Die
Anzahl dex Vollgeschosae soll an der Kortum- und Hans-Bdckler—-
Strafe als Mindest—- und Hachstgranzc fastgesetzt werden. Hier-
durchk soll zum Ausdruck gebracht werden, daf die XKortum- und
Eins-Bickler-StraSe vorherrschend mehrgeachossige Bebauung
beibehalten bzw., soweit noch nicht erfolgt vervollatidndigt
werden scll. Insbesonders ist vorgesehen, daB anstelle der

im Plangebiet bisher vorhandenen eingeschossigen Bedbauung

an der KortumstraSe eine an dle Nackbarbebauung auch in

der Héhe anschlieSende Bedaunung zu srrichten ist. Der bisher
hier vorbandene Funktions- und Gestaltungsmangel eoll besel-
tigt werden. Im Bereich der Passage Zwlschen der mehrgeschossi-
gen Bebauung an der Kortum- und Hans-Bickler-Strafe iet die
vorhandene Bebauung angehalten worden. Sie 20ll durch eine
Uberwisgend ein- bis aweigeschossige Bebauung exrgiénzt werden.

Die Geschofflichenzahl soll auf 3.5 erhdht werden. Dlese
Erhéhung wird wie folgt begriindet:

Durch die Passage, die einer 3ffentlichen 'thkchrsrlﬁche
entapricht, entstehen praktisch Eckgrundstiicke. Die Passage
tann ferner ihre Funktion nur erfiillen, wenn sie von attrak-
tiven Geschidften oder Lokalen umgeben ist. Dies erfordert eoine
praktisch 100 % Uberbauung der an die Passage angrenzenden
Grundsticke, Da, wie vor geschildert, die geschlossene Bebauung
an der Hans-BSckler-StrsSe und der KortumstraBe nicht unter-
brochen werden soll, sind Uberschreitungen der nack § 17 Abs. 1
BauliVO zulgesigen GeschoB8flichenzshl von 2.4 unausweislich. Die
vorgesehene GeschoBfldchenzahl ist 3.5. Entsprechende und
héhere GeachoB8flichenzashlen sind an der EKortumstrale, der Hans-



Bickler-StraBe, der BriiokstrafBe und der BongardstresSe in der
‘Jachbarschaft der Paasage, insbesondere bei Eckgrundstiicken,
vorzufinden. Dariber hinaus rechtfertigt 4ie bDereits mehrfach
geschilderte zentrale Lage des Plangsbietes die Uberschreitung
der HSchstgrense der BauliV0, wobei die unmittelbare Rachbar-
schalt su den FuSgingerbersichen KortumstraBe und der geplanten
P.xzage zu beachten iat.

Infrastruktureinri en
Die flir die vorgeschilderten Wohnungen erforderlichen Wohn-
2olgeeinrichtungen sipd im Nabbereloh vorhanden.

Verkshr

Die Verbindung swischen der KortumstrafSs und der Eans-Bickler-
StraBe 20ll als 8ffentliche Pullgingersone angslegt wexrden.

Sie 80ll als Belastungsfléiche fesntgasetst werden. Fir dle
Andienung der Geschifte an der Kortum- und Hans-Bickler-Strale
ist xeine Verinderung mgesniiber den derzeitigen Verhidltnissen
vorgesehen. Die Elnkaufspassage selbsat =oll nur von Rettungs-
fahrzeugen stc. befahren werden kianen.

Langfristig ist vorgesehen, die Hans-Blakler-StraBe als eine
vor Durchgangsverkehr beruvhigta Zone als Boulevard auszubauen.

Die fiir die geplanten Vorhaben neu zu schaffenden Stellplitzs
kdunen in der Innenetadt abgeldst werden. Diesbeziiglich wird

euf die Abl3sungssatzung der Btadt Bochum nach § 64 4bs, 7
BauONW vom 22.06.79 susdriicklich hingewiesen.

kufle schlieB Gesamtbereich

Der Planbereich ist bereite heute gllnatig an den 8ffentlichen
Nehverkehr durch die vorhandenen Btradenbahn~ und Buslinian
sngeachlossen. In Zukunft soll dieser Bereich an die S-Bahn-~
(Ealtestelle AlleeetTaBe) und an dis Stadtbahn (Ealtestelle
Rathaus) sngeschlosasen werden.



Der AnschluB an den Individualverkehr erfolgt durch den Innen-
ring und durch das Achsenkreuz Alleestrafe/Hans-BSckler-Strafle/
ViksoriastraRe/Bongardstrale.

Grurdsitze flir den Sczialplan

Fiir die Realisierung des Bebauungsplares gelten folgende,
aus den vorbereitenden Untersuckungen nach § 4 St3auFG ent-
wickelten Grundsidtze fiir der Sozialplan:

Vorbemerkung

Auch wihrend der Durchfiihrung der Sanierung soll mit den
Becroffenen weiter erdrtert werden, wie naéchteilige Auswir-
kungen, die sich im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden, mglichst vermieden oder ge-
nildert werden kdnnen (Sozialplan gemidB § 8 StBauFG).

Aus den Untersuchungen ergibt sich deutlich, daB die Wohnungs-
mieter von der Neuordnung nachhaltig nicht betroffen werden.
Auch den Hauws- und Grundeigentiimern sowie Pdchtern drohen regel
mifig weniger soziale Hirten, als vielmehr organisatorische
und fipnanzielle Probleme bei der Beschaffung oder Errickhiung
ven Ersatzobjekten.

Betroffene Haus- und Grundeigentiimer
Eigentiimern von abzubrechenden Gebduden wurde die Moglich-

keit erdffnet, ein entsprechendes Ersatzobjekt rneu zu errich-
ten.

Zur Erleichterung der ziigigen finanziellen Abwicklung solcker
Vorhaben soll ggf. in Vorvernandlung mit den Trdgera Sffernt-
licher Belange und mit Ereditipstituten festgestellt werden,
wie die eigenen Beniilhungen der Betroffenen durch Zinsversilli-
Zangen, Biirgschart, Vor- und Zwischenfinanzierungen etc. ver-
stdrkt und unterstiitzt werden kdnnen.



getrorrena Gewerbemieter

ZTinzelhandels- und Dienstlelstungsbetriebe, die als Gewerbe-
aieter ihre Geschiftsrdume nutzen, sollten, sowelt sie in Abe
bruchgebduden untergebracht sind, eimne Méglichkeit erhslten,
{pnert.alb des Sanierungsgebietas geeignets Ridume anzumieten
Pzw. als Teileigentum zu erwerben.

7ie Stadt Bochum wird ihren Einflul suf die Bauherren im Sa-
nierungsgebiet mit dlesem Ziel geltend machen. Sie wird ins-
anondero die Miglichkeiten des Eirteausgleichs nach § 85 StBaurl:
in dissem Sinne priifen.

Daa Plamungskonzept liBt mit einer Ausnahme die Unterbringung
sller Gewerbetreibenden im Neuordnungsbersich wieder zu. Auf
den laufenden Betrieb zumindest der an der Hans-B3ckler-Streafe
gelegenen Geschifte Xann bel der Verwirklichung der Baumaf-
nahmen Riicksicht genommen werden. )

Betroffene Gewerbetreibende, die Grundeigentiimer sind
Gewarbetraibende, dis Grundeigentimer sind, deren Betried
susgelsgert werdsn scll, eind iber dis Planung informiert.
IThnen uurde'Goleg.nheit gegeben, sich auf die Answirkungen
der SanierungsmaSpehmen vorzubereiten. Im Rahmen der Fhasen-
planung asind die Vorastellungen der Gewerbetreibenden, soweit
diese sus betrieblichen Notwendigkeiten schlissig begriindet
werden kdnnen, zu beriicksichtigen.

Die Btadt Bochum wird die betroffenen Gewarbetreibenden bel der
Pinanzierung der Verlagerungsmafnahmen bderaten und im Rahmen
des BtBauPG unterstiitzen. Gewerbetreibaendan Grundstickseligen-~
tiimern soll die Mdglichkelt gegeben werden, im Bebsuungsplan
festgesetzte NeubaumaSnshmen seldst durchzufiihren oder sich in

Porm von Telleigentum bzw. Fondsanteilen an der Durchfilbrung
zu betelligen.



Betroffene Beachidftigte

Durch SanierungsmaBSnahmen darf generell die Lage von Beschaf-
tigten in Betriedben, die ausgeslagert oder umgesetzt werden,
zumindeet nicht verschlechtert werden.

Die geplanten EinzelmaSnahmen sollen mit den Beschdfiigten
bzw. mit Betriebsridten der betroffenen Betriebe besonders
unter dem Aspekt erdrtert ﬁerden, welche Nachteile fiir die
Beachiftigten entatehen kinnen.

Die Stadt Bochum wird die Vergabe der 8anierungsmittel an
Betriebe an vertragliche Vereinbarungen binden, durech die
sichergestellt wird, da8 die Arbeitspliitze erhalten bleiben
bzw. filr susacheidende Arbeitnehmer eine zufriedenstellende
Regelung getroffen wird (Betrieblicher Sozialplamn).

Bei der Entscheidung Uber die Verlagerung von Betrieben soll
das Erhalten wohnungsnsher Arbeitspléitze in Abstimmung mit
jen betroffenen Arbeitnehmnern bdericksichtigt werden.

\uftragsvergabe an betroffens Gewerbetreibende

Zur Vermeidung oder Milderung nachteiliger Auswirkungen soll
die Stadt Bochum die von OrdnungsmaBSpnahmen unmittelder be-
troffenen GewerbetTeibenden, Handwerker und Betriebe, bei dar
Vergabe dffentlicher Leietungen und Auftrige bevorzugt be-
denken, wenn diee mit den einschligigen Verwaltungsvorschrif-
ten vereinbar ist und zu angemesaenen Bedingungen geechleht.

Eennzeichnung der ebzubrechenden Gebdude

Im Blatt 2 zum Bebauungsplsn sind die Gebdude und sonstigen
baulichen Anlagen keantlich gemacht, die bei Durchfhrung
der Sanisrung ganz bzw. teilweise zu beseitigen sind. Bedi
den Wohn- und Geschdftmhiusern Hans-~-Béckler-StraBe 12 - 16




ist pur ein Durchbruch flr die Paseage erforderlich. Diese
Gebdude sollen ansonsten erhalten bleiben, wihrend dis Hof-
gebdude entsprechend dem Flan beseitigt werden sollen.
Mal2nahmen und Planverwirklichune

Fiir die Verwirklichung der MaBnahme wird ein Banierungsver-
fahren nach dem Stédtebeufdrderungegesets durchgefiihrt.

Die Koeten fiir die MaSnshmen der Planverwirklichung fiir
Grunderwerb, Freilegung und Ausbau der FuBgingerpaseage
sind {beraschliglich mit 8.214.000,-= DM ernittalt worden.

Herr Steiner hat gemis3 § 23 GO nach
Angeige des AusschlieBSungegrundee bei
der Beratung und BeechluOfeseung nicht
mitgewirkt.

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG
“ir die Richtigkeil des niedergeschriebenen Beschlusses
Bochum,den_ =% JUL! 1380
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