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Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Geltungsbereich des Bebasuungsplenes
Des Plangebiet erfsBt {iberwiegend ehemals landwirtscheftlich genutzie

Flichen. Es schlieRt im Westen vcllstlndig sn bebaute Gruncsticke
der Siedlung Stemmennsfeld an und wird im Norden durch die Heinrich-
KBnig-5trafe begrenzt. Im Osten und im Siliden umschlieBt der rechts-
verbindliche Eebauungspian_ﬂr. 389 - Verbandsgriinfléche “Weitmarer
Holz" den Sebsuungsplan Stemmannsfeld.

Siidlich der vorhandenen Bebesuung der Vdk-Siedlung greift er inm den
o. g. Bebsuungsplen "Weitmarer Holz" ein, um ein Leltungsrecht zu-

gunsten der Stedt Bochum zu sichern.

Vorbemerkung

Unabh&ngig von den erteilten Genehmigungen und Vertrdgen ist zu-
nichet nur unter den in § 1 BBauG genennten Gesichtspunkten die
Auswahl des suszulegenden Planentwurfes erfolgt. Hierbel wurde de-
von susgegangen, deB die grundsdtzlichen Stendpunkte der Blrger zur
Planung sich gegenilber der frihzeitigen Biirgerbeteiligung nicnt
wesentlich ver#ndert hsben.

Bei der Entwicklung des Drfsteiles Weitmar-Mark sind bereits in den

" Jahren um 1560 Morstellungen iber die Verteilung von Beuland und

"Nichtbauland® entwickelt worden. Diese kommen z. B. zum Ausdruck

in dem Durchflhrungsplan Nr.. Bk, dem FlSchennutzungeplen 1972 und
insbespndere dem Bebsuungsplan Weitmarer Holz, der such das Kerl-
Friedrich-Tel erfaft. Dieser Bebeuungsplan sichert das Karl-Friedrich-
Tal und eine Ergénzung des:-Tales sus Richtung Roomersheide/Karl-
Friedrich-StreBe planungsrechtlich sb.-Die sich am Lendschaftsbilo.
und der Topooraphie susgerichtete Zuordnung von Beu- und Nichtbau—
fldchen hat im Prinzip heute: noch Giltigkeit.

Das Pletesu slidlich der heutigen Heinrich-Ktinig-StreBe ist welterhin
den BauflB3chen zugeordnet. Ein Teil dieser Bebauungsabsicht ist seit
Jahren realisiert. Es handelt sich hierbei u. 2. um die VdK-Siedlung;
die diesem Grundkonzept entspricht, wobel zweil StichstreBen zwlschemn:
dﬁnlﬂﬁuaern Stemmannefeld 13 & und 25 bzw. Stemmannsfeld 53 bzw. 63
zﬁifueiteren ErschlieBung des Geldndese vorgesehen waren. Die Lege:
ﬂer_Erachliehunggstrgﬂen~und'ﬁer Gebdiude 1#Bt erkenmen, deB‘eine:

weitere E:bauung_daa_Etemnnnnafeldgund zuar-mii;Hnauhluﬂ emdle vor—
handene Vd¥-Siedlung hesbsichtigt war.



Bei den zur Bebeuung vorgesehenen FlEchen handelt es sich weder um
Fli3chen, die dem Landschafteschutz unterliegen noch um FlBchen,
die zum regionelen biw. std#dtischen GriinflEchensystem gehiiren. Sie
sind jedoch noch heute Gberwiegend dem AuBenbereich (§ 35 BBauG)
zuzuordnen. Fir die derzeitigen Bewohner der Strafen Stemmannafeld/
Roomersheide/Heinrich-Kinig-StreBe schlieBt somit die Siedlung an
isher unbebaute Freifléchen en. Ihre Wohnsituation wird sich, bei
einer Bebeuung des GeldBndes somit negativ verBndern. Bescnderes Ge-
wicht erh#lt die Ver#nderung dedurch, def in der Vdk-Siedlung zum
Teil schuwerkriegsbesch#digte Personen wochnen.

Von Eingriffen bzw. VerSnderungen der heutigen Situation werden
Hltere Menschen und Behinderte béannde*a betroffen. Die Belenge
dieaea Fersonenkreises sind plesnungsrechtlich heanndera bedeutsam
und in die nbmﬁgunq einzubeziehen. Insbesondere iat hierbei die
wWornsituation der VdK-5iedler und das Muhnumfeld zu beriicksichtigen.

3. Uhergeurdnete Planungen
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Nach dem Lanﬂesentuicklunganlan I/1I in der Fassung vom 01.05.79,
der erstmﬂla such for den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet) gine
:Ehtralﬁrtli:hz Elieﬂerung unrnimmt ist Bochum als Oberzentrum
bzw. ala Entui:klungssthmerpunkt im Sinne des Landesentwicklungs-
progremmes vom 15.03.74 {5 21) dargestellt. Mit 0,75 Mio. Ein-
wohnern im Dberbereich {LEF 1/11) liegt Bochum im thnittpunkt
der Entulcklungsanhsen 1.|Drdnung {Duisnurg - Dortmund unu
Minster - Bnnhum} und hat:mit Eeinem Einzugsherei:h nnteil an
den unterschiedli:ﬁ strukturierten ngieten der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzonea.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Einstufung Bochums

- 8ind die Vorasussetzungen zur Scheffung einer siedluhgsrﬁumlinhen
Schwerpunktbildung im Etadtgebiet_{§ 21 Abs. 2 LEProG) gegeben,
d. h, es ist u. a. éine Fﬁrderung der st#dtebsulichen Entwick-
lung ﬁurch Aushau von Eiedlungasnhuerpuﬁkten varranglg anzu-
streben {55 6 und 24 Abs. LEPrnE].



Die Umsstzumg der Vorgeben der Landes- und Regicnelplanung er-
folgt unter Einbringung kommunaler Belange -im réiumlichen Ord-
nungekaonzept, das die beabsichtigte siedlungsrdumliche Entwick-
lung und Schwerpunktbildung der Stedt aufzeigt. Dieses r&umliche
Ordnungskonzept wurde vom Rat der Stedt in seiner Fessung am
28.11.74 und in seiner Fortschreibung am 18.12.75 beschlossen.
Es weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener Grifen-
ordnungen sus, die Schuwerpunkte klinftiger Entwicklungen sein
sollen. Es handelt sich hierbei um des Grundkonzept der Stadt-
entwicklung, das bel der Aufstellung der Bauleitpl#ne zu beriick—
sichtigen ist (§ 1 Abs. 5 BHauB).

Grundlege des Plenungszieles der Bebsuung des Stemmannsfeldes ist
‘die Bereitstellung susreichender Muhnhuufiﬁchen entsprechend den
Zielen der Raumordnung und Lendesplanung. Nech der Eeuﬂlkerﬁngé-_
zielprognose der Stadt Bochum ist fir 1985 eine BevBilkerungszahl
vom L20.830 zu eruarten, fiir die Eusreinhende Wohnbauflichen be-
reitzuhalten Eind._Die Uerteilung der Muhnhauflﬂchen 1nnerhnlh
des Stedtoebieies hat Eiuh an dem rﬁumlinﬁen Drdnungakunzept zZu
orientieren, So dst Fﬂr den geaamten Funktinnahereich Meitmar—:-
Mark, wie such fdr die teaamtstuﬂt, trntz rhnklﬁufiger Bevilke-.
rungsentwicklung, aufgrund steigenﬂen mEhnflﬁnhenanapru:ha mit
ginem welteren Zuwschs an mﬂhnflﬁche zu renhnen.

Bel der geaamtstﬁdtisnh-rucklhufigen Eeuﬁlkerungsentui:klung KBnn
‘als Etrntegie Einer uktiuen GegenatEuerung auf ﬂia Bernitstellungi
attraktiver wuhnbauflﬁnhen bzw. attraktiwen Mnhnrsumea nicht uer—-
zichtet werden. Die FﬂrdErung ﬂeu Huahaues -der Sizdlungaa:hwer-
punkte entepricht den landes- und reginnalplaneriachen Ziel-
setzungen (8§ 21 und 20 ! andesentuicklungsprugramm}. Im Hinhlick *
-auf die unmittelhare Zuordnung zum Zentrum des Siedlungaa:hmer-
punktes Neitmar-ﬂark und die uﬁnschenauerte Etﬁrkung unrhanﬁgner
und geplenter InfraEtrukturEinrithtungen soll die hiaher im Be-
beuungsplen ausgewiesene FlEche heihehultﬂn werden. Es besteht
daher ein Effentlinhus Intereaue BN HaBnahmen, die gaﬂtgnet sind,
der riickl8ufigen 55ublkerungsentm1=klung Eﬁtgggen zu-uirken.
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Das Bebsuunnsplangebiet liegt besonders giinstig zum Neherholungs-
geblet Qnd Landschafteschutzbereich (TGEP Entwurf November 1981)
weitmerer Holz und zur zentrumsnehen Bebauung des Biedlungsschwer-
punktes Weitmar-Mitte, in fuBlBufiger Enifernung (ca. 600 m) zum
Zentrum.

Am 01.01.81 lebten im Plangebliet (siene Anmerkung 1) 200 Einwohner
Des sind ce. 1 % eller Einuwohner im Zuordnungsbereich bzw. 0,5 %
aller Einuohner im Funktlonsbereich Weitmer-Mark. Der Rltersaufbau
im o. a. Gebiet weicht tlw. von dem des Raumes Weitmar-Mark und
der Gessmtstedt ab. So liegt der Antzil der Einwohner im schul-
pflichtigen Alter (6 bis 16 Jahre) um ca. 3% hther els dies fir
Weitmar-Mark und die Stedt Bechum der Fallvist.

Der Auslinderanteil flir das Plengebiet entsprech am 01.01.81 weit-
gehend dem des Raumes Weltmér-Mark, leg jedoch um fast 50 %
niedriger sls der vergleichbare Wert fOr des Stsdtgebiet (3,5 %
statt 6,1 %).

Auf die 200 Einwohner entfallen B2 gemeldete Pkw's, d. h. 1 Pkuw
fir 2,43 Einwohner. Damit stehen den 200 Bewohnern reletiv mehr
Pkw zur Verfligung ale den Bewnhnern des Zuordnumgsbereiches
weitmar-Mark (2,7) oder der Gesamtstadt (3,24L).

Aus etatistischen Grinden wurde flir Verglelche das Bebsuungsplan-
gebiet erweitert, um die :

- vorhandene Beheuung suf der Siideeite der Heinrlch-Konig-StraBe
etws ab Hihe der Eirmindung der Bergwerkstrafe bis Roomersheide,
der Siidostseite der Roomersheide bis zur StreBe Stemmannsfeld
und auf der OUstseite der StreBe Stemmennsfeid.



3.4

In den 45 wghngebfcden im erweiierien Sebeuungsplenbereich (siehe
Arnmerkuns 1) befenden eich = 01.0%.21 22 dohnungen (ce. 1 % der
Wohnungen im Zeordnungebereich Weiimar-Merk), die im Durchschnitt
iber 83 am UshafiBche iz dWohnunogzinheit verficten. FlOr jeden
Einuchner gteht gine Wohnfliche von rd. 34 om zur Verfilgung; des
iet mehr, aie im Durchezchnitt je Einwohner im Reum Weitmer-Mark

(28,8 gm) bereitetent.

den Jzhren 1557 bis <818 und 1967 bie 1965 errichtet. Demgegen-

Der Giberwiegende Teil der Geb#ude selbst wurde zu je 4/3 zulschen’
1

fiber lzg des Schwesrgewicht der BsutfZtigkeit im Ubrigen Raum

Weltmar-Mark in den Jenren 1949 bis 1557 (lber 42 %) sowie 1967

und spater.

-1
Nech einmer Rezlnuvtzingcsernhebuno 2 wird des Gebiet Stemmennsteld
einschlieflich der vorhendenzn Bebeuuns einerseitd® Zu 52 % von
Griin-, weids-, Wiszen- und Ackerlend lerd<Cwntl forstuirtschsftlich

und sndererseites zuv &5 % durch lockere WphnbBebeuung geprégt.

Die Bebeuungsstrulktur zntespricht 4w etwa der des Siedliungsschwer-
punktes Weitmar-Hork. Dervhaohe FreiflZchenmsnteil ist sus der un-
mittelbzren Leges zwischen Beteuungsrand und Lendschaftsrsum zu
erkl&ren.

Fiip die im FlEchennutzungsolan enthslienen freien Wohnbaufléchen
wurde im.ﬁahmen der BevBlkerungsprognose bis zum Jahre 1995 zu 80 %
mit einer Inenspruchnabme fir Wohrbsbauung ausgegangen. Die tatsdch-
liche Bebauung dieser FlSchen ist zur Erreichung der BevBilkerunge-.
zielzahl somit erfordsrlich. Zur Etarkung'der vorhendenen Infra-
struktur ung zur MEitéiEntwisklﬁng der verhandenen und esusbsuf8higen
Zentren ist besonozrs die Eehauﬂng der Fléchen in den Siedlunge-
schwerpunkien oder vrittelbar =0 sie orenzenden Fléchen unter stadt-
entulcklungeplenerischen CGesicnispunkten verrsngige Aufgabe.

Lufthildinterpretation curch den Kommunelverbend Ruhr sus dem
Jehre 1278



Daher sind BebeuungeplZne, die die planungsrechtlichen Woraussetzunger
fUr die Eebeuuno dieser Fléchen scheffen, besonders dringlich und ge-
eignzt, zur Erreichung der stedtentwicklungsplanerischen Zielsetzun-
"gen beizutragen. Dies 4ist vor dem Hintergrund riickldufiger Bevlilke-
rungszshlen zur Eingrenzung dieses Rilckganges um Bc bedeutender.

tiech dem r#umlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum (Bochum-Planung)
liegt des Plengebiet Stemmennsfeld im Zuordnungsbereich, unmittelbar
em Siediungsschuwerpunkt Weitmer-Mark, einem innergemeindlichen Ent-
wicklungsschwerpunkt 3. GriBenordnung (Stufe C), der die fir die Ver-
sorgung der BevBlkerung notwendigen Einrichtungen dieser GriBenardnung
zuklnftig bereithelten muB. Um diese Einrtichtungen suszulssten, sind
entaprechende Beviilkerungszehlen in giirstiger Entfernung diesen Ein-
richtungen zuzuordnen.. Olie Elnuwchnerzahl im Funktionsbereich Weitmar-
Har%, die am 01.01.83 36.9587 betrug, wird nech der Beviilkerunpeziel-
prognose aus dem Jahre 1983 bis 1985 2uf 37.755 ansteigen. In der Be-
vlkerungszielprognose uurﬁa der Planbereich, neben anderen im Raum
Weltmer-Merk, mit einer Wohnungsreserve von ca. 150 Wohnungen berlick-
sichtigt. Diese wie andere im Siedlungeschwerpunkt gelegene Wohnbau-
fléchen sind und werden in Planverfehren einbezogen, demit die nech
der Beviilkerungsproonose vorgesehene Zieleshl erreight und das vor-
hendene und zu entwickelnde Versorgungszentrum sowie die Iﬁ?ruqtruktur—
elinrichtungen gestlrkt bzw. susgelestet werden.

tit der besbeichtigten Bebsuung Stemmannsfeld soll der teilweige unter-
brochens Bebsuungezussmmenhang zwischen Zentrumsbereich und vorhandener
Bebsuung um die StrsBen Roomershelde, ﬁm Holtkemp, Am Weitkeamp und
Stemmennsfeld hercestrllt und der Anteil der in gﬁnatigzr,fuﬁiﬂufiger
Entfernung wohnendey Eeuﬂlkefung erhiiht werden.’

Nech einer Untersuchung zur Wehnwert- und Standortgunst sus dem Jshre
1976 elognet sich der Siedlungeschwerpunkt UWeltmar-Mark, aufgruﬁd der
N#he groBer Freifl8chen, vergleichsweise geringeren Immiesionen sls

im Ubrigen Stedtgebiet und geringer gewerblicher Fl#chenentelile, be-
sonders fir den Wohnungsbau.

Diese Feststellung wird durch die Wohnungsmarktenalyse (1976 der
(GEWOS) gestiltzt, die Weitmar-Mark ele einen der bevorzugten Wohn-
standorte ermittelte.



Um die o. m. Bevllkerungezielzshl im Jehre 1285 2u errelichen, missen
bis 1995 weitere Uohnungon im Siedlungsschwsrpunkt und im Zuordnungs-
bereich Eeitmer-Merk mew errichtet werder. Dieeer Neubsusntell scll
Oberwiegend in Biegiunpsscheerpunkt pder euf FlEchen, die unmittel-
ber &n ihm grenzen, uniergebrecht werden. Um den Wohnungsbederf zu
reslisieren, wurden und werden u. 8. Beosuungsplenverfehren durch-

gefohrt.

Der Bebmuunogsplen S<emmznnafeld, der mit den ce. 150 Wohnungen einen
Teil der freien UWohnbsufléchen im Funkticonsbereich Weltmar-Mark ent-
hH4lt, ist fiir die Deckunc der Wobnungenachfrage in diesem Staditell
ven besonderer Sedeutung.

Auch im Bffentlich geflrderten Wohnungebeu iet fOr Bochum generell
noch eine erhebliche Hechfrape nech Sozielwohnungen in den ver-
gangenen Jehrer festzustellen gewesen, die nicint befriedigt werden
konmte.

Von den noch bebaubsren kohnbauflEchen im Funktionsbereich Weltmer-
Mark befinden sich 25 % in Bauliicken und 75 % in Bebsuungspllinen.
GrundsBtzlich strebt die Stadt eine etErkere Bebeuung won Ssullicken
an. Aufgrund ihrer vergleichsweise geringen Anzehl kenn die Bebeuung
diemer Licken nicht einmsl theoretisch cdazu beitrsgen, dsB die Be-
vBlkerungszielzenhlen erreichbar gind. Der(ber hinaue heaben Unter-
suchungen sn der Universit®t Cortmund gezeligt, deB nur etwa 30 %
;dar vorhencenen Ssuliicken nicht nur in Bochum, sondern such in
vielen snderen Stédten des Bundesgebietes tats#chlich bebeut werden,
d. h. etwa nur ein Drittel der 25 % sller bebsuten Beullicken. Hier
ktinnte die Stedt mit dem Ins:trument des Baugebotes eingreifen, das
allerdings an steenge Tetbestandsvorsussetzungen geknOgft 1st wnd
gich unter UmstBnden zu einem lenmuierigen Verfahren entwickeln '
kenn. Aus diesem Grunde et mit der Sebeuung der Bauliicken beson-
dera in den Stadttelilen und sulerhelb von BebauungsplBnen mengen-
mEBlg kein suereichendes Wohnreumengebot erreichber. Deher milasen
guch Eebauunuspléne sufoescellt werden, in denen WobhnbsuflBchen aus-
gewlesen werden. Einer dleser wichtigen Etbnuungapl!ne ist der fir
den Gereich Stemmannefeld.



Aus der Sicht der Stedtentwicklungeplsnung ist Tir des Gebiet

Stemmannsfeld eine Bebsuung sus folgsrden Grinden zu beflrworten:

-

giinstige Lsge zum Stedttelilzentrum UWeitmar-Merk,

Stérkung dieses Zentrums,

giingtige Lege zu den vorhendenen Naherholungsgebieten,
Versergune ter Beviilkerung mit Wohnreum an hierfiir bevorzugten
Standorten,

die Belange der Anwohner kidnnen in susreichendem MaBe beriick-
sichtigt werden,

Es verbleiben geniigend FreiflBchen.

T e S

* Cer Bebeuungsplan Nr. 523 N - Stemmannsfeld - konkretislert die
Derstellungen des %lﬁchennutzungsplaﬁﬂs. In diesem ist des Plen-
gehiet Oberwiegend ele wohnbauflliche und telluweise els Bffent-
liche GriinfTl&ches dargestellt.

Bei dieser Darstellung ist zu berlickeichtigen, daB der Fl&chen-
nutzungsplen nur die Grundziige der Planung uufzéigt und nicht
parzellenscharf ist.

Im FlBchennutzungsplan ist klergestellt, def ein AnachluB des
Grimgebiates en die Heinrich-#Binip-StreBe erfoloer soll. Dieser
Arschlul und Einﬁtieg in des Gringeblet ist im HBebsuungsplen
[ber die ausqeuieé&nen_Erﬂnflﬁchen und die ErschlieBungestraBe
"Otterkuhle" gegeben.

Anle8, Absicht und Erfordernis der Planung

Der Bebsuungsplen Etemmennsefeld spll die planungsrechtliche
Vorasussetzung fir die AufschlieBung des friiher Uberwiegend
landuwirtschaftlich genutzten Geldndes bilden und die Grund-
lage FEE die Verwirklichung der Stedtentwicklungsplanung
EGHEFFEH; Er soll die Neubebauung lenken und leiten, insbe-
sondere den Ubergeng zur vorhendenen Bebauung regeln un&

die Anpessung in dee Umgdscheftsbild gewBhrleisten; die not-
werdigen Bffentlichen Verkehrs- und Griinfl8chen sichern und
die Rechtegrundlege flr den Rusbau dieser FlEchen bilden.




Umfang und MeB der im Bebeuungsplan vorgesehenen beulichen Nutzung
erscheinen somit zur Exfiillung der Wchnoediirfnisee der Bochumer Be-
viilkerung erforderlich, d. h. der Bebsuungsplsn soll die Errichtung
van 1- bia Z-FemilienhBueern und GeschoBwohnungsbau (Miet- und
Eigentumewchnungen ecwie freifinanzierten und Offentlich gefiirderten
Wohnungebau, sltenzerechte Wohrungen) in einer guten Wohnlege zen-
trumsneh und in der Nechberscheft von Grin- und Freifl#chen er-
migilchen.

Gleichzeitip kann hierdurch euch eine Eigentumsbildung flr welte
Teile der Bochumer Bevilkerung ermboilcht werden.

Ferner soll im Bebsuungsplan durch die Grinverbindung Heinrich-Ktinlg-
StreBe, Stemmennsfeld, Weitmarer Holz und insbesondere der AnschluB
dieeer Grinverbindune zur Heinrich-Kinig-StreBe geregelt werden.

Aufgrund des niedrigen Angebotes von Bsugrundstiicken und der starken
Nechfrege, die such durch SeulickenschlieBung nicht ebpedeckt werden
ktinnte, ist die Inanﬁpruchnahme van bisherinen Freifl#chen fir Wohn-
bebeuung erforderlich.

5. Historie und Flenverfahren
Berelts die Baustufenpléine von 1955 und 1961 sowie der Durch-
-flhrungsplan Nr. 84 sshen eine Bebsuung, ellerdinge in unter--

gchiedlicher GrHBe und Ausnutzung. des Gzl4ndes Stemmennsfeld
VOT.

- Die bestehende VdKk-Siedlung ist nicht zuleizt selbst Ausdruck
dieses Konzeptes.

Als welteres Irdiz flir eine weitergehende Bebauurng muB such die
Stichetrefe nlirdiich der HBuser Nr. 55 bis 63 der StraBe Stemmsnne
feld gewertét werden.

iz endet mit der vorhandenen Bebsuurg en einer Grundstlcksgrenze
chne ceoroneter AbschluB. Dies 1Bt duruuf_schlieﬁeﬁ, dal eine

Fortfihrung der StichstreBe bereits bel ihrer Herstellung vorge-
sehen war.



Der FlH#chennutzungeplen von 1972 wies des Gebiet ehenso wie der von
1980 iUberwiegend sls WohnbeuflBche sus.

Vor der Einleitung des ersten Bebauungsplenverfashrens ist die vorge-
zogene BilrgerenhBirung gemad § 2 8 Abe. 2 BBeuG (Bundesbeugesetz) im
Marz 1978 mit einer Sirgerversemmlung durchgeflihrt worden.

wesentliche Forderungen der Blirger waren:

- keine Bebsuung sondern Grinfl#che,

- aufgelockerte Bebsuung mit Spielpl8tzen und Grilnfléchen,

- Die ErschlisBung solle nicht Uber die vorhendene StreSe Stemmanns-
feld erfolgen, ecndern direkt von der neinrich-f#inig-Strefe sus.

‘Des vollsténdige Planverfahren igt ir. den Jehren 1978 bis 1581 durch-
geflhrt worden. Der Bebauungsplan iet jedosh am 16.07.82 durch das
OVG Mirster flir nichtig erkifirt worden.

Den Urteilen des Oberverwaltungsgerichtes Midnster zum Bebauungsplan
Nr. 529 - Stemmennsfeld - 1ist festzuatéllen, dad es eine Planung und
Bebeuung im Bere€ich des Bebeuungeplanes Nr. 529 N - Stemmennefeld -
nicht verbletet. Es stellt hinsichtlich der VdK-Siedler fest, ded

u. 8. digse bel der Flenung des Bebauungsplenes Nr. 529 - Stemmanns-
feld < durch die Stedt Bochum els plenungsrechtlich bedeutsesm erkannt
und in die Abwigung einbezogen werden missen. Ob dies in dem EBe-
hauungapltnuerfahren Nr. 529 - Stemmannsfeld - in susraichender Weise
geschzhen ist oger nlcht, blieb letztlinh offen, da der Bebsuungsplan
Nr. 529 - Stemmennsfeld - sufgrund elnes a:huafuiegenden Mangels im
Verfehren ungﬁltié wal. A

Des Gericht stellte hierzu fest: "Er (der Bebsuungsplan Nr. 529)
leidet en einem such im Hinblick suf § & Abs. & Setz 1 GO Nu erheb-
lichen, schwerwiegenden Mengel im Verfahren, well ein gemds § 30

Abs. ? Satz 1, § 23 Abs. 2 GO Nw i. d. F. der Bekanntmechung vom

15, Dezember 1974 (GV Nw 1575, S. 91) bzw. gemdB § 30 Abs. 2 Setz 1,

§ 23 Abs. 2 Nr. 2 GO NW in der Fessung des Gesetzes zur Enderung der
Gemeindeordnung (und snderer Vorschriften) vom 27. Juni 1978 (GV Nuw

S. 268) von der Mitwirkung susgeschlossenes Hatamitglieﬁ (und anderer
Vaorechriften) vom 27. Juni 1978 (GU NW S. 268) von der Mitwirkung sus-

geschlossenes Retsmitglied sn den Beratungen und HeschluBfessungen des



Rates im Planverfshren teilgenommen het uno dieser Msngel weder durch
die Wiederholung der Beschllisse vom 18. Uezember 1980 (Entscheidung
Gher Bedenken und Anregungen und Entzungabeanhluaj noch infolge des
mii den Bekenntmschungen der Genehmigungen des Hegierungaprﬁsidenten
und des Oberkreisdirektors jeweile verbundenen Hinwelses auf die -
Rechtsfolgen des' § & Abs. & Setz 1 GO Wi unbeachtlich geworden ist."

Diese zitierte Stelle des Urteiles wer such Gegenstand der susfihr-
lichen milndlichen Verhasndlung und desher der Verwasltuno asuch ohne
schriftliche Begriindung bekennt und ist von ihr in den parlesmente-
=ischen Gremlen auch so vertreten worden. Die Einleitung eines neuen
Aebauungsplanverfahrens war daher auch ohne Vorliegen einer schrift-
lichen Begriindung durcheus miglich.

Ein weiteres Urteil bezog sich suf ein Einzelbauvorhaben..

Das OVG Minster hat in einem:BeschluBivem Dezember 1982 einen.
nachbarrechtlichen Abwehranspruch dn Bezug auf. das Haiis Stem- -
mannsfeld Nr. 25-und den ehemal$ an .cer:rianstrafe B vorgesehé-
nen Altenwahnungen anerkannt und festzestellt. daB das, vbrhaben
die gebotene RUcksichtnahme vermissen 148t. Hierzu hat.ﬂas.
Ger1¢ht u. a. fa;gendes festgestellts

"Diesem Gebot durfte die Verwirklichung ﬂes Vorhabens:; an d&m
vorgesehefien Standort in Anbetracht des. Gelﬁnﬂes;”der Hohe - und

Lérge des streitbefangenen H&uses 33Wie?ﬂer Zahl dhd Anordnung
geliner Balkone und Terrassen nicht entsprechen.L

Das Bauvorhaben:ist daraufhin an diéser Stelle’ sufgehobehiworden.

Eine gleichlautende Eegchwerde aines ua. }0 m: entfernt'thnEnden
Eigentlimers ist als unbegrundet zurﬂckgewiesen warﬂen, da,er
_nicht nachteilig durﬂh die ?lanung Eetnnffen sei. Hierzu .
stellte das Gericht u. a. fest: DaB;auf dem fraglicheﬁ Grﬁnd—-
stlick uherhaupt in wohrﬁaus erri&htetuwirﬁ urnd 1nfalgedessen

'!:‘1-.1"

Bauldrm EnuEtEht“EDWiE auch spater zusdtzlicher vEPﬁEhT &ngézagen
wird, ist “;HZunehmen“.



Im weiteren warsn vor der Nichtipgkeiisfeststellung des Bebsuungsplenes
Nr. 529 eln ErschiieBungsverireo sbp2schlossen und eine Bauvoranfrege
genehmigt und ein Umleguncsverfarren sbgeschlosseEn worden.

Der Haupteusschuf hat em 08.09.82 den Pufstelluncs- und Auslegungs-
beschluB zum Behsuungsplan Nr. 529 N - Stemmennsfeld - in einer
Dringlichkeiteentscheidung gefeit. Der Ret hat diese Entecheidung
em 30.0%.82 genshmiogt und debel voreb folgendes festgestellt:

"Die Rbsicht, welitere Wohnbebeuung im Cereich Stemmannsfeld zuzulsssen,
wird vom Rat der Stead:t Bochum selt Dber =inem Jehrzehnt verfolagt
(siehe z. B. Fl#chennutzungsplen 1572%,

Ciees Absicht wurde somit schon zu eipem Zelitpunkt bekundet, bevor
eine Bebauung des GelEndee “urchidie Heilmat Stlepel eruogen wurde.

Der Ret ist sich bewuBt, cef er eine weitere Bebauung des Stemmanns-
feldes verhindern kinnte. Er erechtet jedoch eus stEdtebsuchlichen
Grilnden eine Bebauung des GelBndes flir zweckmBBig (siehe Beoriindung
§ 2 8 AbE. 6 BHauB). |



Goai¥ndes hElt deher der FAs:t cdie

c £
gld « Fiir grforderlich.®

EZS N - Btemwmenns

Diw SFfentliche Auelegunn hat in der Ziet vom 22.09.82 tis 21.710.82
gtattoefunden. Sle hat im weswntlichen zu folgengen Ergebnissen ge-
fhhrt:

Der Uberuiegende Teil der Bedenken und Anregungen wendet sich grund-
s#tzlich gegen eine Bebsuung des Stemmannsfeldes und setzt sich fUr
gessen Evheltung sle Griinfliche ein. Inshesondere weisen hier die
Kriepsversehrten dersuf hin, Zef fir sie die Erhaltung der Grinfl8che
van besonderer Bedeutunp ist. Dle Wohnbebeuung wird tellweise unter
Bezugnehme suf des Urteil des OUE Minster ebgelehnt. Der Bederf fir
ﬁielnufstellung tee Eebsuungeplenes wird bestritten, da bel rick-
1Bufiger BevBlkerunneentuwicklung keine Notwendigkeilt fir die Aus-
welsung neuer Wohnbeugebiete vorlige, musreichende Wohnfléchen in
Bochum bereits zur Verfligung st¥nden bzw. durch SchlieBung von Bau-
liicken zu erreichen wiren. Auf jeden Fall sei eine Bebsuung des
Stemmannsfeldes rur Bederfadeckung nicht erforderlich. Im weiteren
sel dae Zentrum Weitmsr-Mstk bereits susgelsstet, =0 deb Eei neuer
Wohnbebeuung eine Unterversorgung entstehen wiirde. Die Prognosen der
Stact Bochum hinsichtlich der Wohnbeukepezit#ten wiirde mit falschen
Zaghlen cperieren.

. b
Einige £inwender wenden sich nicht gruadaﬁtzlinh gegen diese Bebsuunag,
hmlten die vocrgesenene Bebeauung suf jeden Fell fiir zu dicht und fordern
eine Reduzierung der Anzehl der Wohnungseinheiten suf max. S0 bis 100
bzw. eine Reduzierung der Eeuchuﬁfiﬁ;ﬁenzehl auf 0,5 und eine Auflocke-
rung cer Beugebiete durch mehr GriinflEchen sowle eine mex. Beaukapazitiét
van 10 WE/Jehr zuzulessen. |

Im weitsren wird eing ErechiieBung fir die sm Wendehommer geplante
Wohnoshzuung lber die SirsSe Stemmannsfeld sbgelehnt, da sufgrund des
Gef&lles und des SirmSenzusbeues sowle des vorhandenen ruhenden Ver-
kehre die Rufnahmekapazitit der StreBe tiberschritten sei. Insbesondere
seien durcr parkende Fshrzeuge die Gehwege blockiert wnd somit fir
Rollstuhlfihrer oder kingerweger nicht befahrbar. Diese Situation

kbnne susit ioSL durch Pnerdnung von Perkverboten verbeseert werden.



weitere Bedenken wurden hinsichtlich der £rschlieBung des Gebletes
tiber die Heinrich-KBnig-S5treBe vorgetragen, da hiercurch in bezug

suf die "kielne He.r. oi-Kinig-Strefie® und durch die Nechberschaft

ter Einmndung Otterkuhle und Roomsrsheide eine verkehrlich unglinstige
Situation entsishen wirde.

Sedenken wurden auch hineichtlich der Entw#sserung des Gebletes vor-
getragen, da es bereits heute in der StreBe Stemmannsfeld und Heinrich-
K8nig-Strade/Karl-Friedrich-Tal zu Uberlestungen der Kenslisation kéme.

Als Alternative wird welter angeregt, des Hennover-GelBnde zu bebeuen
und das Gel#nde Stemmannsfeld gofe. als EranlthE sufzuforsten. Ferner
wird engeregt, das Geldnde Stemmannsfeld z1s Kleingartemanlage zu
nutzen oder auch als Hottenlandschaft . belessen,.

Ein Teil der Einwender regt such an, Altenwohnungen nlchi im Stemmanns-
feld sondern im Zentrum von Weitmer-Mark suf dem Schwimmbadgrundetlick
auszuweisen.

Es wird noch eimmal derasuf hingewiesen, def bei der Bilrgerbetelligung
nach § 2 e AB&. 2'BBsuG suf der Birgerverssmmlung sich fast slle
Blirger gegen sine Bebauung des Stemmennsfeldes ausgesprochen haben
und auch 550 Blirger in diesem Zusammenhsng die Eﬂrgerinitiutiue
Stemmannafeld unterstﬂtzten.

Aufgrund vor Sedenken und Anregungen und einer Empfehlung des
Petitionesusschusses ces Lenitages Nordrhein-uWestfelen sind nach
der Hffentlichen Auslecung, Verfahren nech § 2 s Abs. 7 BBeub zur

ﬂnderung des esusgel. ten Planentwurfes durchgefihrt worden.

Die Anderung geht auch auf die Empfehlung des Petltlnnsaus—
schusses des Landtages NW ein.

An zwel Stellen werden Anderungenr vorgenammen.

Im niirdlichen Bereich neben den Hiusern Ropmersheide 69 und Stemmenns-
feld Nr. 7 urd 13 8 war im eusgelegten Planentwurf eine grifere zu-
eemmenh&ngende Uberbeubere Grundstiicksfli#che susgewiesen. Die maximale
GeschoBzahl betrug hier III Vollgeschosse.

Die Anderung sieht hier eine Eliederung und Aufteilung der UOberbaubaren

Grundstilckef 18chen vor, so dad gr8ere Freirdume zwischen den einzelnen
GebBuden entstehen.



Die beiden nérdlichen GebBude werden nur noch in zwelgeschossloer
Beuweise errichtet, wobei sich die GebHudestellung en den vorhandenen
Zielen Roomershelges 69 bis 73 bzw. Stemmennsfeld 1 bis 7 orientlert.
Zwischen cdem Geb#iuce Stemmennsfeld 7 und dem mittleren BaukBrper 1st
eire Tiefgersce geplent. Die Zufshrt wird von der StreBe Otterkuhle
sus erfolgen. Die Errichiung einer Tiefgarsge stellt hinsichtlich der
Unterbringurg der KFZ eine optimele Lisung der.

Der siidliches PeukBrper kenn in maximal II bzw. III-geschossiger Beu-
weige erricnhtet und die Hauptwohneeite nech Siiden susgerichtet werden.
Die Steffelunp von III auf II Geschosse ermiiglicht eine hiihermsBige
Anpassunn &n die sngrenzenden GebBude. Obwohl die Bauordnung fix
I1I-geschoseige Bebsuung einen Abstend von nur 3 m fordert, wird hier
ein Abstend zur westlichen Grundstiicksgrenze veon &m festgesetzt.

Der slidliche Rnderunosbereich schlieBt sn die Bebzuung Stemmannsfeld
Nr. 25 und Nr. 63 en. Hier seh der siusgelegte Plenmentwurf eine
meximel II-geschossige Bebsudng var, die bis auf 3 m an die Grund-

' stﬁ:ksgreﬁzz herenreichte. Die Bnderung siert eine tlw. Reduzierung
der Geechofizehl von II auf.I Geschofl vor, unﬁei eufgrund der Hanglage
davon euszugehen izt,'dnEldEs Dech- und des XellergeschoBf tlw. mit
ausgebsut warden. Hierdurch wird u. e. suf die besurechtlich gbenfullp
eingeschoséicen Geb#ude der VdK-Siedlung, und zwer Stemmennsfeld
Nr. 25 Bis 33 und Nr. 35 bis 43 {jéweils Lngersda Heusnummern), die
erforderliche Aicksicht oenommen. Der Bauwich fiir einoeschossige
Behauung betriat nach dér Euun:dnung.ﬁ'@, Die vorgesehenen Baugrenzen
werden hingegen zu den Erundatﬁqkagfeﬁiéﬂ Stemmennsfeld Nr. 25 und
Nr. 43 einen Abstand van & m einhalten. Die Eébﬂuungétiefe'uirﬂ in
diesem Bereich 12 m micht Uberschrelten..

Weltere ﬁndeiungen eind die

- - Reguzieruno dee groBziigig geplanten Wendekreises an der StichstraBe
Stemmannefeld suf des erforderliche Minimum. Es sollen lediglich
noch drel weltere Grundstlcke en die Strsfe Stemmannsfeld ange-
schlossen werden. ; '

- Verzicht ruf den siidlichen Verbindungsweg Dtterkuhle - StichstraBe
+emmannsFeld. . ' ' e



~ Pflanzgebot von 3 m und weitere ? m Abtstand der Neubebauung,
algso insgessmt €& m Abstand von den seitlichen Grundstiicks-
grenzen der vorhandenen Bebauung.

Durch vorgenannte inderungen bedingt werden tellweise such
iiberbaubare Grundstiickslldchen gedncert.

Gegen beide Knderungsentwiirfe sind wieder Bedenken und AnTe-
gungen vorgebracht worden, mit dem wesentlichen Inhelt, daf
die knderungen nicht ausreichend seien und die Belange der
Schwerkriegsbeschidigten nicht in ausreichendem lMaBe beriick-
sichtigen. '

- die Schutzzone zwischen VdK-Siedlung und Neubebsuung sei zu
gering, der gevlante Wendehammer entbehnlich

Nach Beratung und Beschluf im Ausschuf fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung uné unter Mitwirkung des Rates sind fir den
Teil des Bebauungsplsnes Baugenehmigungen erteilt und Er-
schlieBungsmafnalimen und § 725 BBauG durchgefiihrt worden,
fiir den keinegVemfahren nach § 2 s Ahs:*? BBanG ﬂuréhgefﬁhrt
worden sin@. (ErschlieBungsstrafen 4 und B~-Otterkuhle und
Bauvorhaben Otterkuhle 3, 5, 7, 42, 44 und Stemmannsfeld 65)

%8} Chronologischer Ablauf Bebauungsplenverfashren, Baugenehmi- -
sungen, verwaltungsgerichts- und Oberverwaltungsgerichts-
streitsachen

02.06.82 Bzugenehmigung fur 12 Altenwohnungen und vier
Wohneinheiten (Otterkuhle 10/12, Bstlich des
Heuses Stemmannsfeld Nr. 25) euf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 529 - Stemmennsfeld

16.07.82 Miindliche Urteilsverkiindung zur Nichtigkeitser-
erklérung des Bebsuungsplanes Kr. 529 durch das
Gbervefwaltun35gericht Miinster im Normenkontroll-
verfahren Bebauungsplan Nr. 529 - Stemmsnnsfeld



16.08.82 Ablehnung des Antrags von zwel VdE-Siedlern auf
ErleR einer einstweiligen Anordnung, die Bzuar-
beiten fiir dseg Bauvorhsben Ctterkuhle 10/12 (s. c.)
bis zur rechtskriftigen Entscheidung stillzulegen,
durch das Verwasltungsgericht Gelsenkirchen (gegen
diese Entscheidung ist von den Antragstellern Be-
schwerde beim OVG Miinster eingelegt worden.

08.09.82 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluf zum Bebsuungs-
plen Fr., 529 N in einer Dringlichkeitsentscheidung
des Hauptausschusses

22.09.82 - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
21,10.82 Nr. 529 N

27.09.82 Schriftliche Urteilsverkiindung zur Nichtigkeitser-
kldrung des Bebsuungspleneg Nr. 529 - Stemmanns-
feld - durch dss OVG Minster

20.09.82 Genehmigung dex Dringlichkeitsentscheidung des
Hauptaussehusses von 08.09.82 durch den Rat

16.10.82 ¢ ~BeschluB des OVG Minster die Bauarbeliten fir das
Vorhaben Otterkuhle 10/12 (s. o.) einstweilen bis
zum AbschluB des Beschwerdeverfahrens zu untersagen.

04.11.82 Entscheidung iliber Bedenken und Anregungen und
Satzungsbeschluf des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung

17.11.82 1. Petition eines VéE-Siedlers beim Frisidenten
dee Landtages W in Eschen Bebauungsplan Nr. 529 K

22.11.82 Zustimmung nach § 125 BBsuG des RP Arnsberg zur
Herstellung des ntirdlichen Abschnitts der Plan-
strafen A und B (Otterikuble)
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18.01.83%

14.02.8%

18.02.83%

28.02.8%

0Z.04¢87
204 .83

28.04.82

29.04.8%

10.05.83
25.C5.8%
09.06.82

16.05.83

BeschluB des QVG Miinmster in Sachen Otterkuhle 10/12

- Beschwerde des Eigentiimers Stemmannsfeld 25 er-
folgreich, Bauvorhaben riicksichtslos, Beschwerde
eines ca. 70 m entfernt wohnenden Eigentiimers

zuriickgewiesen

Information des Ausschusses fir EStadtentwicklung
und Stedtplenung zum Urteil des OVG liinster,

Zustimmung nach § 125 des RP Arnsberg zur Herstel-
lung des siidlichen Abschnitts dexr Rlanstrale A
(Ctterkuhle)

Antrag auf Zustimmung @er hdheren Verwaltungsbe-
htrde zur Genehmigiing der Bauverhaben Ctterkuhle
2, 5, 7 und 42 44 (neﬁer Standort der Altenwoh-
nungen,) sowie Stemmannsfeld 65

Zustimmung des RE Arnsberg zum Antrag vom 18.02.8%

. 1. Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanent-

wurfes nach § 2 2 Abs. 7 BBauG

Ert51lung des Elnvernlhmnns der Gemeince nach § g 33
BEBguG mit der Eaugenehmlgungsbehﬂrﬁe {iber die Zu-
léssigkeit der Vorhaben Otterkuhle %, 5, 7, 42, 44
und Stemmannsfeld 65

Erteilung der Eaugenehmigungen Otterkuhle %2, 5, 7,
42, 44 uynd Stemmannsfeld €5

?. Petition eines VdK-Siedlers beim Frésidenten

u.des Landtags NW in Sachen Bebauungsplan Nr. 529 K

Schreiben des Minigters fiir Stadtentwicklung und



Stadtplanung des Landes Nordrhein-Westfalen mit &n-
liegendenm BeschluR des Petitionssusschusses von
12.04.83 in Sachen 1. Petition vom 17.11.82 (keine

Empfehlungen)

40.06.8% Antrag einer VéK-Siedlerin (Stemmsnnsfeld 5%) beim
Verwsltungsgericht Gelsenkirchen suf Erlal einer
einstweiligen Anorédnung, die Bsuarbeiten flir das
Bauvorhaben Otterkuhle 42/44 (Altenwohrungen) bis
zur rechtskréftigen Entscheidung stillzulegen.

14.10.8% Schreiben des Ministers fiir Lendes- und Stadtent-
wicklung des Landes Nordrhein-Westfalen mit an—
liegendem BeschluB des Petitionssusschusses vom
20.09.8% in Sachen 2. Petition yom 90.05.83

Empfehlungen des Petitiomsasusschusses

- Erlaf eines Pflanzgeb o'tes zur Abschirmung zwischen
VdE-Siedlung und Neubebauung .
Abstufufig der /zuléssigen GeschoBhdhe

- Uberprifung der Notwendigkeit eines Wendehammers
(Etichstrafe Stemmannsfeld) g

21.91.8% Ablehnung des Antrags vom 10.0€.82 durch das Ver-
waltungsgericht Gelsenkirghen (das Gericht erkennt
keine Verletzung von Nechbarrechten der Antreg=-
stellerin durch das Vorhsben Otterkuhle 42/44 suf-
grund der Entfernung von ca. 85 m, keine Lérm- oder
Abgasimmissionen durch Zu- oder Abgangsverkehr zu
dem Geb#ude, da Erschliefung v. 4. Otterkuhle

08.4?.83 Information des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Stadtplamung iiber Stand des Bebauungsplanverfahrens
und weitere Anderung des Entwurfes nach § 2 a Abs. 7
EBeuG '

11.07.84 2. Verfshren zur Anderung des susgelegten Planent-
wurfes und § 2 a Abs. 7 BBauG



Planinhalt

EEEEEEEEEE

Innerhalb des Geltungsbereiches des EBebauungsplanes
werden im wesentlichen Baugebiete mit Art und Mal der
baulichen Nutzung, die Verkehrsflachen und die offent-
lichen Griinflidchen (Parkanlagen und Kincerspielpldtze)
festgesetzt.

Der Bebauungsplan weist entsprechend den Zielsetzungen
der Stadtentwicklungs- und Flichennutzungsplanung-Wohn=
gebiete aus. Im gesamten Planbereich sind Allgemeine -
UGhngebie*e festgesetzt worden, n denen die Errichtung
von max.ﬂﬁﬂ Wohneinheiten ermézlicht wird.

Die ausgewiesenen Flachen sind so gruppiert, dab sie
einen Eingang in denlﬁrﬁniug Karl-Friedrich-StraBe ge-
statten. Unmittelbar 'sudlich der Heinrich-Konig-StraBe
ist bereits edne  Eckbebauung im 8stlichen Einmiindungs-
bereich de Strale Otterkuhle errichtet worden.

Durc¢b @iese Bebauung wird ein Ubergang von der beidseitig
behauten He;nrlchyﬁbnlg-Straﬂe ins neue. Baugehiet ge-
schaffen. Hierbei ist eine E— b;s = gesch0551ge Flach-
dachbebauung gewdhlt worden, wobei der E—geschosslge

Teil ;iﬁses Gebdudes einen Ubergang zu der vcrhandenen

eingeschossigen Hangarﬂdachhebauung (Haus-Nr. 45 u.- a.)
bildet.

In der Hachhavschait zu dem neuen Gebaude befinden sich
im westen E-geschusalge Hiuser mit Satteldach und nbrd-
lich u. a. ein 3- und 4-geschossiges Flschdachgebiude.



Stidlich der Heinrich-Konig-StraBe und westlich der
Otterkuhle stent u. a. das Wohnhaus Nr. 69, welches
planerisch im wesentlichen festgeschrieben wird, wo-
bei kleinere Erweiterungen nicht ausgeschlossen werden.

Nordlich von diesem Gebdude ist der Bebauung eine
Griinflache vorgelagert, die den Zugang zum Griinge-
biet petont.

Die geplante Bebauung nimmt auf die vorbandene VAE-
Siedlung besondere Hucksiaht da hier noch einige-
Kriegsversahrte wohnen. Ostlich- ﬁer VdK-Siedlung
schlieBt daher nach einem > m breiten Griinstfeifen

ait Pflanzgebot eine ein-'bis zwei—gescho531ge Be-
bauvung an._dln zusdtzlicher. Bauwich van D n garantiertc
einen Ahstand der Heubebauung vun E n zu den seitlicben
Grundstiicksgrenzen der H&K—Eiqﬂlung

Das Pflanzgabnt bietet Schutz zumindest im Terrassen-
und Gartenbefeich vor unerwunschtem Elnbllﬂk-

Der tlw: ' geforderte 20 m breite Schutzstreiren ist
dicht angemessen und wird nlcht real1siert.

Wie bereits zwar ausgelunrt, zeigt die- Histcrle, daE
mit einer Bebauung ﬁes Etemmannsfel&es 531tens der An--
lieger zu rechnsn war.

Innerhalb des Plangebabt&g werden u..a.-Altenwohnungen:
entstehen. An diesem Standart hesteht dlrekt an der
H91nr1¢h—KDnig—StraEa.(zwischen Hnnmersheide und der
.geplanten StichstraBe "A") eins Bushaltestelle (Linie
349), die eine ?grb#nﬂung zum Zentrum Wsitmar-Mark
‘herstellt. Auch die "kleine Heiﬁrich*Kﬁnig—StraEe"
sidlich der Heinrich- EonlguStraﬂe stellt eine optimale

uElaquge ?erhinﬁung—zum Eanxrum weltmar—rark dar.
Hier wurde insbesondere auch auf die. Belan:e der



Schwerbehinderten (z. B. Rollstublfzhrer) Riicksicht
gepommern, indem keinerlei Stufen angelegt wurden.

Auch der direkte Zugang zum Weltmarer-Holz ist ein
wesentlicher Grund, der fiir diesen Standort der Alten-
wonnungen spricht.

Drei FuBminuten entfernt befindet sich die Senioren-
wohnanlage Heinrich-Konig-StraBe/BergwerkstraBe, fur
die der Stadt Bochum ca. 150 AufnahmeantriZge vorlie-
gen. Die Nachfrage speziell fiir diesen Bereich ist
also nach wie vor hoch, so daB der Bedarf zumindest
tlw. durch die neue Wobnanlage =edeckt werden Xann.

Anfgrund der Altenwohnungszielplenufig etellt sich die
Situation fiir Weitmar-lark, Weitmar=Mitte und Queren-
burg wie folgt dar:

Gesamtbestand an _Altenwobnungen 586
(einschliefBYich der o. g. Planungszahlen)

Gesamtzielplanung 640

Unteér Beriicksichtigung der Neuplanung im Eereich
Stemmannsfeld besteht fiir die vorgenannten Be:eiche
noch eine Unterdeckung von 54 Wohnungseinheiten.

Die Vergangenheit hat gezeigt, daB es in absehbarer
Zeit kaum mdglich sein wird, in Querenburg und Weltmar-
IMitte geeignete Grundstiicke fiir Altenwobhnungsbau zu
finden. Demgegeniiber steht der vielfach geHduBerte
Wunseh #lterer Menschen dieser Standortbersiche, eine
Wohnung in Weitmar-Mark zu beziehen, zumal gerade in
diesem Bereich sowohl die Moglichkeiten der Naherho-
lung als auch die infrastrukturellen Voraussetzungen
in hervorragendem MaBe gegeben sind. Die Errichtung



7.2

von iiber 50 weiteren Altenwohnungen im Bebauungsplan-

gebiet Stemmannsfeld wirde somit zu' einem erheblichen

Abvau des derzeitigen Nachfragestaus an Altenwohnungen
fihren.

AuBerdem wiirde eine hinreichende Wirdigung der Belange
dlterer Menschen erzielt, die ebenso hoch eingeschatzi
werden sollen, wie die der Schwerbeschddigten in der
bestehenden VdK-Siedlung.

s o T ——— —— . S .

Der Umfang der geplanten Neubebauung lehnt sich an die
Topographie an. Sie reicht im Siiden bis an eine &Eruch-
‘kante, im Westen bis an die vorhandene Siedlung, im
Osten bls zur vorkenderen Bebauung.

Hinsichtlich des MaBes der bauldchen Nutzung ist fest-
zustellen, daf die Hochstwerte des § 17 BauNVO einge-
halten werden.

Die tlw. befiirchteten Zahlen von 660 Einwohnern in ca.
250 Wohneinheiten sind auf jeden Fall weit liberhdht.
Nach Fiktivplanungen belaufen sich die vorzussichit-
Jdchen Wohneinheiten auf max. 190, entsprechen also
der Stadtentwicklungsplanung.

Das Plangebiet grenzt im Westen &n eine ein- bis zwel-
geschossige Bebauung. Wﬁrdlich-ger'Heinrichéxﬁnig—StraBe
ist eine drei- bis vier-geschossige Bebauung vorhanden
und entlang der Heinrich-Kdnig-StraBe zum Teil GeschoB-
wohnungsbsasu und Einfamilienhausbebauung.

Des im Westen vorhandene Mall der baulichen Nutzung wird
im Bebauungsplan aufgenﬂmmen (siehe auch Ainderungsver-
fabren nach § 2 & Abs. 7 BBauG). Somit ist im Anschluf
an die Siedlung Stemmannsfeld im wesentlichen ein- bis
zwei-geschossige Bebauung vorgesehen. Diesbeziiglich -sind
—umindest tiw. die Bederken der Biirger beriicksichtigt

WOIti=0i,



Eipne drei-geschossige Bebauung ist pur im Bereich der
Heinrich~Ednig-Strafe sowie der Strafe Otterkuhle und
tlw. an der ErschlieBungsstrafie "B" vorgesehsn.

Die Ausweisung dieser drei-geschossigen GebZude ist
erforderlich, damit Mietwohmungsbau, u. a. auch ein
offentlich geforderter Wohnungsbau sowie altenge-
rechte Wohnungen errichtet werden konnen.

Das MaB der baulichen Nutzung beriicksichtigt einer-
seits die Belange der Wohnbevdlkerung nach angemessé=-
ner Wohnraum, die Lagegunst der Flache (Nihe zum| Stadt-
teilzentrum und zu den Grﬁnfléchen), die eine héhere
‘Verdichtung rechtfertigt und andererseidts die vorhan-
dene Bebauung und die Zinblndung ifi das Landschafts-
bild gewzZhrleistet, ‘indem entlang der siidlicher Bebau-
ungsplangrenze nur eingeschossige Bebauung zulidssig
ist.

Die Ausweisung von ein- und zwei-geschossigen Gebdu-
den ermfglicht auch die Errichtung von Eigenheimen,

insbesondere ist an Reiheneigenheime im Bereich der

V@E-Siedlung gedacht.
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Aufgrund der Nihe zum Zentrum, in der alle wichtigen
privated und 5ffentlichen Versorgungseinrichtungen
liegen, sind neue bffentliche Wohnfolgeeinrichtungen
mit Ausnshme eines Kinderspielplatzes nicht erforder-
lich.

Nach der Ceschiftsflichenprognose besteht jedoch fiir
den Funktiocnsbereich Weitmar-Mark (einschlieBlich
Stiepel und Brenschede) bis 1985 noch ein Bedarf von
7.100 gm, wobei die Wirtschaftsgruppe Nahrungs- und
GenuBmittel mit 2.800 qm den griften Anteil ausmacht.
Dieser Bedarf sollte m8glichst in den vorhandenen Zen-
tren des Funkticnébereiahes, schwergewichtig im Stadt-
teilzentrum Weitmar-Mark, gedeckt werden, damit dem
wachsenden Angebot ein entsprechendes BevUlkerungspoten-
tial gegenliberstent.

e p—— e —————— L L T T T

Durch die im Plangebiet ausgewiesenen Griinflichen soll
der Griinzug Karl-Friedrich-Tal eine zusitzliche Ein-
gangssituation von der Heinrich-Kdnig-Strale erhalten.
Dieser Griinzug scll ebenfalls zur Auflockerung der Be-
bauung beitragen. Im Planbereich ist ein Spielplatz vor-
gesehen. Auflerdem kinnen Einrightﬁﬁgan der Bezirkssport-
enlage in unmittelbarer Nachbarschaft und die umgebenden
Griin- und Freiflichen als ausreichende Spielmbglichkeiten
genutzt werden.

Durch den Bebauungsplzn scheiden die bisher landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicke zur Naherholumg fiir die

Weitmarer Bevblkerung aus und werden der lendwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen.

Ein Teil der RBewohner ist kriegsdienstbeschiddigt und
ebensc wie Familien mit Kindern oder #Hlteren Menschen
auf Ernolungsfléchen und Griinfldchen in unmittelbarer
Nighe zur Wohnung angewiesen. Eine Einschrinkung der un-
mit+elbaren Neherholung wird durch eine Bebauung der
Fiachen eintreten. o



Hinsichtlich der bisherigen Griin- und Freifldchennutzung
ist festzustellen, daB das Stidteband des Ruhrreviers
durch 7 regionale Griinziige, die in Nord-S8ild-Richtung ver-
laufen, gegliedert wird. Sie verbinden die innerst&dtischen
Griinflichen mit den auBerhalb des Kerngebietes liegenden
GroBerholungsgebieten und stellen somit den regionelen
Zusammenhang der freien Landschaft mit den stddtischen
Griinflichen dar. Die regionalen GrinfliZchen sind im Ge-
bietsentwicklungsplan 1966 des Siedlﬁngsverhandes Ruhr-
kohlenbezirk (heute Kommunalverband Ruhrgebiet) zeich-
nerisch dargestellt. Die regionalen Griinziige sind das
fehlende Bindeglied zwischen den innerstidtischen Griin-
fliachen und den griferen, auflerhalb der Kernzone liegen-
den Erholungsgebieten. Gleichzeitig libernimmt eine solche
zugsmmenhingende CGrinfliche wichtige lufthygienische Auf-
gaben, Sie bewirkt nachweislich eine Steubfilterung und
Erneuerung der Luft, indem sie Staubteilchen ausfiltert
und Luftstrémungen wverursacht, durch die Luftverunreini-
gungen mitogeringer Sedimentationstendenz weitrdumig ver-
teilt werden.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Bochum sind 44,6 % des
Stadtgebietes einer Freifldchennutzung vorbehalten (Er-
lduterungsbericht zum Flﬁchannutzungsplan der Stadt Bochum,
Seite 71). Nach der Stddte- und Kreisstatistik des Kommu-
nalverbandes Ruhrgebiet (Stand: 1980, Seite 23 ff) stellt
sich der Vergleich zu den Nachbarstddten und Vergleichs-
gemeinden folgendermaBen dar:

Grin- u. Frei- Einwohner gm je Ein-

flidchen KVR wohner

KVR (80) | KVR
Herne 1.886 ha 182.542 103,4
Bochum 6.596 ha 400.757 164,656
Gelsenkirchen 4.511 ha 304 . 386 148,2
Essen 10.224 ha . 647.643 157,9
Duisburg 12.231 ha 558.089 219,2
Dortmund 15.655 ha 608.297 2574

Oberhausen 3.147 ha 181.279 173,6



Bochum weicht demit nicht atvpisch von den Nachbargemein-
den ab.

Der Rereich Stemmanusfeld schlieft im Westea an den Te-
gionalen Grilnzug D an. Er verlduft aus Gelsenkirchen

' kommend iiber Hemme, Weitmar zum Ruhrtal. Der regionale
Griinzug wird durch den Griinzug Ksrl-Friedrich-Tal, der
das Plangebiet im Sliden begrenzt, erginzt.

Im weiteren schlieflen an die vorgenannten, durch Bebsu-
ungspline sbgesicherten Griinziige, weitere an, wie etwa
das Bliestollental, mit Verbindung .zum Ruhrtal.

Das Gebiet verfiigt somit im Vergleich zu anderen Be-
reichen iiber einen hchen Griinflichenanteil.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit von' GrinflZchen ist fest-
zustellen, daB einem GroBteil der unmittelbaren Anlieger,
insbesondere den VDK-Siedlernm, eigene Hausgéarten zur Ver-
fligung stehen.

Im unmittelbaren sldlichen AnschluB an die VDK-Siedlung
bleiben Freiflichen erhalten. Im Sitiden und Westen befin-
den sich ausgedehnte HaherhdlunésgébieteT'ﬂ._am.dgs_
Weitmarer-Holz (Bochums grﬁﬁtas'zusﬁmmenhﬁngendea Wald-
gebiet), dessen Zugang iiber die%Strale Rnomersheide ‘und
dem Karl-Friedrich-Tal weit terhin gewahrle1s»et bleibt.

Der Zugang zum Karl-Friedrich-Tal wird verbessert. Dieses
wird nach Verwirklichung des Behéuungsﬁlanes'uﬁer'die
Roomersheide/Heinrich-Konig-StraBe, die StraBe "B", die
keinen Durchgangsverkehr aufnehmen wird, iiber die.StraEa
"Otterkuhle®, die als Mischfifiche (in einem Niveau ohne

Borde) ausgebaut werden soll und dem Griinzug zu erreichen
sein.

Die VdK-Siedlung wird daher auch nach der Behauung des
Stemmernsfeldes weiterhin wvon etnem stﬁdtlschen hzw. re-
gionalen Grunflachensystem umgeben sein, :auch wennfdle

Berirurg wit Freifldchen im Osten der Siedlung'ﬂtzmmanns—
feld verlorengeht.,



Die im Flichennutzungsrian vers=senensn Grinflichen, die
durch den Bebauungsplan tlw. “onkretisiert werden, rei-
chen zur Gliederung der Sizdieclandschaft und Durchlif-
tung des Gebietes aus.

Eine Ausweisung der Debszuung en anderer Stelle im Stadt-
gebiet, z. B. auf cem Hannover-GelzZnde, scheidet als
Alternative aus, da es sich um einen anderen Siedlungs-
schwerpunkt handelt, der mit Griin wesentlich schlechter
versorgt ist.

Erschliefung

—————— —————— -

Das Plangebiet wird heuptsdchlich iiber . die PlanstraBe "A" =
"Otterkuhle®" erschlossen.

Lediglich ca. 3 eingesthossige WohnhZuser gglleniiber die
Strafe Stemmannsfeld und deren StichstraBe an den H3usern
55 = 63 ersthlossén werden.

Der geplante Wendehammer an dieser StichstraBe ist unab-
Hangig von einer evtl. Bebauung dieses Gebietes er-
forderlich, um die vorhandene Strafie mit einer Wende-
méiglichkeit zbzuschliefien.

Umn eine wesentliche Verschlechterung der vorhandenen
Situation zu vermeiden, wurde von der urspriinglichen
Planung- und LrschlieBungsidee das gesamte Gebiet ilber

die StraBe Stemmannsfeld zu erschlieBen, abgewichen und
die Erschlieflung fiir den Kraftfahrzeugverkehr fast aus-
schlieBlich zur Heinrich-Kinig-StraBe ausgerichtet. Fermer
ist festzustellen, dall die Bebauung am Wendehammer auf

ein Minimum reduziert wurde; ausreichende Stellplitze

fiir diese Bebauung werden auf den Baugrundstiicken angelegt.

Die StichstraBe Stemmannsfeld 55 bis €3 hat lediglich eine
Steigung von 7 % und kann daher bei nicht auBSergewdhnli-
chen Winterverhdltnissen von jedem Fahrzsug befahren wer-



den. Uber diese StichstraBe werden heute nur ganz wenige
Wohnungseinheiten erschlossen. bie maximale Steigung uber-
schreitet aufgrund der topographischen verhfZltnisse die
ansonsten maximal empfohlene Steigung von & %. Die Geh-
wege besitzen die fur Schwerbeschidigte empichlene Breite
von 1,50 m. Es kann zumindest der Bilrgersteig an der
Seite der VDK-Siedlung von parkenden Fahrzeugen freiger~
halten werden. Durch die ErschlieBungsstraBe "B%, das is&
die nérdliche Verbindung zwischen der StraBe Stemmanns-—
feld und der geplanten Otterkuhle. werden auck fiir An-
lieger des Stemmannsfeldes einschlieBlich den: Kriegswen—
sehrten zusitzliche Verbindungen zum. Gringebiet Kazl—
Friedrich-Tal und iiber die Strafe. "Otterkuhle™ nach: Weit—
mar-Mark geschaffen. Dieser StraBSenabschnitt wird: fim den
. allgemeinen Fahrverkehr benutzbar sein.
Auf die urspriinglich vorgesehene FuBwegeverhindung zwlischen
dem Wendekreis der StraBe Otterkuhl&.unﬂ,dﬂm,ﬂhndékteis:
an der StraBe Stemmennsfeld: wird verzichtet. Hierzun ist
ein entsprechendes Anderungsverfahren nach. § 2 a.Abs. 7
BBauG. durchgefiihrt worden,

Die Strafe Stemmannsfeld wird:auch; weiterhin, {iberwiegend
von den Anliegerm. benutzt, Eine. Ausnshme.bilden;die: Be-
sucher der Gaststitte des Landhauses Stemmann.

Die Nuitzung durch die drei zus#tzlichen Wohnhéuser: fihrt

nieht zu ungumutbaren veldstigungen, da_.die Strae: aus-—
Treichend dimensioniert ist..

Ferner setzen die realisierten, VerkehrsberuhigungsmaB-
nahmen die Fahrgeschwindigkeit.in:der StraBe.generell..
herab. Fﬁ:~2weitwagﬁn.unddFahnzaugeivnn-uﬁttrndxﬂxﬂ:k'
kénnen auBerdem tlw. noch;Einstellplétze.auf . den;Bangrund=-
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stiicken durch die Anlieger selbst geschaffen werden.
Auch im Hinblick auf die besonderen Belange der VDK-
Siedler erscheint die zusdtzliche verkehrliche Belastiung
der StreBe Stemmannsfeld auch hinsichtlich des zusatz-
lichen Lirmes, Abgas- und Gefahrenaufkommens vertretbar.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der
Heinrich-Kinig-StraBe aus iber die ErschlieBungsstralie

na" (Otterkuhle). Die ErschlieBungsstraSe "B" soll nur

fiir Rettungs- und Reinigungsfahrzeuge von und zur Strale
Stemmannsfeld zu befahren sein, Ansonsten ist sie fiir
Motorfahrzeuge nur filir Anlieger von und zu der Stralbe "A"
zu pefahren. Die Durchgingigkeit des alten und neuen Bau-
gebietes fiir den FuBginger oder such Rellstuhlfahrer ist
gewahrleistet nicht jedoch fiir den Kfz-?erkehr._ﬂie in
frilheren Plinen enthaltene Knnzeptian, eine ErschlieBung
des Stemmannsfeldes ausschlieBlich iiber die StraBe Stem-
mannsfeld vorzunehmen, wurde unter Zurilickstellung ver-
kehrlicher Belange aufgegeben. Hierdurch entsteht ca. 75 m
von der vorhandenen Einmindung in die Heinrich%KEnig—Btraﬂa
Die zweite Anbindung an die Heinrich-Kon;g-Straﬂa ist asus
der Sicht der Berﬁckslchtigung der Belange des Verkehrs
eine schlechtere Losung als die urspriinglich vorgesehene
Anbindung iiber die StraSe. Stemmannsfeld/Roomersheide.
Diese ?erschlechterung des ?erkehrsflusses ‘auf der Heinriche
Hﬁnig—StraHe ist sber in Kauf zu nehmen und verkehrlich
vertretbar. Die Sicherheit und Leichtiskeit des ?erkehrs
kann durch verkehrs1enkende Maﬂnahmen in dlesem Bereich
sichergestellt weiden. Die Eelange der Bﬁrger an der
Roomersheide und der StraSe Stemmannsfeld werden insofern
als schwerwiegendér angesehen, als die Belange des Ver-
kehrs auf der Heinrich-Konig-StraBe.

Das Plangebiet wird iiber den neu eirstellten Vorfluter zur
Ruhr problemlos entwissert. Die im ausgelegten Planent-
wurf vorgesehene Festsetzung nach § 9 a - Sicherung der
Infrastruktur = wird damit entbehrlich und ersatzlos
gestrichen.
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CGrundsdtze fiir die Sczialplanung
Grundsitze fiir die Sozialplanung sind nicht erforderlich.

Fléchenhbilanz und Kosten

Fléchenbilanz
Huhnbaufiﬁchen 2,93 ha
VerkehrsflEchen 0,37 ha
Griinfl&dchen 0'62 ha
3,92 ha
—a— -y -+ |
Kosten
Ausbau Verkehrsfliche 920.000,~-- DM
Ausbau Griinfldchen - 280,000,-- DM
1 * 20‘0 ® D'DQ’ . DH
SE-=s===z=s==s===

Die Kosten fiir die Planverwirklichung sind iiberschliglich
mit ca. 1,2 Mio. DM ermittelt worden.

Aufgrund des vorhan&gnen ErschlieBungsvertrages wird der
stddtische Anteil an den Erschlieﬂungnknsten_1ﬂ % der
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwendungen betragen.

Zusammenfassung
Die Stadtentwicklungsplanung sieht filr das GelSnde eine

Wohnbebauung vor. Eine Eignung ergidbt sich besonders
aus folgenden Grinden:

glinstige Lage zum Stadtteilzentrum Weitmar-Mark
hervorragende Lage zu Naherholungsgebieten
Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum (z. B. wie
alte Menschen, Familien mit Kindern)
Vervollstindigung der vorhandenen Bebauung

Art und MaB der geplanten Bebauung beriicksichtigen die
vorhandene Bebauung auch wenﬁ-sie ihr nicht voll ent-
spricht. Eine zu hohe Ausnutzung und Geschofizahl ist
vermieden worden.



Durch eine Uberleitung der Flichen von landwirtschaftlicher
Nutzung zur Wohnnutzung des Gelindes wird kein landwirt-
schaftlicher Voll- oder Nebenerwerbsbetrieb in seiner
Existenz getroffen.

Die mit der Planung verbundenen Nachteile fiir die Anlieger,
wie Verlust der unmittelbaren Nachbarschaft von Frei-
flichen, zusiitzliches Verkehrsaufkommen, Nachbarschaft

zu einem dichter bebauten Gebiet, sind fir die Anlieger
bedeutsam.

Die bestehende VdK-Siedlung ist jedoch, wie anhand alter
Pline nachvollzogen werden kann, cer Ansatz einer voll-
stdndigen bzw. teilweisen Bebauung des Stemmannsfeldes.

Die Belange der Anwohner werden  dabier durch die Planung in
ausreichendem MaBe beriicksichtigt,; da geniigend Freiflichen
und Girten verbleiben, eing ErschlieBung unter Zuriick-
stellung verkehrlicher (Belange hauptsdchlich von der
Heinrich-Konig-Strafie erfolgt und die geplante Bebauung
sich iiberwiegend zur vorhandenen Bebauung gliedert und
anpaft. Der Verlust der Freifldche ist fiir die dort leben-
de Bevilkerung, auch fir die Kriegsversehrten, vertretbar.
Dieser Verlust ist in einem Bereich wie dem des Stemmanns-
feldes mit ausgedehnten Erholungsflichen weniger stark zu
werten, als in anderen Bereichen Bochums, die weit weniger
Neherholungsflichen aufweisen. Ein Rechtsanspruch auf Bei-
behaltung der Freifldche Stemmannsfeld besteht fiir die
Anlieger nicht.

Die ZugéEnge zu den Griinfldchen bleiben erhalten bzw. wer-
den zus&tzlich geschaffen. Der zusdtzlich in der StrafBe
Stemmannsfeld anfallende Verkehr wird auf ein vertretbares
Mafl reduziert.

Der im Bebauungsplan vorgesehenen Inanspruchnahme der Frei-
fldche zum Zwecke der Bebauung mit der vorgesehenen Ausnut-
zung und Erschliefung wird daher der Vorgang vor einer Frei-=
flichennutzung (z. B. Landwirtschaft, Parkanlage, Kiein—
garten) oder einer Reduzierung der Bebauung eingeriumt.



Hierdurch soll aufgrund der ginstigen Lage zum Zentrum
und der hervorragenden Lage zu den Naherholungsgebieten,
der Bebauungsplar zu einer angemessenen Versorgung der
Bevilkerung mit Wohnraum mit beitragen. Die Belange der
Anwohner (insbesondere der VdK-Siedier) werden durch
Abstufung der Bebauung, durch Zuriickstellung verkehr-
licher Belange im Bereich Heinrich-Kénig-Strafe, durch
rhalt von ausreichenden und azbgesicherten Griinflichen
beriicksichtigt und im iibrigen zuriickgestellt.

Herr Drewitz hat gem#B § 23 GO nach Anzeige des Aus=
schlieBungsgrundes bei der Beratung und BeschluBifas-
sung nicht mitgewirkt.

FZECNLUSS-AUSFERTIGUNG

ZUr ole Richtigkelt des niedergeschriebenen Beschlussss

Bochum, dag_\r _f & .,E;Fﬁ" 1884

\i A
Stelly, SchriftiGhrer
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