Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Verhéltnis zur Landes-, Gebiets-, Stadtentwicklungs-
uné Flﬁchemutzun:gglanunq

Lendesplanung
Der Lendesentwicklungsplan I/II i. :3.. F. vom 01.05.79
stellt Bochur als Oberzentrum bzw. Entwicklungsschwer-
punkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm wvem
19.03.74 innerhalb des Verdichtungsgebietes "Ballungs-
kern" dar. Nach diesem Plan liegt Bochum mit 0,75 Mioc.
Einwohnern im Oberbereich im Schnittpunkt der Entwick-
lungsachsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster
- Bochum) und het in seinem Einzugsbereich Anteil &n
den unterschiedlich strukturierten Gebieten der Buscher-,
Hellweg~ und Ruhrzone.

GemiB Landesentwicklungsplan I/IT sind auf der Grund-
lage des § 24 Abs. 2 Landesentwicklungsprogramm Wohn-
siedlungsbereiche sowie Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereiche in Gebietsentwicklungsplidnen und darauf
sufbauenden Flichenwidmungen im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung abzugrenzen.

15t dex Einstuf‘:mg' Bochums sind die Voraussetzungen zur
Schaffung einer siedlungsréumlichen Schwerpunktbildung
in Stadtgebiet gegeben, d. h. es sind u. 8. die Ver-:
besserung der Umweltbedingungen durch Beseitlgung gegen~
seitiger Stdrungen von Gewerbe- und thﬁbehauung durch
‘stédtebauliche Enme"ﬂ.mg und ?erhnsserung der Verkehrs—
verhéltnisse sowie Forderung der stddtebaulichen Ent-
wicklung durech Ausbau von Biedlungsschwerpunkiten vor-
rangig anzustreben.

iebietsentwicklungsplanung
Facn dem Gebiestsentwicklungsplan 1966 Ges ehemaligen
Siedlungsverbandes Ruhrkchlebezirk , jetzt Eommungli-

verband Huhr. liegt fas Flangebiet des Hebauungsplanes




1.3

Rr. 532 II im Wobmsiedlungsbereich mit fibervaegend
Bichter Bebauung {100 EW/fa im Durchsehnitt), einem
Bereich, in dem mach Bedar? Wohnbaufléchen und ge-
mischte Baufléichen mach Baunutzuhgsverordnung (BauNVo)
vorgesehen werden k&nnen. Bei Wolnsiedlungsbereichen,
@ie durck das Bchnellbahneystem erschlossen werden,
ist die Entwicklung suf ‘die Bicherunsz und Stabilisie-
rung des Bestandes suszurichten.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgeben der Landes- tund Regionel<
plenung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange

in rdumlichen Ordnungskonzept (Bochum-Flenung), das

die siedlungsrdumliche Bchwerpunktbildung im Btadtge-
biet mufzeigt. Als wichtige Aspekte sind dabei die
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Ver-
meidung gegenseitiger NutzungsstSrungen und die Gliede-
rung des Btadtgebietes in zusammengehtrige Teilbereiche
berlicksichtigt Worden. Dieses Konzept wurde am 18.12.75
ir der derzeitigen Fassung vom Rat der Btadt beschloessen.
Es veist 15 Biedlungsschwerpunkte vier verschiedener
Grobenordnungen auf, &ie Schwerpunkte zukiinftiger Ent-
wicklung werden sollen.

Des réumliche Ordrungskonzept ist das Grundmodell Ger
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellungfier
Bauleitpléne zu beriicksichtigen ist.

1.5.1_Bestandsdarstellurg

Der Bebauungsplan liegt innerhaldb des Btadtteiles Larn-
gendreer iz nordSstlichen Teilbereich 2wischen der
Burdesbehnstrecke Bochum-Hbf./Dertrmund-Zkf. und dem

tsteilzentrum Langendreer Dorf, mit den fiir die Ver-
sorgung der Bevilkerung vorhandenen &ffentlichen und
privaten Infrastruktureinrichtungen.



An 01.01.81 lebten im Plengsbiet 4350 Einwohner, d. s.
ca. 2 % aller Einwohner, die im Siedlungsschwerpunkt
Lengendreer zuy gleichen Zeit wohnten. Der Altersauf-
beu im Plangebiet entspricht etwa dem im Siedlungs-
schwerpunkt, lediglich der Anteil der Binwohner iiber
60 Jehre liegt geringfiigig hoher sls der fiir den Bied-
lungsschwerpunkt und fiir die Gesamtstadt, wogegen de~

teil der schulpflichtigen Einder und Jugendlichen
bis 16 Jahre 5 % unter dem Wert fiir die Gesamtstadt
liegt.

Zum Teil korrespondieren die Gebiudestrukturdaten

nit diesen einwohnerbezogenen Daten. Das Bebauungs-
plangebiet umfalte am 01.01.81 40 Wohngebdude mit 209
Wohnungen, deren Wohnfliche im Durchsehnitt 60 qm be-
trug. Dieser Wohnflichenwert igt nehezu identisch mit
dem Durchschnittswert fiir den Siedlungsschwerpunkt und
fiir die Gesamtstadt. Vom Gebdudealter her sind schwer-
punktmiéBig 3 Bauphasen unterscheidbar; vor 1900, 1919
bis 1948 und 1949 bis 1957. Imnerhalb dieser Zeitrdume
wurden 88,5 % sller Gebdude im Planbereich errichtet,
wobei die Anteile der Altersstufen vor 1900 (&ltbau-
bestand) und 1949 bis 1957 (Wiederaufbau) mit 37,3
bzw. 34,0 % aller Wohnungen etwa gleich stark verire-
ten sind. Dﬂmgugenuber iat die Neﬁbautatlgkalt ah et-
wa 1958 mit 6,7 % relativ gering. Der z. T. hohe Ane-
teil des Althaﬁbastanﬂua im Vergleich zum Siedlungs-
schwerpunkt wird ﬁberwiagand von Einwohnern iiber 60
Jehre und von Auslindenn bewskat.

Innerhall des Bebauungsplanbereiches liegt jas ehemalige
Eauem:s Hauptetrale 168. das einzige in Iangendreer
érhalierds FechwerkgebBude mit Woho~ und Wirtschafvs-
teili Vergleichbare Hofanlagen finden kich:im Bochumer
OEterE i noel L5 dén Ereyinfeldstrafel (Werne) und i




1.3.2

Hevkenscheid. Bei sllen Hbrigen Pachkwenkgebiuden,
auch bei den weriger Eltersn im lengendrser, handslt
es sich susschiieBlich un Gheriiegend su Wohnzwedken
errichtete Gebdude (Ettterhiuser)s

Das Heuptgebéiude wird heute als Wohmuug genutzt,
die Deele pteht leer, wihrend fie Nebengebiude, die

baugeschichtlich weniger interessant ®ind, :als Auto-
reparaturwerkstatt genutzt werden.

Aufgrund der denkmalpflegerischen Be@eutung, u. e.
guch wegen der speziellern Nutzungsteilung, sollte
dieses Gebéude erhalten und weiter genutzt werden.

Iie derzeitige Bebauung innerhalb des Flanbereiches,
die im wesentlichen Elockrandbebsuung darstellt, ent-
spricht aufgrund groferer Freifléchen nicht ihrer be-
scnderen Lagegunst in bezug auf Verkehrsenscoluf und
fuBléufige Erreichbarkeit des Zentrums. Eine stidrkere
Bebauung entsprache stadtentwicklungsplanerischen Zie=-
len nach Eonzentrationsgesichtspunkten in bezug auf
vorhandene, gevachsene sowie suszubauende Zentren und
geplante Bchnellbehnlinien. Infrastruktureinrichtun-
gen der vorschulischen und schulischen Versorgung eind
in fuBl#ufiger Entfernung zum Plangebiet vorhanden.

Die Spielplatzvérsnrgung beim Typ B mit 350 m Radius
und Bedeutung fiir die Woeknfunktion ist noch unzurei-
chend. , -

23 elplant

Der Bebauungsplan Hr. 533 II liegt irm Siedlungsschwer-
punkt Bochum-Langendreer, einem innergemeindlichen
Entwicklungsschwerpunkt der Stufe C in unmittelbarer
Zuordnung zunm Versorgungszentrum Langendreer-Dorf



und zum S-Bshn-Haltepunkt Langendreer (200 bis 450 m
Entfernung) der Strecken Bochum-Hbf./Dortmund-Hbf.
und Recklinghausen / Herne / Witten (Lage im 1.000 m
S-Behn-Haltepunkt-Einzugsbereich). Damit sind beson-
ders ginstige Voraussetzungen zur Ansiedlung zusdtz-
licher Bevilkerung und zur Auslastvng der Kapazitédt
der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und des
Schnellbghnnetzes im Raum Bochum-Ost gegeben.

Nach der Bevdlkerungszielprognose wird die Einwohner~
zahl von ca. 22.000 Ende 1979 auf ca. 235.100 im Jah>e
1995 im Siedlungsschwerpunkt leicht ansteigen, wéhrend
sie im Zuordnungsbereich von ca. 10.370 auf ca. 8.600
gurickgehen wird. Der Zuwachs im Siedlungsschwerpunkt
bis zum Jahr 1995 setzt u. a&. die Bebauung des Planbe-
reiches Nr. 533 II mit etwa 180 Wohnungen voraus, EO
daf die Einwohnerzahl von 430 (em 01.01.81) auf 702
(1995) ansteigen kann. Die Dichte des Plangebietes wird
somit von ca. 100 E/ha auf ca. 160 E/ha ansteigen.

Fine Bebauung trigt dariiber hinsus zur Deckung der
aug-der Wohnungsmarkvanalyse Bochum (GEWOS Hamburg,
1975) bis 1985 sich ergebenden Wohnurgsbedarfs von
jihrlich ca. 100 Wohnungen im Wohnungsmarktbezirk
Langendreer-Siidost bei. Von der insgesamt auf den Bied-
lungsschwerpunkt Langendreer gerichtetan thnnngsnachp
frage entfillt ein Anteil von 90 % auf gewiinschte Miet-
wohnungen. Der E&gﬂnﬁﬂnﬁaﬁﬁﬁil (Eigentumswohnungen und
Eigenheime) betrdgt hingegen. in Abweichung zu anderen
Biaﬂlﬁngsachwarpunkten, vor allem im Bochuuer Bﬁﬁﬂn.'_
hnﬁr.ﬁﬂ %. Fiir eine Bebauung des Planbereiches iiberwie-
gend mit Wohnungen sprechen auch der gute Uuhnwart'1)
und die hohe Wohnstandortgunst ).

1) wyohnwert in den stat. Vierteln", imt ff- Statistik und

2)

Etm‘%?;m. ibt. Btedtforschung, Stedt Bochum, Heft

wohnstandortgunst, sonderauswertung der Untersuchung zu 1)
ﬁgg.h das mm;m‘e. ibt. Stadtentwicklung, Stadt Boehum



Elichezzutzungsplezuns

Lie derzeitige Flechensutzunpg des ca. 3.2 ha grofien
Plangetietes ist geXennzeichnet durch folgende Wui-
zungsevfteilung (inkl, siidwestl. und siiddstl. Eckbe-
reiche Unterstrefe/OveleckeretraBe und UntersiraBe/
Heuptstrehe von cg. 0,9 he):

Aufteilung der Flange- Bieal.-EP Funktionsbe~

{%ﬁnhengutzgng biet in in v. H. reich in v. H.

Flﬂ;;gg;:g‘te“ v. &, (els Vergleichsdaten)

1,6 ha Wonnbeu- 30,7 40,3 34, 1
fléche

1,2 he Mischbau- 23,0 5,6 2,9
flzche

C,> he Gemeinbe- 8,6 9.3 6,9
darfsfleache

0,2 he Griine und %,8 19,2 13,0
Freifléche

1,7 he Garten- und 324€ 18,8 26,9
Ackerland

- ha sonstige - 6,8 16,2
FKutzungen

5,2 ka insgesant

Eir wichtiges Eriteriur fiir die Fdrderung des Bied-
lungeschwerpunktes Langend-eer ist die Nutzung mbg-
licher Ertwicklungschancen durch Ansiedlung zusétz-
licher Einwohner u. a. zur Btdrkung der Zentrumsfunk-
tionen und besseren Auslastung der vorhandenen und
auszubauenden Infrastruktur.

In Binne dieser Zielpetzung ist im rechtskréaftigen -
Flécnenrnuvtzungsplan der Bebsuungsplanbereich im west-
lichen und mittlerer Teilbereich als Wohnmbaufléche
dergestellt. Fiir den Gstlichen und slidSstlichen Teil
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des Plangebietes entlang der HauptstraBe und der Ein-
miindung der UnterstraBe in die HeuptsiraBe gieht der
Flan Mischbaufléche vor.

Anle8, Absicht und Erfordernis der Planung

In Jahre 1978 hat der Rat der Stadt Bochum die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr., 533 beschlossen. Im
Juni desselben Jahres ist eine Biirgerversammlung durch--
gefiihrt worden, in der verschiedene Flanungsvarianten
aufgezeigt worden sind.

Der hier zur behandelnde Teilbereich (Teil II) sollk
im wesentlichen einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen ermdglichen

die Errichtung von ca. 180 neunen Wolnungseirbeiten.

U iingliche Plan nwiartige Nutzun

Ein Teil des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan
Rr. 167, rechtskriftig seit dem 05.06.65, sbgedeckt.
Dieser weist im wesentlichen eine Fliche fiir den Ge-
meinbedarf aus, die planungsrechtlich éie Errichtung
einer Reslschule ermbglichen sollte, um einén ent=-
sprechenden Bedar? fiir die Ortsteile Langendreer und
Werne befriedigen zu konnen.

Aufgrund der schulpolitischen Entwicklung hat sich
@ieser vorgesehene Btandert jedoch als ungiinstig er-
wiesen. In einer weiteren Ausbaustufe soll die bend-
tigte Reglscrule in Schulzentrum Langendreer errich-
vet werden.

Bine anderweitige Nutzung der zur Zeit iiberwiegend
brach Iiegenden Flécken ist nich® mbgiich. Der Bebau-
ungsplan Nre 533 - Teil II - wird die planungsrecht-
lichen Yorsussetzungen schaffen, diesen lengel =u be-
Beben



Bebeuungsplenverfehren

Der Beschiuf fes Rates zur Aufsfeliung ines Bebau-
ungsplenes flr das Gebiet Alte BahnhofstraSe/Haupte
strafe ist im Jahre 1978 gefeBt worden, eine Blirger-
enhdrung hat im Sommer 1978 stattgefunden.

Im April 1982 ist fiir den hier behandelten Teilbe-
reich der AufstellungsbeschluB srneuert und geiindert
worden. AnschlieBend lag der Entwurf 5ffentlieh aus.

Grunds¥tzliche Bedenken und Anregungen sind nicht vor-
gebracht worden.

Aufgrund einer Anregung der Bundespost ist der Ent-
wurf nérdlich des fiir ein Postgeblude vorgésehenen
Grundstilickes gefndert und die tffentliché Verkehrs-
fliche zur ErschlieBung bis en die Grundsticksgrenze
herangefilhrt worden, so daf gleichzeitig eine Wende=-
mbglichkeit fiir Kraftfehrzeuge geschaffen werden komnte.

In einem Anderungsverfahren nech § 2 & Abs. 7 BBauG ist
der Entwurf des Bebauungsplanes nech der 6ffentlichen
Auslegung gekndert worden.

In einzelnen sind folgende Anderungen vorgenommen worden,

denen (die beteiligten Grundstlickseigentiimer zugestimmt
heben:

- Der urspringlich vorgesehene Fullweg zwischen den
Hiusern HauptstraBe 174 und 178 ist ersstzlos ge~
strichen worden. Ein Leittm,g;_sr'echf sichert weiter-
hin den vorhandenen Kenal planungsrechtlich eb.

- Die Uberbaubere Grundsricksfliche inmerhelb des
stidlich der Griinfliche gelegenen Allgemeinen Wohn-
gebietes wurde nach Nordwesten verschoben und eine
Staffelung der Geschofizehlen von drei und zwei Ge-
schossen vorgenommen, um den Abstand zum einge-
schossigen VWohnhaus HauptstraBe 176 zu vergriSern.



- Im Bereich der Hiuser HeuptstraBe 172 - 176 ist das
Mischgebiet, urspriinglich Allgemeines Wohngebiet, zur
.lbrl.m:tung: um ca. 10 m Tiefe vergriBert und sind Bau-
grenzen zur plenungsrechtlichen Sicherung dieser
HAuser sufgenommen bzw. gelndert worden.

J . Geltungsbereich des Bebauungspleanes und Lage des
Flengebietes
Das Plangebiet ist Teil eines Bebauungsplanes, der

im Norden bis zum Bonackerweg reicht, im Stiden die
Alte Bahnhofstrafe einbezieht.

Eine Aufteilung des Gesamtbereiches ist vorgenommen
worden, da das Bebauungsplanverfahren in dem mittle-
ren Teil losgelist von den ?arnchiedmnrtigdn Proble~
men, die den n¥rdlichen und slidlichen Teil betreffen
und die nicht kurzfristig zu l¥sen sein werden (z. B.
verkehr-liche Anbindung des Container Bahnhoru), in
kurzer Zeit durchgefiihrt werden kann und somit Woh-
nungsbau ermdglicht wird.



6.1

Dag Flangebiet des mitiieren Teilbereiches wird be-
grenzt im Biiden 'von fer Unberstrase, &le gine gute

Verbindung zur Innenstadt @arstellt. im Norden won

der EasselbrinkstraBe; es liegt westlich der Heupti-
strefe und Ostlich der OvelackerstraBe .

In Siiden Bind die Grundstiicke mit den Gebduden Haupt-
straBe 178 - 182, InterstraBe 2 = 10, 20 = 24 und
OvelackersiraBe 12 - 14 aus dem Bebauungsplan her-

gusgenommen worden, da kein Planerfordernis gegeben
ist.

Das Plangebiet kann dem direkten Einzugsbereich des
Zentrums von Bochum-Langendreer zugeordnet werden.
Der Bahnhof lLangendreer ist ca. 500 m entfernt.

Pleninhelt

Baugebiete

Der Bebauungsplan Nr. 555 - Teil II - bewegt sich
innerhelb der Vorgsben des Fléchemnutzungsplanes
und korkretisiert diese in-dem erforderlichen MaBe.

Tie RBlockrandbebauung entlang der OvelackerstraBe,
HasselbrirnkstraBe unéd HauptstraBe wird planungsrecht-
ich gesichert.

Die vorhendenen Nebengebdude bleiben dabei weitgehend
urberiicksichtigt, geniefen jedock Bestandsschutz.

Entsprechend den Ausweisungen im Fléchennutzungs-
plan wird entlang der EauptstrgBe Iischgebiet fest-
gesetzt. Fach Westen schlieBSt sich Allgemeines Vohn-
gebiet an.



6.2

Eine Teilfldche an der UnterstraBe, auf der sich
heute ein Kinderspielplatz befindet, ist ebenfalls
als lMischgebiet ausgewiesen.

Die maximal zulZssige GeschoBhthe wird auf 3, zunm
Teil 4 Geschosse beschriénkt.

Die geplante Bebauung wird sich so weitgehend der
vorhandenen anpassen.

Offentliche Einrichtungen und Griinfléchen

Am siidlichen Rand des Flangebietes, an der Unter-
straBe, befindet sich ein Gebdude der Ev. Eirchenge-
meinde Langendreer.

Ostlich daran angrenzend beabsichtigt die Deutsche
Bundespost ein neues FPostamt zu errichten.

Aufgrund dér zentralen Lage dieses Btandortes er-
scheint @das im Mischgebiet liegende Grundstiick bestens
fliir'diesen Zweck geeipgnet.

Einex Neubau kommt dabei gribfere Bedeutung zu, da
das Nachbergebdude Unterstrafe 12 ein Baudenkmel
gerEl § 2 Denkmalschutzgesetz darstellt. Ein neues
Gebdude sollte sich folglich dem Bestehen in seiner
EuBleren Gesteltung anpassen.

Der zur Zeit an der UnterstraBe bsfindliche Einder-
spielplatz wird in das Zentrum des Plangebietes ver-
legt una kommt somit der vorhandenen und neuen Be—
bauung zugute.

Brhaltenswerter Baumbestend wird durch dis Festmete
zung einer Bindung filr #ie Erkaltung von BEumen ge-—
sichers.



8.3

Baudenkmiler und erbéltenswerte Bausubstanz

Das Heuptgendude des shenaligen Bauermhofes Oberhofs
wird erhalten, &2 es mlg Baudenkmal eingestuft ist.
Pie kinftige Nutzung ist noch mient geklért. Aus denk-
mapflegerischer Sicht ist jedoch ‘zu beriicksichtiger.
daB die endgliltige Kutzung den Bestand und den Denk-
malwert des GebHudes micht geéfdhrdet.

¥Wie bereits erwihnt, befindet sich in Bem Bebauungs-
Plangebigt ein weiteres Baudenkmal: das Fachwerkhaus
UnterstraSe 12. Es stellt eines der Hltesten Gebdude
in Langendreer dar, erfiilllt somit eine wichtige hi-
storische Funktion.

AduBSer diesen beiden Baudenkmiler:d nach § 2 Denkmalschutz-
gesetz sind folgende Objekte als erhaltenswerte Baa-
substanz eingestuft: OvelackerstraBe 16. 16 a, 16 b,

16 ¢, 28, 30, 32, 34, 36, HasselbrinkstraBe 36, 38,
deuptstrale 156, 1604 162. '

Enschlielune

Das FPlangebiet ist durch die BundesstraSe 235 (Zaupt-
strade) und die lbrigen, das Flangebiet umgebenden
Btrafea, gut erschlossen.

Die innmere ErschlieSung erfolgt hauptsicklich iiber

¢ie auszubauende StichstraBe an der OvelackerstraBe,

ar die eire in Nord-Biid-Richtung verlaufende Strafe
engelmiipfs wird, ¢ie im Norden auf die Hasseldrink-
straBe stdBt. Die gesamte Verkehrsfldche soll verkehrs-
beruhigt susgebaut werder. FuBliufige Verbindungen
sind weiterhin vor der UnterstreSe, der Ovelacker-
straBe und der HauptstraBe in das Baugebiet hinein
geplant.



Der ruhende Verkebr wird zum Teil in 'Tiefgaragen und
auf oberirdisch angelegten Stellplatzanlagen unterge-
bracht werden, so daB die HauptverkehrsstraBen weit-
gehend vom ruhenden Verkehr freigehalten werden kénnen.

Der &ffentliche Personennshverkehr tangiert das Plan-
gebiet. Der B-Bahnhof Bochum-Langendreer liegt in
ca. 500 m Entfernung.

Passive Schallschutzmafnahmen

Eine meStechnische Untersuchung der Gerduchimmissionen,
weitgehend verursacht durch das relativ hohe Verkehrs-
aufkommen sauf der HasselbrinkstraBe, hat zu dem Ergeb-
nig gefiibrt, daB die Belastungen fiir die Neubebauung
im Bereich der HasselbrinkstraBe iiber den fiir Allge-
meine Wohngebiete zuldssigen Werten liegen.

Aufgrund dieser Tatsache werden im Bebauungsplan durch
textliche Festsetzung Vorkehrungen zum Bchutz vor
schidiichen Umwelteinwirkungen getroffen: Fiir die im
Text nther bezeichneten Gebdude und GebZudeseiten wer-
den schallschutzdidmmende Fenster einer bestimmten Glite—
klasse vorgeschrieben. Die Einhaltung der Werte wire
bel einer geschlossenen Bebauung an der Blidseite der
Geb&ude zwar besser zu garantieren, hierdurch wiirde
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pedoch &ie gewiinsckte Durchlfiesigkeit und IuBliufige
Verbindungsachse cwischen Bahnhof Tangendreer und
Alte Bahnhofstrade erheblich beeimtrichtigt, ebenso
fi® Durchliiftung des Plangebietes.

Hinweise

Ein Nachweis {iber die ordnungsgemfiBfe Unterbringungs-
miglichkeit fiir Boden- und Bauschutt kann im Bebau-
ungsplangebiet nicht erfolgen.

Die Btadt Bocahumr wird in Elirce eine Deponie im RBe-
»eich Tippelsberg einrichten, suf der Boden- und Bau-

schutt auch aus diesem FPlangebiet untergebracht wer-
den kenn.

Ein Hinweis, der evtl. erforderliche Bergschadensiche-

rungsmafnshmen betrifft, wird in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Vor Beginn von Einzelplanungen ist mit den zusténdigen
Bergwerkseigentiimern

VEBA AG, Busfo-tshof 18, 4390 Gladbeck,
Eali und Bel:s ACG, Verwaltungsstelle Zeche lMans-
feld, Postfach 12 60, 3160 Lektrthe,

eziiglich evtl. notwendig werdender Bergschadensiche-
unzsmafBnehmen Vervindung sufzunehmen.

Fleéchenbilanz

dllgemeines Wonngediet 2,5C he
Misgchgebiet 1,38 ha
Verkehrsfléchen 0,22 ha
Griinfléche 0,21 ha

Gesant 4,18 ha
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Eosten und lNaBnahmen zur Planverwirklichung
Die Eosten des Eebauungsplanes sind iiberschliglich
wie folgt ermittelt worden:

E&

0ffentliche Verlehrsflichen ca. B20.000,~~ DM
offentliche Griinflichen ca. 90.00C,-= II1

2
1

0

Ca. 910-0001"- mi
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Die Eosten sollen zu 90 % durch ErschlieSungsbei-
trige gedeckt werden.

Folgende lMeEnahmen zur Planverwirklichufhg sind er-
forderlich:

Der Efz-Betrieb, der gegenwdrtig die Nebengebzude
des ehemaligen Bauernhofes Overhoff nutzt sowie der
auf gleichenm Geldnde ansdssige Bchrotthindler sind
in ein geeignetes Beugebiet zu verlagern.

Beide Betriebe Befinden sich im Allgemeinen Wohnge-
biet " bzw. der tffentlichen GriinflZche, sind dort nicht
zulédssig und widersprechen der kiinftigen Hutzung der
Flécher.

Eoster entstehen der Etadt Bochum nicht, sie ist
Eigentiimerin der Fléchen. Die Pachtvertridge, soweit
vorhanden, sind kurzfristig kiindbar.

Den betroffenen Betriebsinhsbern soll im Rshmen der
iloglichkeiten bei cer Beschaffung von Ersatzobjekten
oder -grundstiicken geholfen werden.
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Zufhebune von ortsbaurechili: -

Der Bebauungsplan Hr. 533 II nn".:.,t alln in ﬂnm
Gebiet geltenden bisherigen ortsbesurechilicken Vor-
schriften auf, insbesondere dexn Bevauurgsplen Nr. 487

- fiir ein Gebiet zwischen HassélbrinkstraBe, Haupt-
strafe und OvelackerstraBe =.
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