Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Zum Bebauungsplan Nr. 533 II a - 1. Ergédnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 533 - Alte BahnhofstraBe/Hauptstrafe

- Teil ITI - fir ein Gebiet siidlich der HasselbrinkstraBe,
nérdlich der UnterstraBe, westlich der HauptstraBe und
éstlich der OvelackerstraBe -

Der Bebauungsplan Nr. 533 II ist seit dem 27.05.84 rechts-
verbindlich. ’

Wihrend im wesentlichen Wohmnutzung ausgewiesen ist, setzt
der Bebauungsplan auBerdem eine Grinfldche, die als Kin-
derspielplatz genutzt werden soll und 2zwei Mischgebiete
fest.

Gem#p der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 626 soll das
Gebiet Langendreer Dorf in seiner weiteren Entwicklung ge-
zielt gesteuert werden.

pies wird insbesondere im Hinblick auf eine Sicherung und
stdrkung der Wohngualitdt auf der einen und einer Weiter-
entwicklung der Einkaufs- und Nahversorgungsfunktion auf
der anderen Seite angestrebt. Diese in Teilbereichen des
Plangebietes bereits vorhandene bzw. angestrebte vielfdl-
tige Mischung von nicht stérenden Handelsbetrieben und
Wohnnutzungen ist in den letzten Jahren einem Prozes



sunehmender Zerstdrung ausgesetzt, der in erster Linie
durch das teilweise massierte Bindringen von Spielhallen in
aufgegebene Geschiftslagen ausgeldst wird. Ursache hierfir
igt die sinkende Xaufkraft und danit verbundener Nachfra-
gertdckgang sowle die wirtachaftliche Stagnation, wvon der
gerade der traditionelle Einzelhandel in besonderem MaRe
betroffen ist. '

partber hinaus befinden sich beide Mischgebiete in unmit-
telbarer Nihe bzw. in Sichtkontakt zu Schulen, e daf hier
eine Gefahr von Konflikten durch die Ansiedlung vont Ver-
gniigungsstatten, insbasonders Spieihallen, droht.

Um im Planungsbereich eine einheitliche stadtebauliche Re-
gelung fir die aAnsiediung von bestimmten Vergnilgungeatitten
als sonstige nicht stdrende Gewesrbebetrieke zu schaffen,
wird der Bebauungsplan Nr. 533 II um die folgende textliche

Festset2ung erganzt:

§ 1 Ausschluf bestimmter Rutzungen
hier: ausschiuf bestimmter Futzungen bzw. Arten von
paulichen und sonstigen Anlagen

Planzeichen

3. CemAaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVd sind in den
Mischgebieten von den gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 4
BauNvD allgemeln zul#issigen Einzelhandeslbetricben
und sonstigen GCewerbebetrieben (Arten von Nutzungen)
folgande bauliche und sonstige Anlagen nur
auznahmsweise zuléssig: Sex-5Shops, Spiaihallen,
Sex-Kinos, Peep;shuws, Striptease-Showsa,
Eros-Center, Dirnenunterkiinfte.



Auferdem wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
JEncNmen

Hinwels’

Bel Rodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur—- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde, aber auch Verfnderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werdan.

Die Entdeckung wvon Podendenkméilern -ist der Gemeinde Als
unterer DGenkmalbeh6rde und/oder dem Westf. Museum fir Ar-
ch#ologie/amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle’ Olps
(Tel.: 02761/1261), unverzfiglich anzuzelgen und die Ent-
deckungsstidtte nindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (5§ 15 und 16 Denkmalschutzgesatz NW).

Der Bebauungsplan Nr. 533 II a ist Bsstandteil des Ba-
reiches "Langendreer Dorf®, fir ‘dem die folgenden Ausfih-
rungen gelten: '



Siehe Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 626 Teil |
- Langendreer Dorf -



