Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



Verhéltnis zur Stadtentwicklungs- und Flﬁchannufzungsglunggg
Das Plangebiet liegt im Standortbereich Hofstede/Riemke und
ist ca. 300 bis 400 m vom geplanten Stadtbahnhaltepunkt in
der Herner StraBSe entfernt. Das Plangebiet ist in dem im Auf-
stellungsverfahren befindlichen Fléchennutzungsplan als Wohn-
bauflédche bzw. als gemischte Baufldche dargestellt.

Baugebiete
Mischgebiet

Die an der VierhausstraBe vorhandene Bebauung wird als Misch-
gebiet ausgewiesen. MaBgebend ist hierfiir einmal die Immissions-
belastung durch die in der Ndhe gelegene Autobahn A 430 und die
nahegelegenenen Gewerbebetriebe siidlich und nérdlich der Vier-
hausstraBe. Es soll eine geschlossene Bebauung in diesem Be-
reich festgesetzt werden, damit die bei einer'Neubebauung not-
wendigen Aufenthaltsrdume auf der von der A 430 a'b'gewandten
Seite im Schallschatten liegen kdnnen. Eine entsprechende Fest-
setzung ist im Eebauungsplnn vargusnhan,

Wohngebiet

Die iibrige Baufldche soll entsprechend den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Innerhaldb der ausgewiesenen Wohnbaufliche sollen Al-
tenwohnungen errlahtut Harden. Um ﬁie Wohnbebauung vor Immissio-
nen der A 430 Zu achutzan, soll zur -A 430 ein ausreichend hoher
Wall und afga Wand errichtet werden. Der Lirmschutzwall soll
mit Bdumen und Strﬁuchnrn'bnprlannt'ﬁardhn, um eine bessere
Eingliederung des Walles in die vorhandene stidtebauliche Si-
tuation zu ermdglichen. Gegeniiber der Firma Reich ist durch
Eintragung einer Baulast auf dem Wohnbaugrundstiick die Errich-
tung einer Schallschutzwand gesichert worden. Durch die Schall-
echutzmalnahmen ist sichergestellt, daB die heutige zuldssige
und ausgelibte Nutzung der Firma Reieh durch den benachbarten
Beballingsplan nicht eingeschrénkt wird. Die gewsrbliche Nut-
zung diesem Grundstiickes ist bereifs durch did vorhandene Be-




bauung an der VierhausstraBe, die zu einem sehr groBen Teil

zu Wohnzwecken genutzt wird, sehr stark eingeschrinkt, so daB
an eine vorgesehene Erweiterung des Betriebes hohe Anforderun-
gen in bezug auf die Umweltvertriglichkeit zu stellen sind,
insbesondere, da die vorhandene Bebauung an der VierhausstraBe
ohne besondere Schutzzone an den Betrieb grenzt. Diese Anfor-
derungen sind zu stellen, obwohl die vorhandene Bebauung von
der VierhausstraBe, trotz ihres hohen Wohnanteils, als MI-
Gebiet eingeordnet wird. Zur neuen Wohnbebauung hingegen miissen
Schallschutzvorkehrungen durch den Grundeigentiimer errichtet
werden. Auf die Ausweisung der thnheﬁaﬁung, die der Errich-
tung von Altenwohnungen dienen soll, kann nicht verzichtet
werden. Die Wohnbebauung gehdrt zum Siedlungsschwerpunkt Hof-
stede-Riemke. Die Bebauung des Siedlungsschwerpunktes ist als
nahezu abgeschlossen anzusehen, wabei eine Gemengelaga-vnnﬂ
Wohnen und Gewerbe hidufig auftrity.

GréBere zusammenhingende Freifldchen oder Brachfléchen, die
eine ungestirte Wohnnutzung ermdglichen, &ind nicht vorhanden.
Innerhalb des Stadtteiles besteht Jedoch ein erheblicher Fehl-
bedarf am altengerechten Wohnungen. Zur Deckung dieses Be-
darfes soll das ausgewiesene Wohngebiet beitragen. Dieses Ge-
biet liegt in garingar-Entrernuﬁg'zu der Bus- und StraBen-
bahnhaltestelle an der Herner StraBe/VierhausstraBe und in
fuBldufiger Entfernung zum geplanten Stadtbahnhaltepunkt in
der Herner StraBe.' Die Deckung des tidglichen Bedarfes ist
ebenfalls durch die Geschiéifte an der Hamer StraBe moglich.
Zur Naherholung steht der Grdnzug Nord zur Verfiigung. Diesen
Standortvorteilen stehen Standortnachteile gegeniiber. Die
Standortnachteile - Nihe zur A 430 und zum Inﬂuatri&butrlﬁh

Reich - konnen aber durcH besondere SchutzmaBnahmern ausge-
glichen werden.



Bei der Abwdgung sind die Belange der Firma Reich auf eine
‘ungestiorte Betriebsfilhrung und Erweiterungsmoglichkeit in
Beziehung zu den Belangen der "#lteren Generation" auf Schaf-
fung einer altengerechten Wohnung mit giinstigen Standortbe-
dingungen im angestammten Stadtviertel, zu setzen. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daB den Bediirfnissen der dlteren Menschen
entsprochen werden soll, ein besser geeigneter Standort® (trotz
der bekannten Nachteile) nicht im §iedlungsschwerpunkt vor-
handen ist und die o. g. Nachteile durch besondere SchutzmaB-
nshmen wesentlich abgeschwicht werden kidnnen und der Gewerbe-
betrieb auch ohne die Ausweisung des Wohngebietes aufgrund
der vorhandenen Bausubstanz an der VierhausstraBe in seiner
Nutzung eingeschrinkt ist.

Der Nutzung der im Bebauungsplan auggewiesenen Flachen als
Wohngebiet wird der Vorrang eingeérdumt und erscheint als
sinnvollste Gebietsnutzung.

Offentliche Griinflichen

Entlang der ndrdlichen Begrenzung des Flangebietes soll eine
6ffentliche FuBwegeverbindung verlaufen. Diese FuBwegeverbin-
dung ist Bestandteil des Griinzuges Nord; der sich in Ost-West-
Richtung iiber das gesamte ntrdliche Stadtgebiet erstreckt. Die-
se FuBwegeverbindung ist in der Urtlichkeit bereits vorhanden
und soll entsprechend den fertiggestellten Abschnitten des
Griinzuges Nord angelegt werden.

Sogzialplan
Die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht erforderlich.

Kosten und MaBnahmen der Planverwirklichung
Die Kosten der Planverwirklichung fiir die Gemeinde sind iiber-
schldglich mit ca. 25.000,— DM ermittelt woraen.



Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden voraus-
sichtlich keine weiteren Haﬂnﬂmen, etwa bodenordnende oder
MaBnahmen der Enteignung erforderlich sein. Notfalls sollte
der Bebauungsplan hierfiir jedoch die Grundlage fiir MaSnahmen
der Enteignung bilden.

Herr Buderus hat gemif § 23 GO nach Angeige des AusschlieSungs—
grundes bei der Beratung und BeschluSfassung nicht utxnirmrf-.
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