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Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.
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BegriUndung

(§ 9 Abs. 3 E=Baud)

zum Bebsuungsrclan Nr. 337 - Bonifatiusstraie/Grabelohstrals -

Anlaf, Absicht und Erfordernis der Planunc:

Bis zum Jshre 1995 =ind in der S8tadt Bochum ca. 16.600 WI zu er-
richien,-un-dle zu erwartsnde Nachfrage nach Wohnraum angemessen
versqrgen zu kdnnea. Davon entfallen ca. 2.000 WE auf dea Sereich
Langendvreer, fUr die FlEchen in geeigneter Lacse bereitgestellt
werden milssen. Im Bereich des Sebauungsplarces k3nnsn davon ca.
200 WE abzedeckt werden. Es scll hierbei sowohl GeschodwoholUnzs~-
zmat {Mietwohnungen, Altenwchnungen, Sigentumswchoungen) als’ eine
Einfamilisphaushertauung sntstehan, osbwohl hisrbad @&ila erfordzr-
lichen Grundstickszrdben, bezogen aul einen Suadratmeter Bruizo-
*liche, etwa drei blsg finfmal gso gro3 gifid ‘wie dDei Mehrfamili=n-

12ugern. Der Be“auungsa an 3211 die Zialsetzunzen Za2r FlEchen-

8 ]'

nut :ngsp*anhng kunxretisiﬂre. wad) dle Rechtegrundlaze flir dis

T*schlieﬁu:g und Bebauung des Gel¥ndes schaffen.

:

Durch den Zebauunssplén)"Grarelchstrale™ soll alsc 2ine recht-
Zeitlze FlEchenpfReSestellung id die 3chaffung dar planunsse
rechtilchen VaTedssetzungzsn srmglicht werden, um dem starkan

" oo

Nechi'Pasfetdenc 4. a. Dmach Zinlamilienhausbeta
desy(Bachuner Stad:gebie:es ir dsn xommenden Jahrsn entsoprechen zu
A

Zomn=n und im wasentSliczhen Mala diz waitere Aowandarunz ven 2au-
-\.|u-|,-| -_J.-J'H-NH_I_L'.- —::-_.-.:'.:_._.'.ﬂ-n
Wilillgen ™ In dag Ra¥ere Unlsz aufzulanzesn, Nsten Coumdsticks-
fléchen ffir eine Einfamilisnhaugibezauuns sisht scmit der Sszaucuns
piza auch Festsetzungen fUr mehrgeschogsiss Wohnbauten =&l
T -
maxima. 4 Geschecsssn) vor. Damif sollisn 2l2 Voraussstzunszssn g=-
scheffen werden, um die Licks zwischen der Nachfrase nach Miaka
g Elzentumsieohnungen und dem varhendsnen Angesbot zu gchliszlen.
Im Rlanungsbereich «xfnnesn ca. 995 EZinfamilienhduser evsl, mis
Zinliagermvucnnunzen und 2a 195 Wohnunea e pammmmscalhassisos JA -
LI --S-, l'f\.--r el = o c-._k-w-élun —— TR R -,"-,ﬂ.b-..--..S-ﬁ-.--. o T P
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Ferner ist flir dle CGrurwischule Oberstrale ein Ersastzstandcocrt er-
forderlich., Der Bebauungsplan soll cdiese FlEche sichern.

Lantssentwickluns - Gabletsentwicklunssolanun

Yach den Zielen d=r Landesentwilizkluog soll die Versorgung der Be-
v8lkeruns mit angenessenen Wohnungen verranzig in den Siedlungs-
schirerpunkten (§ 24 Abs. I und VIII LePro) geflrdert werden.

Zur Verwirklichung dieses Zlieles ist eine maldvolle Verdichtung
in den Sledlunssschwerpunkien erfcrderliah, fir dle der Gebiets~-
entviciklinig=plan lguc den Bereich Bochum-Langendreer als Wohn-
siedlungzbereich mit hioher Siedlungsdichts {mindsstens S50 EZW/ha)
darstellt. (Verordnung zur Anderung der yurch;hhru:gs?erardn;:*e:
5

stz vom 28.02.73).

Staftentwiciclunzsol 7Plichennutzunssol afiuns
Aufgabe der Stadtentwlcklunssplaaung 1S6 €Sy u. a. Flichen zu bhe-
zelighnan, die zich fUr dan VWchoumggheu PVentuprechnend den gsaann-

2 =
ten Zielsetzu:;en, agignen. o dem_Kcnzept der rédumlichsn Jrdnuncs
'h-a -:.f -

Rat dila Stadt Sochum den pEtmidchen Zereleh des Sizdluznsssniwar=
punktes Scocchun-LanzeflSeSVatzagrenzt. Der Bebauungztianbereizn
— -

sriidtentellg " Gomerhalt des Siedlungsschwertunktes Zoghun-
Langzodresr, 88 @23 dles genannten Ziele Dl die paulizhe Hutzung
Jdzs Febauungzolanbereiches galten.

Fur veiteren Veordereituns der Nutzung der Grundsticks stellt der
4 dies

a -
lithennusSzungsplan in

L - 4 d s It - Ny k| i o o R | «
disarsel lat zu Serilgksichtizen, da3d die 3tadt Scohum mitdem
Fliokenoutsunesplan 1980 fie landschaftlich wersvsllen Gablete



Diese zusdtzlichen WommbaufliEchen sind so angeordnet, dal eine
Anbimdung aller geplanten Wohnsiedlungen an die jeweillizen Stedt-
teile mdglich ist. Die grolen WGhnaiedlungsbereiche'dgr Stadt

iegen im Einzugsbefeich des vorhandenen Netzes des Bffentlichen
Nahverikehrs, Ilnsbescondere z2n den zukinftigen S-Bahn- ungd St adt?ahn-
haltepunkten. Bei fast allen im FlEchennutzungsplan fir den o
Wohnungsbau ausgewiesensn Hcﬁnhauflﬁchan kennte erreicht werden,

dal gle innerhalb der’ Hahnsiedlungsuereiche.liegan.

Der Bebauungsplanbereich Nr. 537 llieg% nach dem "REumlichen
Ordnungskeonzept” der 8tadt Bocnum (Bochum-Planung Band 1) zum
grddken Tell im'Siedlunasachwer?unkt-Langendreer, it elnep Ei9-
woknerzehl von ca. 351.500 Einwohnern 1im Funkticnsbefeiah im Jahre
1965. Ein leistungsfZhiges Geschéftszentrum mit weitérhin Prognos-
tiziertem Qeschiftszuwachs zur Versorguns der(Bewélkerung ist an
der MAlte Bahnhofstraie" Marks vorhanden.

Im Aehmen einer Wohnstandortuntersuchunz 1578 der Verwaltung hat
gsich u.s a. auch der Eerelch dlisses Becauunzsplanes an der Grabza=-
lohstrale als guter S€and ot Hﬂ*au*gasfellt.

Der Berpauungspl@n 12t aus dem Fillchennutzungsplan entwickals.
flanverfanren:
Der Rafider Stadt Bochum hat am 15,05.75die Aufstellunsg des 3e-

baflufigsplanes beschlossen, Dle Erdr:eru:g der Planunzg gem. $ 2 =

APs. 2 ERaul hat im Juni/Juli 1978 rcattze ‘md:n, Dis Aus-
legung deg FPlanentwurfes zem. § 2 a Azs. 5 ZBaul fand in dar Zais
von 07.CF.30 ois 03.04.230 statt., Aulgrund der vovrzetragenen 3Bs-
denken und Anregunger sind Xnderungsverfahren nach § 2 a Azs. 7
282y durchgeftinrt worden. Die gizh hileraus ergebenden Anderungen

aind 1n die Arderunzanline 1 und 2, die Bestandteililesas Es-
szuungsplanes sind, eingetragen. Im wesentlichen handelt eg sich

hierbei um folgende Punkte:



Haderuncsverfahren Nr. 1 nach § 2 a Abs. 7 BEBaul:

Im Bepreich 8@stlich der Grundstiicke Bonifatiusstrale Hs.=Nr. 23 bis
Hs.-dr. 43 tlw. eins Verschiebung und Unterteilung der Baugrerza

-

[¥] -~ jp—
sowleée elne Reduzierung der Geachofzahl von IXI aufl I vorssnommen
worden.

Aufgrund der Dedenxen und Anregungen Har_;unﬁchst eln Geh-, Fahr=-

und Leltungesrecht big zur Nordselte déé'xirchengrundstﬂckes vorge-

sehen worden.

sndebungsverfanren Nr. 1 2

Aufzrund elirnes Gespriches zwlschen dem Zirchenvorstand usd Cer
Verwaltimg i3t ein Anderungsvorschlagz bezlgllich dergizge des Wezes
vorgesehen worden. Der Wez ist aunmehr nisht ang@er Nocrd- sondarz
en der Sildseitz {vom Wendehammer aus) an das Xirchengrundstilclic an-
cegefilossen.

Kodefungsve=fahren Nr. 2 nacH(§N2Ue Abs. 7 ESaul:

Rogusiamme der zlusgewibszenen VariehrsflEcke der Adalszszasse,

foderuncsverfabareén NP, 3 nachr § 2 a Abs. 7 BBauG:

Dieges Ancderungsverlanren belnhaltet die Fegtgetzung s2iner z=-
schlibssenen Bauwaise auf den rilckwirtigen Fléchsen der Grundztiizks

Oberstrase Nr. 30 bls 42 und die Enderung einer Teilflichs dosg
SchiBlzmmdstliekes in Wcohngabiet, In einer weiteren inderuns nash

% 2 8 Abs. T ZBaul wurde die Gescholzalhl ir dem Daugadist von
maxitmal 7 suf maxdmal IV, tlw. von IV aul ITT und von Tiw. II7 ac?f

I gesenkt.
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diese bereits hinreichend durch den Flhchennhtzhnbs?lan (§ 35 A
3 BBauG) gesichert sind und eine anderweitige NuSzung hier z. Zt.
such micht stattrfinden soll. Sowsit z. B. im Bereich der Stra e
Mihlenkaayz eine andarweltige Nuszimg {z. 2. Wobnen) a2ls im PlYchen-
nuizungsplean (Landwistgchalt) da+=estnl_- ist, 821l 1n diesen
Berslich die vorhandens Nutzing im rechtlich zullssigen Rahmen auch
weiter susgelbt werden ifnnen. Zine Eipbezlehung dlaeses Bareiches
und die Auswelsung einer landwir schaftlichen Fliche erscheint =z.
ZT. nich: erforderlich. Die Abzreazung des Plapge=-ietzs ung der'_
Inhalt des Planes nimmt auch a2uf die Belange der Deuiszchen Bundes-
bahn Ricksicht. Der vergesshene Lirmsohitzwall berlicksicheist €%a
nsue Trasse der DB. Eine Ausdshnuns des Plangesietes ist =icht
erfomderlich, da die Auswirlmungen der Plsoung de® 0B encsnsten in
cem escndsren Planfeststellungsverfahren ger@elt warden linnen.

Art und Mad der baulichen Nutiungz usd Pelsgecinrichiunzer
Yohnmatista:
Dis ¥Wohnmooiste sind als aldgemeine Wehnmzebiste (§ 4 Bawive)

auszewlesen werden,

Sietes zum Sledlungsschwersounict Lanzaz

dreer rechzfsrtigt au:gvuzd cder landes-, gzbisig- m3 f%adtent-
Langzlachen Zlalsetzung <or siedlunsgsriumlishon Ton-
L=

=l
Z2ntratisy "das im Sezauunsaplan varmesashena Mel der 2aulichen
ol |

Dag susgswigsens Mal der zaulicnen Auszung RElY 3ich zn di2 SHonzte
grenzen der Baunuizungeverordaunz. Dis Yerdiohtuns tat pei gimarn
iDermwiegend II- b-ﬂ,&A"ﬁEEEhcﬁalﬁﬁﬁ S2banuns und einer an wenizsn

Tellen vorgeszshensn IV-geschoszizen Seltaunumy als Hulerms: maivsll
=

und zumuttar znzusehen. Sina walters Aullsakaruns des Nuszumss-~
Tmaies tnd 2iZa lockere Bebauurs wie sfs z., 3. ix Bereligh Zar Seoni-
Tatiusstraie vorbhandes ist, mar indivicusilen Yergtellunsen ens-
gorschen, wirsds aber bewirksn, dal 23 Stadszaen mehr FPreillishen
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cwangswelse Baugebote zu erlassgen wéren, um den Wlnschen der bau-
wllligen Bevilkerung, die zu einem #-clteil npoch Eigentum schaffer
wolllen, nachzukommen. Beide MaZnahmen erscheinen Jedoch nicht
resdliigtisch.

filertel ist auch die Verimappung des Baulandes und der sich hier-
2us ergebende Trend zu kleinen Baugrundsticken bericksichtizt.
Nur bel dem azusgewlegenen Mal der baulichen Xutzung und Umfa: ang
des Baulandes erscheint zur Zeit eine Elgentumskhildung welter
Ergise der B2vdlkerung im Ballungsgebiet mglich.

Der Bebauungsplan sahalft sinergeits die planimssrechtlicher Tor-
ssntz:nga: flr dle Realislerunsg vecn Einfamilienhidsers’ die als

inenhdiger, EHauszruppea cder Dopralhiuser ernichiet werdan

kilzZnen. Dansben 1st eg aber bei der Qr#38: urd Tase des Planczebistas

lh
!
H

{i

mnd der StTukiur des vorhandenen WohmuesBedarf®sz erforderlich, auch
Geazhe

Swohmmgsbau {fir Wohningselgentum, Mistwchrusmgen uxmd Alten-
wohzungen) zu erm@glichen, um den Wohnbedirfnissen der Bavilkermz
Beghnuns zu fresesn. Die Varfellurs der Baumagssn ist unter An-
lennimz 20 daz verhafidépne, LOrtsblld in der westlio 4
verhzndenen B2Dauutg srfolzt. So sind angrenzend an die basgishensa
gezauuns an J&F Senlfatiusstrale und Okerstrai=s maximal 2=gas5chcssis

Wornhiuser g® Zinzsl- bzw, DomnehHELser s0W 12 FausgT™uipis zu-

; a Wl 3 i3 vy X e i T [ R
lEssE W\ MEhrend yegstlich der UrzbelohstraJe sls Zu 3= mzzdimal Jadoeonm
} - e - B e T A
+4F58Cn0ssize Hausgruppen errichtet Werden kimmen.

Mis glessmer Diflfemenzisrmuma der festhessizitals nlest 213 waogia
gelene Zefavungssioiuciur auzh aul die vorhandens SisdlunmossIriolzy-

=
swle die Einflgung in das Landsch

orderlichsn Wehafolzeelrnrichiingen sind im Planzssias
L | =
vorgesehen {fiﬁdsrs;iel;l”:ze} oder terslits I1n MNEpse da= Flan-
geolates (RiZderzirtan) vorhanden. Dis vorhandenss Iofrzassrilocise
zinriohtimzgen des Zantrums Langendresr (Xinderzdrtan, 3zhulen,
faehifts u. a.) werden dursh die Auswsisumr des neusn Wohowaa
clatas gestarit,



mmdatlici-e flir Gemsiniedar! - Schule -
In Plangeziet soll ein Standort U elne Orundschule entgors-

end deon Dargiellunsen des Fliche::ut:- ms-lanes aussawlessn
derden. Hiersei handelt es aiah'um einen Ersatzatendors .z
dig Grundschule Qverstrzie. Die seplahte Schulfldche ateht

doevwiegend in stidtischem Desitc.

is Zrschlielunz deg Plangstletes erfolgt. Uber dic Ozerstrale
und ﬂbﬁr ¢ia Grabelohstraiae. Dle Oradelchstra.e wird tallwelse
vezrlegt und verkenrszerecht au==s"au . Tle Adelagzsse sth bt
als Tuiwegeversindums vom Mariitplatzs zum flanse-

o ]

wegentliche
tlat ge:utz: werden. Tom dar Oratelchatrase zwelst Dach Westen
aine normale dimengicnierta #ffentlicha Strasemverkebhrsfliche
a9, die in einem Windehasmar grdst. Ig, UpSripgon ist dig Erschiie-
2uns Uber verkshrsbheruhizte Zooan vorgsscEen, dis tlWw. nur im
Einoasmvarkshr befahren werden sdllen. I3 welteren  zing ZBe-
lastimzsfliEchen fUr cle Epsghliafitng der Baugrumdstlcks fezt-
22ttt waden, Dlie Bebatime das Eintergelindeg Benifatius-
strasie (Bacs-No. BSOS - mzerede Eausnuswa-—n) lans veon der
AUESTrAat B Surch dle &cort verhandenen
-

5 L)
WaneenV Vom zldlichon Yandalrels
r

&
Fantlishesr Wes vergesahan worden.
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auf Wunsch der Kath. XKirche nicht erfolgt, da hierdurch der
Kindergartenbetrieb stark beeintrichtigt worden wire, weil die

ah
il

Frefifliche des Kindergartens stark beschnitten worden wire und
Weg unzittelbar am Kindergarten vorbeiflihren wilrde. Eine Var-
scHiebung des Weges auf das Grundstilek nérdlich der Kirche
scheidet'ebenfalls_éus, da hieq eln Privatzrundgtick eines
praktisch Unbeteiligten zusitzlich betroffen wirde.[Anschllsse
an den ¥ffentlichen Personennshverkehr sind ‘am Marktplatz Langen-
draer -vorhanden.

ffentliche Crinflichen

~ Parkanlagen/Lirmschutzwall -

Entleng der vorhandenen Sigenbahmstrecks Witten/Boeiium/Langen-
dreer iso eine 8ffentliche GrinflEchs vorzsesshen. Inmerhalb
dieser 8<{fentlicken OGrilnfliche soll ein, LdTmsshutzwall =rrich-
tet werden, um die nirdlich vergesehensn Wohnssbiete vwvor den
Immigsicnen des Schienenvarkzhrg 20 gohiltzen. Der Hine und Lage
des Lirmschutzwallaes liegt(eine gttachterliche 8%ellunmmangTe
des Dipl.-Ing. Waning,s beratender Tnzenieur V3I (Sachbea-teiter
Dipl. H. SUB, Bauslag. (srad.) 3. J7as) "Lirmxisursuchungen
T'ir den Bebauungstlem N». 537 = Grabtelshstrazls - zugrunds.

Nach der ang@glellten Berechauns im Lirmgutachtsn ist daven
auszugelién, dal tel der festgesetzian Dammhdhe von 4,00 o (in
gipney ERtlernung von 50 oils 100 m zur Glelsachse) dis Planumgs-
pichtregel der Vornorm DIN 18 005 ("Schallschutz im 8tidtebau")

. Tt 'y ad P R T R B T ) x sl 43 - Tt
filpy Yaoklrmoaibiste 2inscihlial -l Lo Z\...._E.E.:u..=?l"'. “oETEIChRrai Llzenn
ainsehsTten werdar

zlizg2lan w20 T e B

Dar Berecnnitmzen dor ven den Bundesbahnanlagen ausgehanden
Irmisslcrostelastunzen llezen die bebrisblichen/Szw,. Datriebsmaw
schinendienstlichen Ausgangsdaten deg neutizan und dszs nach <an
Unterlagen des Planfsststellungsverfahrens S£-Bahn Ruh-zsbiet =1
exrwartenden Zilsgssnbzhnbetiriebes zusounds,



Als zukilnftize Gesamtbelastung bel freier Schallausbreitung wurde
in 25 m Abstand von der Bezugsachse ein Nachtwert von 70 43 (A)
ermittelt. Durch dile Errichtung elnes Dammes bzw. einer Lirm-
schutzwand mit einer Hohe ven 4.00 m reduziert sgich dieser Pegel
um. 18,5 éB {A}. Bel einer Entfernung der Bebauung ven 50 - 100 m
zur Qlelsacnse ist durch Bewuchs eftc. bel freier Schallausbrei-
tung von einer weiteren Abnahme des Mittelungspegels um 4 bis 8
d8 (A) auszugehen.
Die Planungsrichtpegel der Vernmorm DIN 18 005

werden damit in Jedem Fall
eingehaliten.Eine Erweiterung des Grilngirtels entlers der Bammlinie
ist nicht erforderlich.

Hierbei ist zu berficksichtigen, d29 den Betroffemen zur Tages-
erholung, auch nach Bebauung dileser landwirischaltlichen FlEchen,

ausreichende Flichen flr die Naherholung inwgtusutharer Eat-
fermungz, z. 3. im Anschlul an das Delauungsplangenist, zur Ver-
filzung stehen.

Die Anlage von getrenntem Radwegen ist nicht zwingend erforder-
1ich, da die Stralenslberwlegend a2ls verkehrsbterubizte Stralen
avsgebant werdend Die Anlags von Wanderwegsn igt in der Crin-
flEche mBglichd

Zur Zeit wird sine Verbreiifermmg der Tisenbahniinia du-ch die
Bunidesbahn geplant. Es soll eine S-Bahn-Iinie ven Ezgen nach Dort=
mnd-Ho{. verlaufen, wodurch io sldXehsn Planberesich sine Ver-
Sreiterung der fir die Eisenbahn ir Azsaoruch zu nehmenden Fliche
erfcorderlich wirds. Die Brelte der 4Affentlichen Griinfldehe i3t 30

tema2ssen, dal auch disse Altermativplanunsz, scfern sis Trsiz

Ablehnunz der Stadt Bochunm seitens des Bundes durchgellinrs werdsn
sollte, nlcht zu einer Anderuns der Zebauuns 1im Flangaebiss fih=en
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Bstlich der Grebelohstrale - 1st eine Grundsticksneuordnung
erforderlich. De erfahrunssgemid eins privatrechtliche Einigurns
nicht in allen Fillsn zu erzielen ist, soll flir diesen P23nbe-
reich eine Umlegimg ang=ordnet werden. Diese soll jedoch erst
tiw. eingeleitet werden, wenn innerheld von 3 Jahren naczh Rechts-
sraft des Bebauungsplencs, eine freiwillize Regelung nicht
zustande gekommen ist.

Cfflentliiche Grinfliche

- FKinderspielplatz -

Ionerhalb des Plangebletes sind zwel Kinderspielplﬁtze vorge-
senen. WEhrena der Inmitten der Wohnbebauung gelegene Spisl-
platz im wesentlichen 2ls Spielplatz fir Rlelnkinder unde@rusd-
schulkinder zusgestsltet werdea soll, soll ¥stlich der verlegten
Grabelchatraie eln Bolzplatz angalegt werden. Dié laze d=s Spisl-
rlatzes 1lnmitten der Wohnbebauung wire urzseimmet. '

Fléche flir die Landwirtschaf:
Der Bebauungsplan setzt entsprechend dem Flﬁahennutzung-:lan in
seinem slidGstlichen Tellbereieh 2ine Fliche Iir die Landwirt-
schaft fest. Diese Flache i=% cowchl siz 2ich dis Psstsetzucz
einer Sffentiichen"Grinfllcshe verikleinert wu-de, nach wis vor,
fUr eime lamdwirgschalfiliche Nuizums geeizmet.

Rosten Zum 3chzuitmesslan Nr. 8757

Gagenstand griile Rosten DM
Uffentl. Grin-

fldche=Parkan-

lags 13,000 220,000
Sofelplatz 3.400 120,020
AuFlorstunz

Lirmechutzuall 12.5C0 220.080
Schallschutzwand 50.000

Stralfsnverkshrsil.
verkehrsoerunizte
Zone 5.00C 3T0.000



Gezenstand - Gréte R-sten DM

Etralenver=-

kebkrsfliche

Fehrbahn k,700 370.000

Gehwezg 4.700 320.000

Entwiégserung 1.700 m 1fd. 1000.000

[Belauchtung 1.500 m 1f4. 230.000
2.790.000

20 % der des beltrazgsfihizen Erschliedungssufwandes sollen
dureh Erschllefungsbeitrice gedecki wemdeal



