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1.1

1.2

AnlaB, Absicht und Erfordernis cder Planung
Situation

Dag Stedtbild von Unterdahlhausen wird gepragt durch
interessante Altbebauung, nebeneinander von Wohnen,
Gewerbe und Irdustrie und die topographisch hervorzu-
hebende Lage an der Kante des RuhrhShenzuges und Ruhraue.

In der Vergangenheit habe sich stddtebauliche MiBsténde
herauskristellisiert, die nur durch entsprechende Neu-
erdnungsmafnehmen zu beseitipgen sind:

a) Durch den zunehmenden Durchgangsverkehr kKommt es
zur Belastung der vorhandenen Wohnbebauung und zur
Gefihrdung der Verkehrsteilnehmer dmsbesondere der
Fulgénger.

b) Die guf den Wohn-cund Mischbauflidchen erstellten
GebBEude Bind zuea. 70 % vor 1918 errichtet worden.
Die darin befindlichen Wohnmungen entsprechen mwit ca.
60 gm/Wohnmeinheit (Stadtdurchschnitt 64 am/WE) nicht
mehr den heutigen Anspriichen an zeitgemiBes thnan.ﬂ}

t) Nechteilig wirkt sich dariiber hinaus die Bevilkerungs-
entwicklung aus, die Einwohnerzahl wird nach der Be-
vilkerungsprognose von 2400 auf 2170 Einwohner in Be=-
rTeich Unterdahlhausen bis 1995 esbeinken. 1

lMaBnahmen

Im wesentlichen soll die Aufwertung des Bereiches Unter-
dahlhausen durch lModernisierungen und Wohnumfeldverbes-

serungsmaBnshmen erfolgen. Mit den lMaBnahmen wurde be-
gonnen. :

1) Die Angaben beziehen sich suf das festgelegte Wohn-
umfeldgebiet.



Aogeschlossen sind folpende MNalinahmen:

-~ Gleigriickbau vom Bahnhof Dahlhausen nach licrdosten
entlang der StraBe "Am Battelgut" bis zu: Einminaung
Krampenhof

- Abtragung des Bechndammes vom Zrurchstich 6stlich der
Ir.-C.-Otto-8trafle bis zur Fufz@ngerunverf{ihrung
Esssenberger StraBe als Voraussetzung fiir die Ver-
legung der Dr.-C.-Otto-Strafe

- Fortsetzung des PuB- uné Raedweges vom Schloflpark
Weitmar bis zum Zentrum Dehlhausen

- Neugestaltung Eiberger Strafle einschliedlich Flatz
An Pumpwerk

- Neubebauung an der Ecke Dr.-C.-Otto-Strafe/Am Sattel-
gut

Weitere nmotwendige lMaBnahmen zur Beseitigung stddtebau-
licher MiBstédnde, insbesondere zZur Verbesserung des Zu-
semmennanges des Stadttelles Unterdahlhesusen singd:

- Verlegung der Dr.=C.-Otto-Strafe im Bahnhofsbereich
nach Nordosten hinter die heutipge StraBenrandbebauung
suf der Strecke "Am Battelgut" bis Eiberger StraBe.
Dies ermdglicht VerkehrsberuhigungsmaBnshmen im Bahn- .
hofsplatzbereich auch fiir die heutige Ir.-C.-Otto-
Strafe (FuBgingerzone)

~ Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes und Nutzungsinderung
des nicht mehr bendtigten Bahnhofsgebiudes

- Neubau einer P + R Anlape fiir den S-Behn Haltepunkt
Dahlhausen

'= Zntschéarfung der Individualverkehrs-Situation durch Be-
seitigung der uniibersichtlichen Ereuzungsbereiche und
verkehrsregelnde MaBnahmen
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Verkehrsberuhipgungsmalinahmeun

Erstellung von Grinanlagen

Hofgestaltungsmafnahmen

Fortfilhrung des Fub- und Hadweges zur Huhraue

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Vorausssetzungen zur Verlegung der
Ir.-C.-0tto-Strale geschaffen und die durch die Ver-
legung bewrkten Situationsdnderungen stddtebaulich ge-
ordnet werden. Die Verlegung der DIr.-C.-Otto-Straide er-
folgt, um den Durchgangsverkehr aus dem Geschiéftszentrum
herauszunehmen.

Durch die Herausnahme des DurchgangsVerkehrs besteht die
Moglichkeit den Bereich der Ir.=C.-0Otto-Strale als Fub-
ginperzone auszubauen und mit dem Bahnhofsvorpletz neu
zu gestalten, wodurch in Zusammenhang mit den anderen
aufgefiihrten MaSnahmen eine wesentliche Attraktivitits-
steigerung des Zentrums erreicht werden soll.

Raumordnung und Landesplanung
Landesplanung

ach dem Landesentwicklungsplan I/II i. 4. F. vom
01.05.79, der erstmals auch fiir den Ballungskern Rhein-
Ruhr-Gebiet eine zentralértliche Gliederung vornimmt, ist
Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt
im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm vom ‘
19.08.79 dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Ober-
bereich (LEP I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der Ent-
wicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und
Miinster-Bochum) und hat 2it seinem Einzugsbereich Anteil
en @en unterschiedlich strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhirzone. In den Ballungskernen
stehen gemiB Landesentwicklungsprogramm Ordnungsaufgaben
die zu einer Verbesserung der Hichenaufteilung und
-nutzung unter besonderer Berlicksichtigung des Umwelt.
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seu.2en Lubreu, 4% Yoerdevsrond der bhtwd.uiuron.

Aegional- viw. Gebietsentuiclliungsplanung

dacl, éem Gebietsentwicklungssplan 190l ces 3isdluupgsver-
handes Huhrkoktlenbezirk (;ctst Rommunalverhanéd Muhr)
liept das Flagpebiet dos Bevauungsplancs .y, 549 in
Wwoknsiedlunnsphereich mit dberdegend dichver Hebauung
(10¢ Zw/sHa), in Sordwesten uréd Judwesten anpirenzen an
Freizonen Low. des regionuale Griinflichensvstem im Kern-
geviev (repionaler Grinzup C und Rubraue).

Stadtentwicklungsplanangy

Lie Umsetzunpg der Verpaben cer Londes~ und Regionsls
vlanung erfolst unter Eiﬁwr&ngunw kommunaler Belanre

1 réuciichen Orénungsskousert. EZs zeipt-die Peabsichiigte
sieclungsriumliche Entwicklung unddehderpunktbildung

im 3tzdvpebiet auf. Dabei sind mls weitere aspekte die
Verhinderung der Zersiedlunf @er Lanéschaft, die Ver-
meidung repenseitiger Sutzungsstbrungen und die Gliederung
des Stadtgebietes dn 20ssmmengehirige Teilbereiche be-
ricksichtigt worden. Dieses Konzept wurde am 18.12.75 in
seiner derzeitigen Fassung vom Het der Stadt beschlossen.
Es weist 12 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener
Gréfenordnungen auf, die Schwerpunkte zukiinftiger Ent- .
wicklung werden sollen.

Das rdumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der
Bauleitpléne zu beriicksichtigen ist.

Bestandsdarstellung

Als slidwestlicher Stadtteil Bochums wird Unterdshlhsusen
geprdgt durch eine stadtbildpflegerisch {iberwiegené inter-
essante Altbebauung im Gstlichen uné mittleren Bereich,
das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Industrie im
westlichsten Abschnitt uns seine tnpng:aphisch hervor-
zuhebende lage in der Kante des HuhrhBhenzupges im siid-
wegtlichsten Teil. Eine starke Belasbtung fir sfie vor-



handene Wohnbebauung und das pewachsenc Urisiteilzentium
bildet der Durchgangsverkehr im Zupe der lr.-C.-Otto-
Straie. Der EinfluB des Berpgbaus auf die Siedlungsent-
wicklung und -struktur war weniger bedeutsam als der

der Fa. Dr. C. Otto, fiir deren Standortuakl urspriinglich
das Vorkommen von Rohstoffen fiir die Herstellung feuer-
fester Bteine an dieser Stelle susschlagpebend war. Zur
Jnterbringung der Arbeiiskriafle wurden Arbeiterwonnungen
(Siedlung Ir. C. Otto) errichitet, die bis heute das Sied-
lungsbild durch Abhebung ven der lbrigen Bebauung prigesns
Auf dem Hintergrund dieses heterogenen Biedlungsbildes
hat sich eine unbefriedigende rdumlichie Struktur mit o.
a. Verkehrsproblemen entwickelt, die ec Zu/@rdnen und 2zu
verbessern gili. Die sieclungsstrukturdglle Froblemaik be-
trifft besonders den Teil Unterdahlliausen, der wegtlich
des Bahndammes liegt (Eiberger Strabe). Der Suschnitt
Bahnhof/Theodor-Kiorner-Schule weist dagegen stdrkere Ver-
kehrsprobleme aufl, Gile dos Wobnen und die Entwiddung des
Zentrums behinfern und belasten.

Das Zentzum Unterdahlhausen ist als Habversorgungszentrum
mit ea. 1.600 gm Geschiftsfliche von der GriBenordoung
-vergleichbar mit den Zentren Eppendorf und Rosenberg.
Btwa 75 % der Geschifte des Ortsteils Unteréablhausen
liegen im Bereich Bahnhof/DIr.~C.-Otto-StraBe bie zunm
Bahndamm. Die relative Bebauungsdichte und Bedeutung als
Wohnstandort von Unterdahlhausen wird durch den Anteil vop
fast 75 # Wohn- und Mischbnufliiche an der Gesamtfliiche
dieses Stadtteils belegt. Dieser Anteil liegt erbeblich
uber den vergleichbaren Fliichenanteilen im Funktionsbe-
reich Linden-Dahlhausen {ca. 3% ,4). Die wobn- und Misch-
baufldchen sind zu fast 0 w» wit Gebiduden bebaut, die

vor dem Jakre 1919 errichtet wurden. Der Vergleichswert
fir den Funktionsbereicr Linden-Dahlhausen liegt um die
Hélfte niedriger. Die im Bereich Unterdahlhausen vor-
handenen 1015 Wohnungen in iiberwiepend 3-geschossigen
Geb&uden machen £,2 % der Wohnungen des Funktionsbereicheg
Linden-Dahlhausen aus. Die durchschnittliclie Wohnfliche



J€ WORISuS L.efT HmAT s W Hmaer ol VerpleicisWerter
in dei FuaTonssereici landen-upnlhmacen (w8 qu) nad
fir aue Sumdupebiet (0% qul.

4 ou. e.400 Einweunern leben etwu B,% » der Einwohner
des Fuulsienspemeigher Liuden-lablususen in Unterdaihl=-
hauser. Danei ist Ger Anteil junger fienschen (bis 0 Jahra)

%t ¢ relptiv beck. In Gegeusats fnsu ist der Anteil

]

der Bewtuye:s 4u erwerbslfibipen Alter (24 big 0 Jamve)

geripper olr I aen o. &. Verplelchsriunen,

Besonderr aulfillig ist iz diesem susomweunang der um das
rinfinene nibere Ausldnderanteil von Unterdabliousen (ca.
51 ») pepeniver dem Funktionsbereich Linden-bahlhausen,
hzw. der uwn das fast sechslache hbhere Anleil gepentiber
der Gesowmistads.

vic eriorderiichen Infraslruktur- @ad VéoBorpunsselin-
richituer liegen ln Besur auf die Verhandene Bevilkerung
in fugl¥u: mer Hntferauns syl den Wohnungen. Ulies gilt
auch fir der inscllub an aas 6fientliche Fersonen-liahver-
kehre-liesz (Dus, €t@abefibahn, 5-Bakn). lemgegenilber ist
die Situstion. wegen der enpen ¢nd ¥kurvenreichen StraBen-
fiihrung sowWie wniibersichtlichen Kreuzungsbereiche fir den
Individualverkehr als weniger giinstig zu beurteilen.

Zielplanung

Mach dem rdumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum
(Bochum-Flanung) liegt das Flangebiet im Siedlungsschwer-
punkt Iinden~Dashlhausen, einen inmerstidtischen Entwick-
lunzshereich der Stufe C (7. GriBezcrdnung),-der die fiir
die Versorgunp cder Bevollerung notwendigen Eimrichtungen
dieser Grélenordnmcng zukdnftig auiweiscn =mul, wobei diese
Einrichtunren nicht nur iv Hauptversorpgungszentrum, sondern
im notwendigen Umfang such in wobnungsnzhmer Zuordnung,
vorhancen sein nlissen. Ur (icse Einrichtungen auszulasten,
siné susreichende EBevoikerunzcozellen diesen zuzuordnen.
Ein zusitzliches Angebot an Wohnungen, Geschiften und



Birofliichen triigt zur besseren Auslastung cer vorhandenen
und zusiitzlichen Einrichtunpgen bei und ist peeipgnet, das
rowachsene Oristeilzentrun za stiirken und su slitZeun. Ins-
pesamt konnen mit dem Bevauungsplan die Vorausseltuugen
fiir zusdtzlich 15 = 20 Wohnunpen geschaifen werden. Ca.
00 - 70 Wohnunpgen konnen 'nu den anschlieBenden Bereichen
neu errichtet werden. Der Bebauungsplan triégt zur Um-
setzung der stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen,
der Starkung der zentralen Versorgungseinrichtungen und
zur Aufweritung des Stadtteils Unterdahlhausen hei. Die
stéddtebauliche Eanzeptinn erfordert éie Anbindung des

z. Zt. gestalterisch und funktionell abgebunderen He-

‘reiches Eiberger StraBe mit der Wohnbebawmng an den Orts-

kern um den Bahnhofsplatz und @ie wr.<U.-Dfto-Strafe. Zur
hufwertung des Ortskerns Unterdahilhausén uné zar Stirkung
bzw. Herstellunr des 0. a. Zusammenhanges, ciud die unter
1.2 penaunten MaBnahmen, cweckmilig.

Flichennutsungsplanufg

Der 31Euhennn£zungaplan der Stadt Bochum ist seit dem
31-01 80 wirksam.. Zur planungsuiiigen Sicherung der Grund-
atuﬁksnutzungen im Stadt:eilzentrum Unterdshlhausen ist
das Bebsuungsplengebiet im Flichennutzungsplan als "Ge-
nischte Bavfliche" dargestellt. Um die im Fléchemnutzungs-
nlan dargestellte Nutzung zu konkretisieren bzw. planungs-
rechtlich festzusetzen, ist die Aufsiellung des Bebauungs-
planes erforderlich. Die Ur.-C.-Otto-StraBe ist als drt-
liche Hauptverkehrssirale dorgestellt. Der Bebesuungsplan
ist sus dem Flichennutzungerlan entwickelt. lie fir die
Bevilkerunpg 1m Bebavungenlangebiet notwendigen Infrastruke
tureinrichtunpen wie Schulen, Kirchen uné 3chwinmbaé sind
auRerhaldb des Flangebietes vorhanden bzw. im Fléchen-
nutzungsplan dargestellt.

3ehauungenlanung
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wer Fleabereiclh .ier !r Usten des Bahntiofesverpialzes,
ger im Zipentum der >.nceshahn steht. Inm lorden scilieilt
er au die hebauten Grundstiucke der Kassenherzer Strade,
im Osten an dae Gelinde des Stiidtischen Kindergartens
und iwm Sliden an die LewackerstruBe an.

Der Flenbereich beschrinkt sich auf die verlegie und die
heutige Dr.-C.-Otto-Stralle sowie den dazwischenliegenden
Bereich, da nur fiir die Straferherstelluns und Gie nier-
durch direkt hetroffenen Bereiche die Aulctellung eines
Hebauunpgsplanes erforderlich ist.

Flanverfahren

Aufstellungecbeschluf 15.06. 79
Erorterung der Flanuug ger. ¢ 2 a

Abs. 2 BBauG mit den Blrgern 01.11.£71.11.82
die Blirgerversammlung erfolgte am 15.11.82

die Anhdrung der Tréger offentlicher
Belange endete am 01.09.83

Der Aufstellungsbesehlull sowie die Biirgersnhorung und Be-
telligung dex Tpéger d6ifenilicher Belange bezogen sich auf
einen groleren Plambereich. Dieser Planbereich erstreckte
sich auf ein Gebiet zwischen der Bundesbashnlinie Essen/
Hattingen, Eiberger StraBe, Gilberbank, Im Stapel, Keil-
straBe, Am Sattelgut, Dr.-C.-Otto-StraSe und Rubrmihle.

Die Beibehaltung dieses griBeren Flanbereiches ist nicht
erforderlich, da fiir die MaBnahmen der Wohmumfeldverbes-
serung die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht ge-
fordert wird. Das Flangebiet wurde daher auf den Teilbe-
reich, fur den neues Flanungsrecht geschaffen werden soll
begrenzt. Eierzu sind Bedenken gegen die Verlegung der
Dr.-C.-Otto-StraBe vorgetrapen worden. Zur Erdrterung des
Neuordnungskonzeptes fand an 29.032.84 eine Birgerversan-
nlung der Bezirksvertretung Siidwest statt.



Die Lewercuungedberiesungen Jvdrden von den anvegenden
Blirgern durchwey posiliv aufgenommwen. wicderholl wwric
Geuugiuung dariber pedullert, daf die Stadt Bocium sich
nunmehr verstirkt urm einen bisher vernachlizsistien Vor-
ort kimmern will. Verschiedentlich wurfe Jedoct nuch éle
Forderung laut, zundchsi fie MHaBnshwen der Taeueriug des
Zntwidsseruncsnetzes abzuscl:lielen.

Die veabsichtigte Verlegung der lr.-C,-Otlo-Strafle sties-
unabhiingig von den vorgestellien Varianien - wielfach auf
Eritik. Die Arpuumente warer in etws identisch mit den
AuBerungen die bereits bei der Birreranhiruny gem. § 2 &
BBauG suw Beseauugsplaneniwury 5% 1o Aovenber 1382 vors
gebracht wuraen. Im einzelnen sind éabel =zu nennen:

- behalfung einer zusitzlichen Verkohro@lighe,

~ Bau eiper Umgehungssirsile zwischen dindergsrlien und
éer Bebauung dger Dr.-C.-Otlo-Stralle,

-~ Sveigerung der Fahrgeschwilgizkeit curch Verflissigung
des Verkehrsablaufes,

- Beldstigung bsW. Gefahrdung des stddt. Kindergartens,

- Bérﬂrchtung von Umsatzverlusten der Geschifte im Zent-
rum von Dahlhausen.

Andere Birger stimmten dagegen mit der Auffagsvng der Ver-
waltung iiberein, daB mit der .Verlegungs der Dr.-C.-Otto-

{raBe eine Chance ertffnei.wiirde, mit der der Zentrums-
bereich von Dahlhausen (stédtebaulich) zu einer attrak-
tiven Zone mit auch iibertrtlicher Magnetwirkuns aufge-
wertet werden kinnte,

Die Vorstelluagen sind durell Unterschriftenliste und
Birgerantrige unterstitzt worden. Die Bezirksvertretung

VI hat am 27.11.84 das lieuordnungskonzept bescklossen und
sich fir eine Verlegung (er Ir.-C.-Otio-5traSe ausgesproclien.
Der Ret der Btedt Bochum hat am 07.11.85 die Auslegung

des Plenentwurfes gem. § 2 a Abs. & BRzuG beschlossen.Die
6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 22.411. bis
23.12.85 stattgefunden.
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Wihrend der Auclegung sind folgende Bedenken und An—
regungen vorgetragen worden:

- Befiirchtung von zusiitzlichen Immissionsbelastungen der
Eassenberger Btrafe in HShe Heus Nr. 9

- Gegen eine Verlegung der Ir.-C.-Otto-Stirafie, da diese
MafBnahme zu GeschiftseinbuBer fiihren werde

- Ortsdurchfiihrung der Busse und Bahnen in der Fullgdnger-
zone .

- Bicherung der Durchfiihrung des Rad- und Wanderweges

-~ Abgasbelastung des Kindergartens im Bereich der ver-
legten Dr,-C.-Otto-Btrabe
Verzicht auf Eckbebauung Ir.-C.-Otto-BtraBe/Eassenberger
Btrafe und stattdessen Schaffung von zusidtzlichem Fark-
Taum

- Verlust von Griin in den Hinterhofen

- Speltung des Btadtteils

- Befahren der FuBgingerzone

- Bicherung von Leitungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gehirt zum engeren Etandortbereich
Iinden-Dablheupen. Hier lokaligiert sich ein GroBteil der
Liden von Unterdablhausen. Deher wurde es als !Mischgebiet
festgesetzt. Zur Btirkung des zentralen Geschiftslebens

und zur Betomung sowie zur attraktiven Gestaltung der FuB-
ginger-/Einkaufszone sollen die Erdgeschosse nur sls Laden-
lokale genutzt werden. Wihrend die Zufahrten zum Hinterge-
linde offengehalten werden miissen, ist ein Uberbauen in dem

Obergeschossen entsprechend der susgewiesenen, geschlossen-
en Beuweise mbglich.

Die Festsetzung der Geschossigkeit mit III Geschossen im
siidwestlichen Planbereich und II Geschossen im Gstlichen
Flanbereich orientiert sich an der bestehenden Bebauung.
Aufgrund der eventuellen Erweiterungsabsichten der Spar-
kasse Bochum gind die Baugrenzen fiir den I-geschossigen

Bereich des Grundstiickes Dr.-C.-Otto-StraBe 130 aufge-
weitet worden.



Die vorgzesehene Eckbebauuny im slidwestlichen Flnnbereich
mil Geschndgh@hon von en. D0 moigl, wm die o = o
Fimthibe des (rebiunden br,-C.-0OLLo-Slralic 1422 (Geachti-
hohen von %,50 m) zu erreichen., mit IV Geschossen fest-
gesctizt.

Die Grundfléchenzahl sowie die Gescholifléchenzalhlen er-
geben sich aus der vorhandenen Behauung. Die zulidssigen
Hocheterte des § 17 Abs. 1 BaulilVO werden teilweise bei
der vorhandenen Bebauung iiberschritten. Dies pilt auch
fiir die vorgesehene Eckbebauung Dr.-C.-Otto-Strafe/ver-
legte Dr.~C.-Otto-Strafe. Die zentrale Lage rechtfertigt
die aultretenden Uberschreitunpgen. Durch die verkehrs-
berubigten Bereiche wird- das Freiflichéndefizit auf den
einzelnen Baupgrundgtiicken iw tlbrigen atch koupensieri.
lie Neubebouung dient dazu, den Bepginu der FuBgiinmerzone
stidftebaulich zu markieren, den neuen Stralbenverlaul der
Dr.-C.-Otto-Strafe auch in dem Bebauungsverlauf zu be-
tonen und gleithzeitig eine Abschirmung fiir den Block-
innenberei¢h zu schaffen.

Tig Gesteltung des Blockinnenbereiches soll dazu beitragen,
daB die vorhandene enge Hinterhofsituation beseitigt wird
mehr Grin angelegt und somit der Wohnwert gesteigert wer-
den kann. Auch soll hier durch die Erweiterung der Grund-
stiicke das vorhandene Stellplatzdefizit beseitist werden.

Der Eofbereich wird entlang der neuen StraBentrasse durcl
Lérmschutzmalnahmen eingegrenzt.

5.4 Verkehrsflichen

Der Hauptverkehr - Tapeshelastung rd. 3.000 Kfz - lduft
2. 2t. dber die Dr.-C.-Otto-Strafe von Linden kommend
und verteilt sich an der Eimmiindung der Imssenberger
Strafe etwa zur Hidlfte aul die Dr.-C.-Otto-Strafie nach



Essen sowle &uf die Kasaenberger Strabe nach Oberdahi-
hausen.

Der Engpass im Bereiech der Bundesbahnbriicke Dr.-C.-0Otto-
BtraBe, ist durch den Abbruch der Briicke beseitigt wordern.
Eine weitere Engstelle besteht jedoch nuch wie vor im Be-
reich der GebEude Ir.-C.-Otto-StraBe Nr. 126 und Nr. 733.
Hier befinden gich suf einer Breite von weniger als 11 m
Gehwege, Fahrbahn einschlieBlich Strafenbehnendhaltestelle.

Besbsichtigt ist, den Durchgangsverkehr sus der Dr.-C.-Otto-
StraBle herauszZunehmen, éie Dr.-C.-0tto-StraBe einschlieB-
lich Bahnhofsvorplatz als Fuligdingerzone auszubauen um ur-
banes Leben im Zentrumsbereich zu entwickeln und einen
attraktiven Ortsmittelpunkt zu schaffen. Durch Btrafensus-
‘baumzBnehmen scll der 3uréhgangaverkehr auf die neue Trasse
verlagert werden; die Andienung der Geschifte mnd die Zu-
fehrt der Bewchner zu den Wohngebduden blefen im Bereich
Ger heutigen Dr.-C.-Otto-StraBe weiterhin moglich.

Die UngehungsstraBe - verlegte Dr,-C.-Otto-BtraBe - soll
zwischen der Kindergarten an der StraBe "Am Battelgut" und
der Bebasuung an der Ir.-C.-0Otto-StraBe erstellt werden. Die
bestehenden Anbindungen und Verkehrsbeziehungen im Bereich
Unterdahlhausen werden bei der neuen Filbrung insgesamt ver-
kehrsgerechter wiederhergestellt.

Fiir den ruhenden Verkehr sind Parkplétze in susreichender
Zphl im Bereich des Parkplatzes LewackerstraBe/Ruhrmiihle
vorhanden bzw. im Bereich Dr.-C.-Otto-StraBe westl. des
Bahnhofes geplant (zusammen mit P + R Parkplitzen insge-
gamt ca. 120 Parkplitze).

In diesem Zusammenhang wird esuch das vorhandene FuBS- und
Bedwegnetz in Hohe Einmindung Kassenberger StraBe an das
Ortsnetz angebunden.

Durch sktive und paesive LirmschutzmaBnehmen ktnnen die
durch die Verlegung suftretenden Immissionsprobleme auf
ein Minimum reduziert werdew Ferner treten durch die Ver-
legung hinsichtlich der Immissionen nicht zur Verschlech-
Terungen, sondern auch Verbesserungen insbesondere im Be-
reich der heutigen Dr.-C.-Otto-StraBe hauptsiichlich in der
Nachtzeit ein.



5.5 Immissionsechut:

Durch die Verlegung der Dr.-C.-Otto-BtraBe nach Nord-
Osten verlagert sich auch teilweise der Verkehrslirm.
Eine lérmtechnische Untersuchung ist durchgefiibrt unrdenj)
Das Zentrum Unterdahlhausens mit dem Verkniipfungspunkt
gwischen 5-Bahn, SBtraBenbabn und Omnibussen soll mit
Bussen iliber die verlegte Dr.-C.-Otto-StraBe angefahren
werden. Zur besseren Wendemtglichkeit der Busse, ins-
besondere der Gelenkbusse ist vorgesehen, die Linien
iiber den P + R Parkplatz (westl. vom Bahnhofsgebiude)
anfahren zu lassen, und iiber den Bereich Bashnhofsvor-
platz wieder auf die Dr.-C.-Otto-StraBe zuriickzufihren.
Der Bushaltepunkt wird in unmittelbare Néhe des Bahn-
- hofgebiéudes angeordnet., Der BtraBenbahnhalfepunkt ver-
bleibt im Beretich des jetzigen Standortes.

Ein Belassen des Gffentlichen Personennahverkehrs-im
Bereich der FuBgingerzone ist slternativ rechtlich zu-
léssig, erscheint aber als unginstigere Losung. Durch
diese o. g. MaBnabme werden die verblelbenden LErm-
immissionswerte im Verlsuf der Dr.-C.-0tto-StraBe ge-
mindert.

In Bereich der slten Dr.~C.-Otto-StraBe (FuBgingerzone)
verbleiben nur noch Anlieger~ (Bewohner und Lieferanten
der Geschéfte) und &ffentlicher Personennahverkehr
‘(8traBenbahn). Dadurch vermindert sich der mittlere Lirm-
pegel am Tag um 3,9 4B (4) von 70,7 4B (A) auf 66,2 dB (A
und bei Nacht um 0,7 4B (A) von 64,9 4B (A) auf

64,2 dB (&L). Diese Aussage gilt grundsitzlich fiir alle
Geschosse.

1) Wening Consult, Eriickstr. 51 - 55, 4630 Bochum 1
Dr.-C,.-0tto-Strafe; Bebauungsplan Nr. 549



Uzn die an der Nordostseibe (Riickseite) de: hiuser Ir.-
C.=0tlo=-Strabe 12u, 12£, 150 und 132 =. Z.. anfalleundcnu
Lirmwerie in den einzeineu Seschosgson i, ' dB (&)

51,4 dB (A) im EG° S5€,% / 1,2 aB (A) im 5. OGs nackh

der Verlegung beibehalten zu konnen, sind an der siid-
westlicnen Seite der neu festgesetzten Verkehrsfliche
Garagenanlagen mit Walw- und Satteldichern deren Trauf-
hithe 2,30 m und Firsthohe nind. 4,30 2 betrapen missen
und im Bereich der Hiuser Lr.-C,-Otto-Strale 124 - 126
zur neu festgesetzlen Verkenrsfliche ein an den Trauf-
und Firstbtbe der Garapgen cusperichietes I-ceschossizes
Gebaude vorgesehen. Diese LirmschutzmaBpahme schiitzt die
V. . Bebauung akiiv bic einpschlieflich 2. Obergescliof
(Lusnehme Haus Hr. 132).' Die prognostiziertef Jarmrechen-
werte liegen im Erdgeschol awischen 53,4 yfid 54,0 a3 (4)
bei Tag und 49,6 dB (4) brw. 42,7 dB\ (&) bel Nach:.

Lagpeswert Nachtwert
In 1. OG zwischen 54,2 u. 56,6'@B (4) bzw, 49,7 und
50, 5 dB (4)
Im 2. OG zwischén BG6y7 u. ©2,1 4B (A) bzw. 50,2 und
55,4 aB (4)
Im 3. OG(Zwischen 60,1 u. 62,0 dB (A) bzw. 52,1 .und

23,3 aB (4).

Bel den Gebduden Haus-lir. 130 und 132 sind teilweise
‘passive SchallschutzmaBnahmen vorgeseben. Auch die Neu-
bebauung verlegter Fr.-C.-Otto-StraBe/Fulgiingerzone
Dr.~C.-0tto-8traBe kann nicht durch sktive Malnahmen ge-
schiitzt werden. Hier werden passive MaBnahmen vorge-
schrieben. Sowohl fiir Wohnrdume wie auch Sehlafriume
sollen Fenster der Schallschutzklasse 2 Xw = 30 - 34 4B
‘(&) nach VDI 2719 eingebaut werden (in siimtlichen Ge-
schossen). Zudem diirfen an der Nordseite der Heubebauung

ab 1. OG keine Fenster fiir Aufenthaltsriume errichtet
werden.



Um die fiizx den norddstlich der neu festgesetzten Ver.cehrs-
fliéche gelegenen Kindergarten z. Zt. anfallende Larmbe-
listigung bei Tag von 55,7 dB (A) (MeBwert) nach der Ver-
legung beibehalven zu konnen, ist an der nordostlichen
Beite der neuen Verkehrsfliche eine von der StraBenver-
kehrsfléche gemessene 2,0 m hohe Lérmechutzwand zu errich-
ten. Diese Wand ist {iber Eck in den Bereich dsr Bir-3e
"iAm Battelgut" zu fiihren. Lle LErmechutzwend soll die aus
Bruchsteinen begtehende, von der neuen BiraSenverkehrs-
fliche sus gemessene 1,50 m hohe, Bchutzwsnd erhalten
bleiben und mit Bruchsteinen der sbzubrechenden, gegeniiber-
liegenden Schutzwand auf 2,0 w e-héht bzw. iiber Eck in den
Bereich Bettelgut ergénzt werden. lie prognostizierten
Lérmrechenwerte betragen durch diese MafBnahme fiir den
Eindergarten 55,5 @B (4) bei Tag. Der an den Planbereich
angrenzende Bereich Kassenberger StraBe (Lérmrechenwerte
von z. Zt. 64,8 dB (L) bei Tag, 5442 dB (i) bei Kacht,
prognostizierte Werte von 664 dB (i) bei Tag, 55,7 dB (4)
bei Nacht), wird durch dié Verlegung der Dr.-C.-Otto-BtraBd
nicht wesentlich stErker als bisher belastet.Eine Ehnliche
Bituetion hineightlich der Vorbelastung liegt bei dem Ge-
béude Ir.-0.-0tto-EBtraBe 128 vor, hier scheiden fermer
aktive LirmschutzmeBnahmen sufgrund der zu geringen Ab-
stéinde von dem GebEude mus. Die passiven LérmschutzmaBSe
nghmen sind im Bebsuungsplen im einzelnen festgesetzt. Im
Bereich der EKsssenberger Strafe in Hbhe Haus Nr. 9 liegen
die gemessenen Lérmwerte, wie aus dem Lirm-Immissionsgut-
achten des Biiros Waning Consult zu entnehmen ist, am Tag
bei 66,0 dB (A) und bei Nacht bei 54,8 dB (A). Nach Ver-
legung der Ir.-C.-Otto-BtreBe wird die Erhthung des Lirm-
wertes unter 1 dB (1) liegen.

Abgespelagung des Eindergartens

Besierend auf einer vom TUV-Essen durchgefilhrten Behad-
stoffuntersuchung zum Einderspielplatz StiihmeyerstraBe ist
deven auszugehen, daB bezogen auf den Planbereich des Be-
bauungsplanes Kr. 549 die Abgaswerte vor dem Eindergarten
eufgrund der Nibe der jetzigen slten Dr.-C.-Otto-StraBe
sich deutlich innerhelb der Grenzwerte hslten. Der TUV-
Essen ist besuftragt, Abgasuntersuchungen vor dem Kinder=-
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marten aurchzufiikren.
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Denkmalschutz
Unter Denkmalschutz steht vorliufig:
Ir.-C.~-Otto-Strafe 124

Soll gestellt werden:
Dr.-C.-0tto=Stralie 132

Flachenbilanz

Mischgebiet 3.940 gm
Verkehraflichen

- vorhandenen 5.960 gm

- zusdtzlich 1.238 agm 7.198 am

'11.4138 am

Die VerkenrsflEchen teilen sich auf in 24160 am FuBpiinger-
bereich und 5.038 gm StraBenverkehfsfliche.

Realisierung

Fiir die Verlegung der DIr.-C.-Otto-Strale sowie die an~
gerenzenden Grundstiicke ist ein freih@ndiger Grunderwerd
anzustreben. Ansonsten sind bodenordnende MaBnshmen er-
forderlich (§ 45 BBauG). Der im i&anguhiet liegende Ge-
trénkehandel ist zu ?arlngnrn Das Hintergelédnde wird neu
E-nrﬂntt und vorhandene Gebidude auSerhald der Baugrenze
sind abzubrechen.

Eosten

lie Gesamtkosten fiir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes
Bind mit 2.250.000 IM ermittelt worden. Die MaBnahme soll
im Rahmen der Wohnumfeldverbesserung Unterdahlhausen mit
Landeszuschiissen finanziert werden.



Nach eroénzender Berichterstattunc durch Herrn Ahuie
beschlieft der Rat oem8f Verwzltunosverlege Nr. X/B32 mit
folgenden MaBgaben:

l. Die Inhaltsangebe der Begriindung des Bebauungs-
planes (s. Seite 8 des Beschlusses) ist um den
Funkt "5.2 Grundsdtzliche Einwendungen wihrend der
Auslegung nach § 2 a Abs. 6 BBauG" zu erweitern.
Die bisherigen Punkte 5.2 bis 5.5 werden 5.3 bis
5.8.

2. Die Punkte "1.5 Abgasbelastung" euf BeschluBseite &
und "5.5 Abgasbelastung des Kindergartens" auf
BeschluBseite 23 (letzter Absatz) erhalten foloende
Neufassung:

"Basierend suf einer vom TUV Essen durchoefiihrien
Schadstoffuntersuchung betriégt die Belastung im
Bereich (Mittelwerie aus 15 Messungen)

- an der Dr.-C.-Dtto-5tr.:
0,085 mg/cbm NO = 17 % des 24~h-MIK-Mittelwertes

0,068 mg/cbm ND2 = 68 % des 24-h-MIK-Mittelwertes

= vor dem Kindergarten:
0,024 mg/cbm NO. = (5% des 24-h-MIK-Mittelwertes

0,042 mg/cbm NO2 = 42 % des 24-h-MIK-Mittelwertes
Die Schadstoffe ND 2 im Bereich der heutigen

Dr.-Cs~Utto-5treBe betrapgen somit 6B % des Grenz-
~wertes und NO = 17 % des Grenzwertes.



Heute betrlgt die Belastung vor dem Kindergarten

WO £ = 42 % des Grenzweries und NU = 5 % des Grenz-
wertes. Die Belastung wird nech veriegunc der Dr.-
C.-Dtto-S5traBe vor dem Kindergarten der Belestung
an der heutigen Dr.-C.-0Otto-StraBe entsprechen. Die
MIK-Werte vor dem Kindergarien werden eingehalten.

pDas TUV-Gutacnten wurde zur Stellungnanme cem Ge-
sundheitsamt voroelepot. Das Gesundheitsamt sieht
die Verlegung der Dr.-C.-Dtto-StreBe als unbedenk-
lich an.

Die in dem Gutachien vergleichsweise nerangezogenen
MIK-Werte bestimmen die Konzentration luftverun-
reinigender Stoffe in der freien Atmosphire, die
nach den derzeitigen Erfahrungen im sllgemeinen fir
Mensch, Tier und Pflanze bei Einwirkung von be-
stimmter Dauer und Hiufigkeit als unbegenklich
gelten koénnen. 5ie sind von der VDl-Kommission
"Reinhaltung der Luft" konzipiert und dienen dem
Schutz der Bevblkerung. Sie orientieren sich beson-
ders an der zumutbaren Belastuna von Kindern,
kranken und Alten unter dem Aspekt cer langfristi-
gen Einwirkung.

Unter Zuorundelegung obiger Definition kinnen die
gemessenen Werte - selbst bei Berilicksichtigung der
Hochstkonzentratiofien # toleriert werden. Sie
bleiben jeweils-deutlich unter den MIK-Werten (=
meximele Immissions-Konzentretion)."
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