Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Verhgltnis zur Loandes-, Gebiets-, Stodtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung
Lendesglanung

Nach dem Londesentwicklungsplen |/11 1. 4. F. vom.01,05.79, der erstmals cuch
fur den .B':‘:Iliungkem (Rhein= Ruhre Gebiet) eine zeatrclértliche Glhld-rﬁng vernimms
ist Bochum cls Oberzentrum bzw. als Entwicklungischwersunkt im Sinne des 3
Lﬂﬂdﬂﬂfwi:klun;&:progum vom 19.03.74 ﬁ:rgﬁ:tlllt Mit 0,75 Mia. Emwahnu‘n
im Oberbereich (LEP |/1I) liegt Bochum im Sdﬁn}‘fpunkf der Entwicklungsachsen 3
Ordnuna (Duisburg = Dertmund und Munster = fu:chum} und hat mit seinem Em:g

Bereich Anteil an cen unterschiedlich struliurierten Gebieten der Erscher- Hellweg-

ond Rihrzone, Auf der Grundlage dieser landesglanerischen Eln:hﬁ.m; sind die Vor-
aussetzungen zur Schaffung sewohl siedlungsréumlicher als quch gewerblicher Schwer=
punktbildung im Stadtgebiet gegeben, d. h. (s sind u. a. die Varbesserung der U,
weltbedingungen durr.:h Beseitigung gegenseitiger Srﬁit;ngan von Gewerbe und Wohnen,
Bebouung durch :rud'rebuul iche Saniering, die Férderung dar gewurbﬂchan Wirtscheft
und fhrer Strukiue durch Erweiterung der wochstumsiterken Bermchu, z. B. ~angenessene:
und ausgewogeneas Wachstum, verrangig in den Siedlungsschwerpunkten, um:rreh\!n.

Regienaiplenung

Der Ausbou der regionclen Infrastruktur soil der Sicherung ausreichender Arbeits-
und L-!;gnshgdingm;an fir die Bevlkerung :'l:li Flanunglrwmﬂ-. dienen und 1mm
sn:hg:raéht;':n Beitrag zur Varw irklichung der Zielsetzung der Eagignnl.'.-n-Srrukir:ur-
politik, wie VOHE\E!.-Ehﬂ-'HI'FJﬂﬂ, Wirtschaftswachstum und Wohistandsgaritst im Rahe
men einer planvoll gesrdneten réumlichen Strukiur liefern. FUr verschiedene Teil-
réume des Planungsraumes missen, bedingt durch d-iu unterschiedliche riumliche und

strukturelle Situation, spezifische Emtwicklungscufzoben verfol gt werden.



7.3

Noch dem Gebietsentwicklungsplon 1986 des Siedlungsverbandes Ruhrkohienbezirk,
jetzt Kommunalverbond Ruhr, liegt dos Plangebiet des Bebouungsplenes Nr, 367 im:
Gewerbe— und {ndustrizansiedlungsbereich, im Grenzbereich der Sridte Bochum und

Herne.

Fur verszhiedene regioncle Teilrdume stzllen sich unterschiedliche Entwicklungsauf-
gaben. Noch der Gebletsausweisungen der Gebietsentwick!ungsplane haﬁdui’r es sich
bei den besonderen Gewerbe- und Industriecnsiedlungsbersichen um Standorte fur
industrielle Grollprojekre, Industrisparks und Gewerseparks, Sie sing Teil eines cb=
gestufren regionclen Schwerpunkmystems. ‘Als entscheidende Voroussetzufig zur Ver-
besserung der WTrr:c_I'nﬁ;:wukmr'mLiﬂll_n hﬁtim_q.'nte 5mn£nﬂkﬁmi¢qr’erf’ulh sein. For. _ |
Gewerbegark-Standorte, die in.Zunrdnun-g' zu Wohns hdlungbh;ui:hen und ragi:snﬁlm
Verkehrswegen besoncers in Enmickl.ungﬁ:hwerpun_kmn gméﬁ LEP /1l zu entwickeln
sind, wird eine MindestgriBe von 10 he gefordert, Die gewerblichen Flichen des Be-
nuuungnp-nnes Nr, 567 bah‘qgen ce, 22 hu Sie sind zur Ansiedlung wa::h-stumsmfm-
siver und strukturflexioier Sermhe, dis dazu beitrcgen, die Arbmfmlc#zn'ruufmn in
Bochum durl:h Sc*nFFung-n'utr hr::mls;:l"rf:e und die allgemeinen Einkemmensméglich-
keifen zu verbessern, gseigner. Hc:r.h dem Entwurf dEl Gei:mnerfwl:klungs:ﬂunes des
Regnsungprﬂldmfm Arnsberg, def nach kame Rec‘trs!:rﬁr*- erl:n-g* het, liegt der Plen-
berejeh im "regional Sedeutscmen Gwerbe- und Industrieansiaclungsbereich Harzoo-
strafia”, '

Smd‘ttntm?ckluﬁgll'.;iﬂnung

Die Umsetzung der Vorgoben der Landes- und Regicnalplonung 2rfslgt unter Siabrin-
sung kemmureler Belenge im r2umlichen Ordnun;ﬁknnzapr, dot die beabsichtigre
siegiungsriumiiche Entwitklungund Schwearpunkebildung der Stadt eufzeigt, Dooei
sind =ls weitere Asaekta die Verhinderung der Zarsiedlung er Lendsche?r, die Var-
meigung gegerseifiger Nutzungsstérungan und die Glisderung Zes Srodrgesietes in
zusammengehérigs Taiibereiche berlicksichtigt worcen. Cleses Kenzest, do: am 18,

i2.735 in cer derzeitigen Tossung vom Ror der Sradr seschlzssen wurde, weisr 13 Siec-



lungsschwergunkte vier verschiedener GroSencrdnungen auf, die Schwerpunkre 20~
kinftiger Entwicklung werden sellen. Dos rdumliche Ordnuagskonzept ist des Grund-
modell der Bochumer S.Irudrentwif:klung, das bei der Aufstellung der Bouleitcline zv
bercksichtigen ist (§ 1 Abs. 5 BBauG).

Voraussetzung fur eine wirksome Wirtschoftsforderung ist die Bereitstellung und Vor-
haltung geeigneter Grundstiicke mit glinstiger verkehrlicher Anbindung -und ousrei-
chender Infrastruktur fir Ver- und Eﬁﬂu’gung_ Zur Auﬂﬂckerﬁng der Bochumer Wirt
schaftssiruktur sollter cuf diesen Flichen mittelgrofle Betriebe wachstumsintensiver

Sranchen ongesiedelt werden,
Besrendsdorstellung

Der Sebauvungsplen Nr. 5&7 liegt im nled| ichen Teilds-Funkﬁam_hareI:hu Zum -
Siﬁﬁlungﬂﬁwmanf Hofstede - Riemke.

Cos Galﬁn_‘:i: ist:z. Z, gentutzt:

- ‘mAnschlu? gn die Dorstenar Srﬁﬁt ouf z=. 70 m Tiefe ols Cewearbefl3che
(Logerpicts)

- \n&rdlich onschliefend hot sich ein Feuchtbiotep gebiidet
= der &stlichste Teil an der Gleisanlage zwischen Herzoestrafe und Measmannsirala
besteht ous einam . 5,5 ho.geoBen wfgﬁ;hﬁ*&tﬂ. Hl:li:iingtlénd'a

- der restliche Tsil zwischan Derneburger Bach und Herzoastrafle wird ols Acksrilzche

genutzt,

Des E-ebuutmgs;iu-ngni‘.fs? liegt zwischen einer Industriecalage westlich der Dorstener
Stralle, Gleisanlcgen im Osten, dem Derneburger Bcch und der Meq;;rr:nnsieﬁb_ang

im Norden sowie der Herzegstrafe und 2ar enschiicden
den Siedlung Bleckstreile -~ im SGden.



73,2

Beide Siedlungen stellen . Wohnsied!ungsbareiche der, die von !ndusrrm—
anlagen umgeben und durch Immissionen z. T. beeintrichtict sind. W‘:&hrend die
Meesmannsiedlung im wesentlichen ous Ein- bis Zweifemilienhtusern besteht, ist

die Siedlung Bleckstrofle vom Geschollwohnungsbeu éq:rﬁgi.

Eine Grundversorgung im tffentlichen und privaten Bereich ist 2. Z. nur in der .
Siediung Bleckstrola gawdhrleistet, Beide Siedlungen sind on das sie tengierende
gffentliche Busnerz angebunden.,

Zielplenung

I Funkrimsbe"ﬂich des Shdlunguchwerpmki'u anﬂeﬂe - Riemke, einem Schwer-
punkt der Sh.rcﬂ blrrug die Emwannunuhlnm 01.01.83 15.434. Sie wird sich -

.bli 1995 leichr rtduzft.rlln.. In.den cas aehnuungsplﬂngebmt ung&br:dan 5|=dlun"s-

bereichen zeichnet sich I:H: '!'F?ﬁ ebenfalls ein Iel:hiur Rickgang ab. Aufgrund der
umgphandan Hutzuu-g wlrtl Sich die wahns4fu:rr1ﬂrr nicht verbessern, Dies gilt be-
sonders fir di€ Vemorsung durch Infrastroktureinrichtungen,

Neu e Wohnbaufldchen soilten hier cufgrund der in den Industrie~ und Gewerbege
bieten vorgesehenen Nutzungsarten nicht érwogen werden. Cefiir sarechen ouch
der schiechte Wohnwert R und die schlechte Wohnstandortgunst 2) dieser Wohn-

sieclungen.

1) "Weohnwert in den Statistischen ‘ﬁerte[_n"l, Amt fur Statistik und Stodtforschung,
Abt, Stadtferschung, Stadt Bochum, Heft 20, 1978

_ 2) "Wahnsrendortgurst™, Sendaruswertung cer Untersuchung zu 1) durch doe Fle-

nungsermt, Abi. Stadtentwicklung, Stedt Bechum, 1578



Ziel der Entwicklungsslanung in diesem Raum ist v. e. die Verbesserung der baulichen
Entwicklung durch intensivere und geerdnetere hiutz:.mg verhondener Fidchen. Wie im
Wohnungsbeu und Freizeitsekter, so sind auch im ﬁwerbiiﬁhcﬂ Bereich besondere An-
strengungen zur Férderung des Ausbaus einer lais‘.rungsfuhigan Bochumer Wirtschafts-
struktur durch Scheffung von Arbeitspléitzen im ﬁh.:pdﬁun "'-i\firhchnfhs‘ek'mr erforder-
lich, demit neben den Ansétzen zur nl!gerﬁeinlen Abschwiichung des Bevtlkerungsrick-
genges Ar]:;uhskrﬁﬁ.e on die Stadt bzw. den Stediteil gebunden werden und der onstissi-
gen -Eevﬁlkermg. eine Verbesserung der Einkmmen;unﬁgi ichkeiten geboten wird, Dies
h"e::wret ¥ doB ein angemessener Anteil cn -gmrbiichen Bouflachen varhanden sein
muB, Dezu bietet sich neben unéerr.-n Flachen im Stadigebiet der Beccuungsplanbes
reich Nr. 567 an.

Ee ist |tdod'| zu b-rhu:k:::‘mgen,r dafl nur ein Tej! vorhandénef fraier Flschen fur
Hmmedrungen zur Verﬁ.lg_mg steht (wegen fehlender ErschlieBung, dnderer der-
z'l-n.lgur Nuh:l.lng oder Betrisbsgebundenheit).

Daher sind zusétzliche Gewurba-- wne Industrieflschen erforderlich.
DieSignung dar Flgche zwischen Dorneburger Scch, Herzogstrafe, Dorstener Srrafle

und BleckstraBe fiir gewerbliche: Zwecke wurde durch ein Guiachten | 1) aus dem .Jnnrs
1977 néchgewiesen. Das Gutachren- Beurteilte clle zur g&u-mrbirci‘un Amiediung o=

b B = Lo i e -

effpeten Fiichen im Stactzetiet nach 8 wizhilgen Xrizerisn ig
@Lzch2 Z=s eva-:u:‘..ga;" anbharaishag-Ilagi uxter 32 untargichoan .
i2chan gn 2. Stallia ung schreliser szondang alfpwund Sae

- Erreichberkeit fur den Individualverkshr
- Entfernung zum nichsten Guterumschlagplotz
- vergleichsweise niedrige Kasten fur die Aufbarsitung des Gel3ndes

- kostengUnstige Erstellung von Var- und Entsargungseinrichtungen

glnstig ab.

1) "Nutzwerronalytische 3ewertung der Stondertgunst ven Fitichen in der Stedt’
Bochum", Prof, Klemmer/Eckey, Bochum, 1977 (Rochum=Plenung, Band 1)

Kriteriea
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Vor aliem die gunstige Anbindung an das regionale und Uberregionale Stroflennerz bietet
gute Stondertvoraussetzurgen zur Ansiedlung gui;n:m:' Industrie- und G§w=rb=bmr':ebe,
fur die je ncch Stdrgrod Fléchen angeboten werden kénnen, Thre regiencle Bedeutung er-
hilt die gewerbliche Fléchenausweisung durch BEZUQTE zu benachbarten verhenden |ndu-
strie- und Gewerbeflichen und Einrichtungen, ‘sowoh! ouf Bochumer sls ouch ouf Herner
Stadigebiet, Alle Flachen zusammen bilden fur die mittlere Ruhrgebietsregion sinen be-
deutenden Industrie= und Gewerbeschwerpunkt,

Aufgrund des mit 85 % relctiv hohen Geschoiwohnunysbouenteils om Gessritwohnungs-

bestand im Funktionsbersich des'SSP Hefstede - Riemke besteht nocHBaderf an Klein-
énrtenn.-ﬂag-en. Cie im Bebauungsplon cusgewiesene Kitingarfencnicge mit 86 Klein-
gﬁniﬁ wird den Si edIung:b:.ruiéi-:. Hofstede vanar;m..'Si’; l:f&gr.::hzu bei, den bestehen~
den Bedarf abzudecken, |

Flachennutzungsplanung

Wichtige Kriterien fir die Porderung des Si edluns:;l;hwarpunkru_Ha&reda = Riemke und
seines Fynkj‘?nnsﬁérﬂ ches sind !'u.'-Lﬁgl iche Enfwigicl:l.g-:;;.;bnn:gn ; vor cllem guch im ge- |

weshliehen Gfeich,

Baher soll dos Gelénde bis.cuf den nérdiichsten Teil des Féuchl'binta{:: an 2er Corstener
Strafle und den &stiichsten Teil der Kleingertencnloge Und den Landfohrer-Zinsteliplotz
auf du' shemaligen Halde F_L_‘r'g...*weri:ih:ha bzw._ indnmfﬂﬁ?h.ﬂufz.ung =u.:gewies=n wer-
den, ZLr ISI-:!:émg dieser Zielsetzung und cls Voraussetzung zur Ansiediung geeignater

Betriebe ist dleser Sebauungsplan erforderlich,

Im seit dem 31,C1,80 rechiskr&ftigan Flechennutzungsolan ist das Plengebist zwischen
“omeburger "Zcch, Merzogstrafle, Gleisshlzgan und Dorstener Sircila Uterwiegend ais
gewsertiiche Boufiliche cusgewiesen, Sin geringerer Teil tstlich cer Biacksrrafia jot 2l

Griinfl2che - Kleingertencnicge bzw. Fl8che fur die Famstwirtssnet cusgewiesen, Jer

Bebauungsolarentwurf ist tus dem Fléchennurzuncsplon entwickait,



Anlal, Absicht uné Erforderzis der Flamung

Der Bebsuungsplan FHerzogstralBe bilded die planungs—
rechtlichen Vorgsben fir die AufschlieBung des heute
weitgehend landwirtscheftlich genutzten Geliindes. Bo-
mit schafft er die Vorzussetzungen Tir fie Werwizkli-

chung @sr Zielsetzung ter StedterntwickKlungsplemmg.

Ein wichtiges Eriterimm fiir fie dufstellung fes 3=
bEuungsplanes: war fie Schaffung der Vorgeben Iz eise
wirkgsme WirtschaltsliOrisrung zZur Eersitmllung and
Verhaltung geeigneter Grundstiicke mit Embu'r 'me'r'km-
licher Arbinfung und guter Ver- wnd m Iine
Ausweitung des Angebotes von Fewerbe= umd Infustrie—
fléchen im Bochume> Resum ist dringend srferderlich.
Dsbei ist @ie Schaffumg eizes miglichst vielseitigen
A.ugahcms #n Arbei ssplatzen muatm‘bm

Bei den im !lichmnrlr‘zun;splu ﬁargamutmﬂaﬂma—
flichen hendelt es sich, anf die kinfrige Ferwertung
bezfgen, un hochwertige Flickhen, die Jedoch bisher
landwirtschaftlich genutzt werden.

Die im Fléchennutzungsplan der Stadt Bockum vorge-
sehenen Flichen werden fir -eine gewerblizhe Nutzung
urnbedingt. bencﬁ:ig.,, wie ﬂ_es die "Flichendbederi=-
schitzung und ~PTOgmUse Tiir ten 'sam&a:nn Sector
1und den Einzelhandel der Stadt Boechun™ 'wvor Professor
Elemmer und Dr. Eckey (Ruhr-TUniversitét Bochum) eus
gdem Jahre 19?5 aufzeigt.

Bei elmer Arbe:.,s_csa_c uote im Bereich Bprimm mit
13,3 % (zum Vergleich Landesdurcrsehnits W “11,2 35,
Bundesdurchschnits 0,L % = Stand Febhroer M983) gt
gie Stedt Bochum zuf die Ansisdlusg nsuer Bewerbe-



I

betriebe sowie auf éie Erhaltung verhandener Arbeits-
plétze angewiesen. Gerade aber &ie langfristvige Zr-
raltung von Arbeitsplétzen setzt eine Erweiterung
oder hdufig eine Betriebsverlagerung innerhaldb des
Stadtgebietes voraus. So kann es bei Expansion von
bestehenden Betirieben, die sich aus betriebsspezifi-
schen Griinden ergeben, zweckzilig sein, dal neue
Betriebseinrichtungen gewisse Tdumliche Zuordnungen:
ecfahren. Weiterhin ist festzustellen, daBgelligemein
ein Absinken der Bescr#ftigtenzahl pro/Bezugsliliche
zu verzeichnen ist, somit auch zurdBeiPehsltung von
Lrbeitsplétzen mehr Flichen Angefoten werden miissen.

Rdumlicher Geltunzsbexeich und derzeitige Wutzuns
ie rdumliche BégrénZufis des Bebauungsplangebieles
erfolgt inNeften durch eine fiktive Linie ca. 260 n

paralledszur \JJorstener Strals. Iz Noxrden liegt ein
Feuchfbiotop und der Dorneburger Bach. Im Nordosten
berihrt &er'Beﬁéuungsplan das Plangebiet Meesmann-
strale und verléuft im Osten entlang der Zisenbaha-
linie Bochum - Herne. Die silidliche Begrenzung bildet
die Herzogstrale.

*

Das GelEnde wiré gegenwdrtig inm westlichen Bereich
bis zur Bleckstrzle uné dariiber hinsus bis zur Xleizn-
gartenanlage Eeréugstrsﬁe landwirtschaftlich genutctT.
An die Kleingartemanlage schliefit bis zur 3shzlinie
ein c2. 5,5 he groRes, sufgeschiitteves Haldengelande
2ll.

Bebguungsoleaverfahren

it

B

Durch einen Aufstellungsbeschlul des Rates am 2%.0

(9T

ist ein Bebauungsplanverfahren eingelelfet wordsn.



Tie Bilirgerenhfrung gewiEl § 2 a2 Abs. 2 BBeuG ket in
der Zeit vom 2B.04.81 bis 28.05.81 stettgefunden. An
der Blirgerverssmmlung am 12.05.81 heben ca. 200 Per-
sonen teilgenommen. Der Bebsuungsplanentwur{ ist vom
03.01.83 bis 02.02.83 G6ffemtlich ausgelegt -worden.
Ven ca. 120 priveten Einwendern sind .etwa 170 aul
einem ausgearbeiteten Vordruck eingegeben uné tiw.
mit Ergérzungen versehen worden.

Inhalt der wegentlichen Jedenken unc Anrecungzen

Die meisten Biirger, &ie sich zu dex Flenemtwurfiges
guBert haben, ‘Tordern den weitgehenden Erhaly dér -
landwirtschaftlichen Flichen, keine oder wur in ge—
Tingen Unfang stattflndanﬂalnusngsung*vnn Gewerbe—
und Industrieflichen. Die angfetizende Meesmann-Sied-

lung und Bebauung an der HérzogstraBe sei:bereits

heute stark belastet,,der Abstand zwischen Emissioans-
guellen und den Wohngebieten nicht ausreichend, auler
dem wiirde de? Wohm~ und Erholungswert vernichte:.

PFiir_gewerbliche oder industrielle Nutzung kinne mur
das(mbgliche Erweiterungsgelinde der Firma GEA-Luft-
kiihler en der Dorstener Strafle ausgewiesen werden.

Die Kleingartenanlage HerzogstraBe sollte iiber die
Bleckstralie hinweg ausgedehnt werden.

Wichtigste Bedingung und Voraussetzung Tir all diese
Mafnahmen sei die Sicherstellung des Erhaltes des
Feuchtbiotops ndrdlich des Plangetietes.

Die Einwender riigen weiterhin, da3 die Belange des.
Uowelt- udd ¥aturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die notwendige Izmanspruchnghme land- und forsti-



wirtscheaftlicher FlEchen nicht richtig beurceilt wor-
den seier. Insgesent fehle es zn einer gerechien 4b-

wagung fer &ifentlichen und privaten Belange.

Ule Firme GEA-Lultkilhler als Zigentiimerin eines Ge-
léndestreifene entlang der Dorstener Strsle und po-
tentielle Investorin im westlichen Teilbereich hat
deraul hingewiesen, daR ikre Art von Produktionsan-
iagen 2ul cdiesez Gelinde nicht zulédssig seien. Text-
liche Pestsetzungen balnhal eten “en Ausschlufl der
gewinschien Anlagen.

Un dlesen MiBstend zu beseitigen, wirdfder Bebsuungs-
plan izn einen Bstlichen Teil I ufE ‘edimer westlichen
Teil IT zeteilt. Die Grenze vemiBuft an éer fiktiven
Nutzucgsgrenze, ca. 260 m Perailel zu ﬁarstenq;'straﬁe.

Der Teil II soll@ufgrund dieser inderungen erneut
ausgelezt wetisng

«

.im Bergich Teil I
Fach €ex ﬂffan*l.chen Auslegung istéeine Anderung nach

§ 28 tbs. 7 33au’ durchgefilart worden. Sie betrifft
d-e Stichstrale vcn cer EerzogstraBe und die westlich
davon liegends. FlEche.

Die dnregung erfolgte durch einer ansiedlungswilligen
Betrieb, dessen geﬁlantes Lager sowohl aufgruné der
textlichen als auch ﬁlaningsrechtlichen Festsetzungen
nicht realisierbar gewesen wire.

—u

Der Flichentedar? {iberschritt die zur Verllicung ste-
Flache, =0 dal die geplente Erscbl; fuzn a

dewna

' 4

zungchst erssTzlos gestrichen worden ist. 3ei Sedars
soll Zie Stre3e in einem vereinfachten = dnderungs-
verfahren des rechiskridftigen Zebauungsplenes wisier



aufgenommen werden, zuzmsl zu einem spdteren Zeitpunks:

bei Kenntnie der enzusiedelnden Betriebe und der FliEchen-
- aufteilung eine optimele Lage und StreBenfiihrung ge-

wehlt werden kann.

Des weiteren siné im éiesem Enderungsverfshren das MNaB
der baulichen Nutzung und die Zskl der Vollgeschosse

eringfigig angehober warden. Entlang der HerzogstraBe
ist die Ausweisung reduziert worden, da dort ein Ver-
waltungsgebiude erstellt werdem soll.

Die nach dem Bundesbeugesetz zu Beteiligen@én haden
ihr EinverstEndnis zu der lmiemmE erkiart.

5. ° Flaniphalt

Dela Gewerbegebiete
Vor allem die ginstige Anbindung an das regionale
~und ﬁbmegﬁ.cnnle Strafennetz bietet gute Standort-
vorausse uzunsen zur L‘D.&Ie.&ll:utg g:ee-.igneter Gewerbebe-
triebe, fir die'je mach Stdrgrad Flichen angsboten
'wer&en k&nnen. Ihra regionale Bedeutung erhilt e
gewarbl:.che Flaphenmsweisung dureh-ihre Bezige zu
benachbarten vorhandenern Gewerte- und Industrieflicken
und -einori ch"unger: sowohl auf Bochumer als auch auf
Eerner Stadtgebiet. Alle Flidchen Zusammen bildenm qiel
iie mittlere Euhrgeble sreg...un weinan bedsutenden Ino-
iuﬂtne— 'tmd Gewerbeschwerpunkt.

ber.Bebauungsplan HerzogstraBe - Teil I = setzt u. &.-
Gewerbegebiete mit Art und Maf der bamlichen Nutzung,
der ESchstzshl der zulfssigen Vollgeschosse und der
Bauweise fest.



Weiterkin beinhalten textliche Festsetzungen den Aus-
schlufl bestimmter Betriebe und inlagen auf der Grund-
lage des Runderlesses des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Sozisles vom 09.07.82, dem sogenannten 4b-
standserlal mit seiner Abstandsliste.

_Die Abstandsliste bietet die Gewdhrleistung fir aus-
reichende Atsténde zwischen ezittierenden, gewerb-
lichen inlagen einerseits und Wob-gebieten anderer-
seits, Hier is? bescnders festzustellen, @aB ¢iel woz<
hendene ﬂaﬂm“iin&iﬂs allgemeires huhngeh:.-.et ‘ein-
gestult wird und nickt als- ﬁischgah_et Bed &em der
Abstandserlal keine Anﬂandungan geflinden hitte. Der

Flanhenn zungsplan ‘weist dagegen gemischte’ Baufléchen
aus.

Die Gewerbegebiete sind unter Beriicksichtigung der
vorhandenen_fﬁhnbahauung und der Bstlich T ge-
le;auen Kleingartenanlage Herzﬁgstraﬂe in sich ab=
gestuft.

Aufer den allgemein zuldssigen-Anlagen laut Abstands-
liste bietet der Beh;uungsplan Ausnahmendglichkeiten
Lir Anlasearten des naahs»g*aﬂeran Abstandes. der ib-
suandslista, mit der . nschﬂankung, dal dl& Emigsioner
d;eser Anlagen die vun den allgem21n 'Zuldss: gun inlsgen
unl;charw,zse ausgehan&en'Emlﬁainu#nanich‘ iberschrei-
ten diirfen. Die Begrenzung dexr: Emissicn kann ‘'z. B.
durch Uber den Stand der Techaik h nausgehenda MaB-
nahmen oder Gurch Betriebsbeschrinkungen - wie Ver-
zight auf Nachtarbeit - erreicht werden.

Jas- Vorliegen dieser Vorausseizungen muf im Zinzelfall
znhand genauer Antragsunterlagen geprift werdsn.



Diese ‘Ferfahrenswmse ga*autiert, dak . weitgehend
slchargestall" werden kann, daf Gefahren, erhedliche
Nachte:.l*e und Beléstigungen id ‘diesen Gebiet en nicht
szu e:'warten gind.

So sind imnerhald eipes 30 m breiten Btreifens -ent-
lang der "ﬁerzugstraﬁa zur gegenﬁ'nerl;egenﬂen Wohnbe-
bauung hin sémtliche in ger A’as»andsl:.s'te aufgafuhrtan
Betriebe nicht zm.asf‘*g. Die Zahl -der' ?nllgaaﬁhnssa
ist auf hdchstens E 'ha-snhran&ct .‘.F.'Iie Grunﬂ:—- mﬁ Ge-
_tsnhoﬂfléchenza‘hlen entsprec}:.an dei‘zen vnn alj.gemelnsn
‘Wohngebieten, sin.d also auf die ﬁlfte ﬂer in Fewerbe-
gebiesen zulaulggnﬁﬂaﬂe reduziert.

Innerialb dieses Flacheuatrazi‘ens iu:ﬂ.len nur die fiir

die Betru‘ba notwetidigen Ferwnl%nnge— und ‘Sozialbauten
mi‘igl:.x:h sein.

In .gnsch‘.l.uﬂ nach ?En:'-:len arfclgt eine weitere Abstufung.,
im Eebauungsplm du;-ch eine Parlschmu- gekennzaithnet
‘8ie andert das Maf der EL-:znn.nlli::}man:; Hutzung, ‘hebt es auf
: ﬂa.a 11: Gewerhagehleteu mlass‘gen 'ﬂerta an u:ad 138t
_dd.e %atrlebe der untersten Stufe der .ﬂhstandslzste
atenahmsweise zil.

-Ersﬁ.ln ca. 11V =m En.,.fernung zur ﬂuhnbnenauu.ng Earzag-

s!c:ra“ﬁe wepden aub'dn,gmannte Betriebe generell, Zuge--
las amﬁ.

Eine &hnliche Abstufung der Zuléssigkeit von Betrieben
im Norfen des Plangebietes zur,ﬂeahmann-&iedlung war
aufgrund der gréferen Entfernung nicht .erforderlich,
zumal ein 6ffentlicher Griinstreifen - Parkanlage -,evtl.
als Wall ‘ausgebildet und heyflanﬂﬁ, Abschirmfunktion
und- Sckutz bietet.



Diese anwonnerfreundliche Abstulung berlicksichiligs
in hokem Matfe die Schutzwirdigkelt -der Bewchner der
Meesmann-Siedlung zum einen, zum snderen such der
Bewohner der Herzogstraie.

An-gdieser Stelle ist heacnﬂers zu erwshnen, cafll -die
Nahnbehauung HerzogstiraBe als vorbelastetes Gebiet
einzustufen und im JlEﬂhEﬂHh?ﬁhﬂEEPLEnaa¢5 gerischte
Beufléche ausgewiesen ist. Nach dﬁﬁ.:uvur'e¥w§hnteu
BunderlaB des Mimisters fiir Arbeit, Gesundheit. und
Sozsles, dem scgmnnten A‘bﬂ*msa*lraﬂ L3L diuaﬂr
bei Mischgebieten micht anzuwenden.. Das ﬂaes-ﬁunnnch teils
weise gesChelerxn, ze_gt, Wie hoch-die. Belange ﬁgr Anwohner
eingestuft worden alnﬁ

Aus diesen CGriindsn ist ein Grunstreifen. entlang cer
HerzogstraBe zum einen ni%hs unbaﬂ;ngt fiir erforder-
lich gehalten ‘wordeny, zum enderen ﬁhr die Erschlie=
Eung der un+1t+quar an die Eerzcgszraﬂe ‘angrenzenden

werbeflaphanjpin&grllch gewesan. Eaihatte dann unter
Umstandqn1a1na aafwendlgEPErachlitEung'vnn.ﬂbrden gr-
hal;aﬁ.ﬁuéﬂin. Dennoch kanﬁ'ﬂavnn ausgegangeh werden;
aullh wenn ﬂlaﬂungsrechtllth'k31n Grﬁn festgesatzt Wwor-
den iss, dal Kkiinftige Betriebsinhaber ikre Gelénce
aap;laqzen-weruen_und-50m1t auch ein Schutzeffex: er-
reicht wird.

Tie kurz- .und m*tuelfﬂ*st ge Ummandiung'vnﬂ 1aﬁdw+r,
schaftl ich genii ?zteu Fﬁachau in gﬁwe“bl:che Seuflichen

stella_ fiir 'den sie bew tschaftenden I&rﬂfzrz auf dem

Eocf Tleesmanm einan-schwereh Verlugt dar. Dabei fallen

ie G3tlich der ! aesmaznst:ane liegenden Flichen viel-
leight weniger ins Gewicht - sie werden nur tlw. vom
F1Eck

-

- - = . = 5 5
obengenannten Landwirt genvt:: - als daid=a%af%icr
fessmann t:aﬂe,'uﬁtﬁl**F He::agstraﬁa, da diese zu-
secnmenhdngend nutzbar.

I-'-
Fh



5.2.

_—

zuT Inanspruchzakne der Tlachen fir gewe“bl'cha

b

is
% tzung ist eine weitere Bewirischafltung durchaus

v6glich. Auch sollte bsl der Ansiedlung von Betrieben

éersuf geechtet werden, daf die Bewirtschaftung nichi
unnctig erschwert wird.

Da anfere Pachiflickern gegenwidrTig nicht zur Ver-

{I'-]

figung stehen, ist €er betroifene Lﬁﬂnﬂi t vorrangig
zu beriicksichtigen, werm sich die Situation EZnders.

Tach AbwEgung sller Belange, die der Arwchner undl 8€s
Lapdwirtes, der Freizeit- udf ““Hﬁxungsfunktlnmjﬂgﬂ
landwirtschaftlichen lachen, sind diesgs EanZBE_angen
zur Ausweisung neuer GewerbeIlichen £lir @le Ansied-
lung von Beirieben und somit Scheffunz von newen Ar-
beitsplatzen zuriickgestellttworden.

Griinflichen und _Flaehe flir die Forstwirtschaft
Eine 6ffentliche Criinfldche — Psrkanlage - wird snot-

'iang der Bleckstrefe und weiter?nach-Ebrdﬁaété;1hisj

zum Feuehthiotop verlaufend, festgesetzt.

D@eser Grinstreifen stellt ir siidlichen Bereich 23

der Bleckstrale eine Trennung von Gewerbe ix westen

und der Kleingsrtenanlage im Ostven-dar. Iz weiteren
Verlauf Trennt er Qis GewerbellBche von der nordist-
lich gelegenerz Hqgsr;nn-séaui;na.- ier srreichen Gifent-
lickes Griin, Bachlaus uné EHEETE Freiflichken Breiden
bis zu 150 a. Eine optische urd riumliche Trennung 2g ist
somit gesichert, zumsl die Miglichkeit besteht, das

j}}
l-; 4

GelEnde der FParkanlages zu

e

gestalten und 2u hepflsnzan. Jie Siedlung
e
1=

strade wiré poais suck 1in Zukunft iz Suden und . jenten,
alsc zu Zen Eauptwohnsgeiten cer GebEunde hin, wor Gxiz

unrahmt sain.



JUber die reine Crdnungsfurkt-on. ninsus konnten iber-
geordnete stidtebauliche Ziele, z. B. in Form einer
Griinwegeve-biréung, evtl, nit Rﬁdwe:en. erfiillt wer-
den.

Ostlick der Bleckstrafe wiré der vorﬂanﬂanﬂn.Eleln-
gartenaanlage Herzogstrafle fie Moglichkeit zur Erwei-
terung gegeben.

Aufgrund des mit 85 % Trelativ honen Gescholwohnungs—
bavanteils am Gesant wchnnngﬁbestana inéiﬁhkticnsba-
Teich des Siedlungsschwerpunktes ?ﬁﬂﬁkﬂ¥HaIsueﬂe be-
steht noch Bedarf an Kle+nga“tlnanlagan.ﬂla im Bebau-
ungsplano susgewliesene E‘e#nsartananlagﬁ mif 86 Klein-
girten wird den Siedlun gsbeﬁe$ch Hn;s*adE'vu“sc*gen.
Sie trégt dazu bei, ‘den Yestehenden Bedarf aqudackun.

)
[

Eine - Auswaitung auf den bButlgEﬁJEﬂnﬂﬁblauz wirﬂ such
Engeatrub»1 der Betrieb.sollte’ dazu 'in ein® 5&&1Enetes
Indust.ie;ehlet verlageru werﬂgn-

Falls die Abschirmfurktion der\Pﬂ rkanlage zum Gewerbe
westlich der 3Bleckstrafie nichE:ausre;chend sein sollte,
¥ann §stlich der BleckstraRe ‘ebenfalls noch ein Schutz-
streifen.errichiet werdex. '

Den Sstlichen Abschlul dss 3ebauungsplangebietes zur
Bahknlirie hin bildet auf einer etwa 5,5 ha gzrofen.
Haléde eire FliEche fiir iz Forgtwirtsckhaft.

l.'-J

ine Ausweitung der ﬁ*uh ngaTIen snlage Uber fie Eleck-
strals bis an 4as Gewar QEEﬂLi,t heran is: :ic:t ZHer -

o

mESig vnd yirde weiters Froslene schaffen, fa fLlein-



gartenanlagen immissionsmEflig evenfalls schutzbedirsiia
sind, somit wielderur eine nicht

gewlinschte und m¥gliche Abstufung der Gewerbelldche

in westlichen Planbereich erifolgen miifite.

Zur anderen sei suf die eingengs gerachten Ausfilhrun-
gen verwiesen, da2 alle ixm Bebauungsplan ausgewiesenen
"Gewerbeflfléchen notwenfig sind.

Hinsichtlich der Oriin- und Freiflichermutzung ist 21ll-
gemein festzustsllen, £aB das Stédtsbend des Ruhm- =
Teviers durch sieben regionals Grinziige, die 1m.ﬁh:ﬂ-
Siid-Richtung va*laufeﬂ, gegliedart wird. Sie wﬁ&ﬁ;ﬂﬂan“
die inmerstddtischen Griinflichen mit den auﬂerhulh des
IKErEEEblﬂtEﬂ ll&g&ﬂd&ﬂ,GrﬂnErhﬂlunggstblﬂﬁln'uﬂd stellen
sonit den Tesgionalen Zusamnmenhang der freien Lendschaft
nit den stddtischen GriinflZichen @ar. Die rﬁgiénalan
SriinfliZchen sind im Gebi&tSeniwicklungsplan 11966 des
Biedlungsverbandes Buhfkonlenbezirk {heuta Konmunal-
verbené Ruhrgebi@s) zeicknerisch ﬂnrgestellt- Diese
zusammenhingenden Grinfléchen Gbernehmen gialﬂhza_tig
wicktige dufthygienische ;n+gahe;. Sie bewirken nach-
weisldich ‘eine Staubfiiterung und Erneﬁerung der Iuft,
jféam sie Staubteilchen susfiltern und Luftsirdmun-

gen verursachem, durch &ie Luftverunreinigungen mit
geringer Sedimentationstsndenz weitriunig verteilt
werder. ' ' -

Dieses regicnale Gﬂunflichensvs~3ﬂ wird gurch ein z;sﬂ“uiﬂ-
héngendes stidtisches Systen 9:5 :zv. In Flackennut—
zungsplen der Stadt Bochum sind 44,5 75 einer Freifld-
chennutzung vorbehalten (Zr-lB8uterungsbericht zua FlE-

chennutzungsplan der Stadt Bochum, Seite 77). liach



5#5-

der Stidte- und Ereisstatistik dee Kommunaslverbesndes
Ruhrgebiet (Stend: 1980, S. 23 ff) stellt sich der
Vergleich zu den Nachbarstédten und Ferg*ezc&559591n-
den folgendermaBen dar:

Bochunm weicht danmit pi€Bt etypisch von den
geneinden ab.

Feuehtbhigton

3.147 ha

Griin~ u. Einwohner gn/je Ein-

Freifléchen Wohner
Herne 1.887. he -182.522 103,48
Bochum £.596 ha -400.757 104, 0
Gelsenkirchen 4,511 he 204,286 T2
Essen 10.224 ha . Eﬂ?.E%E No7 .,
Duisburg 12.231 ha 558.089 219,2
Dortnund 15.655 ha 608,287 257 &
Ooerheuser jBﬁfE?g 173 +6

Hachbar-

In Nomden grenzt das Plangehleu 2r ein Feuchthiotonp,
d48 z2wischen Dorstenmer Strafe und Dﬂrneburﬁer Bzchk

liegt.

Ein von. der Stadt Bochum in Auftrag gegsbenss Gutach-

ten ket sich mit der Frage bYeschiftigt, ch enIWE
ngstechnische Ma3nahmen im zuldinft

=
—
i

igen Iadusrie~

und GEWErbEEEblet zeitweise - wahrenﬂ dar Eauphase -

dauvernde ALSWlIPHﬂEE; guf das
Feuchtbiotop haben kinnten.

oder éurch Dmanung

I+ wesern=lic

hen hat dss Gut
—-nh-pﬁ- = --Ev hﬂt

Mo e P S

ackiten zu folgendsx Er



Brunnen- oder Iripgraben in guara-en Sekrich-
ten bewirken ledigiich sinen wenige Meter weit Tei-
chenden Absenkungstrichier. Daraus folgt, ir zukini-
tigen Gewerbegebiet vorgesehene EZntwisserungsnalinah-
men, sei es auf Dauer oCer nuUr zur Stmpfung von 3au— -
griben, ilibven keinen Einfluf aui das Feuchtbiotor Bus.
Die guertdr£# i Schichten lassen =i i th mur iber Veluwm—
werfzhren entwissern. Zine BchwerkraftentwiEsserung
schaidet 2Uus.

Tie geringe Jurchlissigkeit CeX QuartaTen Schiche
ten bewirkt inm iibrigen, fal der Torasburger 39.1:31 EessEn
du:sc'hnit'g.....cier Wasserspiegel unterhald de? *"iich—
oberfliche liegen diirfte, das Feuchibliotop Kaum besn-
flussen kann.

Eine Aufnahme des ?auchﬂb;ntaps 'Tn den Behau.mgsﬁlan
ist zun gegenwartigén Zeitpunks m:h"' erf::*de*lu:n.
Zum einen miidte das Behauu.ngsplmeri‘ah_ en teilweise

neu aufgerdllit werden, #igs #ime nicht zn veriretende

zeitliche Verzégerung mit sich brichve, zum anderen
ist eine planungsrechtliche Absicherung entbehrlich.
Die Stadt Bochum fihrt gnsgnnwé**"g =in dnderungsver-
fahren des Flichennus zungsylanes durch, ger zur Zeis
noch gewerbliche Bzuflache ausweist. Aﬁerﬂem'fu..._ SEE™
Gebiet durch ubernrtln:he Gase*z;ebung wie Hatur-

und Lendsckaftsschutz, ebgesichert wercer.



Flichen fiir die Wasserwirtschaft
Im Horden des Plangebietes werden notwendige Schutz-
streifen fiir ‘den Dorneburger Bach als Fldchen fiir die

5.2‘

Wasserwirtschalt festgesetzt.

Leitungstrassen
Durch das Geb‘et des Bebauungsplanes verlsulenmuwer<

schiedene Le_tungstraagen‘ Ihre dage_wlrﬂ1nufch tie
Festsetzung von Deitungsrechtsn plarfingsrecttlich ge-
sichert.

Soweit Leitungen unter SchutZwéllen verlaufen, ist
derauf zu achten, dal @ie ‘Kanaliiberdeckung maximal
& n Uber Rohrschedtelsmicht Uberschreitesn darf.

Zrschlilelung

iuBere Emschlielung

Das Plangebiet ist diber die Herzﬂgsrraﬂefﬂorstenar
Straie gut an die 4 430 e1aersei ts angebunden, Oher
die Zerzogstrale/Herner StraBe ande-erseits an die
A 43 engeschlossen. Dariiber hinsus ist iberdrtlich
@ie Anbindung an die A4 42 gewdrrleistet.

Innere ErschlieBung

Soﬁeit-eina.Ersbhligﬂung der ‘Gewerbeflicken nicht
unmittelbar vor der erzntst;ﬁﬁé sus e~folgen Xkann,
soll zu gegebener Zeit eine Stichsirale in einen
vereinfachten Anderungsverfakhren in den Bebesuungs-




£

Plan sufgenommen werfen uznd e im Verlauf des Flgzr-
verighrens hergusgefzllene Strafe erssizen.

Dies ist insofern sinnwvoll, als &af mesch Eenntnis fer
anzusiedeinden .Betriebe und der Flichensulteilung =ine
cptinele ILage und StraBenfiihrung gewihli werden Jsim.

Eine glelsmilige ETrschlieBung, wie sie ir Bebaunnzs—
plangebiet Meesmannsirale miglich s, scheidet hier
aus. Gieisanlﬁgen-niﬂtsn curch Forsi— und E=inflEchsn
geflhrt werden, auBercen wiren GIfentl:chg Wetkehrs-
fléchen zu kreuzen. |

Flichenbilanz

Gewerbeflichen 90,1 ha
Uffentliche Griinfliche 1,B ha
- Perikanlage - - ,

Forstfléche g 2,9 ha
Kleiﬂgartegflﬁﬂhzn' 7+2 ha
Verkehrgflache 1,5 ha
insgészmt | 23,5 ha

Eosten und MaBnghoern zur Flenverwirklichung
Die Xosten sind Tberschlizlich mit 1,3 Vio. I ar-
mitteit worcen.

Die beitfagsfﬁhigenﬁlas%en sollen zu 90°% Aurch Tre
schlliefungsbeitridge gedeckt werden.

Zur Verwirklichung des Bebesuungsplenes im Bereich
Cer Xleingerteranlage ist dis Verlagerung fes sn Zer
fleesmennstrafe ansiissigen SchrotthEndlers in ei=n ge;
eignetes Icdustrisgedbiet erforderlick.



Zbenso kann la:gfrist*g éae Haue Eleckstrafie Nr. 59
in der ¢Ifentlichen CGrixnfléche nicht erhalien werden.

Zur Realisierung ist ggfs. ein Sozialplan aufzu-
stelien.

Die Stactwerke Bochum GumbE miissen fiir die Stronver—
sorgung in Plangebiet je nach Bedarf ein oder mehrere
Transformatorenstationen errichien. H;erfur,uird Je-
weils eine Fliche von ce. 10.x 5 m benbtigt. Konkrete
Angaban iber die Stetionsstandorte konnen fie Etaﬂt-
werks erst nach.mennunls iber Ort und Jn_ang-ﬁar an-
Zusiecelnden Betriebe machen. Bei.der RealZ s;erqu
fer Planung ist- hlerauf Riicksicht.zu nehmeaﬂ

Dis Qberpostdirektion Jortuund hd Inlgénﬁen
Einweis abg-geﬁenr

"Falls einzelne Bauwerke die geplante Bebauurig um
mehr als sechs ”ate*.uba**agen und die Aubenflichen
mit stanlbeton cder &eiullverklei&ung ausgefﬁhrt
sind, muf beinm impiang des nanala G .Eenﬂe*xiangan—
berg, mite EafIExinnen imqsﬂveinh aer Eaeﬂlung
Kﬂperwikuawegfﬁleckst-aﬁﬂfﬂepp*urweg und beim
ampZang der Kangle 35 und 48, Sender desel, ‘edenfalls
0itT Reflexionen im Bereich der herzogstraﬁef“erﬁ—
strafe/Sleckstrale gerechnet werden. In diesem. ?all
miften die anfangsante“nenariagen gaabde*t werdan.

Zu e)

Der gsincderte Eztwurf{ zuz Behauungsplan Nr. 567 — Industrie-
uné Gewerbegebiet Eerzogstrale - Teil IT --ist in der vor-
liegenden Fassung erneut dffentlick auszulegen (§ 2 a ivs. 3
Eeau

7]
L

Zu T .
Ten Bevauungeplanentwurf Lr. 587 - Teil II - ist eine

Jegriindung beizufiizen, ©ie im wesantlichen der Zazrindunce zum
"Teil I entsoricht.
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