Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.
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STADT BOCHUMNM

Begrindung
( § 9 Abs. 8 BBauG)

Bebauungsplan Nr. 567 - Industrie- und Gewerbegebiet Herzog-
strafe - Teil II - fiir ein Gebiet westlich der Bundesbahn-
strecke Bochum-Hbf./Herne/Recklinghausen, ndrdlich der Her-
zogstraBe, Ostlich der Dorstener StraBe und siidlich des Dorne=
burger Baches
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1.2

Verhdltnis zur Landes-, Gebiets-, Stadtentwicklungs-
und Fldchennutzungsplanung

Landesplanung
Nach dem Landesentwicklungsplan I/II i. d. F. vom 01.05.79,
der erstmals auch fiir den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet)
eine zentraldrtliche Gliederung vornimmt, ist Bochum als
Cberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt im Sinne

des § 21 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74 darge-
stellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEF

I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen
1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum)

und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den unter-
schiedlich strukturierten Gebieten der Emscher-, Hell-
weg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser landesplane~
rischen Einstufung sind die Voraussetzungen zur Sthaffung
sowohl siedlungsrdumlicher als auch gewerbligher Schwer-
punktbildung im Stadtgebiet gegeben, d. hs ‘es sind u. a.
die Verbesserung der Umweltbedidgungen durch Beseitigung
gegenseitiger Stdrungen von Gewerbe und Wohnen, Bebauung
durch stéddtebauliche Saniérung, die Férderung der gewerb-
lichen Wirtschaft und)iliré Struktur durch Erweiterung

der wachstumsstafken Eereiche, z. B. angemessenes und
ausgewogengés Waghstum, vorrangig in den Siedlungsschwer-
punkteny @nz@streben.

Regionalplanung
Der Ausbau der regionalen Infrastruktur soll der Siche-

rung ausreichender Arbeits- und Lebensbedingungen fir
die Bevdlkerung des Planungsraumes dienen und einen
sachgerechten Beitrag zur Verwirklichung der Zielset-
zung der regionalen Strukturpolitik, wie Vollbeschdf-
tigung, Wirtschaftswachstum und Wohlstandsparitat im
Rahmen einer planvoll geordneten ré@umlichen Struktur
liefern. Fiir verschiedene Teilrdume des Planungsraumes
miissen, bedingt durch die unterschiedliche réumliche
und strukturelle Situation, spezifische Entwicklungs-
aufgaben verfolgt werden.
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Nach dem Gebietsentwicklungsplan 1966 des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk, jetzt Eommunalverband Ruhr,
liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 567 II im
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, im Grenzbe-
reich der Stddte Bochum und Herne.

Fiir verschiedene regionale Teilrdume stellen sich
unterschiedliche Entwicklungsaufgaben. Nach den Ge-
bietsausweisungen der GebietsentwicklungsplB&ne handelt
es sich bei den besonderen Gewerbe- und Industriean- '
siedlungsbereichen um Standorte fiir industrielle GroB-
projekte, Industrieparks und Gewerbeparks. Sie sind
Teil eines abgestuften regionalen Schwerpunktsystems.
Als entscheidende Voraussetzung zur Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur miissen bestimmte Standortkrité€rien
erfiillt sein. Fir Gewerbepark-Standorte, die @m Zuord-
nung zu Wohnsiedlungsbereichen und regionalen Verkehrs-
wegen besonders in Entwicklungsschwerpunkten gemdB LEP
I/1I zu entwickeln sind, wirdgeine(lMindestgrife von

10 ha gefordert. Die gewerblichen Flachen des Bebau- ;
ungsplanes Nr. 567 - TedfD Dund II - betragen ca. 22 ha.
B8ie sind zur Ansiedlung wachstumsintensiver und struk-
turflexiblerpBetrigbe, die dazu beitragen, die Arbeits-
platzsituation in Bochum durch Schaffung neuer Arbeits-
plitze/und die allgemeinen Einkommensmoglichkeiten zu
vefbessern, geeignet. Nach dem Entwurf des Gebietsent-
wicklungsplanes des Regierungsprésidenten Arnsberg, der
noch keine Rechtskraft erlangt hat, liegt der FPlanbe-
reich im "regional bedeutsamen Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich HerzogstraBe".

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im rdumlichen Ordnungskonzept, das die beabsichtigte
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siedlungsriumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Stadt aufzeigt. Dabei sind als weitere Aspekte

die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger NutzungsstGrungen und die
Gliederung des Stadtgebietes in zusammengehorige Teil-
bereiche beriicksichtigt worden. Dieses Konzept, das am
18.12.75 in der derzeitigen Fassung vom Rat der Stadt
beschlossen wurde, weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier
verschiedener Gr&Benordnungen auf, die Schwerpunkte
zukiinftiger Entwicklung werden sollen. Das r&umliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadt-
entwicklung, das bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu beriicksichtigen ist (§ 1 Abs. 5 BBauG).

?craussetZuﬁg fiir eine wirksame Wirtschaftsfdrderung
ist die Bereitstellung und Vorhaltung geeignete?
Grundstiicke mit glinstiger verkehrlicher Anbindung
und ausreichender Infrastruktur fiir Ver= hd Entsor-
gung. Zur Auflockerung der Bochuler Wirtschaftsstruk-
tur sollten auf diesen Flichea miftelgroBe Betriebe
wachstumsintensiver Branchen angesiedelt werden.

Bestandsdarstellung

Der Bebauungsplam Nr. 567 - Teil II - liegt im ndrd-
lichen Teil des Funktionsbereiches zum Siedlungsschwer-
punkt Hofstede - Riemke.

Uas Geldrnde wird zur Zeit genutzt:

- entlag der Dorstener Strafe auf ca. 70 m Tiefe als
Gewerbefliche (Lagerplatz),

- weiter Sstlich bis zur Plangebietsgrenze als Acker-
flédche,

- nordlich anschlieBend hat sich ein Feuchtbiotrop ent-
wickelt.



1.%3.,2 Zielplanung

Im Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Hof-
stede - Riemke, einem Schwerpunkt der Stufe D, betrug
die Einwohnerzahl Anfang 1985 ca. 15.000. Sie wird sich
bis 1995 leicht reduzieren. In den das Bebauungsplan-
gebiet umgebenden Siedlungsbereichen zeichnet sich

bis 1995 ebenfalls ein leichter Riickgang ab. Aufgrund
der umgebenden Nutzung wird sich die Wohnsituation
nicht verbessern. Dies gilt besonders fiir die Ver-
sorgung durch Infrastruktureinrichtungen.

Neue Wohnbaufldchen sollten hier aufgrund der in den
Industrie- und Gewerbegebieten vorgesehenen Nutzungs-
arten nicht erwogen werden.

Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum{ist u. a.
die Verbesserung der baulichen Entwicklung durch in-
tensivere und geordnetere Nutzung verhandener Flichen.
Wie im Wohnungsbau und Freizeitsektor; so sind auch

im gewerblichen Bereich bespndere Anstrengungen zur
Férderung des Ausbaus @ifier Jeistungsfzhigen Bochumer
Wirtschaftsstruktur @upch Schaffung von Arbeitsplédtzen
im sekundiren Mirtschaftssektor erforderlich, damit
reben den Amsétzen zur allgemeinen Abschwidchung des
Bevilketungsriickganges Arbeitskrdfte an die Stadt bzw.
dem)Stadtteil gebunden werden und der ansé@ssigen Be-
volkerung eine Verbesserung der Einkommensmdglichkeiten
geboten wird. Dies bedeutet, daB ein angemessener An-
teil an gewerblichen Bauflachen vorhanden sein muB.
Dazu bietet sich neben anderen Flichen im Stadtgebiet
der gesamte Bebauungsplanbereich Nr. 567 an.



Die Eignung der Fldche zwischen Dorneburger Bach,
HerzogstraBe, Dorstener StraBe und BleckstraBe fiir
gewerbliche Zwecke belegt ein Gutachten 1) aus dem
Jahre 1977. Darin werden alle zur gewerblichen Ansied-
lung geeigneten Fldchen im Stadtgebiet nach 16 wich-
tigen EKriterien beurteilt. Die Fléche des gesamten
Bebauungsplanbereiches liegt unter 32 untersuchten
Fléchen an 9. Stelle und schneidet besonders auf-
grund der Kriterien iy
- Erreichbarkeit fiir den Individualverkehr,

- Entfernung zum ndchsten Giiterumschlagplatz,

- vergleichsweise niedrige Kosten fiir die Aufbe-
reitung des Gel&ndes,

- kostengilinstige Erstellung von Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen

giinstig ab.

Vor allem die giinstige Anbindung an das regionale und
iiberregionale StrzBennetz bietet gute Standortvoraus-
setzungen zur Ansiedlung, gedigneter Industrie- und Ge-
werbebetriebe, fiir diemje nach St8rgrad Flédchen ange-
boten werden konnen.) IThre regionale Bedeutung erhdlt

die gewerbliche FlAchenausweisung durch Bezilige zu be-
nachbarten ‘wophandenen Industrie- und Gewerbeflidchen

und -einfiehtungen, sowohl auf Bochumer als auch auf
Hernepr Stadtgebiet. Alle Flichen zusammen bilden fiir

die mittlere Ruhrgebietsregion einen bedeutenden In-
dustrie- und Gewerbeschwerpunkt.

Zu beriicksichtigen ist, daB nicht alle vorhandenen frei-
en Flichen fiir Neuansiedlungen zur Verfiigung stehen, z. T.
wegen fehlender ErschlieBung, anderer derzeitiger Nutzung
oder Betriebsgebundenheit.

Aus diesem Grunde sind zusiEtzliche Gewerbe- und Industrie-
fldéchen erforderlich.

1) "Nutzwertanalytische Bewertung der Standortgunst von

Flichen in der Stadt Bochum" Prof. EKlemmer/Eckey, Bochum
1977 (Bochum-Planung, Band 1)



Fléchennutzungsplanung

Wichtige . Eriterien fiir die Férderung des Siedlungs-
schwerpunktes Hofstede - Riemke und seines Funktions-
bereiches sind mdgliche Entwicklungschancen, vor allem
auch im gewerblichen Bereich.

Daher soll das Gel&#nde fiir industrielle Nutzung =us-

gewiesen werden. Zur Sicherung dieser Zielsetzung und
als Voraussetzung zur Ansiedlung geeigneter Betriebe

ist dieser Bebauungsplan erforderlich.

Der seit dem 31.01.80 gililtige Fladchennutzungsplan weist
das Plangebiet zwischen Dorneburger Bach, HerzogstraBe,
Gleisanlagen und Dorstener StrafBe iiberwiegend als ge=
werbliche Baufliche aus. Der Bebauungsplan ist somi®
aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

AnlaB, Absicht und Erfordexnis der Planung

Der Bebauungsplan HerZegstraBe bildet die planungsrecht-
lichen Vorgabefl filir die AufschlieBung des heute zu einem
Teil bereit@sgewerblich und zu einem anderen Teil land-
wirtschaftlich genutzten Gelindes. Somit schafft er die
Vorglgsetzungen fiir die Verwirklichung der Zielsetzung der
Btadtentwicklungsplanung.

Ein wichtiges Eriterium fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes war die Schaffung der Vorgaben fir eine
wirksame Wirtschaftsfdrderung zur Bereitstellung und
Vorhaltung geeigneter Grundstiicke mit guter verkehrli-
cher Anbindung und guter Ver- und Entsorgung. Eine Aus-
weitung des Angebotes von Gewerbe- und Industriefléachen
im Bochumer Raum ist dringend erforderlich. Dabei ist die
Schaffung eines moglichst vielseitigen Angebotes an Ar-
beitsplidtzen anzustreben.



5'

Bei den im Flichennutzungsplan dargestellten Gewerbe-

fldachen handelt es sich beziiglich ihrer Verwertbar-

keit um hochwertige Flichen. Diese Fldchen werden fiir eine
gewerbliche Nutzung unbedingt bendtigt, wie dies die "Fl&chen=-
bedarfsschidtzung und -prognose fiir den sekundiren Sektor und
den Einzelhandel der Stadt Bochum" von Professor Klemmer und
Dr. Eckey (Ruhr-Universiti@t Bochum) aus dem Jahre 1976 auf-
zeigt.

Bei einer Arbeitslosenguote im Bereich Bochum von 14,5 %

(zum Vergleich: Landesdurchschnitt NW 11,0 %, Bundesdurch-
schnitt 9,3 % - Stand April 1985) ist die Stadt Bochum auf
die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe sowie auf die Erlaltung
vorhandener Arbeitspldtze angewiesen. Gerade aber die lang-
fristige Erhaltung von Arbeitsplédtzen setzt einé@\Erweiterung
oder hiufig eine Betriebsverlagerung innerhalb des Stadtge-
bietes voraus. So kann es bei einer Expansion von bestehen-
den Betrieben zweckm#Big sein, daf nelueé Betriebseinrichtungen
eine gewisse riumliche Zuordnung erfahren. AuBerdem ist all-
gemein ein Absinken der Béseh@ftigtenzahl pro Bezugsfldche

zu verzeichnen, so daR auch zum Erhalt von Arbeitsplétzen
mehr Fldchen adgeboten werden miissen.

Riumlicher Geltumgsbereich

Die rdumlfiche Begrenzung des Bebauungsplangebietes erfolgt

im Wésten durch die Dorstener Strafe, im Nordenm durch ein
Feuchtbiotrop, &stlich durch eine fiktive Linie ca. 260 m
parallel zur Dorstener StraBe. Die siidliche Begrenzung bildel
die HerzogstraBe.

Bebauungsplanverfahren

Durch einen AufstellungsbeschluB des Rates am 26.03.81
ist ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden.

Die Biirgeranhdrung und Birgerversammlung geméB § 2 a Abs.
2 BBauG hat in der Zeit vom 28.04. bis 28.05.81 stattge-
funden. Der Bebauungsplanentwurf ist vom 03.01. 83 bis
02.02.8% Bffentlich ausgelegt worden.



Ein BeschluB des Rates am 19.05.85 fiihrte zur Teilung deg
Gesamtplanes in einen &stlichen Teil I und einen westlichen
Teil II. Der Teil I ist als Satzung beschlossen worden und
seit Dezember 1983 rechtsverbindlich.

Teil II dagegen ist aufgrund vorgetragener Bedenken und An-
regungen erneut vom 01.09.8% bis 03.10.83 6ffentlich ausge-
legt worden.

Die Firma GEA-Luftkiihler hatte bei der 1. offentlichen Aus-
legung als Eigentiimerin des Geldndes an der Dorstener Stra-

Be und potentielle Investorin in dem Teilbereich II darauf
hingewiesen, daB ihre Betriebsarten auf dem Gel&nde nicht_ zu-
ldssig seien. Textliche Festsetzungen beinhalten den Auss&hlufl
der vorhergesehenen Anlagen.

In einem Verfahren nach § 2 a Abs. 7 BBauG i8St ‘der ausge-

legte Entwurf geringfiigig gedndert wordens Um die Einrichtung
eines Verwaltungsgebiudes im Bereich Dorstener StraBie/Herzogstra-
Be zu ermdglichen ist die Baugreénze entlang der Dorstemer Stra-
Be (B 226) nach Westen adfsdas #flach § 9 Bundesfernstralenge-

setz zuldssige Mindestfial won 20 m vom HuBeren Rand der be-
festigten Fahrbahn Wwesschoben worden.

Das zustif@ige Landesstrafen- und Autobahnamt hat dieser An-
derung zugestimmt. '
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Planinhalt

Vor allem die giinstige Anbindung an das regionale
und iiberregionale StraBennetz bietet gute'Etandurt—
voraussetzungen zur Ansiedlung geeigneter Gewerbebe-
triebe, fiir die je nach St@rgrad Flichen angeboten
werden kfnnen. Ihre regionale Bedeutung erhdlt die
gewerbliche Fldchenausweisung durch ihre Bezige zu
benachbarten vorhandenen Gewerbe- und Industriefldchen
und -einrichtungen sowohl suf Bochumer als auch auf
Herner Stadtgebiet., Alle Fléichen zusammen bilden fiir
die mittlere Ruhrgebietsregion einen bedeutenden In-
dustrie- und Gewerbeschwerpunkt.

Der Bebauungsplan Herzogstrafe - Teil II - setz® Tn~-
dustriegebiete mit Art und MaB der baulichen Nutzung,
die Baumassenzahl und die Bauweise fest.

Weiterhin beinhalten textliche Festsetzungen den Aus-
schluf bestimmter_BetPiebe und Anlagen auf der Grund-
lage des Runderlasses”des Ministers fiir Arbeit, Gesund-
heit und Sozdieles vom 09.07.82, dem sogenannten Abstands-
erlal mit seiner Abstandsliste.

Die Abstandsliste bietet die Gewdhrleistung fiir aus-
reichende Abstdnde zwischen emittierenden, gewerb-

lichen Anlagen einerseits und und Wohngebieten anderer-
seitss Hier sei besonders darauf hingeweisen, dalB die vor-
handene Meesmann-Siedlung als allgemeines Wohngebiet
eingestuft worden ist und nicht wie im Flachennutzungs-
plan vorgegeben als Mischgebiet. Dann wire der Abstands-
erlaf nicht zur Anwendung gekommen.



AuBer den allgemein zuldssigen Anlagen laut Abstands-
liste bietet der Bebauunsplan Ausnahmemdglichkeiten
fiir Betriebsarten groBeren Abstandsklassen, jedoch
mit der Einschrénkung, daB die Emissionen dieser An-
lagen die von den allgemein zulidssigen Anlagen iib-
licherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschrei-
ten diirfen. Dies kann durch iiber den Stand der Technik
hinausgehende Mafinahmen oder durch Betriebsbeschrién-
kungen - wie z. B. Verzicht auf Nachtarbeit - erreicht
werden.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen muB im Einzel-

fall anhand genauer Antragsunterlagen gepriift wer-
den.

Diese Festsetzungen stellen sicher, daf Gefahren, €érheb-
liche Nachteile und Beldstigungen in den WohngebBis&ten
sich in einem zumutbaren Rahmen bewegen.

Im westlichen Flanbereich beispielswelse regelt die text-
liche Festsetzung 1. die Zul#ssigkeit von Betrieben.

Aus der Abstandsklasse Vwdes Abstandserlasses sind
die unter Nrn. 47, 49 und 50 aufgefiihrten Anlagen
ausnahmsweis® zuldssig. Dies sind Anlagen zur Her-
stellung vbn Zisen- und Stahlkonstruktionen in ge-
schiossenen Hallen, Anlagen zur Herstellung und Vor-
fertigung von Dampfkesseln und Rohrleitungen sowie
Anlagen zur Herstellung von Stahlbeh#ltern in ge-
schlossenen Hallen. Der Betrieb der Firma GEA-Luft-
kiihler kann nach Aussagen des Gewerbeaufsichtsamtes
Dortmund unter den v. g. Anlagen bzw. als @hnliche
Anlage dort eingestuft werden.



Bei der Einordnung der Anlage in die Abstandsliste
findet der Hauptbetrieb und nicht zum Betrieb ge-
hérende Nebenanlagen - wie z. B. bei der Firma GEA
die Verzinkungsanlage - Beriicksichtigung.

Da die drei o. g. Anlagen alle mit einem Sternchen
versehen sind, zBhlen sie nach dem AbstandserlaR

zu den Anlagearten, bei denen sich der Abstand aus-
schlieBlich oder iiberwiegend aus Griinden des Lérmschutzes
ergibt. Er basiert auf den Lirmimmissionsrichtwerten

zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um
ein Drittel ermdRigt werden, wenn es sich bei dem zu
schiitzenden Gebiet um ein allgemeines Wohngebiet handelt,
und dies ist bei der Meesmann-Siedlung der Fall.

Der sich somit ergebende Abstand von ca. 330 m mird nur
bis auf wenige Gebdude an der BleckstraBe um¥erschrit-
ten.

Wenn man weiterhin beriicksichtigf, daB laut textlichen
Festsetzungen die Emissionen' dieser Anlagen die Emis-
sionen den von den allgémein zuldssigen Anlagen iib-
licherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten
diirfen, ist ei@ ausreichender Schutz der gesamten lMees-
mann-Sieddung ‘gewdhrleistet.

Gleiches gilt fiir den @stlichen Planbereich mit der
téxtlichen Festsetzung 2., in dem ebenfalls Abstédnde
unterschritten werden diirfen. Wie oben beschrieben
ist auch hier ausreichender Schutz der Wohngebiete

nach Nordorsten gegeben.

Zu bemerken ist, dall siidéstlich des Plangebietes eine ge-
mischte Nutzung vorhanden ist, wo sich neben Gewerbebe-
trieben auch Wohnbebauung befindet.



Im Fldchennutzungsplan als gemischte Bauflédche aus-
gewiesen, ist dieses Gebiet als vorbelastet einzu-

stufen. Folglich waren die AbstZnde des Abstandser-
lasses und der Abstandsliste nicht anzuwenden.

Ein Griinstreifen entlang der HerzogstraBe ist nicht fiir
erforderlich gehalten worden, da er fiir die Erschliefung
der unmittelbar an die HerzogstraBe grenzenden Gewerbe-
flichen hinderlich gewesen wére. Es hitte dann unter Um-
stinden eine aufwendige Erschliefung von Norden erfolgen
miissen. Dennoch kann davon ausgegangen werden, auch wenn
planungsrechtlich kein Griin festgesetzt worden ist, dalB
kiinftig Betriebsinhaber ihre Gelinde bepflanzen werden und
somit auch ein Schutzeffekt erreicht wird.

Die kurz- und mittelfristige Umwandlung von landwirts
schaftlich genutzten Flichen in gewerbliche Baufl&chen
steller fiir den sie bewirtschaftenden Landwirtgeinen Ver-
lust dar. Bis zur Inanspruchnahme dep FlZ€¢hen fir gewerb-
liche Nutzung ist eine weitere Bewirtschaftung durchaus
méglich. Auch sollte bei der Ap&iedlung von Betrieben
darauf geachtet werden, dafl die Bewirtschaftung nicht un-
nétig erschwert wind.

Da andere Pathtfldchen gegenwdrtig nicht zur Verfigung
stehen, igt der betroffene Landwirt vorrangig zu be~
riigksichtigen, wenn sich die Situation #ndern wird.

Nech Abwigung der Belange der Wohnbevdlkerung, der Frei-

zeit- und Erholungsfunktion der landwirtschaftlichen Fla-

chen und die der gewerblichen Wirtschaft ist der Ausweisung
neuer Gewerbeflichen fiir die Ansiedlung von Betrieben und so-
mit Schaffung von neuen Arbeitsplédtzen Vorrang eingerdumt wor-
den.



Feuchtbiotop

Nordlich des Plangebietes hat sich im Laufe mehrerer Jahr-
zehnte ein Feuchtbiotop entwickelt.

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen, die einen
Erhalt des Feuchtbiotops an der ndrdlichen Plangebiets-
grenze forderten, hat der Rat der Stadt Bochum am 14.03.85
die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Mit
dem Ziel das Feuchtbiotop zu erhalten, ist die gewerbliche
Baufldche in Griinfléche - Parkanlage - gedndert worden.

Des weiteren hat der Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) im
Auftrage der Stadt Bochum ein dkologisches Gutachten er-
stellt. Das Gutachten mit dem Titel "Hofsteder Weiherx!
ist im November 1984 fertiggestellt worden. U. aq (beinhal-
tet es eine umfangreiche Bestandsaufnahme undy Erfiebungen
der Tier- und Pflanzenwelt 1977 - 1984. AuBepdem wird eine
tkologische Beurteilung vorgenommen sind \wWerden Okologische
Empfehlungen zur Konkretisierundgyder Bauleitplanung an der
Herzogstrafle gegeben, wie
- landschaftsplanerié
Dorstener Strafe o
- Eingrinung, des Gewerbegebietes

3hg Lpbindung des Parkplatzes an der

Die Eingriinung des Gewerbegebietes soll nach folgenden
tkologische Gestaltungsgrundsé@tzen erfolgen

= def Haumcharakter der offenen Landschaft sei zu erhalten

«~ ‘die Lebensrdume der vorkommenden Tierarten seien zu sichern

Dazu sind nachstehende Mafnahmeempfehlungen gemacht worden

- Gelé@ndegestaltung: Die Aufschiittung des Sichtschutzwalles

gsei der vorhandenen Aufschiittung siidwestlich des Weihers
anzugleichen

- die silidlich exponierten Stellen seien zur Insektenanreiche-
rung offen zu halten.

- Anpflanzung: gruppenweise unter Beachtung der Ansiedlung
der vertikalen Struktur

+) (auf eine Festsetzung von Biumen und Strduchern ist hier

verzichtet worden, da nicht sichergestellt werden kann, ob
der Parkplatz auf Dauver erhalten bleibt. Eine Durchgriinung
des Gebietes ist Jedoch aufgrund der Grundstlicksteilung ge-
wihrleistet.)



~ verwendbare Holzarten: Berg-Ahorn, Hainbuche, Trauben-
Eiche, Stiel-Eiche, Schwarz-Erle, Schwarz-Pappel, Som-
mer-Linde, Eopfeide

- die restlichen offenen Bereiche sollen Brach-Flichen wer-

den. Pflegeturnus: alle 3 Jahre sind die Anfluggeh&lze
herauszunehmen.

Weiter fithrt das Gutachten aus, daB die Entwicklung des
Hofsteder Weihers nur gewdhrleistet sei, wenn Sicherungs-
mafnahmen ergriffen wiirden und die Fléche zumindest im An-
fangsstadium eigeziunt werde. Dies miisse vor allem geschehen,
welil eine erhebliche Belastung des Weihers durch Fitterung des
Fischbesatzes und Anfiitterungen der Wasservigel durch Angle®
und Jéger zu beobachten sei. Auch wiirden durch starken(Tritt-
einflul grofe Mengen an Boden in das Wasser gedriiekt'und Neu-
anpflanzungen wiirden zertrampelt.

Die Einz&dunung entlang der B 226 habéyunterhaldb der Bischungs-—
kante zu erfolgen. Die B&schung &ei 2zuzupflanzen.

Um den Zugang zum Gebiet im nbérdlichen Bereich zu erschweren,
sei die Anlage eines 1 -'ﬂ,5 m breiten Grabens entlang der Ge-
bietsgrenze bis zum Dorneburger Bach sinnvoll. Des weiteren
sollte eine Aufforstung im nérdlichen Bereich vorgenommen wer-
den. \

Als‘Sightschutz und Abgrenzung zum Gewerbegebiet konnte eine
Kopfweidenreihe, die als Element der offemen Kulturlandschaft
und potentiell vorhandenen SteinkZuzen als Brutbdume dienen
konnte, gepflanzt werden.

Zwischen die EKopfbiume kénnte noch eine Dornenhecke (WeiBdorm,
Brombeere) als Betretungsschutz und "Nidhrstoffentzug" von Diin-
gemitteln des Ackers angepflanzt werden. Dies wiirde als Ab-
grenzung nach Siiden ausreichen.

Wie oben bereits erwdhnt, hat die Stadt Bochum den FlEchen-
nutzungsplan gedndert und damit zum Ausdruck gebracht, daB
das Feuchtbiotop erhalten bleibt.



Das Gutachten hat auBerdem gezeigt, daB durch entsprechende
Pflege- und Entwicklungsmafnahmen negative Auswirkungen auf das
Feuchtbiotop durch Ansiedlung von Gewerbe und Industrie nicht
zu erwarten sind.

Aufgrund der beabsichtigten Schutzmafnahmen sind die vorge-
sehenen Abstinde zwischen der kiinftigen Bebauung und dem
Feuchtbiotop als ausreichend anzugeben.

Die Stadt Bochum wird in Zusammenarbeit mit dem Kommunalverband
Ruhrgebiet Erkenntnisse und MaBnahmeempfehlungen des Gutachtens

aufgreifen, um das Feuchtbiotop zu erhalten und eine Entwicklumng
zu fordern.

Ein weiteres im Jahre 1983 wvon der Stadt Bochum if)Auftrag ge-
gebenes Gutachten sei hier nochmals kurz erw#dhnt. Es hat sich
mit der Frage beschiéftigt, ob entwidsserusgstecnnische Malnahmen
im kiinftigen Industrie- und Gewerbegebiet zeitweise - wdhrend
der Bauphase - oder durch Dridnung dauernde Auswirkungen auf das
Feuchtbiotop haben kdnnten.

Im wesentlichen hat das"Gutachten der Westfdlischen Bergge-
malschaftskassepzusfolgendem Ergebnis gefiihrt:

Brunnen- @der Dringrében in guartiren Schichten bewirken
le@liglich einen wenige lgler weit reichenden Absenkungs-
trichter. Daraus folgt, daB im zukiinftigen Gewerbegebiet
vorgesehene Entwésserungsmafnshmen, sei es auf Dauer oder

nur zur Siimpfung von Baugruben, keinen EinfluB auf das Feucht-
biotop ausiiben werden. '

Die quartiren Schichten lassen sich nur iber Vakuumver-
fahren entwissern. Eine Schwerkraftentwidsserung scheidet aus.

Die geringe Durchldssigkeit der guartdren Schichten bewirkt
im {ibrigen, daB der Dorneburger Bach, dessen durchschnittli-
cher Wasserspiegel unterhalb der Teichoberfldche liegen diirf-
te, das Feuchtbiotop kaum beeinflussen kann.



Eine mehrfach geforderte Einbeziehung des Feuchtbiotops in
den Bebauungsplan war nicht erforderlich. Zum einen hitte

das Bebauungsplanverfahren neu aufgerollt werden miissen,

was eine nicht zu vertretende zeitliche Verzdgerung mit sich
gebracht hatte, zum anderen ist eine planungsrechtliche Ab-
sicherung entbehrlich. Die Stadt Bochum hat wie bereits mehr-
fach erwihnt ein Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes
durchgefiihrt. AuBerdem soll das Gebiet durch iberdrtliche
Gesetzgebung, wie Natur- und Landschaftsschutz, sbgesichert
werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, daB eine Gefihrdung ded
Feuchtbiotops durch Ansiedlung von Gewerbe und Industrie
nicht zu befiirehten ist. Es werden ausreichende Mafihahmen
ergriffen, um das Biotop zu schiitzen.



?-E

10.

Erschliefung

AuBere ErschiiefBung

Das Plangebiet ist iiber die HerzogstraRe/Dorstener Strafe

gut an die A 430 einerseits angebunden, iiber die Herzog-
strafe/Herner Stralle andererseits an die A 43 angeschlos-
sen. Dariiber hinaus ist iliberdrtlich die Anbindung an die A 42
gewdhrleistet.

Innere Erschlieflung

Eine innere 6ffentliche Erschlieflung wvorzusehen ist nicht
erforderlich, da das Geldnde von einem Unternehmen genutzt
werden wird und somit bestmdgliche Grundstiicksnutzung _ge=
wahrleistet ist.

Flachenbilangz

Gewerbefléachen ca. 74542

Kosten und MaBnahmen zur Plarverwirklichung

Eosten zu Lasten_dervtffentlichen Hand sind gegenwdrtig
nicht abzusehen umd &uch nicht zu erwarten.

Hinweise

Hinweise der Oberpostdirektion Dortmund:

"Falls einzelne Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr
als sechs Meter iiberragen und die AuBenflEchen mit Stahl-
beton oder Metallverkleidung ausgefiihrt sind, muf} beim
Empfang des Kanals 9, Sender Langenberg, mit Refeflekion
im Bereich der Siedlung Kopernikusweg/Bleckstrafe/Kepp-
lerweg und beim Empfang der Kandle 35 und 48, Sender We-
sel, ebenfalls mit Reflexionen im Bereich der Herzogstra-
Be/Bergstrafle/Bleckstrafe gerechnet werden. In diesem Fall
miiften die Empfangsantennenanlagen geéndert werden."



= "Zur fernmeldemdBigen Versorgung des Plangebietes sind
Erweiterungen und Neuverlegungen von Fernmeldeanlagen der
DBP erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fern-
meldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem Straﬂénhau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist Voraus-
setzung, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen
im Planbereich so friih wie m8glich, mindestens & Monate vor
Baubeginn, dem Fernmeldeamt Bochum, DSt. P 1 L 5, Telefon
610 - 61 15, angezeigt werden."

Hinweis des Landesstraflen- und Autobahnamtes Bochum:

- "Um zu vermeiden, daB Verkehrsteilnehmern auf der B 226
durch Fahrzeuge, die in der Dunkelheit Parkplidtze in
unmittelbarer Nachbarschaft der Bundesstrafle anfahfen
oder verlassen, geblendet werden, sind die Pamkpliétze
zur Bundesstrafle hin wirksam sbzuschirmen¢™Die Ab-
schirmung kann entweder durch eine @nfsprechend dichte
Anpflanzung von immergrinen Gehdlzen eoder aber durch die
Einrichtung eines Blerddschutz®aunes erfolgen."

Hinweis der Emschergenfssenschaft Essen:

- "Industrie—/und Gewerbebetriebe miissen vor Ansiedlung eine
evtl. esforderliche Vorbehandlung der Abwédsser bzw. deren
Misbehandlung in der Verbandsklédranlage mit der Emscherge-
possenschaft abstimmen.
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