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Bestendsdarstell :
Das Plangebiet. ar*‘sﬂt im ueaentlichan den unbebauten

Bereich - Im- Eaganackar, Diutrich-:aanhng-ﬁtraﬂe,
Hiltrnper Strale, Bergener BtraBe ~. Es handelt sich
hier um eine bisher als Garten bzw., lendwirtschaftlich
genutzte Griinfléche. Teile des Gebietes sind nach

§ 34 BBauG mit bereits 30 Reiheneigenheimen bebaut
worden. Das Plangebiet umfaBt ferner die StraBe Im
Winterkamp sowie den vorhandenen Kinderspielplatz.

Grundziige derPlanung
Landes~ und Regionalplanung

Iaa.ndaaglnne:ri gche Ziele

----- - E RS

Hech dem Landesentwicklungsplan I/II i. d. Fassung
vom 01.05.79, der erstmels auch fiir den Ballungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) dine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Ent=-
wicklungsschwerpunkt im Sinne des Landesentwicklungs-
programmes vom 19.03.74 (§ 21) dargestellt. Mit 0,75
Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II) liegt Bo=-
chunm im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ord-
nung (Duisburg = Dortmund und Minster - Bochum) und
hat mit seinem Einzigsbereich Anteil an den unter-

schiedlich strukturierten Gebieten der Emscher- und
Hellweg-Zone.

4duf der Grundlage dieser landesplanerischen Einstu-
fung Bochums sind die Voraussetzungen zur Schaffung
einer siedlungsréiumlichen Schwerpunktbildung im Stadt-
gebiet (§ 21 Abs. 21 LEProG) gegeben, d. h. es ist
unter anderem eine Forderung der stidtebaulichen Ent-
wicklung durch lusbsu von Siedlungsschwerpunkten vor-
rangig nnmstra‘ban_(ﬁﬁ 6 und 24 Abs. 1 LEProG).
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Kach dex Gebietsentwicklungsplan 1966 (GEP 56) des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk (jetzt EKommunal-
verband Ruhr) liegt cie Fldche des Bebauungsplanbe-
reiches in der Eategorie Wohnsiedlungsbereich mit
iiberwiegend dichter Bebauung (ca. 100 EW/ha).

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional=-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im réumlichen Ordnungskonzept, das die besbsichtigte
siedlungsrdumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Stadt aufzeigt. Dieses rdumliche Ordnungskonzept
wurde vom Rat der Stadt in seiner Fassung am 23.11.74
und seiner Fortschreibung am 18.412.75 beschlossen. Es
weist 15 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener
GroSenordnungen aus, dié Bchwerpunkte zukiinftiger
Entwicklung sein sollen. Das réumliche Ordnungskon-
zept ist das Grundkcnzept der Bochumer Stadtentwick-
lung, das bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu
beriicksichtigen ist (§ 1 Abs. 5 BBauG).

Fiir die im Flichennutzungsplan dargestellten freien
Wohn- bzw. Mischbaufldchen wurde im Rahmen der Be-
vélkerungszielprognose bis zum Jahre 1995 zu 80 % mit
einer Inanspruchnarme fiir Wohnbebauung ausgegangen.
Die tatséichliche Bebauung diéser Flichen ist zur Er-
reichung der Einwolknerzielzahl erforderlich. Zur Stiér-
kung der vorhandenen Infrastruktur und zur Weiterent-"
wicklung der vorhandenen Zentren ist besonders die
Bebauung der Fléchen in den Siedlungsschwerpunkten,
aber auch der unmittelbar an sie grenzenden Flichen
untlx_staﬁtentw:cklungnplnnariichnn;Ionzantratinna-
gesichtspunkten verrangige lurgabekur allem, wenn
innnrhalb des qu;lungnsahwarpunktau~ninht susrei-"
chnnd Ilﬁchan fiir eine thﬂbﬁbluung‘barlitstuhun,
damit- dnl in dﬂr'Buvdlkurunguprugnnna gesetzte Ziel
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vig 1995 erceicht wiré. Dies gilt besonders dort

wo wegen des reletiv sta:ken.Bevnlkerungarﬂnkgnngea
verstirite instrengungen zur Gegensteuerung erfor-
derlick sind. Daher uind die Bebeuungspléne, die

die planungsrecktiiche Voraussetzung fiir die Be- .
bauung geeigneter Fl&éhan, in begrenztenm Umfang auch
im Zuordmungsbereich, schaffen, besonders dringlich
uné geeignet, Zielsetzungen der Realisierung ndher

+gu bringen.
Stadtentwicklungspleoung
e

Nackh dem réumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum
(Bochum-Planung) liegt das Flangebiet im Zuordnungs-
bereich unmittelbar am Biedlungsschwerpunkt Gerthe.
Der Biedlungsschwerpunkt Gerthe ist ein Schwerpunkt
der Btufe C, der @i¢ fiir die Versorgung der Bevilkerung
notwendigen Einrichtungen dieser GrdSenordnung zukiinf-
tig sufweisen mu3. Um diese Einrichtung auslasten zu
konnen, sind entsprechende Bevblkarungsmnhlan den Ein-
ric¢htungern zuzuordnen. Aurgrund der negativ verlaufen-
den Bevilkerungsentwicklung im Raum Gerthe (Riickgeng
von 32.632 (01.01.83) auf 31.570 im Funktionsbereich
des Biedlungsschwerpunktes Gerthe im Jahre 1995) gind-
verstérkte Anstrengungen zu unternehmen, um den Riick-
gang einzugrenzen. Dazu ist die Bebauung vorhandener
Fléachen, da inmerhalb des Siedlungsschwerpunktes fiir .
umfangreichen Wohnungsneubau die Reserven relativ ge-

ring sind, auch im Eunrﬂnung#berainh Garthu, besonders
wichtig.

Die Fliche des Beoauungsplanbereiches wurde bei der

Bevélkerungsprogrose bis zum Jahr 1995 berlicksichtigt.
Die Bebauung dieser Fléche mit GeschoBwohnungsbau und
EinfamilienhHusern trégt daher zur Verwirklichung der
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stadtertwicklungsplanerischen Ziele, wie sie in der-
Bochum-Flanung erhalten sind, bei. Damit besteht von
dsher auch eine genmerelle Dringlichkeit zur Aufstellung
eines Bebauuﬁgaglanas fiir diesen Bereich.

Flichernutzungsplanuns

Der Flidchennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet
Wohnbaufliche vor. y

Der Bebauungsplan - Im Hagenacker = soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Aufschliefung des Ge-
léndes zwischen Im Hegenacker, der Bergemer StrabBe, der
Hiltroper- und Dietrich-Benking-Strafe bilden und die
Voraussetzungen fir die Verwirklichung der Stadtent-
wicklungsplanung schaffen. "

Er soll die Neubebauung lenken und leiten, insbesondere
deren Einfiigen in die vorhandene Bebauung und in das
vorhandene Ortsbild. Er sichert die notwendigen Ver-
kehrs~ und ErschlieSungsmanahmen und bildet die Rechts-
grundlage fiir deren Ausbau. Bomit trégt der Bebauungs-
plan zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bochumer
Bevolkerung bei und ermtglicht die Errichtung von Ein-
familienhf#usern und GeschoBwohnungsbau in einer Wohn-
lage, die in der Nihe eines Nahversorgungszentrums -

= Dorf Hiltrop - und in der Nachbarschaft vom Griin-

und Erholungsfléichen - Tippelsberg/Berger Mihle und
Hiltroper Volkspark, Gysemberg - liegt.
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Aafstellunesverfahren zux Bebs

Deten

Aufetellungsbeschluk 'EE.QQ,BE
Erdrterung der Flanung gems8 § 2 a 02.06.83 bis
Ates. 2 BBauG »it den gﬁggarn 01.07.8%

die Blirgerversammlung erfolgte am 16.06.83

die Anhorung der Tragsr offentlicher

Belange lief bis zum 31.10.83
tffentliche Auslegung geméB § 2 & 01.06.84 bis
Abs. 6 BBauG 02.07.64

Grundséitzliche Einwendungen wihrend der Anhdrung
nach § 2 a_Abs. 2 BBauG__

Es wurden drei Planungsvarianten ertrtert.

=r

Planungsinhalte und --verianten

In allen drei Bebauungsvorschldigen wird versucht,

die Planung mwit den vorhandenen Gegebenheiten - IMI-
Gebiet im Siiden wegen der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Geldnde von ehemals Lothringen IV und WA-Gebieten
im Westeny Norden unéd Osten - sbzustimmen und einzu-
passen.

Die Vorschlége I, Ii und III wiesen eine aus Ein-

femilienh#&usern und GeschoBwohnungsbau bestehende
2- bis 4-geschossige Wohnbebauung aus.

Im Vorschlag I

ist im westlichen und &stlichen Plangebiet eine
e-geschossige Einfamilienhausbebauung vorgesehen
und im mittleren Flangebiet GeschoBwohmungsbau max.

vier Geschosse. Der bestehende Kinderspielplatz an

der WinterkampstraBe wird in seinen Abmessungen ge-
gichert.



Die westliche Einfanilienhsusbebavung wird zur 3er-
gener Strafe und der GeschoSwohnungsbau sls auck die
6stliche Einfamilisnhausbebauung iiber die Strale
Winterkamp erschlossen. Die Flichen an éer Hiltroper-
bzw. Dietrich-Benking-Strade werden als MI-Geblet
ausgewiesen.

Im Vorschlag IT

ist im Gegensatz zum Vorschlag I der Kinderspiel=-
platz von der WinterkampstraBe an die Grundstiicks-
grenze der Hiuser Hiltroper StraBe Nr. 430 - 451
verlegt. '

In Verschlag IIT

wird versucht, um den Kinderspielplatz in der Lage
wie Vorschlag II eirne 2-geschossige Einfamilienhaus-
bebauung zu og@nisie¢ren und den v. g. Bereich iiber
die WinterkampstraBé zu erschliefen. Der 3- bis 4=
geschossige Geschofwohnungsbau ist bei diesen Vor-
stellungefi im westlichen Plangebiet mit ErschlieBung
von der Bergener StraBe vorgesehen. Die Fléchen an

der Hiltroper- bzw. Dietrich-Benking-StraBe werden
als IMI-Gebiet ausgewiesen.

Zur Birgerversammlung am 16.06.83 wurde eine weitere
MSglichkeit der 3ebauung dargestellt und beraten, die
aus einer Kombination der Vorschlige I und IIT re-
sultierte. Hierbei sollte der Kinderspielplatz wie
in der Variante I dargestellt belassen werden und
#ine Bebauung wie in Variante III vorgesehen werden.

Wihrend der Blirgerheteiligung sind im wesentlichen
I‘dIlgnnﬂa Bedenken und Anregungen gekommen:
s~ Mﬁgdarzpialplntz ist zu sichern,

= @8 Verkehrsflichenanteil sollte méglichst gering
gehalten werden. I -

— &fs Zuwegung zu dem GeschoBwohnungsbau wire
2 Bergener StraBe sinnvoll. voR



ol

Grundsitzliche Einwendungen wéhrend der Aus-
legung nach § 2 a _Abs. © BBauG

e

ﬂhhren&»dar Auslegung &ind falgenﬁe Bedenken und
lnregungen'mnrgetraaen vorden:

1. Die Gelsenvasser 4G

‘legt gegen den Bevauungsplan Einspruch ein,
soweit er den Bckutzstreifen mit Leitungs-
rechten gugunsten der Gelsenwasser AG und
der Deutschen Bundespost betrifft. Fach Dar-
stellung der' Gelsenwasser AG ist der v. g.
Bchutzstreifen in einer Breite von 10 m im
Bebauungsplan festzusetzen. Zudem befinden
gich nach Auskun®t- des Fernmeldeamtes Bochum
im Parallelbereizh der Wasserleitung 'keine
Kabel der Bundespost, die dimglich gesichert
sind. Von ceher wire der Zusatz "und der Deut-
schen Bundespost" 2zu streichen.

2. Die Stadtbehngesellschaft Rhein-Ruhr
regt an, den Purkt 4.4 - ErschlieBung - besiig-
lich des offentlichen Personennahverkehrs zu
érganzen.

3. Die Stadtwerke Bochum
belten es fiir erforderlich, zur Sicherung der
Stromversorgung des Plangebietes neben der im
Bebauungsplan bereits dargestellten Versorgungs-
fléchen eine weitere Versorgungsfléiche gemiB
§ 9 Abs. 1 Fr. 21 BBauG auszuweisen.

4. Das Kalksandsteinwerk Bochum
legt gegen den Bebauungsplan Einspruch ein,
unter Hinweis auf die Problematik, resultie-
rend aus der Nghe des Gewerbebetriebes zur
unmittelbaren Nachbarschaft der reinen Wohn-
gebiete (200 btis 400 m Luftlinie).



5. Die Industrie- und Eandelskammer
erhebt grundsftzliche Bedenken gegen den Be=
bauungsvlan.

a) Ahgranzung des Plangebietes.

b) Gefihrdung des Bestandes und der Entwick-
lung der bereits ansissigen Betriebe.

¢) Verminderung der Qualitéit gewerblicher Bau-
fldchen fiir dier Ansiedlung weiterer Gewerbe-
betriebe.

i Planinhalt

4.1 Geltungsbereich
Der Planbereich liegt im Westen an der Bergener
Strafe. Im Norden schlieft er am die bebauten
Grundstiicke der Btrase "Im Hagenacker", im Osten
an die bebauten Grundstiicke der Dietrich-Benking-
BtraBe und im Siiden an die bebauten Grundstiicke
der Hiltroper Strafe an.

4.2 Baugebiete

4.2.1 - Allgemeines Wohngebiet
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Fiir diese Ausweisung des Wohngebietes spre-
chen die unter Abschnitt 2.2 stadtentwicklungsplane-
rischen Gesichtspunkte und hierbei insbesondere die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Das allgemeine Wohngebiet selbst ist nochmals ge-
gliedert. Im mittleren und 8Sstlichen Bereich ist
eine 2-geschossige Einfamilienhsusbebauung in der
offenen Bauweise vnrgesehen. GeschoBwohnungsbau
wird maximal 4-geschossig im westlichen Planbereich
in der geschlossenen Bauweise angeordnet. Hier soll
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eins B% ari‘e‘:l.ung vea I1I bis IV zur Hiltroper
BtraBa fie Anbindung zur vorhandenen 3-geschossi-
gen Bebauung errnch,an ‘Enta“ Berlicksichtigung
der vorhandenen 2= bis 4-geschossigen Bevauung
wird bei einer Staffelung der Gebude das Gesamt=-
bild aufgelockert und fiigt sich so harmonisch in
die Urtlichkeit ein. Jie Unterteilung Einfamilien-

hausbebauung - GeschoBwohrungsbsu wird sus zweier-
lei Griinden vorgenommen:

‘1. Einfamilienh#user zur StrafSe Winter-
kamp orientiert.

2. GeschoBwohnungsbau zur Bergener Strabe
erschlossen.

Im weiteren wird duich die niedrige 'Babluung im
Blockinnenbereich die Fléche nicht zu stark ein-
geengt bzw. offen gehalten.

Die HochstmaBe
des § 17 BaullV0 weraen eingehalten. Eine Erhthung
der GeschoBflachenzahl ist fiir unterirdische Ga-
ragén im Bebauungsplan festgesetzt.

Griinflichen

Das Flangebiet liegt glinstig zum Naherholungsge-
biet Tippelsberger Mihle. Innerhalb des Flange-
bietes Hagenacker befindet sich ein bestehender
Kinderspielplatz ces Types "A", Diese Fliche ist
such in der Planurg so susgewiesen. Die Lage des
Bpielplatzes ist _begriindet durch den unterirdi-
schen Verlauf von Luitungan (Fernwiirme). Eine Ver-

1:51:1:5 des Flatzes wire mit unverhiltnismiBig hohen
Eosten verbunden.

Vom GeschoBwohnungsbai, zum Kinderspielplatz ist
eine thtgnarbinmmg_ vorsasehen.
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Zu= Euleren Erschliefung des Plangebietes werden

die Dietrich-Benking-StraBe, Bergener-, Hiltroper-
und FrauenlobstraBe Lerangezogen und von da an das
veitere Haupt- und StraSenverkehrsnetz angeschlossen.

In 6ffentlichen Personennahverkehr wird das Flange-
biet du:ﬂh die Buslinien 353 und 364 erschlossen.
In einer Entfernung von ca. 1,5 kn befindet sich’
der Etadﬁbahnhaltapuﬂkt amn Castroper Hellweg.

Innere Irachllaﬂuug

lllllllllll - e

Dne Einfamilienhdauser uerden ﬁbur die StraBe Winter-

kamp erschlossen. Jn dle v. go StraSe schliefen sich -

private‘ﬂnﬁhﬁ%ée f B LB anBE 98 Senr kann in ober-
irdiachan.Stellplataqnlagan untergebracht

werden. Im Einminduigsbereich Winterksmpstrafe - Hagen-
ecker miissén die Vevkehrs- und Sichtverhdltnisse ver-
hessart_werﬂen. Diu Erschliedung des GeschoBwohnungs-
baues soll iiber die Bergener Strade erfolgen, so dab
Ger Bersich Hagenacker sowie die fibrige Bergener StraBe
nickt belastet wird. Von der Bergener StreBe wird eine
Efrantliuhe BtraBle in den Blockinneﬂbaraich deg Ge-
uchaﬂunhnungshaues gefiibrt. An die v. g. Stralle schlie-
Enn sich private Wohnwege an. Die Unterbringung wvon

Et-llplﬂtzan fiir dun GeschoBwohnmungsbau soll teils
obar-, teils unterirdisch erfolgen.

Als Lérn- und Schallschutz werden an der ndrdlichen .
Plasgebietsgrenze Garagen vorgeschrieben.

pet Ratexirdischen Tiefgaragen werden direkt an die
Bangener Strage angeschlossen, Ein. entaprtchnnﬁer

Behelleshuty in Rumpenbereich ist vurzunahan. Hiers
h’t Bind 354 Werte der DIN 18.005 « Schallschutz im

= B&8gebend.



Die snfallenden AbwiEsser kdnnen dureh Anseklu? zn
bestehende, neu zu verlegende Kanalisationen .Gurch
den Ostbech - Emscher abgefiihrt und in den EKliran-
lagen Bochum und Enscherriindung gerdnigt werden.

4.5 NaSnebmen zum Schutz vor schiédlichen Umweltein-
flissen_

oo ey = - -

4.5.1 Heizstoff

Fir die Beheizung der Gebiude sind immigsionsarme
Heizstoffe zu verwenden. Festsetzungen iiber die Wahl

Ger Heizstoffe werden getroffen. Energietriiger, ins-
besondere Gas, stehen zur Verfiigung.

5. Fléchen, Kostenbilanz und MaBnahmen der Planver-

wirklichung

Fléchenbilanz der Planung

4illgemeines Wohngebiet rd. 3,4 ha

Griinflichen - Spielplatz rd. 0,5 ha

Verkehrsflichen rd. 0,4 ha
fﬂ;-ﬂ'ﬁ-l-‘i

Eostenbilanz

Die Kosten des Bebeuungsplanes sind liberschliglich
wie folgt ‘ermittell worden:

fiir 52fentliche Verkehrsflichen ca. 337.000,-- DM

fiir 6ffentliche Griinflichen ausgebaut

33?- Dm,- m

Die Kosten sollen gu 90 % durch ErschlieBungsbei-
trige gedeckt werden.

Bogenordnende mmdmn sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich.



Beschlossen gemdB ?hrwaltungs?orlaga Nr. IIIEGOE mit
folgender Erginzung:

Rechtzeitig vor Beginn von weiteren Hnuhhaumaﬂnahmen ist
die Einmiindung im Bereich Winterkamp/Im enacker auf-
guweiten und die StichstraBe zur Bergener Strafe mit einer

ausreichenden Aufweitung im Einmiindungsbereich Bergener
StraBe zu erstellen.
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