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Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.
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Bebavungsplan Nr. 581 - Dauerkleingertenanlage
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Landesnlznume

Fach dem Landéesentwickluongsplap I/II in dex Fassung vom
04.05.78, der erstmels auch iw Ballmmgskern (Ehein-
Bunr-Gebiet) eine zemtraldrtliche Gliederung vorrimm<T,
ist Bochum els Oberzert—um bzw. &ls E=cwicklumgsschwer-
penkt im Sime des § 21 LandesentwicklumgsprogTanmm WOE
19.03.74 dsrgestellt. Mit 0,75 Mio. Enwohpern Iim Cber-
bereich (IEP I/II) liegt Sochim ip Sci—itopmmke der
Exwwicklungeachsen erster Orémmg (Duisth—p — Dortmuxmd
und Minster-Bochum) tmd hat mit seinem Zirsupgsberel CF ghn-
teil gz den unterschieflich strukturiertengArlgsst

der Zzscher~, Bellweg-und Bubrzone. At ger E-unclsge
gieser lendesplanesischen EinstufumpEindveie Vorsus-
setzungen zur Schaffiumg sowokhl sieClympsraun’icher &lS
auch gewerblicher Schwerpupnk®t:ldtng iz Staftgebiet ge-
gebez.

Heciopnslpigznuze

Nach lendeeplafierischen Zielvorstelluncen ¢irfen Siel-
lungsBe~@iChe wxl Freizonmen Jjewelils nur sowelt in An-
sprutll genommen werden, wie cies den Bediririssen der
Bevolxerung undé der gecrfneten rEomlicher Extwicklung
der Gemeinfe enteprickt.

Fach dem Teilgebietsentwicklumgesplan Bochum/Herne/Hagen/
Innepe-Buhr-Ereis liect das Plangekiet Z
Wohnsieflungsbereich it wittlerer Siedlimgsdichte.

Kach fiesem Fian sind gem, Zi°f, €.2 Freizeit vpd Zr-
bolung im Wohmumfeld unmd Ziel 38, iznerhalb der Woan=-
sieClungsbereichne, insbescndere ir Bsllungskerz,
Zrpthung und Verbesserung des Freizeitwertes uné de
freizeitbedingungen, snzustreber.
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Der Wobn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung voz
Grinzonen und deren Ausstattung =it erbolungsTelevanier
InZirastruktur zu erhdhen. Die unzitte.bare Wohnumgebung
ist familien- und kirderlreundlicher und Ireizeitge-
rechter zu gestalten, insbesondere durch Schallung und
Ausbau von Spiel- und GrinflEchen sowie den Bau ven
wohnuncsnahen Freizeit=- und Erbolungseirnrickiungen.

Die Preizeit- uné Erbolungseinrichtungen fir Feiershefide
und Tageserholung in Wobnungsndbe sollen aus ikzgmd e-
weiligen Einzugsbereich sicher uné bequem erfeiciT wer-
den kOzmnen. Die Erbolungsarnlagen im WobSualeIf sollen

b
H

utglichst genzjéhrig vielfEltvige Gelégep¥eiten zur Frei-

zelsgesteliung und Erbolung fiirbr€ite Bevilkerungs-
scoichten bieten.

In das Freiraumsystem Soll ein wobnungsnahes Angebot
an Eleingarténdnlagen einbezogen werden. Im Interesse
dieser Idfgegration ist anzustreben, &ie Anlagesn me:r
&8ls bigner Tiir die UZfentlichkeit zuginglich zu zachexn.

De¥ Treiraum ir Wohpumfelé beginmnt bereits mit dex In-
nenhcl oder Garter; er setzt sich fort iber Stralen-
réume und PLEtze zu den Bffentlichen Grinflichen und
knipft schlieBlich an die lané- und forstwirsschals-

lich genutzten Freiflichen an.

Ausgebend von der Erkenntris, daf der weitaus g=Elte
Teil der Freizeit in Wohnungsnibe verbracht wiré, er-
€20t sich cle Notwendigkeit, die Veraussetzungen Iir
cie Freizeitgestaltung und Erholung im Freiraum i
neberen Wohnumgebung 2u scheffexn. Daber sind sied
nabe Irbolungsriume zu erheltern und auszubsuern. Der
Bedarf en Nahernolungsmdglichkeiten steigs mit dem Grad
der Verstiddterung; er stett in unmittelbarer Zusscmen-



beng =it der Vohpoualitis. Das gllt vor allek £is gichz
bebaute Iznerstiddtiische Alttaugebiete zit gerinpexn Ap=-

- i
03l an s=ivasenr Gris.

Der deuerbelten Sicherung der bestehenfen Eieingarier=-
gnlager sowie iorer (r-inung kommt bescndere Bedeuiung
cu. Fglls neus Arlapgen ofer Ersgtzilichen erfoxderliiceh
werder, £ind sie nach Moglichkeit so sncuorénern, &alB
sie sigh in €es Freiraumsyster eingliederz. Del der
Standcriwabl sollen insbesondere die Zucrénung tu mekrd
sesvncs igen Mietwoknunpsbsuter sowie fie Erreicobens

w

keit uni Cie Axnbtindung an ein Fub- pder Redwegpsn@a TF-
sicksickiigtwerden. Ferner sollen die Wepe Wi eTire-
inen GrinllEchen iomerheld der Az lagenf- g¥tindess

:a;sﬁber - fir die Offentlichkeis MrafifB ich gezmacht

rier.
verhEltrie cu= Stad oS SR lgrung

Die Uzmsevcung e VWe-feben fer Lenfes~ und Heglonslipla-
Dung €rIidet WELeS Tiztrinsune kommuxncler Belsumge i

e
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rEurllc g Pinunpekonzept der Etatt Bothum, £s8 43
rEuzliiche ZnTwickluong uné Schwer-
PUnktt’lidung cer Sttt aulzeigt. Debei =ind ais bescn-
@ere aAspekte cie V
schelt, &ie Vermeidung perenseitiper Rutzungssttrungen
opd &le Gliederung des Stadtgebietes iz zusaomenmehirice
Teilbereiche u. &. rteriicksichtigt worden. Tieses Honzep:.
€es exc 1E.M2.75 ip der derzeitigen Fassung vor Ret der
Stedtv beschlossen wurde, weist %3 Siedlungsschwerpunkse
vier verscilefener Grbibencrinungen sufl, die Schwerpunkte
zukiinTtiger Enotwickliung werder sollen. Das riéurliche
COrinuncskonzert ist das Grundmodell der Bochumer Stact-
exswicklurg, das bei der Aufstellung der BauleitplEne zu
pericksicntigen st (§ 1 4ins. © BEguf). Nach éem »Hum-
licben Crénungskonzept liegt der Flarbereich im Zuori-

—

nungsbereich S6ntrep.



Az 01.01.E7 besrug die Einwobnerzatbl im Funk:tionsbereich

Ednsrop 36.722. Nach der Bevilkerungszielprognose wird
diese Sinwobnerzahl bis 1995 auf 25,350 Zinwohner zurick-
genen. Trotz und gerade wegen dieser InTtwicklung missen

in Zuordzung zu den Einwobnern entsprechende Inlrastruk-
sureiprichtungen auch im Bereich von Freizeit undé Zrholing

(Zleingédrven) in angemessener Entfernung angebotexn werien.

Landesentwicklungsprocrazss vom 15.0%2.74 sollex
eizeit— und Erholungsbediirfnisse der Bevolife=
~ung geeignete Riume gesicher:t, ausgesstaltet und(BUnstiz
an czs Verkehrsnet:z engeb:nden wercden. DezifeS\r¥naus

scllen gec. § 29 (1) 1EPrG in alien Teil@n @85 Landes, entr
sprechené der angestrebten riuclichen @&rruktur, Gedlese

fir Tages, Wochemend- und FerleneTpolung gesichbert und

erschlossen werden. Dabel @#Bg\besonders auch Iir ein an-
gemessenes Angebot an Freiz€lt- unéd ErxdlungseinrithTuzgen
fir éie Tagesexpbdlungghbdorge zu tragen. Die riumliche Ver-

Teilung ist dpbsprechent ibrer Aufgevenstellung und der
TraglEnigCNG Threr Zinzugsbereiche suf &ie im Rebzmer Zer

5]

anspflEplichen Gliederung angestrebte Zzntwickluns der

Ecl®esstruktur auzurichten. In Zielkatalog der Stasis

&n

nem __rs

béoue (Bochum-Plapung, Sand 1) sind iz Sachbersich "Grizm,
Iroplung, Freizeit" als Oberziele:

L

f

er Ausbau, éie Unterbeltumg und Pflege sller tifeztlichen

(3]

rixnlldchen im Stadtgebiet, sowie ¢ie Schaflung von An-
isbungspunkten fiir Freizeit unéd Erxholung

6

tmd alg Teilziele n. 2.

- €ie Verbesserung der Durchgriinung dichtbebauter (rss-
teile,

- &€ie Zrbhaltung, Anlage und Zrweiterung von Tleingérven,

- &ile Zinhindung der Zleingirter iz éas §ffentliche Srin-
flachensysien
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Der Verwirklichung cieser Jiele ciexnt €le DeuielTple-

nerische Sicherung €er Ilein senanlage "Eintrop”

Sie vervesser:t €ie Versorgung der Sevilkerung mit Frei-
zeitarn_agen und erhﬁht Eamit 2es ALnpedbot fir die ic Zu-
orénungsbereich Hontrop lebende Sevilkerung. Dies Isv
uzm 50 bedeutender dort, wo wobnungsanahe Grin-, Frel-
tné Erholenpsfischen fekierx ofer novw :::‘“ei:henﬁ YOI-—-

Veshiloaie gon Flichemngeronmes)anant

Die Eleinperteneniage "Ziztrop” Liegt ib ETNNEY
ZI (Bochuc-westenscheid) owischesn fenm wWetazemsgreiier
Bellweg uzf der Bundesbeghnnstrecke SochfssSu?, /Zcsen-
Steele

« Sig liegt ipzitten elpesQU@pSerieces und
€ frage nack IDeige-cE: in FubsEngerent
fernung ir fer dortigsp A fFagcbersich. Kleingerte

[

ziissen wotoungsnel lIPger ¥ Je mech der gligemeinsn Stals-

situstion verdeMC@sO¥L, Cie mezr 215 1/2 ris 3/4 Szi.

-

ectierns ligpfM,WicktT mel> angenpmmen

Die Tifcervensrliage it 20,.33C om prof. 18.07% g
8% iz sigdtischen Zigerxtuz, T0.55E gm zit 29 GExten
rerteilen sicr gul Grundéstiicke von drei priveten Sigen-
Simers. Selt tmekr gls 50 Jeazren wirf €ie Fldche kiein-

Fach fen Bvepd vor OM.01.87 en<fgllien Zm Sxaicre
Sochum watvsenscheid bel einer Ziawchne-zexl von E0.233
o

ond eginer Pruttoilel l0che von &40€.746 co ce.
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2,7 ¢o Xleipga-ternfliche eguf Sex Iinwchner. Vorstehender
Wert epricht fer gebrduckzlichen Minimslwert von 5,0
cm (vgl. Klave Borcherd, Oriestie-ungswerse Jir @i

/L
svBGtTebauliche Planung, Arbeisenlitier I/7074).



5,1 gu Fleingartenfliche je Zinwohner liegs der
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Stadtbezirk II um 17 % unter dex Durchschnitiswers
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- - EleingartenflEche je Zinwohner - im Stvads
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Urter Beriicksichtigung der vorhandener Eleingartenflli-
chen im Stadtbezirk Wattenscheid ist die vorstehence
Eleingartenfliche beizubekbalten und planungsrechtlich

Zu sichermn.

Der Bebauungsplan ist aus dem FlEchennutzungshlian
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wickel=s.

AxnlaB, i g2 enune

Nach bisherigem Recht wgx(Cie Geltungsdauer eines rlein-~

gartenpachtvertragéspvollyVertragstext unabbiagig; durch
Zeitablauf engenf® BaChtvertrige geltern als aul unbe-
stimmte ZgiS\verlengert. Eine Beflristung der Vertrags-



deuer war giso nicht moglich uné éie Einligungsmic-
lichbkeisen waren sebr eng begrexzzt.

Aw “2.06.79 hx das Bundesverfassungsgericot dez weit-
gebenéen AusschkluB der Kindigupgsbelugnis privater
Verpdckter von Ileingartecland ip Rabmen des Regelumgs-
sysvers des (bisber) geltenden Dleingartezreckis Iis
zit dex Grundgesetz unvereinbsr erklért. Das Regelungs—
syster ipn seiner Zusammenfassung von Hindigungsverbot,
Aussciluf belristeter Vertrige und Packhipreisbiniang
belaste die Verpéchter in einem MaB, éas durch die
schutzwiirdigen Belange der Fackter nicht gerechiiegliogt
sei. Zs stebe daber witv dem Grundgesetz, 1ZSBp@sOntere
rit der Eigentumsgerantie des Artikel 4/C-imbgesetz
riebt im Einklang. Der Gesetzgeber \Wax/fer-t acfgelor-
dert, Cie beanstandieten Normen co=Ch eine verliassunge-
gemiBe Neuregelung zu erseszen. Daraufhin wurde das
BundeskleingartengeseSzW(BEeings) erlessez.

Das Bundeskl€inrartengesesz von 28.C2.63 (BEEL.
S 210) - ifETSfT getretexz am 07.04.83 - nst £ie tis
cebingReltehden Hechtsgruniélager fir ézs Eleingarten-
wesen Eulgedobern.

Kach den Vorschrilten des Bunfeskleingertencesetzes
gelver znur noch Vertridge liber Fliéchern, die im Bebesuungs-
pian Iir "DauerkleingBrten" festgesetzt sind (§ 1 4bs.3
EfleingG) ofer fie bei Inkrafitresen des BEleingl in
Eigentum der Gemeinde stehen (§ 16 Abs. 2 EXleingG),

&ls gl unbestimmte Zeit geschlossen (§ & Blleingt).

Bel Vertragen iber sonstige Eleingérten bleitt £ie Ver-
tragscauer der FPerteivereinbarung iiberlasser.



Dauerkleingérten konnten erstmalig nmach dem Wohnsied=-
lungsgesetz-vom 22.09.3% in Wirtschaltsplidnen ausge-
wiesen werden. Unter Dauverkleingartvenland verstand man
leiagartenflachen der Wirtschaftspline. Die aArzlage
aul Dauer sollte eine gewisse Besitcsicherheit schaffen
die auch Investitionen fiir léngere Zei:, z. B. feste
Wege, Wasserleitungen, Lauben, Baumbewuchs usw., aizns
ner seitens der Nutzer (Kleingédrtpner) sonderz auch ent-
sprechende Zuschiisse der Gemeinden fir diese Zwecke
rechtiextigte. Hierdurch wurden die Eleingirten auch
zum Gegenstand der Plenung; sie wurdexn ip die GriEdpas-
nung einbezogen. Disz Kleingarter- unéd Hlefapatislarci-
verorénung vom 371.07.1919 und weitere € Sgs-terrecit=-
liche Bestimmungen verstirkten dép @e8.TZschutz und
allgemein die Firderung des Ileingartenwesens. lnsbe-
sondere wurde cdie Schaffung von Danerklengirten zur
Aulgebe der Gemeinde eriklart. Die bis zum cakbre 10L5
ergangenen Besiipmungen galten in der Folgezeit &l
Bundesrechis To= k.

Infg R @er wirtschaftlichen FNotlage in der Zeit mach
deff Z2sTen Weltkrieg, wihrend der Weltwirtschaliskrise
und des Zweiten Weltkrieges stend der Gedanke einer
Verbesserung der IrmEbrungsgrunilage im Vordergruzni.
Heute sTebt picht mebr der wirtschafiliche Nuszer im
Vordergrund, sondern der Wumsch der Eleingirtner, sich
in Irischer Luft und natirlicher Umgeung zu erholex,
einer kleingErtnerischer Neigung nachzugehex und in
elnem Infividuelle gestalieten Bereich 2ie Freizeit zu
verbringen. Der Kleingarten ist beute weitgehend und
verrangig ein Wohngarten.



Die Zotwicklung des Keingartenwesens zeigt ellerédings
auch, €ab ir wirtschelftlich schwierigen Zeisen der
wirtscoaltlicbe Nutzen stets wieler in dern Vordergrumnd
Tritt. Jes ist beutie angesichts fer Freissteigerungen
und der allgemeinen Einkommensertwicklong schon wieder
Ger Fell. Von dieser Steigerung. siné inbesondere kin-
derreicbe Parilien mit nur einem ETrpirnrer in den unteren
uné mitileren Einkommensbereichen betrolfer.

In der srbeitsteiligen Indusiriegesellsche’s baben cie
Eleingériten eine wichtige SﬂulElﬁﬂlltLEEhE Sedeutunss
Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu den JiEnmeds
iz Wornbereich und ir Wohnumfeld fer; sid iheSen eine
MSglichkeit zur Selbstverwirklichung un® verbesserp we-
sentlich die lebensverhiltnisse¢ed Tlefngirtners und
seiner Familie. Die Betitigung @m \F¥eingarten bietes

dexm Eleingirtmer einen Lusgleich gegeniber seiner nEulig
einsezigen BerulsiEtigkelir tné fBrdert esuch ir weitesten
Sinne cie Gesunderhelsung der Bevilkerung.

Fleingé=3€n slnd deriiber bineuns ein wicttiges Zlemernt
zur BEreLerinung uné Auflockerumg der Bebauu=mg. Si
4€i50eZ elnen wirksamen Beitrag fiir me:r Griiz ip ﬁen
vedtexn und verbessern die Bkologischen Grunélagen ~ir
elle STadtbewohner. In Ballungsgebieten spielen Kleirn-
garvenaxlagen, Cie such obne gesetzliche Regelung in
vielen Fillen Iiir die ALllgemeinheit get<fnet wurden, &is
Reberbolungs- und Freizeitgebiete eine wichtige Relle.
Sie lUbernehmen such wichtige AuZgeber des Leniscnelfze-
schutzes und der Stedtbilépflege. Lls gkrtnerisch ge-
nutzte Crinfléche, fiir deren Unmterbeltung der Gemeinde
kaum Ecsten entsteber, kimnen sie wichtiger Bestandteil

innerstddtischber Grinziige und Irholungsanlagen seixn.



Der Kiengarten ist heute ein unverzichtharer Bestanc-
teil einer menschengerechtexn Stadt; er ist eize not-
wendige Erginzung des mekrgeschossigen wehnungsbaus.
Diese ssidtebauliche Bedeutung ées Xleingartens wird
auch vom Bundesverfassungsgericht in seinem 3eschiufl

vom 72.06.79 anerkaz=nt.

Uz eine Inarnspruchnebme der vorbandenen, &urch das neug
FleizgartenTecht nickt mehr geschiitsten Eleingiritey s
gdies Durchfiih-ung veor Baumafnanmen verschiedensteZgaas
zu vertindern, koumt der EIrhaltupg won XleingsEses -t
Sinne eiper plenungsrechtlichen Sicher@gRedpe” beson-

Sedeunsury zu. Tl eingEr-ten misseoiNe.nen Iesten
pné daverndem Bestancteil des Stdtrpefluges werden uni
picht spédter einer anierer NUSTEme weichen.

HleingErver Cienef\ dpr Verbesserung é€es Stadtklimpss unc
schalfen FulwegWezb®ndungen z. 3. zwischen wWobz- und
Arbeitssuisten) LisingErsen siné stdicebaulich s¢ excu-
orinepf W sie einex mlglichst treiven nrels der Se-
VR AZ els Zrbolungs=- und FrelzeitelinTichTingen zur
Veriizung scehen. Fierbel spielt dle NEhe zu Wobnge-
tieten,; fie verkekbrliche Irreickberkeit uné £ie Zin-
exdzung in das &ffentliche Griinsystec eine wesexnsliche
Holle. )

Durch £en Bebauungsplar Nr. 581 werden £ie Zigentiimer
in ikrem Eigentum eingeschrinkt. Auf der anderen Seite
sveben die Inoteressen der Eieingdriner am Zrhelt der
von ionez geschaffensn Werse.

Die Gemeinde kenn nicht beiden T=teressen gleichermailen
gerectt werden, sondsrn mub sich fir €ie Bevorzuguneg
A

es einen und damit Jir die BeeintriEchtviguzg des extersex



Wern cie Belenge der EieingErtmer cier hoher bewertet
werden als éie Ligezciimerinteressen, dean nitht zZuletss
desbglb, well EeingiEv~ten nach wie vor eine grobe Se-
deutusg haben. Die Gemeinde hat die stditebauliche Ter-
p-lickvung, ausreichend Gelinde Tiir Eleingirten bereit-
zustellen. Dieses karn auch die Inenspruchmenme Priveten
recotlertigen. Alternetive Stanforte, Cie dexz evil.
Verlust der hier mngesiedelten GErten zusgleicbern Erxxer,
in exntsprechender Jehl vnd GroSe zickt zur Ver-
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Lage ger Ileincartenanlage

garvenanlage "'Héntrop" wird seis mekr als 50.
Jvahren kleingartnerisch genutzt.
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i
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Siz liegt inmitten eines Wobngebietes uad Trigs somiv we-
sentlich zur Auflockerung der dichten Bebauung bel

Sel Kleingidrten handelt es sich um Bereiche, éie der Euhe
und Zrnolung der Bevilkerung dienen. Sesonders in den Som-
merzczeten belten sich die Sesitzer und irtre AngehBrige
tlw. €en ganzen Tag in ibhrem Eleingarten aul.

Zi= Verlust axn Eleingérten iz diesen Bereicl wiid@e dewir
wen, Zaf ar snderer Stelle im Stad:theZi i Uattens:heid bis-

Derige Freilldchen, vorsussichtlich \QamB@wirtschalfilich ce-
azvste Flichex,fiir Daverkleingi®ten in Anspruck genommen
werdexn mﬁﬂ:en. Blerdurchhging@ skt Sicherbeit die zentrele
Laze Jer jetcigen Eleifigdpten verloren.

H

JERETET WEre g8Vil, Veine Bebauung des nérdlichen Bereiches
entleng £88 WeTtenscbeider Hellweges. Dadurch wiirde sich
cie vcrdandene Bebauung jedoch werdichten und ein
v@_Ze- Griin- uné Irholungsbereich der Sintroper Devdlkerunz

weglallen. Die Kleingartenanlage lockert die StraBen-
-endbebauung wesentlich auf.
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Zin Febeneinander von Wobnbebauung uné Grianct:zung isT von
so groler Bedeutung, daB es asuf jeden Fall erhalten bleibern
sollte.
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Der Ret der Stedt Bochur bet am Z3.0E.8& die Aufstel-
lung des Bebeuungsplanes Kr. 587 - Dauerkleinsarten-
exlage "Hontrop" - beschlossez. '

uf die vorgezogzene Siirgerbeteiligung gem. § 2 & ibs. 2
EEpuG ist verzichtet worden, dz es eich um &ie Aue-
welsung einer bereits pestehenden Eleinpartens=lszge
hanéelz.

Zusemzer wit dem Aufstellurgsbescrlul und dex Seschles
Uber den Verzicht =uf &ie vorgecogene ElirzerherERgigune
wirde Cer nusiegungsbeschlul vom Rat celaM Wenent-
Eprechend Lat fer Sebeuungsplenentwimt Wl SE4 iz der
Zezt vom 01.7C0.84 tis C2.14.84geee. €/2 2 ibvs. 6 E5aub

cflextlich guscelegen. Sedenker wu~den veoz der Gepein-

=
nlvzigsn Dau- und SiecluMigsgenossenschalt Wettenscheif
e

Fe Sl gentiimerin dex FlEche im Se-
=

foed A < = 5 B =
ALgRESTRFITIS fer Varwelturne iept aiwm inferumzeverfanren

sang i
£ =5%

na@s'f 2 2 ibs. 7 Z3zub durchpefinrs worden. Ze wunde
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fufgrund der Bedenken des Dleingartenvereins I Eintrep eV
wurce Cie Baugrenze verschober. Ier hauliche Zustend des
vernendenern Vereinshauses schliels eine Zrweiterung nahe-
Zu aus. Dementeprechend bestedt die Absicht, ir sbseh-
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Spielplatibereich erweitert werden.

Zine erneute Anderang nach § 2 a Abs. 7 BBauG wurde
durchgefiihrt. Die vorn der Anderung benachbarten Grunc-
clickseigentiimer wurden nicht gehdrt. Die Ande-
rung ist derartig geringfiigig, dail erneute Stellung-
nahmen der bemachbarten Zigentiimer nicht zu erwariexn
waren. Dabher wurden éie im Rahmen der ersten Ande-ung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen bdbericlsichiisg’

Das Bistum Zssen befiirchtet Storungen durch Gas Ver-
einsbaus (LirmbeliEstigung). Frau Spelberg)- Zigen-
tCmerir der Fliacben ip westlichens@eo@efcr, Mihlenstira-
Be -~ befirchtet Probleme, @@dielA0fIlEcher ihTer De-
bauten Grundstiicke z2ls Gpiinfl8chen ausgewiesen siznd
und somitv mnicht anrec@F@rWpr i. 5. ¢. 5§ 16, 17 Bau-
nutzungsverordnung Nw Slnd.

Beide Bedfaken wurien zuriickgewiesern.



Frivete Grt=Tlache - Daperkleince~tegarlace -

Der Begriflf “"Grinflache” Ist als Uberbegriil zu ver-
stebern, der ElnE-BEhEI konkretisierte Festsetoung ic
Bbebauurnesplan erfordert. Dieses Z-fordermis Zeites
sich sus der Eechtsnetur vnd der Sinn uné Zweck des
bebautngsplares her {Bestimrtheis
setzungen).

plaperischer Fest-

Eiz Kleinga>ten ist pach § 7 Abs. 1 Blleingt ein Gasf-
&z, ter

1. Gex Nutzer (Eleinpirimer) zur nickierweshstificen
girtnerischen Fuotzung, insbesgnieSe o Gewi::::g
von Gartenbauerzeugmissen IEm denvEigenbela~l, und
zor Exholeng diext (kleigErtneriscse I'iu‘:r.::‘:.g) und

2. in einer Aniapeslieg¥,s3in der metrere IinzelgErven
=it gemeinschafSlithen Eip=ichtungern, z. E. Wegen,
SpielflSerEn gl VereinehEnse-n, zuosgrmengefefs
siné (Eie@nEartvenanliage).

Faeb € 1 Abs. 3 Elleinglh ist eir Deuerkleinperien ein
Eleinge-ven suf einer FiBche, €ie im Bebauungsplan fir
D eingé-ven festgesetzt ist.

Bei der Ineingartensnlege "Hortrop" bandelt es sich ux
eine Delngerienanlege ir Sinne des § 1 Abs. 1 EXleingl.
Der Bebauungsples Kr. 581 setzt eine entsprechende Griin-
Zlache fiir diesen Zweck fest "Grinfliche - Iauerklein-

venenlape”. Ziel des Bebauumgsplames ist eg, éie
Eleingertenanlape Gurch ciese Festsetzung zu esicherm.
Zur Eleingartenanlage gebfren var sllec cie eigent-
licher GErten it lauben ir eirfacher Ausfizrung, cas
Remmepgrim (wie Schusz- uné Trezapflsnzuncer), Zugangs-
wege zur Anlape uxf fernper Gemeinschaftseanlagen wie
VereinshZuser u. £..



Bei der Festsetzung "Griinfldche - Dauerkleingérten”
ist zusdtzlich eine private Nutzung der Grinfldchen
vorgesehen. Die Kleingartemanlage soll zwar - bdezogen
acf die Zugdnglichkkeit - der Allgemeinheit gedfiinet
werden; der eigentliche Kleingarten mul jedoch einer
Nutzung durch bestimmte Nutzungsberechtigte vorbebai-
ven bleiben (private Nuszung). Zuldssig sind hier nur
Pachigirten, keine Elgentiimergérten. Die unser ZPunkt =
erwihrte Funkition der EKleingartenarlage als Tell der
Griinfléiche und als Erbolungs- und FreizeiteinTichtTuRg
wird durch éie Festsetzung "private Grinflichel Bigas
beeintrdchtigt.

Dariiber hinaus liegt die Kleingasheflanlage "Hontrop'
zu etwa 1/% auf Grundsstiicken, die'@n Privetbesitz sind.

Die Festsetzung "Prilvate G#irfliche - Dauerkleingé-zen”
in édiesem Bebapungsplan trEgt einer bereits seltv Jariren
vorhanienenhpTiveten Nutzung RHechnung. D. k. sie ent-
spricht A6 Bisheriger Nutzung, éie durck privaTtreckt-
liche) Fachtvertrige ebernfalls "suf Dauer” angelegt WwWer
und (§ezit auch den bisherigen Winschen bzw. Imteressen
o> Bet-ollenen.

Zznernbhereick" der Kleingertenarnlace

-
o —

Fir €en "Innenbereich" der Kleingartenanlage sind TFes
setzungen fir die auf der Fléche selbst vorhazdenen

baulichen und sonstigen Anlagen sowlie Zinricktungen er-

ferderiich.

Leubez ix Fleinmarten
Unter Lauben sind kieine Gartenhiuschen zu verstehen,
€ie der Unterbringung von Geritexn dienen uné zum aul

enthelt des Eleingértzers und geiner Familie, Insbe-



sondere als Scbhutz vor der Witterung bestimmt sind.

Die ZulEssigkeit der Lauben ist durch das Bundesklein-
gec-tengesetz in drei Richtungen eipgeschramkT:

Sie darf einschlieBlich iiberdachtem Freisitz eine CGrund-~
fléche von 24 gm nickt fiberschreiten, muB von einlacher
Avsfiibrung sein und derf nicbht zum dauernden Wohnen ge-
eignet sein.

G Zléche

Kech § 3 Abs. 2 BEleingl ist im Kleingarten eine Laube
in einfacher Ausfiihrung mit bbchstens 24 gndEzma@fliEche
einschlieBlich {iberdachten Freisitz zulissig.

Der Einweis auf die §§ 20 - 36 EBaul im Bundeskleinger-
tengesetz soll klarstellen, d@f cie Gemeinde Im Sebau=-

ungsplan kleinere Lauben,feftsetzen kann. Grobere Lau-

ben dirfen micht_vorgesehen werden. Dies extsprickt dem
sozielen Anliegen GeF BunfeskleingartengeSetzes, E€nex

méglickst weiﬁtn'ﬁevﬁlke:ungékreis den Zugeng zu einem

Eleingerten zu ertffpen.

Dex Bebauungsplan Nr. 581 siebt folgende textliche Festw
EeTZung vor:

"Im Dleingerven ist eine Laube wit hBchstens 1€ gm
GrundIléche und & gm iliberdachtem Freisitz zulEssip."

Diese "Aufteilung" der bichbstens zulEssigen 24 qum ent-
spricht der bisberigen Hegelung der Stadt Bochum bei
Fragen iiber die Zuléssigkeit von laubexn.

Vor Inkreftireten des BEleingG recktmEfig errichiete
Lauben, die €ie Gr&Be von 24 om {iberschreitern, kinnen
gem&f § 18 BEleingG unverindert genutz: werden (Be~-
stendsschutz).



Die Zine der Laubern ist im BEleingl znicht gereg
ther eine grofle HBhe kdnnte versucht werden, cu
lichen Raum zu gewianen und die Wobnfunkiiozn der Lau~
be auscuweiten. Dies stent dem Ziel des Gesetzes, cZie
Umwanélung von Kleingsrtenanlagen zu Wochenendhaus-
oder Feriengebieten zu verainderrn, entgegen. Jement-
sprechent déiirfen die lauben nur eingesctossig und zicny

u=terlrellert sein.

Binfache Ausfiihr=uns

Einfache Ausfikrung der Laube bedeutet Vermeigldng so-
wohl aufwendiger Maverialien und KonstrpkWaofen wie
auch fiir éie Nuszung nicht unbedincheefgicer’icner

HauTeile. '

Aus wasserwirtschalilichE> Sich< sind éie AblEZule ven

DachflEchen nicht ar\tie fansiisstion ansuschlielen.

TopeeigPEE e T zum Cpuernier Worzen
Nacl & 3 Abs. 2 Satz 2 BEleingG derl éie lLaube nach
Sere> Seschaffenheit, Imshespondere zDech _Drer Aus-

stasteng vng EBinrichtung, nicht sus dauernden wokhmen
geeignet sein. Lauben in EleingErvern sollexn dexn Eleiz-
girtnern den voribergehenden Aufenmthals srmbgliczec.
Deuernées Wonmen stell:t eine Zweckentiremiung dac.
Ieingertenanlagen sollen sich zichbt zu Wochenemchaus-—
oder Feriengebieten entwickeln.

2o der Ausstatiunng uvnd der Tinxrsichtuny, fis demsch: un-
sulBssipg ist, gehtren inshescndere dex Anschlul en cdas
ToekirizitEss~, Gas= und FernwErmeverscIgingSnetI; ein
Telefeoranschlul daxrf nicht vorhander sein, ebenso kelns

orisiesce Heizeinrichtung.
Der urspringlich vorgesenene § 2 der textlichen Fesi-



5% Iz Eghner

p

setzungen = AussckhluS vor Erermciollien -
einer izferung des Flanmentwurfes nach § 2 g 4ibs. 7
EBaulb gesTtrichen worder.

<plZssis unt notwenfig sipé Wesserzzscilisse. Ziz Ln-
scklnlb 2n €ie Abwasserkanslisation ist zuoe bel dex Ter-
eizshaus zu 2ssip; fir Lauben koomen TropckesshoTie in
¥rage.

7.2.2 Tereirzeshane ivr der TeincgrtengTgre

VereinshZuser gehbren nach § 1 Lds. 71 Fr. 2 Blleinsd
zur Dleingerienaniage. Ein Tereinmshens sE=1T z: Ber TE-
peinschaltliichen Elrxrichtunger. E5 wird GefCRsafcneis
ger ZleinpErtner einer A-"aspe i Veriigong Sestells.

Zin Vereinshaus ist mnr zulissighiSPUbereizstizmone =it
Cen Fesisetzungen des BebaummpEplemes. Der Sebzunnos-
Pian Er. SB1 setzt zRol) Bixe> Injerumg fes Tiznertuwn—les
Eeh. § 2 & Ab5.9 75206 folgenies fest:

"In der Dpuelzibinge-tenzrigge ist fie Inrichtung eizes

I-gescpbSelger Tereinsheuses immes=nzld der Ererbauberern

™

eruRISCECksTlache =oulEssigs.

lemeztsprechend ist im Inmendereich der Ileingartenar-
Z8ge eine Baugrenze lestgesetizi.

Die ursprimglich vorgesebene texrsliche JesTsetzung, wWo=-
zmech 1e@iglich eine meximele GruméZliEche veorgegeben wer,
rurde lp Eghmen einer Endercmg zmech § 2 2 Lbs. 7 FEaud
gestricher, de nach &ieser Festsetzung der Stamio-t des
Vereinshauses nicht festgelegt wer.
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wege = der Kleincartenanl.ace

o8

¢ie Zuginglichkels der Xleingartenanlage I cie

=
&

&

fenzlichkeit sicherzussellern, sind die Wegellacnhex

| L 4 -

= Bebauungsplan mit Gebrechten zugunsten cer Allge-
meiphei+ belastet worden (§ 9 Ans. 1 Kr. 29 TBaul ).
n

{gr sind nur Durchgangs- bow. Rundweze I der Rlein=

gz-tenenlage erfzBt. Die Stichwege 2zu den einzelnex
Tleingé-ten sollen einer privaten NuT:tuang vorbehaltexn

vleiben. Eleingartenanlagen gebdren cum stidtisches
Griin und sollen Bhnlich wie andere S:i:alagen R e Ja o
die A-lgemeinheit zuginglich sein. Die Kleip&agter
rinmen nicht nur einer rein priveten FuTEumg vorberal-
sen werden. Sie miissen der Allgemsirfeit zuginglich
sein urd erfiillen insoweis z@s,Nedecbolungs- uné Frei-
pitgebiete wichtige stiédgebafiliche Aulgaben.

Kach den Nepwalstlingsvorschriften zu § &7 Larndesbau-
orfruzgfergidt sich fiir Zleingsrvena-lagez eiz Stell-
al@tzbetar? von 1 Stellplatz je 3 Hleing&rven. Jle
S€elinlEtze sind méglichst in der Arlage selbsT naci-
~uweisen. In der Eleingartenanlage HintTop sind keline
entsprechenden Freiflichez vorhandezm. I. IT. svexex
ca. 24 Bffentliche Stellplitze (Ferkstreifen) im Pe-
reich Ges Wattenscheider Hellweges zur VerIigung.
Langfristig ist eine entsprechende Scellplatcilache
in der Zleingartenanlage selbst vorgeseber, moglick
im Bereich des Wattenscheider Zellweges.

rJ
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Orfer<liche EBmii=flidche - Spielrplesz

Zs bandelt sichb bierbei um einen Gergtespielplatzs fir
Einfer bis 14 Jahre. '

In der Eleingertenarlage liegt ein Einderspielplatz.
F

Dieser Spielplatz soll lengfristip erweivert werdex.
Geplaxnt ist hier ein Eombinierter Spielplatz Iér
Eipder bis 14 Jabre - Eleinkinder - undt Geritespiel-
platz mit Sandkastenbereich.

Der Bebauungsplen exnthElt eine entsprechende Fest-
setzung.
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gertver’’ldche an die Verscorilizen des Bundesk.el-geTTen~-
gesetzes gebunden, &as der Eigertiimer durch Cie De-
echrdnkung ces Pachtzinses (§ 5 BEleinglG) eine weiter-
genence merkTtwirtschaftlicbe Nutzung verwelzT..

Diese Nutzunesbeschkrinkunpen bestander jedoch schon ver
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Sicherung der
Fleingertennutzung curch den Debauwnngsplan Kr. 381
kénnte sllenfalls dann einen wirtschaftlichen Kackteil
If{r dep Zigensimer bervorrufen, wezn er be:echtig:er-
weise Garaf vertrauen durfte, daB er ohnme Eicherung G
bisberigen Nutzung durch den Bebauungsplan wirTtschETSS
lich besser gestellt wire. Dazu miiPte der Nacaweis “er-
tracht werdexn, daB die Absicht zur bessex@¥ WiTtschalt-
lichez Nutzung eransthaft bestanfen Gaf mpf cie Durch-
setzung ohne den Bebauungsplen mOETifh gewesen wire.

Fack alledem ist ein Ubspagbfesrcpruch iz der Regel

rickt erkexnter, Kol iePetsnehesveise in ElozellE len
eirx Ubernmanmed&nSE™ACI bDestieben, so wire fir des Gruzd-

stiick fescsef \Verkehrswert Bls Imtscl
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