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ETADT BOCHUMN

Bepgrindung
(8§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bebauungsplan Nr. 582 - Dauerkleingartenanlage “"Fried-
licher Nachbar" - Gstlich der Hiilller StraBe, sidlich der
MarkusstraBe, westlich der Stresemannsiralle und nordlieh
der ThingstraBe und der Marienstrale
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VernZlsnis zur Landes- und Recionalplanuns

Lendesplanung

Nach dem Londesentwicklungsplan I/II in der Fassung
vom 01.05.79, der erstmals auch im Ballunsskern
(Rhein-Runhr-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Eni-
wicklungsschwerpunkt, im Sinne des § 21 Landesent-
wicklungsprosramm vom 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75
Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II) liegt Bo<
chum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen erster
Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster <\ Hochum)
und hat mit seinem Einzugsbereich Agbeil an den un-
terschiedlich strukturierten Gebi®tensder Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone. Auf ‘dér Grundlage dieser lan-
desplanerischen Einstufufig sind die Voraussetzungen
zur Schaffung sowohl) siedlungsriumlicher als auch
gewerblicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet ge-
geben. ‘

Regionalplanung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan 1966 des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk liegt das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 582 im Wohnsiedlungsbereich mit
dichter Bebauung. Die Darstellung der Siedlungsbe-~
reiche und Freizonen erfolgt im Gebietsentwicklungs-
plan 1966 lediglich in allgemeiner GroéBenordnung und
annghernder geographischer Lage. Siedlungsbereiche
und Freizonen diirfen jeweils nur soweit ip Anspruch
genommen werden, wie dies den Bediirfnissen der Be-
volkerung und der geordneten riumlichen Entwicklung
der Gemeinde entspricht.



Kach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/
Hapen/Znnepe-Ruhr-Kreis liegt das Plaage-
biet im Wohnsiedlungsbereich.

Nach diesem Planentwurf{ sind gem. Ziffer €.2 Frei-
zeit und Erbolung im Wohnumfeld und Ziel 39, inner-
balb der Wohnsiedlungsbereiche, insbesondere im
Ballungskern, die Erhdhung und Verbesserung des Frei-
zeitwertes und der Freizeitbedingungen, anzustreben.

Der Wohn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung wvon
Griinzonen und deren Ausstattung mit erholungsreleVan~
ter Infrastruktur zu erhthen. Die unmittelbafe Wohn-
umgebung ist familien- und kinderfreundlicher und
frreizeitgerechter zu gestalten, insbespndere durch
Schaffung und Ausbau von Spiel= ufnd Griinflichen so-
wie den Ban von wobnungsnshem Freizeit- urnd Erho=-
lungseinrichtungen.

Die Freizeit— und Erholungseinrichtungen fiir Feier-
abend- Gnd Tageserholung in Wohnungsnihe sollen aus
ihrem jeweiligen Einzugsbereich sicher und bequem
erreicht werden ktnnen. Die Erholungsanlagen im Wohn-
unfeld scllen mOglichst ganzjéhrig vielfdéltige Ge=-
legenheiten zur Freizeitgestaltung und Erholung fiir
breite Bevilkerungsschichten bieten.

In das Freiraumsystem soll ein wohnungsnahes Angebot -
an Eleingartenanlagen einbezogen werden. Im Interesse
dieser Integration ist anzustreben, die Anlagen mehr

als bisher fiir die Offentlichkeit zuginglich zu
machen.



Der Freiraum in Wohnumfeld beginnt bereits mit dem
Innenhof oder Garten; er setzt sich fort {iber Btra-
Benrdume und Pl&tze zu den Offentlichen Griinfléchen
und kmiipft schlieflich an die land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Freifldchen an.

Ausgehend von der Erkenntnis, daf der weitaus groBte
Teil der Freizeit in Wohnungsniibhe verbracht wird, er-
gibt sich die Notwendigkeit, die Voraussetzungen fiir
die Freizeitgestaltung und Erbolung in der naheren
Wohnumgebung zu schaffen. Daber sind siedlungspabe
Erholungsrédume zu erbalten und auszubauen. lUer Be-
darf an Naherholungsmiglichkeiten steigh mit dem
Grad der Verstidterung; er steht in un@ittelbarem
Zusanmenhang uwit der Wohnqualitét, Das gllt vor allem
flir dicht bebaute innerssiddtische Altbaugebiete mit
geringem Anteil an priwvatem Griin.

Der dauerhaften Sicherung der bestehenden Eleingartens
anlagen sowile ibrer Ordnung kommt besondere Bedeutung
zu ¢ Falls neue Anlegen oder Ersatzflichen erforder-
lich werden, sind sie nach Moglichkeit so anzuordnen,
daB sie sich in des Freiraumsystem eingliedern. Bei
der Standortwahl sollen insbesondere die Zuordnung
zu mehrgeschossigen Mietwohnungsbauten sowie die Er-
reichbarkeit und die Anbindung en ein Fub- oder Rad-
wegenetz berilicksichtigt werden. Ferner sollen die
Wege und allgemeinen Griinfléchen innerhald der An-
lagen - zumindest tagsiiber - fir die Uffentlichkeit
zugdnglich gemacht werden.



Verhiltnis zur Stadtetwicklungsplanune

Die Umsetzung der Vorgabern der Landes- und Regional-
planung erfolgt urter Einbringung kommunaler Belange
im réumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das
die beabsichtigte siedlungsrdumliche Entwicklung und
Schwerpunktbildung der Stadt aufzeigt. Labei sind als
besondere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungs~
storungen und die Gliederung des Stadtgebietes in ‘zus
sammengehtrige Teilbereiche u. a. berilicksichtigt
worden. Dieses Konzept, das am 18.12.75 in,der aer-
zeitigen Fassung vom Rat der Stadt beschleossen wurde,
weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener
GroBenordnungen auf, die Schwerpunkte zukiinftiger
Eptwicklung werden sollem. Das ridumliche Ordnungs-
konzept ist das Grundmedell der Bochumer Stadtent—~
wicklung, das bei der Aufstellung der Bauleitpléne
zu berlickSichtigen ist (§ 1 Abs. 5 BBauG). Nach dem
riumlicben Ordnungskonzept liegt der Planbereich im
Siédlungsschwerpunkt Wattenscheid-Innenstadt, einem
innergeneindlichen Entwicklungsschwerpunkt der 2.
GroBenordnung (Stufe B).

Am 01.01.86 betrug die Einwohnerzahl im Siedlungs-
schwerpunkt 22,812 . Nach der Bevilkerungszielprog-
nose wird diese Einwohnerzahl bis 1995 auf 21,380
Einwohner zuriickgehen. Trotz und gerade wegen dieser
Entwicklung miissen in Zuordnung zu den Einwohnern
entsprechende Infrastruktureinrichtungen such im Be-
reichk von Freizeit und Erholung (Eleingirten) in en-
gemessener Entfernung angeboten werden.

Nach § 16 Landesentwicklungsprogrann vom 19.03.74
sollen fiir die Freizeit- und Erholungsbediirfnisse



der Bevolkerung geeipnete Riaume gesichert, susge-
etaltet und glinstig an das Verkehrsnetz angebunden
werden. Dariiber hinsus sollen gemdB § 290 (1) LEPrG

in asller. Teilen des Landes, entsprechend der ange-
strebten riEumlichen Struktur, Gebiete filir Tages;
Wochenend- und Ferienerholunpg pesichert und erschlos-
sen werden. Dabei ist besonders auch fir ein ange~
messenes Angebot an Preizeit- und Erholungseinrich-
tungen fiir die Tageserholung Sorge zu tragen. Die
rdumliche Verteilung ist entsprechend ihrer Aufgaben-—
stellung und der Tragféhigkeit inrer Einzugsberdiche
auf édie im Rahmen der zentraltrtlichen Gliederung
angestrebte Entwicklung der Sirdlungsstrukbur aus~
zurichten. Im Zielkatalog der Stadt Bofbum (Bochum-
Planung, Band 1) sind im Sac¢hbereich "Griin, Erbolung,
Freizeit" als Oberziele:

der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller &ffent-
lichen Grinfléchen im Stadtgebiet, sowie die Schaffung
von Anziehungspunkten fiir Freizeit und Erbolung

und® als Teilziele u. a.

='die Verbesserung der Durchgriinung dichtbebauter
Ortsteile, .

- die Erhaltung, Anlage und Erweiterung von Klein-
gédrten,

- die Einbindung der Kleingérten in das O6ffentliche
Griinfldchensystem

genannt.

Der Verwirklichung dieser Ziele dient die bauleit-

planerische Sicherung der Kleingartenanlage "Fried-
licher Nachbar".



Ze

Sie verbessert die Versorgung der Bevilkerung mit
Freizeitanlesgen und erhoht decit das Angebot fiir die
im Siedlunssschwerpunkt Wattenscheid-Innenstadt le-
bende Bevilizerung. Dies ist um so bedeutepder dort,
wo wohnungsnahe Griin-, Frei- und Erholungslé&chen
fehler oder nur unzureichend vorhanden sind.

Verhiiltnis zur Flichennutzuncsplanung

Die Kleinpertenanlapge "Friedlicher Nachbar" liegt il
Stadtbezirk II (Bochum-Wattenscheid) an der Matkuss
strafie, zwischen der Hiller Strafle und Birésemann-
straBe. Sie liegt inmitten eines Wohngebietes und
deckt die Nachirage nach Xleingédrften in dem dortigen
Einzugsbereich. Kleingarten umissen wohnungsnah liegen.
Je nach der zllgemeinen Stadtsituation werden Giérten,

die mehr als 1/2 bis 3/4 Stunde entfernt liegen, micht
mehr angenommens

Die Klgingartenanlage ist 27.667 qm groB, in privatem
Eigentun und enthdlt 82 Kleingdrten. Das Grundstiick
wird seit 56 Jahren kleingirtnerisch genutzt,

Nach dem Btand vom 01.01.86entfallen im Stadtbezirk
Bochum-Wattenscheid bei einer Einwobnerzahl von 81,207
und einer Bruttokleingartenfléche von 407.498 qum

ca. 5,0 gm Kleingartenfléiche auf den Einwohner. Vor-
stehender Wert ist mit der oberen Grenze des ge-
bréauchlichen Minimalwertes von 5,0 qn/E (vgl. Klaus
Borchard, Orientierungswerte fiir die stiditebauliche
Planung, Arbeitsbliétter I/1974) identisch.

Mit 5,0 gm Kleingertenfléiche je Einwohner liegt der
Stadtbezirk II um 16,3 %unter der Durchschnittsfliche
- Eleingérten je Einwohner - inp Stadtgebiet Bochum.



Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Kleingarten-
fld8chen ir Stadtbezirk Wattenscheid ist die vor-
stehende Kleinges~tenfléiche beizubehalten und pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Der Bebaouungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan
Ent“iﬂkﬂlt .

Anlal, Ahsicht un’ fordernis der Planung

Kach bisberigem Recht war die Geliungsdauer eines
Kleingarteppachtvertrages vom Vertragstext unab-
héngig; durch Zeitzblauf endende Pachtvertréapge
galten als aufl unbestimmte Zeit verlingert. Eine
Befristung der Vertragsdauer yazs/@lse nicht mig-
lich und die Eindigungsmégliehkeiten waren sehr
eng begrenzt.

Am 12.06.79 hat, das Bundesverfassungsgericht den
weitgeheri@en AusschluB der Kindigungsbefugnis pri-
vater ?Erpiﬁhter von Kleingertenland im Rehmen des
Regelungssystems des (bisher) geltenden Kleingarten=-
rechts fiir mit dem Grundgesetz unvereinbar erklért.
Das Regelungssystem in seiner Zusammenfassung von
Iﬁnﬂigungsvarhnt, AusschluB befristeter Vertrige

und Pachtpreisbindung belaste die Verpdchter in
einem MaB, das durch die schutzwiirdigen Belange der
Pachter nicht gerechtfertigt sei. Es stehe daher
mit dem Grundgesetz, insbesondere mit der Eigentums-
garantie des Artikel 14 Grundgesetz nicht im Ein-
klanz. Der Geseizgeber war damit aufpefordert, die
beanstandeven Normen cdurck eine verfassunzsgeméBe
Neuregelung zu ersetzen. Daraufhin wurde das Bundes-
kleingartengesetz (BEleingG) erlassen.



Das neue Bundeskleingartengesetz vom 28.02.85
(BGEl. I 8. 210) - in Eraft getreten am 01.04.83 -
bat die btis dchin geltenden Hechtsgrundlagen fiir
das Kleingartenwesen aufgeboben.

Hach den Vorschriiten des Bundeskleingartenge-
setzes gelten nur noch Vertripge iiber Flédchen, die
im Bebauungsplan fiir "Dauerkleingirten" festge-
sdet sind (§ 1 Abs. 3 BKleingG) oder die bei In-
krafttreten des BKleingG im Eigentum der Gemeindé
stenen (§ 1€ Abs. 2 BlleingG), als auf unbestidmte
Zeit geschlossen (§ 6 BllleingG). Bei Vertrégen iiber
sonstige Kleingirten bleibt die Vertragsdauer der
Farteivereinbarung iiberlassen.

ﬂhuerkleingﬁrten konntén erstmalig nach dem Wohn-
siedlungsgesetz yom £22.09.33 in Wirtschaftsplinen
ausgewiesen werden. Unter Dauerkleingartenland ver-
stand man Kleingartenflidchen der Wirtschaftspline.
Die #inlage auf Dauer sollte eine gewisse Besitz-
sicherheit schaffen, die auch Investitionen fiir
léngere Zeit, z. B. feste Wege, Wasserleitungen,
Lauben, Baumbewuchs usw., nicht nur seitens der
Nutzer (Kleingdrtner) sondern auch entsprechende
Zuschiisse der Gemeinden fiir diese Zwecke rechtfer-
tigte. Hierdurch wurden die Kleingirten auch zum
Gegenstand der Planung; sie wurden in die Griinple-
nung einbezogen. Die Kleingarten- und Kleinpacht-
landverordnung vom 31.07.1919 und weitere klein-
gertenrechtliche Bestiomungen verstdrkten den Be-
sitzschutz und 2llgemein die Férderung des Kein-
gartenwesens. Insbesondere wurde die Schaffung von
Dauerkleingérten zur Aufgabe der Gemeinde erklirt.

Die'bis zum Jahre 1945 ergangenen Bestimmungen galten
in der Folgezeit zls Bundesrecht fort.



Infolpe der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit
nach dem Ersten Weltkrieg, wihrend der Weltwirt-
schaftskrise und des Zweiten Weltkrieges stand der
Gedanke einer Verbesserunpg der Erndhrungsgrundlage
im Vordergrund.

Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Nutzen

ir Vordergrund, sondern der Wunsch der Kleingdrtner,
sich in frischer Iuft und natiirlicher Umgebung zu
erholen, einer kleingirtnerischen Neigung nachzugehen
uni in einem individuell gestzlteten Bereichfdie
Freizeit zu verbringen. Der Kleingarten ist beute
weitgehend und vorrangip ein Wohngartem.

Die Entwicklung des Kleinpgartenwesens zeigt aller-
dings auch, daB ip wiftschaftlich schwierigen Zeiten
der wirtschaftliche Butzen stets wieder in den Vor-
dergrund tRitt. Das ist heute angesichts der Preis-
steigerungen und der ellgemeinen Einkommensentwick-
lungen schon wieder der Fall. Von dieser Steigerung
gind insbesondere kinderreiche Familien mit nur einem
Erpéhrer in den unteren und mittleren Einkommensbe-
reichen betroffen.

In der arbeitsteiligen Industriegesellschaft haben
die Kleingérten eine wichtige sozialpolitische Be-
deutung. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu
den Mingeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld dar;
sie bieten eine Moglichkeit zur Selbstverwirklichung
ind verbessern wesentlich die Lebensverbiltnisse des
Kleingértners und seiner Familie. Die Betdtigung im
Keingarten bietet dem Kleingirtner einen Ausgleich
segeniiber seiner hdufig einseitigen Berufstitigkeit
und férdert such im weitesten Sinne die Gesunder-
heltung der Bevdlkerung.



Kleingérten sind dariiber hinsus ein wichtiges Ele-
ment zur Durchgriinung und Auflockerunr der Bebauung.
Sie leistern einen wirksamen Beitraf fiir mehr Grin
in den Stddten und verbesern die Gkologischen Grund-
lagen fiir alle Stadtbewohner. In Ballungsgebieten
spielen Kleingartenanlagen, die auch ohne gesetz-
liche Regelung ir vielen Fiéllen fiir die Allpemein-
heit gedffent wurden, als Naherholunges- und Frei-
zeitgeblete eine wichtige Rolle. Sie i{ibernehmen asuch
wichtige Aufgeben des Landschaftsschutzes und @er
Stadtbildpflege. Als girtnerisch genutzte) Griinfliche,
fiir deren Unterhaltung der Gemeinde kaur Kosten ent-
stehen, kénnen sie wichtiger Bestandteil innerstid-
tiscber Griinziige und Erholungsanlagen sein.

!

Der Eleingarten ist beute ein unverzichtbarer Be~-
standteil einer wenschengerechten Stadt; er ist eine
notwendige Erginzung des mehrgeschossigen Wohnungs-
baus, Diese stéddtebauliche Bedeutung des Kleingartens
wird auch vom Bundesverfassungsgericht in seinem Be=-
schlufB vom 12.06.79 anerkannt.

Um eine Inenspruchnahme der vorhandenen, durch das
neue EKleingartenrecht nicht mehr geschiitzten Klein-
gérten fiir die Durchfilhrung von BaumaBnzhmen ver-
schiedenster Art zu verhindern, kommt der Erhaltung
von Kleingirten im Sinne einer plenungsrechtlichen
Sicherung eine besondere Bedeutung zu. Kleingérten
miissen zu einem festen und dauerndem Bestandteil des

Stadtgefiiges werden und nicht spidter einer anderen
Nutzung wichen.

Kleingérten dienen der Verbesserung des Stadtklimas
und ‘schaffen FuBlwegverbindungen z. B. zwischen Wohn-
und Arbeitsstdtten. Eleingirten sind stddtebaulich



so enzuordnen, daB sie einem moglichst breiten Ereis
der Bevilkerung als Erholungs- und Preizeiteinricht-
ungen zur Verfiigung steben. Hierbei spielt die Ndhe
zu Wohngebieten, die verkehrliche Erreichbargeit und
die Einoripung in das of#ntliche Griinsystem eine we-~
sentliche Rolle.

Durch den Bebauungsplan Nr. 582 wird der Eigentlimer
in seinem Ejentum eingeschrinkt. Auf der anderen
Seite stehen die Interessen der Kleingirtner apire
halt der von ihnen geschaffenen Werte.

Die Gemeinde kann nicht beiden Inteéressen gleicher-
maBen pgerecht werden, sondern wuf sich fiir die Be-
vorzugung des einen und damif flir die Beeintrédchti-
gung des anderen entseheiden.

Wenn die Beldnge @er Kleingédrtner hier hiher bewertet
werden &l die Eigentlimerinteressen, dann nicht zu-
let@t deshalb, weil Kleingdrten nach wie vor eine
groBe Bedeutung haben. Die Gemeinde hat die stadte-
bauliche Verpfichtung, ausreichend Geldnde fir Klein-
girten bereitzustellen. Dieses kann auch die Inan-
spruchnahme Privater rechtfertigen. Alternative
Standorte, die den evtl. Verlust der hier angesieﬂelJ
ten GiErten ausgldchen kdnnen, stehen in entsprechen-
der Zahl und GréBe nicht zur Verfiigung.



S, Lame der Xeinzartenanlace

Die Kleincartenanlage "Friedlicher Nachbar” wird seitst
Jahren kleingirtnerisch genutzt und bas cich iz Leufe der
Jahre in die nibere Umpebung eingefiigt. Sie tragt wesent-
1lich zur Auflockerung der umliegenden dichten Bebauung bei.

Bei Kleingirten handelt es gich um Bereiche, die wesent-
lich der Rune und Erholung der Bevdlkerung dienen. Besons
ders in den Sormermonaten halten sich die Besitzer und
ihre ArgebSrigen tlw. den ganzen Tag in ihrem Kl€idgarten
auf., Eine gewisse "Wonntitigkeit" ist dabiem,nieht auszu-

schlieBen.

Dementsprechend wird der dem Getpot der geordneten stddte-
baulichen ZEntwicklung zureérdinete elementare Planungsgrund-
satz, wonach Wohngebielie moglichst nicht neben Industrie-
gebieten liegen sollem, auch aul Dauerkleingarten ausge-
dehnt (Urtéil' des Bundesverwaltungsgerichtes vom 05.07.84).

Bei @Wer sachlich an sich gebotenen raumlichen Trennung von
Ipdustriegebieten und Dauerkleingédrten kann es sich in
Ballungsgebieten wie dem Ruhrgebiet lediglich um eine Fla=~
nungsmaxime handeln.

In unmittelbarer Nachbarschaft der Kleingartenanlage "Fried-
licher Nachbar" liegt das Betriebsgelénde der Zimmerei Brel
Hiiller StraBe 40 a. Dementsprechend ist nicht immer sicher-
gestellt, daB in den Kleingirten, die unmittelbar an das
Betriebsgeldande angrenczen, Immigsionsrichtwerte eingehalten
werden, wie sie in Allgemeinen Wohnrebieten zulissig sind
(tagsiiber 55 @B (A4), nachts 40 4B (4)). Die Kechwerte sind
fiir die Eleingartenanlage nicht relevant, da Kleinghrten

i. d. B. nur wdhrend des Tages sufgesucht und genutzt wer-
den und nicht zum dsuernden Wohnen bestimmt sind.



Vor Stastlichen GewerbeauXchtsaul wurde bei einer Schall-
1 vor 54 @B (A) eraitzals,
Dieser Beurteiluncupepgel kann in Abbéngigxeit vos Betriebe-

pecelmescuns ein Beurteilunpspece
geschehen der» Firae BreR zeitweise um einige "é3 (4)" hihe:
-liepen. Es keon ader davon ausregansen werden, dsl der
Lirmrichswert von 60 dB (A) nicht {iberschritter wird. Dem-
entsprechend ist festzustellen, dal von dem Bstriesb der
Ziamerei Bref keine Li#rainnissionen suftretsn, die iiber
das MaB der in Mischgebieten zulZssigen Belestungsn Rins
ausgshen.

Tagwerte eines Mischgebictes werden alsp ®ingelfalien und
eine hobere 3chutzwiirdigkeit als bigher ¥onn durch den
Bebauungsplan picht angestreb§ merc@n. kuch éie benach-
barte Wohnbebauung mufi die erhohten Imuiscionsrichtwerte
"hinnsnmen".

Die Kleingantenanlape "PFriedlicher FHachbar" dient zum einer
der Aullocgkerlaf der dichten 3ebauung und zum saderen bil-
det si® eine Art "Pufferzone" zwischer der Wohnbebsuung und
delm Zimmereibetrieb. '

Die Einhsltung der Immissionsrichtwerte eines MI-Gebietes
kann dem Betrieb ebenso zugemutet werden wie den Kleip-
girtnern hthere Werte, und zwar Werte bis zu 80 4B (&)
zugenutet werden miissen, da anscnsten eine ausreichende

Versorgung der Bochumer Bevilierung mit EKleingirten nicht
gesichert werden kann.

Ein Verlust an KleingZrten in diessm Bereich wiirde zudem
bewirken, €a3 an apdersr Stelle iz Stadtbezi-k Wattenscheid
bisherige Freifldchen, voraussichtlich lendwirvschaftiiche
Flachen, fiir Dauerkleingérten in Arspruch gencnomen werden

miiften. Aulerdem ginge die zentrale Lage der jetzigen Kleip-
girten verloren.



Unter diesen Unmstiinden ict die Sicheruny der Zleincirten
durck einen Bebsuungsplan gemif den Darstellunren des Flichen-
tzungsplanes ezlarderlich.



Planaufstelluncsverfahren

Der Rat der Stuadt Bochum hat am 25.0E.054 édie Apfl-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 58I - Louerilein-
gartenanliage "Friedlicher Nachbar" - beschlessen.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteilipunc gen. § 2 a2

Abs. 2 BBauG ist verzichtet worden, da es sich um
die Ausweisung einer bereits bestehenden Eleingarten-
anlage handelt,

Zusammen mitv dem Aufstellungsbeschluf und dem Se-
schluf iber den Verzicht auf die vorgezogene Biirger-
beteiligung wurde der Auslegungsbeschluf vom Rat ge-
faBt. Dementsprechend hat@er Bebauungsplanentwurf
Nr. 582 in der Zeit vomr01.90.84 bis 02,11.84 gemidB
§ 2 a Abs. 6 BBauG @ffentlich ausgelkgen.

Auf Anregung dér Verwaltung ist ein Anderungsver-
fahren ' nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchgefiibrt worden.
Dabel wurde im siidwestlichen Bereich eine Baugrenze
fiir ein Vereinshaus aufgenommen.

In weiteren wurde der bisherige § 2 der textlichen

Festsetzungen - AusschluB von Bremnstoffen - ge=-
strichen.

Gegen diese Anderungen wurden keine Bedenken vorge-
bracht.

Planinhglt

Privete Griinfliche - Douerkleingartenanlagze =

Der Begriff "Griinfliche” ist als Oberbegriff zu ver-
stehen, der eine ndher konkretisierte Festsetzung im
Bebauungsplan erfordert.Dieses Exbrdernis leitet sich



aus der Rechtsnatur, 222 Sinn und Zweck des Bebau-
ungsplanes her (Bestiz=theit planerischer Fest-
setzungen).

Ein Kleingarten ist z=ch § 1 Abs, 1 BleingG ein
Garten, der

1. dem Nutzer (Kleirzirtner) zur nichterwerbsméBigen
girtnerischen Nu<:zuing, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeucmissen fiir den Zigenbedarf, umd
zur Erholung diers f{¥leingf-tnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage llest, in der mehpere Einzelgirten
mit gemeinschaftlichen Einrichtumgen, z. B. Wegen,
Spielflichen und Vereinshéusern, zuscomengefaBt
sind (Kleingarterz=lage):

Nach § 1 Abs. % BKlefngG ist ein Dauerkleingarten ein
Kleingarten atf ‘einer Fliache, die im Bebauungsplen
fiir Klgingarten festzesetzt 1st.

Bei der Kleingartenarzlage "Friedlicher Nachbar" han-
delt es sich unm eine Eleingartenanlage im Sinne des

§ 1 Abs. 1 BEKleingG. Der Bebauungsplan Nr. 582 setzt
eine entsprechende Griinflédche fiir diesen Zweck fest
"Grinfldche - Dauerkleingartenanlage". Ziel des Be=-
bauungsplanes ist es, die Kleingertenanlage durch diege
Festsetzung zu sichern. Dazu gehBren vor allem die
eigentlichen Girten mit Lauben in einfecher Ausfiihrung,
das Rahmengriin (wie Schutz- und Trennpflanzungen),
Zugangswege zur Anlage und ferner Gemeinschaftsan-
lagen wie Vereinshiuser u. d..

Bei der Festsetzung "Griinfldche - Dauerkleingirten”
ist zusétzlich eine private Nutzung der Griinflachen
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vorgesehen. Die Kleingertesnanlape soll zwar - be-
zogen au’ die Zupiaglichieit - der FRET bt MR g
5ffnat werdan; dor eigentlicae KleingarsSen mul je-
doch einer Nutzuns du-~ch beohimmte NuSzunrsberechtigbe .
vorbehalten bleibven (private Futzung). Zzlissip siod

hier nur Kleinghirtern als Pachtgidrien, keine Eigen-

=

tlimergdrten. Die unter Puznit &4 eruil=te Fumutiss gar
Kleingarsenanlaga als Teil dar Crliiz lédehs uzf als Zo-
eling

setzuny "grivate Griinlidelie™ zighT Taed

3

holungs- und Frsiseiteinvickiusy wirzi durch &ie Fozge
4

Dariiber binaus liegt dis Rlsingoroe-shamge)"Fried-

licher Nachber" ausschliefiich auffcoumdstiicksn, die

in Privatbesits sind.

ﬂie Pestesetzung "Prggege Grinflichz - Daunerklelzgio-
ten" in diesen BEbauutgsplan s-Egt eizmer Larz2its seitv
J en vofrahiener rrivetzn Nutzung Rechnung. H. Z.
sie eddspridht dor pisherizzn lutzing, dis duseh pri-
vatireghtiiche Pzchtveririss eben
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gelegt wer und damif auch den bisherigen Wias 22n

bzw. +taressen Ser Estrofferen.

"Innenbereich" der Klsipgartencnlaze

S el et LY

FlE2ke 321b3% varhan-
denen baulichen vnd sonstigen Anlagen scwls Ein-
richtungen erfecrderlich.

Fiir den "Irnenbereich” der Eleinggrienanlege sind
Pestesetzungan fiir dis avt daz 32
=

Lauben im E-zines-len

Unter Lauben sind kisine CGarvenhiuscken zu verstehen,
die der Unterbringung von Gerdten dieren upd cum
Aufenthslt Ses KleingiErtners und ssiner Famillis, 1ins-



besondere als Schutz vor der Witterung bestimmt sinpd.

Die Zuldssigkeit der Lauben ist durch das Bundes-
kleingartengesetz in drei Richuungen eingeschrénlt:

Sie dar{ einaschlieBlich iiberdachtem Freisitz eine
Gruncfliche von 24 qm nicht iiberschreiten, muf von
einfacher Ausfiihrung sein und darf nicht zum dauern-
den Wohnen geelgnet sein.

Grundfléche

Nach § 3 Abs. 2 BKleingG ist im Kleingartenfeine
Laube in einfacher Ausfiihrung mit hdchstens 24 qm
GrundfliEche einschliefllich iliberdachtem TFreisitz zu-
léssip. -

Der Einweis auf die £8 29 - 36 BBauG im Bundesklein-
gartengesetz soll klarstellen, daB die Gemeinde im
Bebauungsplan kleinere Lauben festsetzen kann. GroBere
Lauben diirfen nicht vorgesehen werden. Dies entsprichs
dem  Sozizlen Anliegen des Bundeskleingartengesatzes,
einem moglichst weiten Bevilkerungskreis den Zugeng

zu einem Kleingarten zu erdffnen.

Der ‘Bebanungsplan Nr. 582 s¥ht folgende textliche
Festsetzung vor:

"Im Kleingarten ist eine Laube mit hochstens 18 am
Grundtléche und 6 gm iiberdachtem Freisitz zuldssig."

Diese "Aufteilung" der hdchstens zulidssigen 24 gm
entspricht der bisherigen Regelung der Stzdt Bochum
bei Fragen {iber die Zuldssigkeit von Lauben.

Vor Inkrafttreten des BEleingG rechtmBBig errichtete
Lauben, die die Gr&Be von 24 gm iiberschreiten, kdnnen
gem#ZB § 18 BKleingG unverdindert genutzt werden (Be-
standsschutz).



Soweit Lauben, die eine grdBere Grundflicbe haben,
unrechtmdBig errichtet worden sind, genieflen szie
keinen Bestandsschutz. Es handelt sich hier ua for-
mell und materiell illegale Bsuten, dersn Abbruch
im ordnungsbehdrdlichen Wege verlangt werden kann.

Die HShe der Lauben ist im BKleingG nicht geregelt.
Uber eine grofie Hohe kénnte versucht werden, zusdtz-
lichen Raum zu gewinnen und die Wohnfunktion der
Laube auszuweiten. Dies steht dem Ziel des GesetzeS,
die Unwandlung von Kleingartenanlagen zu Wochengnd-
haus- oder Feriengebieten zu verhindern, entgegen.
Dementsprechend diirfen die Lauben nur eingeschossig
und nicht unterkellert sein.

Einfache Ausfithrung

Einfache Ausfiihrung de? Laube bedeutet Vermeidung

sowohl aufwendiger Materialien und Honstrulktionen

wie auch fiir die Nutzung nicht unbedingt erforder-
licherpBauteile.

fus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Ablaufe
von Dachfléchen nicht an die Eanslisation anzu-
schlieBen, sondern durch Versickerung dem Grund-
wasser zuzufiihren.

Ungeeignetheit zum dsuernden Wohnen

Nach § 3 Abs. 2 Batz 2 BEleingG darf die Laube nach
ibrer Beschaffenheit, inshesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauernden VWohnen
geeignet sein. Lauben in EKleingirten sollen den
Eleingdrtnern den voriibergehenden Aufentbalt ermbg-
lichen. Dauerndes Wohnen stellt eine Zweckentfrem-
dung dar. Kleilngartenanlagen sollen sich nicht zu
Wochenendhaus- oder Feriengebieten entwickeln.




Zu der Ausstattunrg und der Einrichtung, die dansch
unzuldssig ist, gendren insbesondere der anschluid

an das Elekxtrizitdts-, Gas- und Ferawaraeversorgungs-
nezz; ein Telefonanschlull darf nichs vorhanden sein,
ebenso keine ortsfeste Heizeinrichtung.

Der urspringlich vorgesehene § 2 der textlichen Fest-
setzungen - AusschluB von Bremnstoffen - ist im Rahmen
einer Anderung des Planentwurfes nach § 2 a iAbs. 7
EBauG gestrichen worden.

Zulissig und notwendic sind Wesseranschliisse. Zin An-
schlul an die Abwasserkanalisation ist,nur \bel dem
Vereinshaus zuldssig; fiir Lauben kommen Trocienab-
crte in Frapge. )

ﬁereinshaus in der EKleipfariehanlage

Vereinshduser gehéren nach § 1 Abs. 1 Nr., 2 BEleingG
zur Kleingartenanlage. Ein Vereinshaus zdhlt zu den
gemeinschaftlichen Einrichtungen. Es wird der Ce-
santheit der Xleingédrtner einer Anlage zur Verfiigung
gestellt.

Ein Vereinshaus ist nur zuldssig in Ubereinstimaung
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Be-
bauungsplan Nr. 582 setzt nach einer Enderung des
Planentwurfes gem. § 2 a Abs. 7 BBauG folgendes fest:

"In der Dauerkleingartenanlage ist die Errichtung
eines I-geschossigen Vereinshauses innerhald der
iiberbsubaren Grundstiicksfliche zulZssig."

Demencsprechend ist im siidwestlichen Bereich dex
Kleingartenanlage eine Baugrenze festgesetzt.

Die Zufahrt zum Vereinshaus ist bei einer gemein-
schaftlichen Nutzung der heutigen Zufahrt von der
Hiiller Strafe zum benachbarten Zimmereibetdeb Eref
gesichert. :
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Die urspriinglich vorgesehene textliche Festsetzung,
wonach lediglich eine maximale Grundfliche vorgegeben
war, wurde im Habmen einer Kpnderung nach § 2 a Abs. 7
EBauG gestrichen, da nach dieser Festsetzung der Stand~
ort des Vereinshauses nicht festgelegt war.

Wege in der Kleingartenanlage

Um die Zugiinglichkeit der Kleingartenanlage fiir die
Offentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegeflichen
im Bebauungsplan mit Gehrechten zugunsten der Allge-
meinheit belastet worden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 EBauG).
Hier sind nur Durchgangs- bzw. Rundwege in der Klein-
gartenanlage erfaBt. Die Stichwege zu den einzelnen
Kleingdrten sollen einer privaten Ndatzung vorbehalten
bleiben. Kleingartenanlagen gehdpén zum stdcvischen
Grin und sollen #bnlich wie andere Griinanlagen auch
fiir die Allgemeinheit-muginglich sein. Die Kleingirten
konnen nicht nur @iner‘rein privaten Nutzung vorbe-
hal ten werd€n; Sie miissen der Allgemeinheit zugénglich
sein und ‘erfillen insoweit als Naherholungs- und Frei-
zeitgebiete wichtige sté@dtebauliche Aufgaben.

Stellplitze

Nach den Verwaltungsvorschriften zu § 47 Lendesbau—
ordnung ergibt sich fiir Kleingartenanlagen =in Stell-
platzbedarf von 1 Stellplatz je 3 Kleingirten. Die
Stellplédtze sind mdglichst-in der Anlage selbst nach-
zuweisen. In der Kleingartenanlage "Friedlicher Nach-
bar" sind keine entsprechenden Freiflichen vorhanden.
Daher sind ca. 28 Stellplitze westlich der Hiiller Stra-
Be (hinter den Hiusern Hiller Str. 45 - 49) vorgeseben.
Die Fliche ist in st@dtischem Besitz.

Flichenbilanz
Private Griinflédche - Dauerkleingérten ca. 2,7 ha

Eosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
derzeit tatsdchlichen Nutzungen; es ist also keine

RNutzungsdnderung mit dem Bebauungsplan verbunden.



Grundsitzlich ist die Vorschrift des § 40 Abs. 1
Br. € BBaulG heranzuziehen, wonach der Grundsticks-
eigentimer gzf. zu entschiidizmen ist. Zbenso kinnte
der Eigentiimer nach § 40 A»s. 2 Nr. 1 BBaul die
Ubernahme der Flichen verlange:.

Ein Ubernahmeanspruch kacn jedoch nur entstehen, wenng
dew Eigentiimer wirtschalfflich nicht mehr zuzuruten
ist, das Grundstiick zu bekalten oder es in der bis-
herigen Art zu nutzen.

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiner wir%schaft-
lichen Dispositionsfreiheit in zweifagher Hinsicht
eingeschrianks.

Zum einen wird durch den Bébabufigsplan eine evil.
Yukrativere Nutzung deseGrumdstiickes verhinders. Zum
anderen ist er durch die bereitc bestehende Rutzung
als Kleingartenflache an die Vorschriften des Bun-
deskleingartengesetzes gebunden, das dem Eigentiimer
durch die Beschrénkung des Pachtzinses (§ 5 BXleingC)
eifie, weltergebende marktwirtschaftliche Nutzung ver-
wehrt.

Diese Nubzungsbeschrinkungen bestanden jedoch schon
vor Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Sicherung
der Kleingartennutzung durch den Bebauungsplan Nr.
582 kionnte allenfalls dann einen wirtschaftlichen
Nachteil fiir den Eigentiimer hervorrufen, wenn er be-
rechtigterweise darauf vertrauen durfte, dal er chne
Sicherung der bisherigen Nutzung durch den Bebenungs-
plan wirtschaftlich besser gestellt wire. Dazu miilte
der Nachweis erbracht werden, daB die Absichi zur
besseren wirtschaftlichen Nutzung ermsthafi bestanden
bat und die Durchsetzung ohne den Bebauungsplsan omig-
lich gewesen wiére.



Nach alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel
nicht erkennbar. Sollte ausnahmsweise in Einzelfdllen
ein Ubernahmeanspruch bestehen, so wire fiir das Grund-

stiick dessen Verkebrswert als Entschidigung zu zahlen
(ﬁﬁ 44 b Abs. 1, 95 BBEI}.GJ.
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