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Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



ETADT BOCHUN

Begriindung
(§ 9 Absatz 8 BBaul)

Bebauungsplen Nr. 583% = Dauerkleingartenanlage
"Zum Spelbergshof" siidlich der Stadtgrenze Bo-
chum-Gelsenkirche, westlich der Hiiller Strafe,
nordlich der Strale Watermanns weg und 6stlich
des Wattenschelder Baches
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1.2

Verhdltnies zur Landes- und Regicnalplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79, der erstmales such im Ballungskern (Rhein-Ruhr-
Gebiet) eine zentraltrtliche Gliederung vornimmt, ist
Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt,
im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogrammm vom 12.0%.74
dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwobhnern im Oberbereich

(LEP 1/I1) liegt Bochum im Schmittpunkt der Entwicklungs-
acheen erster Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster <
Bochum) und hat mit seinem Zinzugsbereich Anteil ‘an Gen
unterschiedlich strukturierten Gebieten der Eﬁscher-,
Hellweg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser landes-
planerischen Einstufung sind die Voraussetzungen zur
Schaffung sowohl siedlungsrdumlicher als auch gewerblichep
Schwerpunktbildung im Stadtgaﬁiet gegeben.

Repionalplanung

Nach dem @ebietsentwicklungsplan 1966 des Siedlungsver-
bandes Huhrkohlenbezirk liegt das Plangebiet des Bebau-
ungeplanes Nr. S58% im Wohnsiedlungsbereich mit dichter
Bebauung. Die Darstellung der Siedlungsbereiche und
Freizonen erfolgt im Gebietsentwicklungsplan 71966 le-
diglich in allgemeiner Gréfenordnung und annéhernder
Eiagraphischer Lage. Siedlungsbereiche und Freizonen
diirfen jeweils nur soweit in Anspruch genommen werden,
wie dies den Bediirfnissen der Bevilkerung und der ge-
ordneten raumlichen Entwicklung der Gemeinde entspricht.

Bach dem Teilgebietsertwicklungsplan Bochum/Herne/Eagen/
Ennepe-Rubr-Ereis (Entwurf) liegt das Plangebiet im
Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte.



Nach diesem Planentwur{ sind pgemaB Ziffer €.7 Freizeit

und Erholung im Wohnumfeld und Ziel 39, innerhald der
Wohnsiedlungsbereiche, insbesondere im Ballungskern, die
Erhthung und Verbesserung des Freizeitwertes unc der Frei-
zeitbedingungen, anzustreben.

Der Wohn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung von Griip-
zoner und deren Ausstattung mit erholungsrelevanter Infra-
struktur zu erhthen. Die unmittelbare Wohnumgebung ist
familien- und kinderfreundlicher und freizeitgerechtersau
gestalten, insbesondere durch Schaffung und Ausbaugven
5*_:;:1'&1- und Griinflachen sowie den Bau von wohnungsnahen
Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Die Freizeit- und Erholungseinrichtungen fiir Feierabend-
und Tsgeserhoclung in Wohnungsndhe sollen aus ihrem je-
weiligen Einzugsbereich £ficher und bequem erreickt werdern
ktonnen., Die ErholyngEandagen im Wohnumfeld scllen mbg-
lichst ganzjeh®dg vielfdltige Gelegenheiten zur Frei-
zeitgestazltung und Erholung fiir breite BevEélkerungs-
schicht'en Dietern.

in cdas Freirsumsystem scll ein wohnungsnehes Angebot an
EKleingartenenlagen einbezopen werden. Im Interesse cieser
Integretion ist anzustreben, die Anlagen mekr als bisher
fiir die Offentlichkeit zugdnglich zu machen.

Der Freiraum im Wohnumfeld beginnt bereits mit dem Innen-
hof oder Garten; er setzt sich fort iiber Stralenriume

und Platze zu den &ffentlicher Griinfléchen und kmiipft
schlieflich an die land- und forstwirtschaftlich genutzten
Freiflidcher an.

fusgehend von der Erkenntnis, daff der weitaus griBte Teil
der Freizeit in wbhnungsnﬁhe verbracht wird, ergidtt sich
gie Kotwendigkeit, cdie Voraussetzungen fiir die Freizeit-
gestaltung und Erholung im Freiresum in der néheren Wohn-
umgedbung zu scheffen. Daher sind siedlunpenane Erdbolunge-
réume zu erhalten und auszubauen. Ler Becar{ an Naherho-
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lungsmiglichkeiten steigt mit dem Grad der Verstadterung.,
er steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der wohnouali-
tdt. Deas gilt vor allem fiir dicht bebaute ilmnerstadtische
Altbaugebiete mit geringem Anteil an privatem Grirn.

Der dauerheften Sicherung der bestehenden Kleingartenanla- |
gen sowie ihrer Ordnung kommt besondere Bedeutung zu. Falls
neue Anlagen oder Ersatzflichen erforderlich werden, sind
sie nach Moglichkeit sc anzuordnen, daB sie sich in das
Freiraumsystem eingliedern. Bei der Standortwahl scllen
insbesondere die Zuordnung zu mehrgeschossigen Mic*woh=-
rungehauten sowie die Erreichbarkeit und die Anbindung an
in Fufi- oder Radwegenetz beriicksichtigt werden. Ferber
sollen die Wege und allgemeinen Griinflichen innerhelb der

Anlagen - zumindest tagsiiber - fir die Offentldchkeit zu-

e

gidnglich gemacht werden.

Verhdltnis gzur Stadtentwicklusgsplanung

Die Umsetzung der. Vorgeben der Landes- und KRegionalplanung
erfolgt unter Eifbringung kommunaler Belange im raumlichen
Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das die beabsichtigte
siedlungsraumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung der
Ste@t sufzeigt. Dabei sind sls besondere Aspekte die Ver-
Binderung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeicung
gegenseitiger Nutzungsstdrungen und die Gliederung des
tedtgebietes in zusammengeh®rige Teilbereiche u. a. dbe-
riicksichtigt worden. Dieses Konzept, das am 18.12.75 in
deg derzeitigen Fessung vom Hat der Stadt beschlossen wur-
de, weist 13 Biedlungsschwerpunkte vier verschiedener Gri-
Benordnungen asuf, die Schwerpunkte zukiinftiger Entwicklung
werden scllen. Das raumliche Ordnungskonzept ist des Grund-
modell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstel-
lung der Bauleitpl&ne zu beriicksichtigen ist (§ 1 &bs. 5
BEauG). Nach dem réumlicher Ordnungskonzept liegt der FPlan-
bereich im Zuordnungsbereich Wattenscheid-Innenstad:t.



Am 31.42.8% betrug die Einwohnerzahl im Zucrdnungsbe-
reich Wattenscheid 2%.06%, Nach der Bevélkerungsziel-
prognose wird diese Einwobnerzahl bis 1905 mit 27.890
Einwohnern in etws konotant bleiben. Dies bedeutet, dal
in Zuordnung, zu den Einwohnern entsprechende lnfrastruk-
tureinrichtungen auch im Bereich von Freizeit und Er-
holung (Kleingérten) in angemessener Entfernung ange-
boten werden miissen.

Nach § 1€ landesertwicklungsprogramm vom 19.0%.7% sgllen
fiirdie ¥reizeit- und Erholungsbediirfnisse der Bev@lkes
rung geeipgnete Riume pesichert, ausgestalt@étound plinstig
en das Verkehrsnetz angebunden werden. lariber hinaus
sollen gemdf § 29 (1) IEPré in allen Teilen des landes,
entsprechend der angestrebten raumlichen Struktur, Ge-
biete fiir Tages-, Wochemend~ und Feriemerholung gesichert
und erschlossen werdénd) lapéi ist besonders auch fiir ein
angemessenes Angeb®t _an Freizeit- und Erbholungseinrich-
tungen fiir die Tageserholung Sorge zu tragen. Die raum-
iche Verfeiluhg ist entsprechend ihrer Aufgabenstellung
und A8r \I*agfdhigkeit ihrer Einzugsbereiche auf die Im
Fahmed der zentrsldrtlichen Gliederung angestrebte Ent-
wicklung der Sieclungsstruktur auszurichten. Im Ziel-
katelog der Stadt Sochum (Bochum-Flanung, Band 1)
sind im Sachbereich "Griin, Erboliung, Freizeit" als Ober-
=lele:

der Ausbau, die Uaterhaltung und Pllege aller cffentli-
chen Griinfldchen Zm Stadtgebiet, sowie die Schaffung
_von Anziehungspunkten fir Freizeit und Zrholung

tnd als Teilziele u. a.

-~ die Erheltung, Arlage und Irweiterung von Eleingirten

- die Zinbincung der EleingZrten ir das 6ffentliche
Griinfiichencysten

gezmannt, Dex TVerwirkl.ckhunr dieser Ziele cient die

bauleito mner e Dicleraug sy Lleingertenarilage



"Zum Spelbergshofl™.

Sie verbessert die Versorgung der Bevélkerung mit
Freizeitanlagen und erhoht damit das Angebot fir

die im Zuordnungsbereich Wattenscheid-Innenstadt le-
bende Bevilkerung. Dies ist um sc bedeutender dort, wo
wohnungenahe Griin-, Frei- und Erholungsfléchen fehlen
oder nur unzureichend vorhanden sind.

Verhdltnis zur Flachennutzungsplanung

Die Kleingartenanlage "Zum Spelbergshof" liegt Im Stadtbe-
zirk II (Bochum-Wattenscheid), und zwar westlich der
Hiller Str.und ndrdlich des Watermanns Weges an der Stacdt-
grenze nach Gelsenkirchen. Siegist Bestendteil eines in-
nerstidtischen Griinzuges., der wvon der MarienstraBe in
nordlicher bzw. ostwimtiger Richtung bis zum regionalen
Gritnzug "D" verl@uft."Kleingartenanlagen sind €in wesent-
licher Bestamdteil stddtischer begriinter Freiraume. Die
Eleingertenanliape "Zum Spelbergshcef" deckt den Eleingar-
tenbeddry in der dortigen Einzugsbereich, KleingiErten
pmussen wohnungsnabh liegen. Je mach der allgemeinen Stadt-
situation werden Garten, die mehr gls 41/2 bis 3/4 Stunde
entfernt liegen, nicht angenommen.

Nach dem Stand vom %1.12.85 entfellen im Stadtbezirk Bo-
chum-Wattenscheid bei einer Einwchmnerzahl wvon 81.201 und
eiper Bruttokleingartenfliche von 407.408 mE ca, 9.0 mE
EKleingartenflache auf den Einwohner, Vorstehender Wert ist
der gebrauckliche Minimslwert von 5,0 mEKEH (vgl. Klaus
Borchard, Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Pla-

nung, Arbeitsblitter I/1974).

Mit 5,0 m° Kleingartenfliche je Einwobner liegt der Stadt-
bezirk II um 16,7 % unter der Durchschnittsfléche - Elein-
gérten je Einwchner - im Stadtgebiet Bochum.
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Unter Beriicksichtigung der verhandenern Kleingartenf{lichen
im Stadtbezirk Wattenscheid ist die vorstehende Elein-
gartenflache beizubehalten und plenungsrechtlich zu
sichern.

Der Bebauungeplan ist aus dem Flachennutzungseplan ent-
wickelt,

AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung

Neck bisherigem kecht war die Geltungsdauer eines
Kleingartenpachtvertrages vom Vertragstext uneb-
hingig; durch Zeitablauf endende FPachtvertifage
galten ele auf unbestimmte Zeit verlénpeft. Eine
Befristung der Vertragsdauer war &lso micht mig-
lich und die Kindigungsmtglichkeiten wearen sehr
eng begrenzt,

Am 12.06.79 hat des Bundesverfessungsgericht den
weitgehended Alisschlul der Eiindigungsbefugnis pri-
vater Verpichger vor Eleingartenland im Rahmen des
Regeldngsaysteme dee (bisher) geltenden Kleingar-
tenrechts fiir mit dem Grundgesetz unvereinbar er-
kl&rt. Das degelupgssystem Zn seiner Zusammenlas-
sung von Eindigungsverbot, Ausschluf befristeter
Vertrage und Fachtpreisbindung belaste cie Verpéchter
in eipnen !af, das durch die schutzwiirdigen Belange
der Féchter nicht gerechtfertigt sei. Zs stehe da-
ber mit dem Grundgesetz, insbesopdere mit der Ei-
gentumsgarantie des Artikel 14 Grundgesetz nicht
im Einklang. Der Gesetzgeber war damit aufge-
fordert, die beanstandeten Rormen durch eine ver-
Tassungsgemifie Neuregelung 2zu ersetzen. Derauf~
hin wurde das Bundeskleingartengesetz (BEleingG)
erlassen,

Das neue Bundeskleinpartengesetz wom 28.02.83

(BGEl. I 5. 20) - in Eraft getreten am 0°.04.83 -
hat die bis dahin geltenden Rechtsgrundlager Jiir das
Eleingartenwsesen aufgehoben.



Nach den Vorschriften des Bundeskleingartenge-
setzes gelten nur noch Vertrége iliber Flachen, die
im Bebauungsplan fiir "Dauerkleingédrten” festge-
setzt sind (§ 1 Abs. 3 BEleingG) oder die bei In-
krafttreter des BEleingG im Eigentum der Gemeinde
stehen (§ 16 Abs. 2 BKleingG), als auf unbestimmte
Zeit geschlossen (§ & BKleingG). Bei Vertriigen
iiber sonstige Eleingérten bleibt die Vertragsdauer
der Parteivereinbarung iiberlassen.

Dauerkleingirten konnten erstmalig nach dem Wohn-
siedlungsgesetz vom 22.09.3% in Wirtschaftsplanen
ausgewiesen werden., Unter Dauerkleingartenland ver-
stand man Kleingartenfléchen der Wirtschaftspléine,
Die Anlage auf Dauer scllte eine gewisse Besitz-
sicherheit schaffen, die auch Investitiomen fiir
léngere Zeit, z. B. feste Wege, Wasserleitungen,
Lauben, Bsumbewuchs usw., nieht nur seitens der
Kutzer (Eleipgirtner) sgnderdsuch entsprechende
Zuschiisse der Gem@inden Tiir diese Zwecke recht-
fertigte. Hierdurch wurden die Eleingirten asuch

zum Gegenstand der Planung; sie wurden in die Griin-
planung einbezogen., Die EKleingarten- und Eleirpacht-
landvercrdoung vom 31.07.191% und weitere kleingar-
tenrechtliche Bestimmungen verstiérkten den Besitz-
schutz und allgemein die Forderung des Eleingarten-
wesens. Insbesondere wurde die Schaffung von Dauer-
kleingirten zur Aufgabe der Gemeinde erklért. Die
bis zum Jahre 1945 ergangenen Bestimmungen gelter in
der Folgezeit als Bundesrecht fort.

Infolge der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit nach
‘dem Ersten Weltkrieg, wéhrend der Weltwirtschafts-
krise und des Zweiten Weltkrieges stand der Gedanke
einer Verbesserung der Erndhungsgrundlage im Vorder-
Erund.



Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Kutzen im
Vordergrund, sondern der Wunsch der Kleingiédrtner,

sich in frischer Luft und natiirlicher Umgebung zu er-
holen, einer kleingartnerischen Neigung nachzugehen
und in einem individuell pestalteten Bereich die Frei-
zeit zu verbringen. Der Kleingarten it heute weit-
gehend und vorrangig ein Wohngarten.

Die Entwicklung des Eleingartenwesens zeigt aller-
dings auck, daB in wirtschaftlich schwierigen Zeiten
der wirtschaftliche Nutzen stets wieder in den Vers
dergrund tritt. Das ist heute apgesichts der PFreis~
steigerungen und der allgemeinen Einkommensemtwick-
lungen schon wieder der Fall. Vonpdieser EBteigerung

sind insbesondere kinderreiche Familieén mit nur einem
' Erpihrer in den unteren undmmittleren Einkommensbe-
reichen betroffen.

In der arbeitsteiligen Industriegesellschaft haben
die Eleing@irten eine wichtige sozialpolitische Be-
deutung. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich

zu gey Mangeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld
daer; sie bieten eine MBglichkeit zur Selbstver-
wirklichung und verbessern wesentlich die lLebens-
verhéltnisse des Kleingértners und seiner Familie.
Die Betétigung im Kleingarten bietet dem EKleingirt~
ner einen Ausgleich gegeniiber seiner hiufig ein-
seitigen Berufstitigkeit und T8rdert asuch im wei-~
testen Sinne die Gesunderhaltung der Bevilkerung.

Eleingirten sini dariiber hinaus ein wichtiges Ele-
ment zur Durchgriinuog und Auflockerung der Bebau-
ung. Sie leisten einen wirksamen Beitrag fiir mehr
Grin in den Stidten und verbessern die Gkologischen
Grundlegen fiir alle Stadtbewohner. In Ballungsge-
bieten spielen Kleingartenanlagen, die auch ohne
gesetzliche Regdung in vielen Pdllen fiir die 4ll-
gemeinheit gedifnet wurdem, als Nsherholungs- und
Freizeitgebiete eine wichtige Eolle. Sie {iberneh-



men auch wichtige Aufgaben des landschaftsschutzes
und der Stadtbildpflege. Als girtnmerisch genutzte
Griinfléache, fiir deren Unterhaltung der Gemeinde
kaum Kosten entstehen, ktnnen sie wichtiger Be-
standteil innerstddtischer Griinziige und Erholungs-
anlagen sein.

Der Kleingarten ist heute ein unverzichtbarer Be-
standteil einer menschengerechten Stadt; er ist
eine notwendige Ergénzung des mehrgeschossiger
Wohnungsbaus. Diese stédtebauliche Bedeutung des
Kleingartens wird auch vom Bundesverf{assungsge-
richt in seinem Beschlufl vom 12.06.79 anerkannt.

Umn eine Inanspruchnahme der vorhandenen, durch
das neue Kleingartenrecht nicht mehr geschiitzten
Kleingirteu fiir die Durchfilhrung von BaumaBnahmen
verschiedenster Art zu verhindern, kommt der Er-
haltung von Kleingirten im Sinne einer planungs-
rechtlichen (Sicherung eine besondere Bedeutung zu.
Kleingértén missen zu einem festen und dauerndem
Bestandtell des Stadtgefiiges werden und nicht
spater einer anderen Nutzung weichen.

Eleingiérten dienen der Verbesserung des Stadtklimas und
schaffen FuBwegverbindungen z. B. zwischen Wohn-

und Arbeitsstitten. Kleingérten sind stidtebaulich

so anzuordnen, daB sie einem m@glichst breiten Kreis
der Bevilkerung als Erholungs- und Freizeiteinrichtun-
gen zur Verfiigung stehen, Hierbei spielt die Néhe

zu Wohngebieten, die verkehrliche Erreichberkeit und

die Einordnung in das 8ffentliche Griinsystem eine
wesentliche Holle.

Durch. den Bebsuungsplan Nr. 583 werder cie Eigentiimer
in ihrem Eigentum eingeschriénkt. Auf der enderen
Seite stehen die Interessen der Kleingirter am Erhalt
der von ihnen geschaffenen Werte.



Die Gemeinde keann nicht beiden Interessen gleicher-
maBen gerecht werden, sondern muB sich fiir die Be-

vorzugung cdee einen und demit fiir die Beeintriéchti-
gung des anderen entscheiden.

Wenn die Belange der Eleingiirtner hier hoher be-
wertet werden als die Eigentiimerinteressen, dann
nicht zuletzt deshalb, weil Kleingirten nach wie

vor eine grafBe Bedeutung haben.

Die Gemeinde hat deshalb die stédtebauliche Ver-
pflichtung, ausreichend Geldnde fiir Eleingirten
bereitzustelilen. Dieses grofBe allgemeine Interegs®

an der Ausweisung von geniigend Eleingartenfléchen kann
auch die Inanspruchnahme Privater rechtfertigen.

Die Ausweisung des Eleingartengel@indes ist hier,

wie bereits unter Punkt 3 asusgefiihrt, such bedarfs-
gerecht. Grundsitzlich kenn von einer Nachfrage nach
Eleingiérten ausgégingen werden, die das Angebot bei
weitem iibersteigt. Auch in dem Bereich Wettemscheid
besteht edin grofer Bederf, Und letztendlich rechtfer-
tigt @uch das Interesse der vorhandenen Pichter am Er-
halt ‘der Nutzung den weiteren Bestand und die planerische
Absicherung der Eleingartenanlage. Alterpative Stand-
orte, die sowchl die stiéndige Nachirage decken als
auch einen ev:l. Verlust der hier angeciedelten Girten
susgleichen xdnnen, stehen im entsprechender Zehl und
GroBe nicht zur Verfiigung.

AuBerdem wiirden im Falle einer Aufldsung des
Eleingartengeléindes die von den Kleingirtnern ge-
schaffenen Anlagen und Werte zerstdrt und miiBten an
‘anderer Stelle neu errichtet werden. Auch die ge-
fihlsméBigen Bindunger der Kleingértner zu den tlw.
schon lange in ihrem Besitz befindlichen Girten, die
ele in ihrer Freizeit gestaltet haben, wiirden durch
eine enderweitige Ausweisung empfindlich getroffen
werden. Dazu kéme noch der materielle Aufwend fiir
die Herstellung der Gartemanlage an anderer Stelle.



Es wiirde sehr lange Zeit dsuern, bis ein neuer ver=-
gleichbarer Garten entstanden wére.

Demgegeniiber miissen die Eigentiimerinteressen zuriick-
treten. Die Eigentiimer erleiden zwar durch den Bebau-
ungsplan einen Nechteil, sber er ist in Anbetracht der
bisherigen Nutzung als Kleingartengelande nicht so
groB, wie er hitte sein kbnnen, wenn die Gemeinde

eine bisher nicht els Kleingerten genutzte Fliche mit
dieser Festsetzung belastet hdtte. Das Grundstiick war
ohnehin durck die Kindipungseinschrinkung vorbelastet.

Im iibrigen werden die Belastungen durch das Bundes-
kleingartengesetz, das die Stellung des Verpichters

' gegeniiber dem friiheren Recht sufgewertet haty gemildert.
Sp léBt die Pachtpreisregelung des Bundeskleingarten-
gesetzes eine Rendite zu, die dér von vergleichbaren
Grundstiicken entspricht.

5. ZLlage der Kleingart&ganlaéu

Die Kleingartenanlage "Zum Spelbergshof" wird seit 1958/62
kleingértnerisch genutzt. Sie ist Bestandteil eines inner—
stidtis€hen Grinzuges, der von der Marienstrafie in nérd-
licher bzw. Ostlicher Richtung bis zum regionslen Griinzug
"D" verlduft,



westlich des wattenscheider Baches und nordostlich des
Plangebietes schlieBt sich eine gewerbliche Nutzung an.

Im Norden wird die Kleingartenanlage begrenzt von der
Bundesbahnlinie Gelsenkirchen wattenscheid/Wrnne-Iickel
Hbf und Rheinhausen/Essen-Eray Nord/Gelsenkirchen Watten-
scheid/Bochum Nord.

Gemessen at Achsmitte des nachstliegenden Gleises ergibt
sich tagsiiber bei einem Abstand von 25 m eine Belastung
von €5,8 dB(A), Dieser Wert verringert sich bei einem
Abetand von 50 m um 4 dB(4) und liegt bei einem Abstand
von 100 m bei freier Schallausbreitung schlieBlich“hel
57,8 aB(4).

Lediglich drei Kleinghrten liegen ipm Berei€h der 50 m - Ent-
fernung und unterliegen somit eimér Belastung von 67,8 dB(A).
In weiteren Bereich der Eleingartenanlage gelten die bereits
erwihnten 57.8 dB(4). MI=Werte werden also eingehalten.

AuBerden grenzt cie Bundesportanlage des Gebrauchshunde-
vereins Wattenscheid unmittelbar an die Kleingartenanlage.
Auch von/dieser geht ein gewisses Immissionsverhalten asus
('natiriiches Bellen" der Hunde, “gewolltes Bellen" der
Hunde z. B. -beim Schutzdienst, Kommandorufe der Ausbilder,
Abfeuern von Schreckschufipetronen, um die



Miere ap die Schulirerdiusche zu gewohnen u. H.).

Eine meBtechnische Untersuchung hat einen Beurteilung-
pegel fiir den 16-Stunden-Tag von 59 dB (&) ergeben. Der
Imaissionsvichtwert (Tagesrichtwert) fiir ein allgemeines
Wohngebier (WA-Gebiet) wird um 4 dB (4) iberschritten;
die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes (MI-Gebiet)
werden eingehalter.

Bei Kleingiirten handelt es sich um Bereiche, cdie vor-

wiegend der kuhe unc Erholung der Bevilkerung dienen.

besonders in den Sommermonmeten halten sich die Eleins

gartner teilweise den ganzen Teg in ihrem Kleingarten

auf. Eine pewisse "Wohnt#tigkeit" 1&Bt sich ‘alsp nicht
ausschliefen. '

Dementsprechend wird der dem Gébot der geordneten stédte-
baulichen Entwicklung zupécrdnete elementare Flanungs-
grundsatz, wonach Wohngebiete nicht neben Industriege-
bieten liegen selleny auch auf Dauerkieingiirten aus-
gedehnt (Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
05.07.749.

Pei der sachlich an sich gebotener rédumlichen Trennung
von Industriegebietern und Wohngebieten (vergleichbar
Deuerkleingérter) kenn es sich in Ballungsgebieten wie
dem Ruhrgebiet nur um eine Planungsmaxime handeln.

Grundsgtzlick sollen denm Kleingirtnern Beldstigungexn,
vor denen Wornungen geschiitzt werden, nicht zuge-
mutet werden. Im UmkehrschluB heifit das, daB in der
Kleingartenanlage Imm:ssionsrichiwerte eingehalten

" werden sollen, wie sie in Allgemeinen Wohngebieten zu-
léssig sind (tagsiiber 55 dB (4), nachte 40 4B (4).

Die Nachtwerte sind nicht relevant, da EKleingirten

i. d. B. nur wikrend des Tages genutzt werden und
nicht zum dauernden Wohnen bestimmt sind.



In unmittelbarer Nachbarschaft der Kleingartenanlage
"Zum Spelbergshof" liegt die Firme Bellka Waagenfa-
park KG, Hiiller Strafe 109 - 113, die bereits seit
1940 hier angesiedelt ist. Von der Firms Bellks

wird unter Beachtung des Gebotes der gegenseitigen
Rickeichtaahme die Einhaltung von Larmrichtwerten

in der Kleingartenanlage verlangt (tagsiiber €0 dB (&)
und nachts 45 dB (4)), wie sie in Gebieten zul@ssig
sind, die den Charaskter eines Mischgebietes aufwei-
sen (Genehmigungsver{ahrern nach den Bestimmungen
des Bundesimmissionsschutzgesetzes durch das Staat=
liche Gewerbeaufsichtsamst).

Die Festsetzung der o. g. Richtwerte Fiir€ie Firma
Bellke is® des Ergebnis der Abwagung Zwischen dem,
was dem Betrieb am Zinschrismkungen und den Klein-
gértnern und Besuchern der Eleingartenanlape an
Belastungen in _dermdortigen Bebauungssituation
zuzumuten isty

Laut _Auskunft des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
ist/bei einer Schallpegelmessung im Januar 1984
festgestellt worder, daf der zuldssige Tagesricht-
wert soger um 9 éB (4) am niéchstgelegenen Garten-
grundstiick unterschritten wurde.

Westlich der Eleingartenanlage "Zum Spelbergshof"
iiegt die Firmas Josef Nutt, Transportunternehmen,
Watermanns Weg 69, Auch dieser Betrieb ist seit fast
40 Jahren hier angesiedelt. Die Nutzung des Be
triebsgrundstiickes der Firma Nutt ist immissions-
schutzm@fig durch die Wohmbebauung entlang des
Watermanns Weges vegrenzt. Von den ndchstbemach-
barten Wohnhdusern muf die Firma Immissionsricht-
werte von tagsiiber 60 dB (L) und nachts 245 éB (4)
einbelten.



liach einer Berechnung des Staastlichen Gewerbeaufsichte-—
amtes und unter Bericksichtigung der Abschirmwirkung
der Gebiude zwischen der Dauerkleingartenanlage und

den Fehrwegen auf dem Betriebsgelinde ist sicherge-
stellt, dall durch den von der Firms Nutt ausgehenden
Larm der Richtwert tagsiiber von 55 dB (A) - dieser

Wert wird auch fiir WA-Gebiete festgesetzt - nicht
iiberscbritten wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf die Firmen
Bellka und Nutt L&rmrichtwerte, wie Bie fiir Misch-
gebiete gelten, einhalten miissen. Die tatsidchlichen
Lermwerte unterschreiten diese Hichtwerte sogar =
wie Berechnungen bzw. Messungen des Staatlichen Ge-
werbeaufrichtsamtes gezeigt haben -4

Eine hohere Schutzwiirdigkeit fip die Kleingartenanlage
ale bisher kann durch dén Bebauungsplan nicht ange-
strebt werder. Die Aufstellung des Bebauungsplenes
gibt kein Re€ht und auch keine Veranlassung, diese
Werte zum Nachteil der Betriebe und zum Vorteil der
Dauerkleingiértner oder umgekehrt zu Endern. Die hier
gemesseénel bzw. festgesetzten Lérmwerte sind objektiv
vertretber - Richtwerte eines Mischgebietes werden
eingehalten - und auch fiir die Eleingértner zumuibar,
Die benachbarte Wobnbebauung hat die "Vorbelastung
des Gebietes" und damit verbunden hBhere Lirmwerte
als iblich ebenfalls binzunehmen.

Nach dem 0. g. Urteil des Bundesverweltungsgerichtes
sollen Wohn- un¢ Industriegebiete "mdglichst" nicht
nebeneinander liegen; es ist aber auck eine Durch-
brechung dieses Grundsatzes méglich,



Hier handelt es sich um eine seit Jahren vorhandene Gemen-
gelage von Gewerbe, Wohobebauung und Kleingédrten.

Die Betriebe sind seit etwa 40 Jahren hiecr sngesiedelt

und die Kleingartenanlage wird seit ca. 30 Jahren ge-
nutzt. Bisher hat dae Nebeneinander nicht zu Problemen
gefilhrt. Durch den Bebauungsplan Kr. 58% wird an der
heutigen Siturtion nichts gedindert: die Eleingartenanlage
wird lediglich in ihrem Bestand gesichert.

Ein Nebeneinander verschiedener Gebietsarten - wie hier -
unterliept dem Gebot der gegenseitimen Riicksichtnahme.
Dieses Gebot gilt also sowohl fiir die Betriebe als auch
fir die Kieingartner und die benachbarte Wohnbebatung.

Die Kleingarteaanlagé "Zum Spelbergshof” hildet eine

Art "Pufferzone"” zwischen den Gewefbe- und den Wohnbau-
flachen. Frells EKleingérten - wie€ hier - in unmittelbarer
Néhe ven Woangebieten liegey, ist die gleichzeitige Nihe
von Gewerbebetrieben hiufig nicht vermeidbar. Auf der einen
Beite steht die stédndige Verknappung von FlEchen fiir die
inlage von Dauerkleingartenanlagen und aul der anderen
Seite dieggrolle Nachfrage nach Kleingézten.

Ein Verlust der Eleingérten in diesem Bereich wiirde bewir-
ken, daB an anderer Stelle im Stadtbezirk Wattenscheid
bisherige Freifléche, voraussichtlieh landwirtschaftlich
genutzte Fléchen evtl. ip Sevinghausern oder im regionalen
Griinzug fiir Dauerkleingirten in Anspruch gencmmen werden
miften. Die zentrele Lage der jetzigen Eleingérten ginge
dabei verloren; imn unmittelbarer Kachbarschaft stehen
geeignete sndere Flichen nicht zur Verfiigung.

Gerade bei Kleingartenanlagen ist suf eine wohnungsnahe
Versorgung zu achten. Wirde auf die Anlage an dieser Stelle
verzichtet, miiiten die heutigen Kleingiirtner in jedem

Fall langere wege in Esuf nehmen.



Auferdem wiirde sich die Frage nach einer anderweitigen
Nutzung des Kleingartengebietes stellen. Line Ausweitung
der Wohnbebeuung ist aufgrund der Vorbelastung des Ge-
bietes nickt zu befiirworten., Eine Ausweitung der ge-
werblichen Nutsmng ist bedingt durch die bereits
vorhandene ﬁnhﬁhebauung ebenfalls zu verneinen.

Unter diesen Umetiénden ist der Bicherung der EKleingarten-
anlage durch den Bebauungsplan entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Vorrang einzu-
TEumen.

Planeufstellungsver{ahren

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.0B.84 die JAufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 583 - Dauerkleingartenanlsge "Zum
Spelbergshof"” - beschlossen.

Auf die vorgezogene Bifgérbeteiligung geméf § 2 a Abs. 2
BBauCG ist verzichtet worden, da es sich um die Ausweisung
einer bereits bestehenden Kleingartenanlage handelt.

Zusammefi mit dem Aufstellungsbeschluf und dem BeschluB
iiber den Verzicht auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung
wurde der AuslegungsbeschluB vom Rat gefafit, Dementspre-
chend hat der Bebauungsplanentwurf Nr. 5B8% in der Zeit
vom 01.10.84 bie 02,.11.84 gemiéB § 2 & Abs, & BBauG &f-
fentlich musgelegen. .

Die vorgebrechten Bedenken und Anregungen haben im wesent-
lichen folgenden Inhalt:

Die Bellke Waagenfabrik, Hiiller StraBe, und die Industrie-
und Handelskammer haben euf die Gefahr von Nutzungs-
konflikten zwischen der Eleingartenanlage und den in un-

mittelbarer Nachbarschaft angesiedelten Gewerbebetrieben
hingewiesen.



Durch die Vorbelastung des Gebietes (Bundesbahn- und Ge-
werbeldrn) konnen die fiir Eleingartenanlager iiblichen
Lirmwerte (WA-Gebietswerte) nicht eingehalten werdexn.

Dariiber hineus hat ein Kleingartner darauf hingewiesen,
daB seine Eleingartenparzelle als &ffentliche Griinflache
- Spielplatz - festgesetzt ist.

Der Bebauungsplanentwurf{ ist nach § 2 a Abs. 7 BBauG
geandert worden, um diese irrtiimliche Festsetzunp zu
orrigieren. Die gednderte Festsetzung entspricht der
heutigen Situation (Anderungsplan Nr. 1).

4uf Anregung der Verwaltung ist ein weiteres hnderungs-
verfahren nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchpefiifirt worden.
Debei wurde im westlichen Bereich eine Baugrenze fiir
ein Vereinshaus aufgenommen, wérbunden damit wurde die
bisherige Festsetzung "0Offéntliche Griintliche - Epiel-
platz -" ge@indert in '"Private Griinfliéche - Dauerklein-
gérten".

Im weiteren wurde der bisherige § 2 der textlichen Fest~
setzungen - AusschluB von Bremnstoffen - gestrichen.

In 6stlichen Bereich wurde eine Fliéche fiir Stellplitze
aufgenommen, verbunden mit einer geringfiicipen Erweite-
Tung des Flaugebietes (Enderunssplan Nr. 2

Gegen diese Anderungen brachten die VERA Unternehmens—

ETuppe Wohnstétten und die Emschergenossenschaft Be-
denken vor.

Dle Bedenken Jder VERA Unternehmensgruppe Wohnstitten
bezogen sich auf die Lage der Stellpléatze im Bstlichen

. Bereich; diese Bedenker wurden beriicksichtigt. Die jet-
zige Lage der Stellplitze entspricht den Winschen der
VEBL. Ein erneutes Anderungsverfahren nach § 2 = Abs. 7
EBauG wurde micht durchgefiihrt. Zum einen ist die VEBRA
alleiniger Eigentimer der betroffemen Fléche und zum
anderer bewegt sich die Jetzige Lage der Stellplézze im
kzhmen der urspriinglicher Flanmung, zu der die Eigentiimer
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der benachbarter Grundstiicke keine Bedenken und Anre-
gungen vorgebracht hatten (Anderungspglan Nr. 3).

Die Bedenken der Emschergenossenschaft bezogen sich auf
Fragen der Entwidsserung,

Planinhalt
Private Grunflache ~ Dauerkleingartenanlage -

Der Begriff "Griinfliéche" ist als Oberbegriff zu ver-
stehen, der eipe ndher konkretisierte Festsetzung im Be-
bauungsplan erfordert. Diese Erfordernis leitet sich

aus der Hechtspatur, dem Sinn und Zweck des Bebauunpgs<
planes her (Bestimmtheit planerischer Festsetzungen).

Zin EKleingarten ist nach § 1 Abs, 3 BEleinglG ein Garten,
der

1. dem Nutzer (Eleingirtnér) zur nichterwerbsmifligen
gértperischen Nutsung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartepbauerzeugnissen fiir den Eigenbedar?, und
zur Erholung @ient (kleingdrtnerische Nutzung) und

2. infeiner Anlage liegt, in der mehrere Einzelgérten
mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel
wWegen, Spielfléchen und Vereinshiusern, zusammenge-
feBt sind (Kleingartenanlage).

Fach § 1 Abs. 3 BEKleingG ist ein Dauerkleingarten ein
Kleingarten auf einer Fliche, die im Bebauungsplan fiir
Eleingérten festgesetzt ist.



Bei der Kleingartensanlape "Zum Spelbergshof" handelt

es sich um eine Kleinpartenan)upeim Sine des § ~ Abs.,

1 BRleingG. Der Bebauungsplan Nr. 583 setzt eine ent-
sprechende Griinfléche fiir diesen Zweck fest " Grin-
flache - Dauverkleingartenanlage”, Ziel des Bebauungsplanes
ist es, dic Eleingartenanlage durch diese Festsetzung
zu sichern. Dazu gehtren vor allem die eigentlichen
Gédrten mit Lauben in einfacher Ausfiihrung, das Rahmen-
griin (wie Schutz- und Trennpflanzungen), Zugangswege
zur Anlage und ferner Gemeinschaftsanlagen wie Vereins-
hauser u. i.

Bei der Festsetzung "Griinfliche - Dauerkleingdrtern"

ist zusatzliech eine private Kutzung der Griinllichen
vergesehben. Die Kleingartenanlage soll zwaer - bezopgen
auf die Zugdnglichkeit - der Allgemeinheit gécffnet
werden; der eigentliche Kleingartén mufl jedoch einer
lutzung durch bestimmte Nutzupgsberechtigte vorbehslten
bleiben (private Nutzung). @ZWl#ssig sind hier nur Klein-
garten als Pachtgérten, keine Zigentiimergérter. Die
unter Funkt & erwéhnte ' Funktion der Eleingartenanlage
els Teil der GPinflicne und ale Erholungs- und Freizeit-
einrichtung wird durch die Festsetzung "privater Griin-
T18ch€™ nicht beeintrlchtipgt.

Dertber binaus liegt die Eleingartenanlage "Zum Spelbergs-
hof" musschlieRliech au® Crundstiicken, die ip Privatbesitz
sind., |

Die Festsetuung "Private Griincliche - Dauerkleingérten"

in diesem Bebauungsplan tragt einer bereits seit Jahren
vorhandenen priveten Nutzung Rechnung. D. h. sie entepricht
der bisherigen Nutzung, die durch privetrechtlicke Facht-
vertrage ebenfalls "auf Dauer" angelegt war und damit

auch den bisherigen Wiinschezn bzw. Interessen der Be-
troffenen,



7.2 "lnnenbereich” der Kleingsrtenanlage

Fiir den "Innenbereich" der Kleingartenanlage sind
Festsetzungen fiir die auf der Fléche selbst vor-
handenen baulichen und sonstigen Anlagen sowie
Einrichtungen erforderlich.

7.2.1 Lauben im Kieingarten

Unter Leuben eind kleine Gartenhduschen zu ver-
stehen, die der Unterbringung von Garten diencr

und zum Aufenthalt des Kleingartpners und seiner Fa-
milie, insbesondere als Schutz vor der Witterung
bestimmt sind,

Die Zuléssigkeit der Lauben ist dureh das Bundes-
kleingartengesetz in drei Richtungen eingeschrénkt:

Sie darf einschlieB8lich iiberdachtem Freigitz eine
Grundfléche ven ‘24 gm) nicht iiberschreiten, muB von
einfacher Ausfibrung sein und darf nicht zum dauern-
den Wohnenm geeignet sein.

Grundfliache

Kach § 3 Abs. 2 BEleingG ist im Eleingarten eine
Laube in einfacher Ausfilhrung mit hochstens 24 om
‘Grundfliche einschlieflich iiberdachtem Freisitz zu-
1Essig.

Der Hinweis suf die §§ 29 - 36 BBauG im Bundesklein=-
gartengesetz scll klarstellen, daf die Gemeinde im
Bebauvungsplan kleinere Lauben festsetzen kaenn, GréBere
Lauben diirfen nicht vorgesehen werden. Dies ent-
spricht dem sozialen Ainliegen des Bundeskleingartenge-
setzes, eilpem mbglichst weiten Bevilkerungskreis

den Zugang zu einem Kleingartem zu ertffmen.

Der Bebauungsplan Nr. 583 sieht folpgende textliche
Festsetzung vor:



"Im Kleingarten ist eine Laube mit héchstens 18 am
Grundfléchs und 6 om liberdachtem Freisitz zuldssig.

Diese “ﬁufteilﬁng" der hochstens zuléssigen 2< am
entepricht der bisherigen Regelung der Stadt Eochum
bei Pragen iiber die Zul#ssigkeit von Lauben.

Vor Inkrafttreten des BEKleingG rechtméfig errichtete
Leauben, die die GrdBe von 24 om iiberschreiten, ktnnen
gemdf § 18 BEleingC unverdndert genutzt werden (Be-
stendsschutz ).

Soweit Lauben, die eine gréBlere Grundfléache haben,
unrechtmiéfig errichtet worden sind, genieBen sie
keine Bestandsschutz. Es handelt sich _hier iim for-
mell und materiell illegale Beutéh, deren Abbruch im
erdnungsbendrdlichen Wege verlangt werden kann.

Die Hohe der Lauben ist im BEKleinglG nicht geregelt,
Uver eine groBe Héhe konnte versucht werdem, zusitz-
lichen Faum zu géwinnen und die wohnfunktion der
Laube sugzuweiten. Dies steht dem Ziel des Gesetzes,
die Umwandlung vnnlzleingartenanlagen zu Wochenend-
Daus- oder Feriengebieten zu verhindern, ertgegen.
Dementsprechend diirfen die Lesuben nur eipgeschossig.
und nicht unterkellert sein.

Einfeche Ausfiihrung

Zinfache Ausfilhrung der Laube bedeutet Vermeidung
sowohl aufwendiger Materialien und Eomstruktionen

wie auch fiir die Nutzung nicht unbedingt erforderlicher
Eauteile.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Abldufe von
Dachfléchefinicht an cdie Kanalisation anzuschliefen,
sondern durch Versickerung dem Grundwasser zuzufiihrern.,



7.2.2

Uneeeipnet ur daye= ner

Nach § % “bs. 2 Satz 2 BKleingG dar! die Laube nach
ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein. Lauben in Kleingdrten sollen den
Kleingir¢nern den voriibergehenden Aufenthalt ermog-
lichen. Dauerndes wWohnen stellt eine Zweckentfrem-
dung dar. Kleingartenanlagen sollen sich nicht zu
Wochenendhaus- oder Feriengebieten entwickeln.

Zu der ‘usstattung und der Einrichtung, die danach
upzulissig ist, gehdren insbesondere der Anschlufi an dad
Elektrizitédts-, Gas- und Fernwidrmeversorgungsfietz; ein
Telefonanschluf derf nicht vorhanden seid, ebenso keine
ortsfeste Heizeinrichtung.

Der urspriinglich vorgesehene § 2 der textlichen Fest-
setzungen - Ausschluf von Bremnstoffen - ist im Rahmen
einer Anderung des Plamentwirfes nach § 2 & Abs, 7

EBauG gestrichen wordem.

Zuléssig dind notwendig sind Wasseranschliisse. Zin
Anschiul ‘an die Abwasserkanalisation darf nur Dbeil
Verinshiusern vorhanden sein. Fiir die Lauben kommen
nur Trockenaborte In Frage.

Vereinshgus in der Eleingartenanlapge

Vereinshéuser gehSren mach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BEKleingG
zur Eleingartenanlage. Ein Vereinshaus z#éhlt 2zu den
gemeinschaftlichen Einrichtungen. Es wird der Ge-
samtheit der Kleingirtner einer Anlage zur Verfigung
gestellt.

Ein Vereinshaus ist nur zuldssig in Ubereinstimmung
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Be-
bauungsplan Nr. 583 setzt nach einer Anderung des
Planentwurfes gem. § 2 a Abs. 7 BBauG folgendes fest:
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"In der Dauerkleingartenanlage ist die Errichtung
eines I-geschossigen Vereinshauses innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfléche zulidssig."

Dementsprech;nd ist im westlichen Bereich

der Kleingnréenanlage eine Baugrenze festgesetzt.
Dadurch wird die Moglichkeit zur spiteren Zrrichtung
eines Vervinshauses geschaffen.

Das Vereinshsus ist an die Abwesserkanalisstion anzu-
schlielen.

Die Festsetzung der Bsugrenze erforderte zudem die
inderung der urspriinglichen Festsetzung "Uffenltiche
Griinfidche « Spielplatz" in "Privete Griimfléche - Dau-
erkleingarten".

Die ursprﬁnglicgqagegffgﬁg Festsetzung, wonach
lediglich eine maximale Grundfl@che vorgegeben war,
wvurde im Rahmen einer Andérung nach § 2 a Abs. 7
EBauG gestrichen, da'nach dieser Festseizung der
Standort des Yereimsheuses nicht festgelegt war.

Wepe in @er Kleingartenarnlapge

Um cie Zuginglichkeit der Kleingartenanlage fir die
Cffentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegeflichen
im Bebauungsplar mit Gekrechten zugunsten der All-
gemeinheit belastet worden (§ 9 Abs. 1 Br. 21 BBauG).
Hier sind nur Iurchgangs- bzw. Rundwege in der Klein-
gertenanlage erfeft. Die Stichwege zu den einzelner
Eleingéirten scllen einer privaten Rutzung vorbehal-
ten bleibexn.

Eleingartenanlagen gehfren zum stiddtischen Griin und
sollen #hnlich wie andere Griinanlagen auch fiir die
Allgemeinheit zuginglich sein,

Die Kleingérten kbnnen miecht nur einer rein privaten
Kutzung veorbehalten werden. Sie miissen der illge-
meinhelt zugiinglich sein und erfiillern insoweit als

Neherholunge- und Freizeitgetiete wichtige stédte-



7.2.4

bauliche Aufgaben.

Die Wege sind wassergebunden, so daf Regenwasser durch
Versickerung dem Grundwasser zugefuhrt wird.

Stellplitze

Nach den Verwsltungsvorschriften zu § 47 Landesbau-
ordnung ergiot sich fiir Kleingartenanlagen ein Stell-
pletzbedar{ wvon

41 Btellplatz je % Kleingirten.

Die Stellplédtze sind mOglichst in der Anlage Selbst
nachzuweisen.

Dementsprechend igt im Bstlichen Bereich der Klein-
gartenanlagz eine Fliéche fiir ca, 12 Stellplétze gem. § 9
Abs. 1 Nr. & EBauG festgesetzf. Fiir diese Ausweisung
wurde das Flangebiet geringfiigig erweitert. Um die Stell-
plédtze erreichen zu kbnnen, ist zusdtzlich ein Geh-,
Fahr- und Leftungsrecbt zugunsten der Anlieger gem. §

9 Abs. M Nr. 21 BBauG festgesetzt.

Die Stellplétze wurdern im Rahmen einer Anderung des
Planentwurfes nach § 2 2 Abs., 7 BBaul sufgenommen. Auf-
grund der von der VEBA Unterqehmensgru;pe Wehnstiétten
als Ligeutiimerin der betroffemen Fléche vorgebrachten
Bedenken wurden die Stellplétze entgegen der urspringli-
chen Flanung geringfligig verschoben. Ein erneutes Ande-
rungsverfahren wurde nicht durchgefilhrt (s. Pkt. 6).

Offentliche Griinfliche - Spielplatz
In nordwestlychen Bereich der Kleingartenanlage liegt

ein &ffentlicher Kinderspielplatz.

Der Bebauungsplan Nr., 583 enthilt eine entsprechende
Festsetzung "Offentliche Griinfliche - Spielplatz"”.



Bei der urspriinglichen Festsetzung wurde im slid-
lichen Bereich irrtiimlich eine Kleingartenparzelle
in die Festsetzung aufgenommen. Diese irrtumliche
Festsetzung wurde durch eine JAnderung nach § 2 s Abs.
7 BBauG korrigiert.

Im weiteren wurde die Festsetzung erneut verkleinert,
um die Baugzrenze fiir ein Vereinshaus festsetzen zu

kinnen.

Flache fiir die wasserwirtscheflt

Entlang der westlichen Flangebietsgrenze wyerliuft

der genossenschaftliche Vorfluter Wattenscheider Bach.
Fir zukiinf4<ige MaBnahmer am Watténscheider Bach benc-
tigt die Zmschergenossenschaft eine 15 m breite -~ ge-
messen von der Achse des/(Bachleufes - Flache fir die
Wasserwirtscnaft.

Ler Bebauungsplan enthilt eine eptsprechende Fest-
setzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG.

Versorpungeenlapen

Im nérdlichen Bebaﬁﬁngsplanbereinh ist ein Leitungs-
recht fir eipen 6ffentlichen Eanal zugpunstern der All~
gemeinheit - Stadt Bochum - geméB § 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG festgesetzt.

Weiterzin befindet sich im ndrdlichen Plambereich - pa-
rallel zur Sundesbahnbischung - eine zur Zeit sufer Be-
trieb genormene Gasleitungstrasse der Bergbau AG Lippe.
Nach Auskunft der Bergbau AG Lippe ist mit einer Wie~
derinbetriebnahme nicht zu rechnen, &o Ga® eine nach-~
richtliche Ubernahme in dern Bebauungsplan ausreichend

5 -
15%.



Flachenbilanz

Frivaete Grundfléche - Dauverkleingédrten ca. 1,25 ha
Offentliche Griinfléche - Spielplatz ca. 0,06 ha

Fléche fiir die Wasserwirtschaft ca. 0,03 ha
1,34 ha
Kosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
derzeit tatsichlichen Nutzungen; es ist also kein€
Nutzungsénderung mit dem Bebauungsplan verbunden.

Grundsdtzlich ist die Vorschrif:t des’§ 407Abs. 1 Nr. 8
BBauG heranzuziehen, wonach der Grundstiickseigentiimer
gef. zu entschidigen ist. Ebenso konnte der Eipgentiimer

nach § 40 Abs. 2 Nr.01.BBguG die Ubernahme der Flichen
verlengen.

Ein Uberpahmeanspruch kann jedoch nur entsteher,

wenn dem Eigentiimer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist{ das Crundstiick zu bekalten oder es in der bishe~
Tigen ATt zu nutzen.

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiper wirtscheft-
lichen Dispositionsfreiheit in zweifacher Hinsicht
eingeschrinkt. ' :

Zum einen wird durch den Bebauungsplan eine evtl,
lukrativere Nutzung des Grundstiickes verhindert. Zum
anderen ist er durch die bereits bestehende Nutzung als
Eleingartenfldche an die Vorschriften des Bundes-
kleingartengesetzes gebunden, das dem Eigentiimer durch
die Beschrénkung des Pachtzinses (§ 5 BXleingG) eine
weitergehende marktwirtschaftliche Nutzung verwehrt.



Diese Nutzungsbeschrinkungen bestanden jedoch schon
vor Aufstellung des Bebsuungsplanes. Die Sicherung

der Kleingartennutzung durch den Bebauungsplan Nr. 583
koénnte allenfalls dann einen wirtschaftlichen Nachteil
fiir den Eigentiimer hervorrufen, wenn er berechtigter-
weise darsuf vertrauen durfte, daB er chme Sicherung
der bisherigen Nutzung durch den Bebauungsplan wirt-
schaftlich besser gestellt widre. Dazu miiSte der Nach-
weis erbracht werden, daR die Absicht zur besseren
wirtschaftlichen Nutzung ernsthaft bestanden hat und
die Durchsetzung ohne den Bebauungsplan moglich ge-
wesen wire.

Nach slledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel nicht
erkennbar. Sollte susnahmsweise in Einzelfillen ein Ubers
nahmeanspruch bestehen, @b ware fiir das Grundstiick des-
sen Verkehrswert als Entschidigung zu zahlen (§§ 44 b
Abs. 1, 95 BhauG).
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