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1.1

1.2

Verhdltnis zur Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79, der erstmals auch im Ballungskern (Rhein-Ruhr-
Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung vornimmt, ist
Bochum dls Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt

im Sinne des § 21 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74
dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich

(LEP I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungs-
achsen erster Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster -
Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den
unterschiedlich strukturierten Gebieten der Emscher—,
Hellweg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser landes-

' planerischen Einstufung sind die Voraussetzungen zur

Schaffung sowohl siedlungsrdumlicher als such gewerblicher
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegeben.

Regionalplanung

Nach landsplanerischen Zielvorstellungen diirfen Siedlungs-
bereiche und Freizonen Jjeweils nur soweit in Angpruch ge-
nommen werden, wie dies den Bediirfnissen der Bevélkerung
und der geordneten ridumlichen Entwicklung der Gemeinde
entspricht.

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Ruhr-Kreis liegt das Plangebiet im Erholungs- bzw.
Agrarbereich.

Nach diesem Plan sind gem. Ziffer 6.2 Freizeit und Er-
holung im Wohnumfeld und Ziel 58, innerhalb der Wohnsied-
lungsbereiche, insbesondere im Ballungskern, die Er-
hShung und Verbesserung des Freizeitwertes und der Frei-
zeitbedingungen anzustreben.



Der Wohn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung von Grin-
zonen und deren Ausstattung mit erholungsrelevanter Infra-
struktur zu erhdhen. Die unmittelbare Wohnumgebung ist fa-
milien- und kinderfreundlicher und freizeitgerechter zu
gestalten, insbesondere durch Schaffung und Ausbau von
Spiel- und Griinfldchen sowie éen Bau von wohnungsnahen
Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Die Freizeit- und Erholungseinrichtungen fiir Feiersbend-
und Tageserholung in Wohnungsnéhe sollen aus ihrem jewei-
ligen Einzugsbereich sicher und bequem erreicht werden
kénnen. Die Erholungsanlagen im Wohnumfeld sollen moglichs®
ganzjihrig vielfdltige Gelegenheiten zur Freizeitgestaltung
und Erholung fiir breite Bevilkerungsschichten bieten.

In das Freiraumsystem soll ein wohnungsnahes Angébot an
Kleingartenanlagen einbezogen werden. Im Intéresse dieser
Integration ist anzustreben, die Anlagen mehr als bisher
fiir die Offentlichkeit zugédnglich zu machen.

Der Freiraum im Wohrumfeld beginnt bereits mit dem Inmenhof
oder Garten; er setazt sich fort iiber StraBenrdume und FPlatze
zu den 6ffentlichen Griinfléchen und kniipft schlieBlich an
die land- und forstwirtschaftlich genutzten Freifldchen an

Auggehend von der Erkenntnis, daB der weitaus groBte Teil
der Freizeit in Wohnungsnihe verbracht wird, ergidbt sich
die Notwendigkeit, die Voraussetzungen fiir die Freizeit-
gestaltung und Erholung im Freiraum in der niheren Wohnum-
gebung zu schaffen. Daher sind siedlungsnahe Erholungs-
rdume zu erhalten und auszubauen. Der Bedarf an Naherho-
lungsmdglichkeiten steigt mit dem Grad der Verstadterung;
er steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Wohnquali-
tdt. Das gilt vor allem fiir dicht bebaute inmerstédtische
Altbaugebiete mit geringem Anteil an privatem Grin.



Der dauerhaften Eicharung-ﬂer bestehenden Kleingartenanlsgen
sowie ihrer Ordnung kommt besondere Bedeutung zu. Falls neue
Anlagen oder Ersatzflichen erforderlich werden, sind sie
nach Moglichkeit so anzuordmen, daB sie sich in das Frei-
raumsystem eingliedern. Bei der Standortwahl sollen insbe-
sondere die Zuordoung zu mehrgeschossigen Mietwohnungs-
bauten sowie die Erreichbarkeit und die Anbindung an ein
FuB- oder Radwegenetz beriicksichtigt werden. Fermer sollen
die Wege und allgemeinen Griinfldchen innerhalb der Anlagen
- zumindest tagsiiber - fiir die Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Verhdltnis zur Stadtentwicklungsplanung

Jie Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen
Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das die beabsichtigte
siedlungsrdumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung der
Stadt aufzeigt. Dabei sind als besondere Aspekte die Verhin-
derung der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegen-
seitiger Nutzungsstorungen und die Gliederung des Stadtge-
bietes in zZusammengehor¥ige Teilbereiche u. a. beriicksichtigr
worden. Dieses Konzept, das am 18.12.75 in der derzeitigen
Fassung vom Rat der Stadt beschlossen wurde, weist 13 Bied-
lungsschwerpunkte vier verschiedener GréBenordnungen auf,
die Schwerpunkte zukinftiger Entwicklung werden sollen.

Das rdumliche Ordoungskonzept ist das Grundmodell der Bo-
chumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der Bau-
leitpl&ne zu beriicksichtigen ist. Nach dem rdumlichen Ord-
nungskonzept liegt das Plangebiet im Zuordnungsbereich
Weitmar-Mark. :

Am 01.01.87 betrug die Einwohnerzahl im Zuordnungsbereich
18.545. Nach der Bevolkerungszielprognose wird sich diese
Einwohnerzahl bis 1995 auf 18.150 Einwohner geringfiigig
reduzieren. Trotzdem und gerade deshalb miissen entsprech-
ende Infrastruktureinrichtungen auch im Bereich von Frei-
zeit und Erholung (Kleingdrten) in angemessener Entfernung
angeboten werden.



Nach § 16 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74 sollen

fir die Freizeit- und Erholungsbediirfnisse der Bewolkerung
geeignete Biume gesichert, susgestaltet und glinstip am das
Verkehrenetz angebunden werden. Dariiber hinans spllen ge-
miB § 29 (1) IEPrG in allen Teilen des Landes, entspreachend
der angestrebten rdumlichen Biruktur, Gebiete fir Tages,
Wochenend- und Ferienerholung gesichert und erschlossen
werden. Dabei ist besonders fiir ein angemessenes Ange-
bot an Freizeit- und Erholungseinrichtungen fiir die Pages-
erholung Borge zu tragen. Die riumliche Verteilung ist ent-
gprechend ihrer Aufgabenstellung und der TragIdhigkeit ihrer
Einzugsbereiche guf die im Rahmen der zentralortlichen Glies
derung angestrebte Entwiecklung der Siedlungssirukinr suszu-
richten. Im Eielkafalog der Stadt Bochum (Bochum-Flanung,
Band 1) sind im Sachbereich "Griin, Erholung, Freizeit" als
Oberziele:

der Ausbau, die Unterbaltung und Pflege aller 6ffentlichen
Grinflichen im Stadtgebiet, sowie die Schaffung von An-
ziehungspunkten fiir Freizeit und Erholung

und als Teilziele u. @.:

- die Verbesserung der Durchgrinung dichtbebauter Ortsteile;

- die Erhaltung, Anlesge und Erweiterung von Kleingérten,

- die BEimbindung der Kleingirten in das dffentliche Briin-
flachensystem

genannt.

Der Verwirklichung dieser Ziele dient die bauleitplanerische
Sicherung der EKleingartenanlage "Im Haarmannsbusch".

Sie verbessert die Versorgung der Bevilkerung mit Freizeit-
anlagen und erhoht damit das Angebot fiir die im Zuordnungs-
bereich Weitmar-Mark lebende Bevilkerung. Dies ist um so0
bedeutender dort, wo wohnungsnahe Griin—-, Frei+ und Erho-
lungsfldchen fehlen oder nur unzureichend vorhanden sind.



Verhdltnis zur Fldchennutzungsplanung

Die Kleingartenanlage "Im Haarmannsbusch" liegt im Stadt-
bezirk V (Bochum-Siid), und zwar siidlich der StraBe Im
Haarmannsbusch und ostwirts der Eonigsallee.

Sie liegt innerhalb eines stddtischen Freiraumes, der durch
eine landwirtschaftliche Nutzung geprégt wird. Die Anlage
deckt den Bedarf, der aus der Nachfrage innerhalb des Miet-
wohnungsbaues, vorwiegend im Raum Stiepel entstanden ist.
Kleingdrten miissen wohnungsnah liegen. Je nach der allge-
meinen Stadtsituation werden Gidrten, die mehr als 1/2 bis
3/4 Stunde entfernt liegen, nicht ﬁehr angenommen.

Die Kleingartenanlage ist. 10.084 gm groB und enthalt 23
' Girten. Das Grundstiick ist in Privateigentum und wif seit
1948 kleingdrtnerisch genutzt.

Nach dem Stand vom 01.01.87 entfallen im Stadtbezirk Bochum-
Siid bei einer Einwohnerzahl wvon 53.771 und einer Brutto-
kleingartenfldche von 132.207 gqm ca. 2,45 gqm Eleingarten-
flache auf den Einwohnmer. Vorstehender Wert liegt inner-
halb des gebrduchlichen Minimalwertes von 1,20 - 5,00 gm/E
(vgl. Klaus Borchard, Orientierungswerte fiir die stéddtebau-
liche "FPlanung, Arbeitsbidtter I/1974).

Mit 2,45 gm Kleingartenfldche liegt der Stadtbezirk V um
60,5 % unter der Durchschnittsfliche - Kleingirten je Ein-
wohner - im Stadtbezirk Bochum.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Kleingartenfléache
im Stadtbezirk 5iid ist die Kleingartenanlage beizubehalten
und planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 585 grenzt im Siidwesten an die
Kénigsailee (L 551).



Die Ortsumgehung Stiepel erfordert eine Neufithrung der L
551. Im gliltigen Flhichennutzungsplan begimnt die Neufiihrung
in Héhe der Kleingartenanlagé "Im Haarmafinsbusch". Die L

551 verspringt hier nach Osted. Bei der jetzigen Dsretellung
im Flichennutzungsplen wiirden ca. 35 m des EKleingartenge-
lindes fiir die Neufiihfung der L 551 in Ansprach gemommen.

Nach den aktuellen Planungen der Stadt Bothum moll die
Verlegung der Konigsallee erst im Bereich 'siidlich der

KosterstraBie (L 705) beginnen. Dadirch ware Fie Xlein-
‘gartenanlage ‘nicht mehr betroffen.

Eire knderung des Fliécheénnutzungsplenies ist um pegenwdr-
‘tigen Zeitpunkt nicht erforderlich. Der Flachemmutzungéplan
- ist 'ein Rahmenplan. Er ‘stellt die Grundstiicksmitzudg im
Gemeindegebiet nur in den Grundziigen dar.

Nach § 8 Abs. 2 SBatz 1-BauGB ist dér Beb@uunggplan aus dem
FlichHenmtzungsplan zu ‘éntwickeln. Mit ‘dém Begriff des
EntwickeIlns ist eine .gewisse Frefliéit der Gestaltung ver-
bunden. -Der Gemeinde stéht -insoweit éin Spielraum zur Ver-
fiigung als ‘die Grundkonzéption des Flécheénnutzungsplanes
nicht angetastet wird.

hurph die Festsetzungen-des Bebauungsplanes Nr. “585.werden
dieDarstellungen des Flachenmifzungsplanés ‘gétimgliigig
tangiert. Diese Abweichirg liegt im Rahkmén ‘dér "Entwick-

lung".

Ziel des Bebauungsplahes-ist,die Kleingaftenanlage :so

lange wie mdglich zu erhalten-und-eine Umnutzung 'durch .die
Grundeigentiimer zu untérbindén.-Ein Verlust der-Kleingirten
in diesem Bereich-wiirde bewirken, -daB- an anderer Stelle
bisherige Freifldchen fiir Desuerkleingdrten in-Anspruch-ge-
nommen werden miiBten.



AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung

Nach bisherigem Recht war die Geltungsdauer eines Klein-
gartenpachtvertrages vom Vertragstext unabhangig; durch
Zeitablauf endende Pachtvertridge galten als auf unbestimmte
Zeit verlangert. Eine Befristung der Vertragsdauer war
nicht méglich und die Kiindigungsméglichkeiten waren sehr
eng begrenzt.

Am 12.06.79 hat das Bundesverfassungsgericht den weitge-
henden AusschluB der Kiindigungsbefugnis privater Verpdchter:
von Kleingartenland im Rahmen des Regelungssystems des
(bisher) geltenden Kleingartenrechts fiir mit dem Grundge-
setz unvereinbar erkldrt. Das Regelungssystem in<seiner

‘Zusammenfassung von Kiindigungsverbot, AusschluB befristeter

Vertridge und Pachtpreisbindung belaste die Verpidchter in
einem MafB, das durch die schutzwiidigen Belange der Péchter
nicht gerechtfertigt sei. Es stehe daher mit dem Grundge-
setz, insbesondere mit der Eigentumsgarantie des Artikel 14
Grundgesetz nicht im Einklang. Der Gesetzgeber war damit
aufgefordert, die beéanstandeten Normen durch eine ver-
fassungsgemdBe Neuregelung zu ersetzen. Daraufhin wurde
das Bundeskleingartengesetz (BEleingG) erlassen.

Das neue Bundeskleingartengesetz vom 28.02.83 (BGBl. I S.
210) - in Eraft getreten am 01.04.83 - hat die bis dahin
geltenden Rechtsgrundlagen fiir das Kleingartenwesen aufge-
hobern.

Nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes gelten
Vertrédge iiber Flidchen, die im Bebauungsplan fiir "Dauerklein-
gérten” festgesetzt sind (§ 1 Abs. 3 BKleingG) oder die bei
Inkrafttreten des BKleingG im Eigentum der Gemeinde stehen
(§ 16 Abs. 2 BEKleingG), als auf unbestimmte Zeit geschlossen
(§ 6 BKleingG). Bei Vertrdgen iiber sonstige Kleingdrten
bleibt die Vertragsdauer der Parteivereinbarung iiberlassen.



Dauerkleingirten konnten erstmalig nach dem Wohnsiedlungs-
gesetz vom 22.09.33 in Wirtschaftsplénen susgewiesen wer-
den. Unter Dauerkleingartenland verstand man Kleingarten-
flichen der Wirtschaftspldne. Die Anlage auf Daner sollte
eine gewisse Besitzsicherheit schaffen, die auch Investi-
tionen fiir ldngere Zeit, z. B. feste Wege, Wasserleitungen.
Lauben, Basumbewuchs usw., nicht nur seitens der Futzer
(Kleingirtner) sondern auch entsprechende Zuschiisse der
Gemeinden fiir diese Zwecke rechtfertigte. Hierdurch wurden
die Kleingdrten auch zum Gegenstand der Planung; sie wurden
in die Griinplanung einbezogen. Die Kleingarten- und Klein-
pachtlandverordnung vom 31.07.1919 und weitere kleingarten-
rechtliche Bestimmungen verstiarkten den Besitzschutz und
allgemein die Férderung des Kleingartenwesens. Die bis zum
. Jahre 1945 ergangenen Bestimmungen galten in der Folgezeit
als Bundesrecht fort.

Infolge der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit mach dem
Ersten Weltkrieg, wihrend der Weltwirtschaftskrise und des
Zweiten Weltkrieges stand der Gedanke einer Verbesserung

der Erndhrungsgrundlage im Vordergrund.

Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Nutzen an erster
Stelle, sondérn der Wunsch der Kleingértner, sich in
frischer Luft und natiirlicher Umgebung zu erholen, einer
kleifigirtnerischen Neigung nachzugehen und in einem indi-
viduell gestalteten Bereich die Freizeit zu verbringen.

Der Eleingarten ist heute weitgehend und vorrangig ein
Wohngarten.

Kleingérten haben eine wichtige sozialpolitische Bedeutung.
Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu den Mingeln im
Wohnbereich und im Wohnumfeld dar; sie bieten eine Moglich-
keit zur Selbstverwirklichung und verbessern wesentlich die
Lebensverhdltnisse des Kleingértners und seiner Familie.
Die Betdtigung im Kleingarten bietet dem Kleingidrtner einen
Ausgleich gegeniiber seiner hiufig einseitigen Berufstatig-
¥eit und férdert im weitesten Sinne auch die Gesunderhal-
tung der Bevilkerung.



Kleingdrten sind dariiber hinaus ein wichtiges Element zur
Durchgriinung und Auflockerung der Bebauung. Sie leisten
einen wirksamen Beitrag fiir mehr Grin in den Stéddten und
verbessern die tGkologischan Grundlagen fir alle Stadtbe-
wohner. In Ballungsgebie®:1 spielen Kleingartenanlagen, die
auch ohne gesetzliche Reg2lung in vielen Fallen fir die
Allgemeinheit gecffnet wurden, als Naherholungs- und Frei-
zeitgebiete eine wichtige Rolle. Sie iibernehmen wichtige
Aufgaben des Landschaftsschutzes und der Stadtbildpflege.
Als girtnerisch genutzte Griinfléache, fiir deren Unterhaltung
der Gemeinde kaum Kosten entstehen, konnen sie wichtiger
Bestandteil innerstéddtischer Griinziige und Erholungsanlagen
sein. '

Die stddtebauliche Bedeutung des Kleingartens wird auch
vom Bundesverfassungsgerichtin seinem BeschluB vom 12.06.79
anerkannt. Danach ist der EKleingarten heute ein unverzicht-
barer Bestandteil einer menscheéngerechten Stadt und eine
notwendige Ergénzung dee mehrgeschossigen Wohnungsbaus.

Um eine Inanspruchnehme der vorhandenen, durch das neue
Kleingartenreeht nicht mehr geschiitzten Kleingdrten fir
die Durchfihrung von BaumaBnahmen verschiedenster Art zu
verhindérn, kommt der Erhaltung von Eleingérten im Sinne
einer planungsrechtlichen Sicherung eine besondere Bedeu-
tung zu. Eleingdrten miissen zu einem festen und dauerndem
Bestandteil des Stadtgefiiges werden.

EKleingirten dienen der Verbesserung des Stadtklimas und
schaffen FuBwegverbindungen z. B. zwischen Wohn- und
Arbeitsstdtten. Kleingdrten sind stéddtebaulich so anzu-
ordnen, daf sie einem moglichst breiten Ereis der Bevolke-
rung als Erholungs- und Freizeiteinrichtungen zur Verfii-
gung stehen. Hierbei spielt die Nahe zu Wohngebieten, die
verkehrliche Erreichbarkeit und die Einordnung in das
offentliche Griunsystem eine wesentliche Rolle.



Durch den Bebauungsplan Nr. 585 wird der Eigentumer zwar
in der Verwertbarkeit seines Eigentums eingeschrankt. Auf
der anderen Seite stehen aber die Interessen der Klein-
gartner am Erhalt der von ihnen geschaffenen Werte.

Die Gemeinde kann nicht beiden Interessen gleichermaBen
gerecht werden, sondern muB sich fiir die Bevorzugung des
einen und damit fiir die Beeintrdchtigung des anderen ent-
scheiden.

Wenn die Belange der Kleingdirtner hier héher bewertet wer-
den als die Eigentiimerinteressen, dann nicht zuletzt des-
halb, weil Kleingérten eine groBe Bedeuntung haben. Die Ge-
meinde hat die stddtebauliche Verpflichtung, ausreichend

- Gelénde fiir Eleingarten bereitzustellen. Dieses kann auch
die Inanspruchnahme Privater rechtfertigen. Alternative
Standtorte, die den evtl. Verlust der hiér angesiedelten
Garten ausgleichen kdnnen, stehen in entsprechender Zahl
und GréBe nicht zur Verfiigung.

Plarnaufstellungsterfahren

Der Rat der Stadt Bochum hat am 253.08.84 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 585 - Dauerkleingartenanlage "Im
Haarmannsbusch" - beschlossen.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2
BBauG ist wverzichtet worden, da es sich um die Ausweisung
einer bereits bestehenden Kleingartenanlage handelt.

Zusammen mit dem AufstellungsbeschluB und dem BeschluB iiber
den Verzicht auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung wurde
der AuslegungsbeschluB vom Rat gefaBt. Dementsprechend hat
der Bebauungsplanentwurf Nr. 585 in der Zeit vom 01.10.84
bis 02.11.84 gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG o6ffentlich ausgelegen.

W&hrend der &ffentlichen Auslegung haben das LandesstraBen-
und Autobahnamt Bedenken wegen einer Abweichung des Bebau-
ungsplanes vom FlEchennutzungsplan und das Staatliche Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft Hagen Bedenken wegen der
tlw. in den Lauben vorhandenen Toiletten vorgebracht.



Um die Bedenken des StAWA auszurdumen, war eine Anderung
des Flanentwurfes nach § 2 a Abs. 7 BBauG beabsichtigt.
Es sollten. Leitungsrechte festgesetzt werden, um den An-
schlufl jedes Kleingartens an dss 6ffentliche Kanalnetz
vorzubereiten. Gegen diese Anderuns hat das StAWA Hagen
erneut Bedenken vorgebracht, ebenso der Stadtverband der
Kleingadrtner.

Von der Anderung wird daner Abstand genommen.

Auf Anregung der Verwaltung wurde ein weiteres Enderungs-
verfahren durchgefiihrt. Der bisherige § 1 Abs. 2 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes - Vereins=
haus - wurde ersatzlos gestrichen, da keine geeignéte

. Flache zur Verfiigung steht. Zudem wurde der bisherige

§ 2 der textlichen Festsetzung gestricheni

Planinhalt
Private Griinfliche - Dauerkleingsrtenanlage -

Der Begriff "Griinfldche" ist a2l1s Oberbegriff zu ver-
stehen, der eine ndher konkretisiertve Festselzung im Be-
bauungsplan erfordert.

Ein Kleingarten ist nach § 1 Abs. 1 BKleing@ ein Gerten,
der '

1. dem Nutzer (Kleingirtner) zur nichterwerbsmiBigen
girtneriscben Nutzung, insbesondere zur Gewlinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und
zur Erholung dient (kleingidrtnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgirten
mit gemeinschaftlichen Zinrichtungen, z. B. Wegen,
Spielflachen und Vereinshiusern, zusammengefaﬂt
sind (Kleingartenanlaze).

Nach § 1 #bs. 3 BHleingG ist ein Dauerkleingarten ein
Kleingarten auf einer FliEche, die im Bebauungsplan

fir Kleingirten festgesetzt ist.



Bei der Kleingartenanlage "Im Hasrmannsbusch" handelt es
sich um eine Kleingartenanlage im Sinne des § 1 Abs. 7
BlleingG. Der Bebasuungsplan Nr. 585 setzt eine entsprecbhen-
de Griinfldche fiir diesen Zweck fest "Griinfldche - Dauer-
kleingartenenlege". Ziel des Bebauungsplanes ist es, dic
Kleingartenanlage durch diese Festsetzung zu sichern.

Zur Kleingartenanlage gehoren vor allem die eigentlichern
Gérten mit Lauben in einfacher Ausfiibrung, das Rahmen-
griin (wie Schutz- und Trennpflanzungen), Zugangswege zur
Anlage und ferner Gemeinschaftsanlagen wie Vereins-

hduser u. &..

Bei der Festsetzung "Griinfldche - Dauerkleingirten" ist
zusatzlich eine private Nutzung der Griinflachen vorge-
sehen. Die Kleingartenanlage soll zwar - bezogen auf die
Zugdnglichkeit - der Allgemeinheit gedffnet wetden; der
eigentliche Eleingarten muB jedoch einer NutZung durch
bestimmte Hutzungsbe;eﬂhtigte vorbehalten bleiben
(private Nutzung). Zulidssig sind hier nur Pachtgirten,
keine Eigentiimergidrten. Die unter Punkt 4 erwZhnte
Funktion der Kleingartenaml@ge 4ls Teil der Griinfliche
und els Erholungs- ufd (Freizeiveinrichtung wird durch dic
Festsetzung "private Grinfliche" nicht beeintridchtigt.

Die Festsetzung "Dauerkleingidrten" in diesem Bebauungs-
plan trdgt ‘einer bereits seit Jahren vorhandenen privaten
Nutzung Rechnung. Sie entspricht damit auch den bisheripon
Wilnschen bzw. Interessen der Betroffenen.

6.2 "Innenbereich" der Kleingartenanlage

Fir den "Innenbereich" der Kleingartenanlage sind Fest-
setzungen fir die auf der Flache selbst vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen sowie Einrichtungen
grforderlich.



6.2.7 Lauben im Xleinesrten

Unter Lauben sind kleine GartenhiZuschen zu verstehen,
die der Unterbringung von Gerdten dienen und zum Auf-
enthalt des Kleingirtners und seiner Familie, ins-

besondere als Schutz vor der Witterung bestimmt sind.

Die Zuldssigkeit der Lauben ist durch das Bundesklein-
partengesetz in drei Richtungen eingeschrinkt:

Sie darf einschlieRlich iiberdachtem Freisitz eine
Grundfldche von 24 gm nicht i{iberschreten, mulB von
einfacher Ausfiihrung sein und darf nicht zum dauern-
dem Wohnen geeignet sein.

Grundflidche

Nach § 5 Abs. 2 BEleingG ist im Kleingarten eine Laube
in einfacher Ausfiihvung nit Bochstens 24 gm Grund-
fldache einschlieBlich iiberdschtem Freisitz zuldssig.

Der Hinweis auf die §§ 29 -~ %6 BBauG im Bundesklein-
gartengesefz soll klarstellen, dall die Gemeinde . inm
Bebauungsplan kleinere Lauber festsetzen kann. Grifere
Laubensdiirfen nicht vorgesehen werden. Dies entspricht
dem sozialen Anliegen des Bundeskleingartengesetzes,
einem mdglichst weilen BevGlkerungskreis den Zugang

zu einem EKleingarten zu erdffnen.

Der Bebauungsplan Nr. 585 sieht folgende textliche
Festsetzung vor:

"Im Kleingarten ist eine Laube mit hdchstens 18 am
Grundfléche und 6 gm iiberdachtem Freisitz zulissig.

Diese "Aufteilung" der hSchstens zuldssigen 24 gm
entspricht der bisherigen Regelung der Stadt Bochum
bei Fragen iiber die Zul#ssigkeit von Lauben.



Vor Inkrafttreten des BEKleingG rechtmifiig errichtiete
Lauben, die die GréBe wvon 24 qn iberschreiten, konnen
gemifi § 16 BEleingG unverdndert genutzt werden (Be-
standsschutz

Die Hohe der Lauben ist im BHKleingCG nichbt geregelt.
Uber eine grofle Hohe kénnbte versucht werden, zusidtz-
lichen Raum zu gewinnen und die Wohnfunktion der
Laube auszuwelten. Dies steht dem Ziel des Gesetzes,
die Umwandlung von Kleingartenanlagen zu Wochenend-
haus- oder Feriengebieten zu verhindern, entgegen.
Dementsprechend diirfen die Lauben nur eingeschossig
und nicht unterkellert sein.

Einfache AusTiihrung

Einfache Ausfiihrung der Laube bedeutet Vermeldung
sowohl aufwendiger Materialien urd ¥onstruktionen
wie auch fiir die Nutzung nicht unbedingt erforder-
licher Bauteile.

Aus wasserwirtséhaftlicher Sicht dlirfen die AblEufe
von Dachfliachen aicht an die EKanalisaticn zngeschlossen

werden.

Ungeeignetheit zum dauernden Wohnen

Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BKleingG darf die Laube nach
ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauvernden Wohnen
geeinget sein. Lauben in Kleingirten sollen den
Kleingsrtnern den voriibergehenden Aufenthslt ermiég-
lichen. Dauerndes Wohnen stellt eine Zweckentfrem-
dung dar. Kleingartenanlagen sollen sich nicht zu
wWochenendhaus- oder Feriengebieten entwickeln.



6.2.2

6.2.3

Zu der Ausstattung und der Einrichtung, die danach
unzuléssig ist, gehbren insbesondere der Anschlufl

an das Elektrizitdts-, @as- und Fernwdrmeversorungs-
netz; ein Telefonanschluf darf nicht vorhanden sein,
ebenso keine ortsfeste Heipeinrichtung.

Der urspriinglich vorgesehene § 2 der textlichen Fest-
setzungen - AusschluB von Brennstoffen - ist im Rahmen
einer Anderung des Planentwurfes nach § 2 a Abs. 7
BBauG gestrichen worden. :

Zuldssig und notwendig sind Wasseranschliisse. Ein An-
schluB an die Abwasserkanalisation ist nur bei dem
Vereinshaus zul#ssig; fiir Lauben kommen Trockenab+
orte in Frage. Toiletten mit Auffanggruben oder chem.
Toiletten sind unzuldssig.

Vereinshaus in der Kleingartenanlage

Vereinshduser gehoren nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BEKleingG
zur Kleingartenanlage. Die Kleingartenanlage "Im
Haarmennsbusch" hat kein Vereinshaus. Zum einen steht
keine entsprechende Freifléche zum Bau eines Vereins-
hauses' zur Verfiigung und zurm anderen ist ein solches
aufgrund der geringen GroBe der Kleingartenanlage
entbelirlich.

Die urspringlich vorgesehene textliche Festsetzung
wurde daher im Rahmen einer lnderung nach § 2 a Abs. 7
BBauG gestrichen.

Wege in der Kleingartenanlage

Umn die Zuginglichkeit der Kleingartenanlage fiir die
Offentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegefldchen
im Bebauungsplan mit Gehrechten zu Gunsten der Allge-
meinheit belastet worden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG).
Hier sind nur Durchgengs-bzw. Rundwege in der Klein-
gartenanlage erfaBt. Die Stichwege zu den einzelnen
Kleingdrten sollen einer privaten Nutzung vorbehalten
bleiben.



6.2.4

6.2.5

Kleingartenanlagen gehﬁren zum stadtischen Griin .und
sollen dhnlich wie andere Griinanlagen auch fiir die
Allgemeinheit zugédnglich sein.

Die Kleingdrten konmnen nicht nur einer rein priwvaten
Nutzung vorbehalten werden. Sie miissen filir die All-
gemeinheit zugdnglich sein und erfiillen insoweit als
Naherholungs- und Freizeitgebiete wichtige stddtebau-
liche Aufgsaben. | '

Stellplétze

Nach den Verwaltungsvorschriften zu § 47 Landesbau-
ordnung ergibt sich fiir Eleingartenanlagen ein Stell-=
platzbedarf von 1 Stellplatz je 3 Kleingdrten. Die
Stellpldatze sind mdglichst in der Anlage selbst nach-
zuweisen. In der Xleingartenanlage sind keine ent-
sprechenden Freifldchen vorbanden. Langfristig ist im
Rahmen einer evtl. Erweiterung im &stlicher Richtung
eine Stellplatzanlage siidlich der StraBe "Tm Haar-
mennsbusch" vorgesehen ( ca. 26 Stellplétze).

Sonstize Festsetzungen

Ustlich dér Konigsallee ist zusatzlich zu den Geh-
rechten zugunsten der Allgemeinheit ein Fahrrecht
zugunsten der Fachter und Besucher der Kleingarten-
anlage "Im Haarmannsbuseh" festzesetzt (§ 9 Absatz 1
Nr. 271 BBauG). Dieser Weg gehdrt nach den heutigen
Pachtvertrigen zu der Kleingartenanlage; er sichert
die Zufabhrt fiir die Kleingirtner und Besucher.

Fléchenbilanz

Private Griinfliche - Dauerkleingarten ca. 1,0 ha



E. Kosten

Die Festsetzungen des Bebsuungsplanes entsprechen den der-
zelt tatsachlichen Nutzungen; es ist also keine Nutzungs-
dnderung mit dem Bebauungsplan verbunden.

Grundsatzlich ist die Vorschrift des § 40 Abs. 1 Nr. 8
BauGE heranzuziehen, wonach der Grundstiickseigentiimer
ggf. zu entschiédigen ist. Ebenso kinnte der Eigentiimer nach
§ 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Ubernahme der Flichen verlangen.

Ein Ubernahmeanspruch kann jedoch nur entstehen, wenn dem
Eigentimer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen Art zu
'nutzen.

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiner wirtschaftlichen
Dispositionsfreibeit in zweifacher Hinsicht eingeschrénkt
Zum einen wird durch den Bebauungsplan eine evtl. lukra-
tivere Nutzung des Grundsfiickes verhindert. Zum anderen
ist er durch die bereits Destehende Futzung als EKlecin-
gertenflache an die Vorschriften des Bundeskleingarten-
gesetzes gebunden, das dem Eigentiimer durch die Be-
schrénkung des Pachtzinses (§ 5 BEKleingG) eime weiter-
gebende warxtwirtschaftliche Nutzung verwehrt.

Diese Nutzungsbeschrénkungen bestanden jedoch schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Sicherung der
Kleingartennutzung durch den Bebauungsplan Nr. 585 kénnte
allenfalls dann einen wirtschaftlichen Wachteil fiir den
Eigentiimer hervorrufen, wenn er berechtigterweise darauf
vertrauen durfte, daPl er ohne Sicherung der bisherigen
Nutzung durch den Bebauungsplan wirtschaftlich besser
gestellt wéare. Dazu niiBlte der Nachweis erbracht werden,
daef die Absicht zur besseren wirtschaftlichen Nutzung
ernsthaft bestanden hat und die Durchsetzung ohne dern
Bebauungsplan mdglich gewesen wire .



Nach alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel

nicht erkennbar. Sollte ausnzhmsweise in Einwzelfd#llen
ein Ubernabmeanspruch bestehen, so wire fiir das GBrond-
stiick dessen Verkehrswert als Entschddigung zu zahlen.
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