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Verhiltnis zur Landes- und Kegionalplanunr

Landesplanunr:

Nach der ..endesentwicklungsplan I/II in der Fassung
vom 01.05%.7":, der erstmals such im Ballungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vqrnimmt. ist Bochum als Cberzentrum bzw. als Ent-
wicklungeschwerpunkt im Sinne des & 21 Landesent-
wicklungsprogremm vom 19.03.74 dargestellt. Mit

0,75 Mio. Eipwohnern im Oberbereich (LEF I/II) liegt
Bochum im Schnittpunkt aer twicklunpsachsen erster
Ordnung (Duisburg = Dortmund und Minster - Boehum)
und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den un-
terschiedlich struktufierten Gebieten, der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser
landesplenerischen Einstufung sindé die Voraussetz-
ungen zur Schaffung sowoll siedlungsréumlicher als
auch gewerblicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
gegeben.

Hemionglplanung

Hach dem Gebietsentwicklungsplan 1966 des Siedlunpgs-
verbandes Ruhrkohlembezirk liegt das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 587 im Gewerbe- und" Industrie-

ansiedlungsbereich. Die Darstellung der Siedlungs-
bereiche und Freizonen erfolgt im Gebietsentwick-
lungsplan 1966 lediglich in sllgemeiner GréRenordnung
und snnghernder geographischer Lage. Siedlungsbereiche
und Freizonen diirfen jeweils nur soweit in Anspruch
gencmmen werden, wie dies den Bediirfnissen der Bevol=-
kerung und der geordneten riumlichen Entwicklung der
Gemeinde entspricht.



Kach dem Teilpebietsentwicklungsplan Bochum. Herne,
Hapen, Ennepe-Ruhr-kreis (Entwurf) liegt das Flan-
gebiet in Agrarvereich.

Kach diescr Flanentwurf gind gemif Ziffer 6.2 Frei- -
zeit und Ernclung ir Wohnumfeld und Ziel 39, inmer-
halb der Wonnsiedlungsebereiche, insbesondere im
Ballungskern, die Erhohung und Verbesserung dee Frei-
zeitwertes und der Freizeitbedinpungen, anzustreben.

Ler Wohn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung ven
Grinzonen und deren Ausstattung mit erholungereéle-
vanter Infrastruktur zu erboben. Die unmittelbaTe
Wohnumgebung ist familien~ und kinderfreundlicher

und freirzeitgerechter zu gestalten, @dnsbesondere durch
Schaffung und Ausbau von Bpiel; und Grunflechen sowie
den Bau von wohnungsnahef Freizeit- und Erholungs-
einrichtungen.

Die Freizeit-‘und Erholungseinrichtungen fiir Feier-
abend- und Tageserholung in Wohnupgsnihe sollen aus
ihrem jeweiligen Einzugsbereich sicher und beguem
erreicht werden konnen. Die Erholungsanlagen im Wohn-
umfeld sollen mBglichst ganzjghrig vielfaltige Ge-
legenheiten zur Freizeitgesteltung und Erbolung fiir
breite Bevolkerungsschichten bieten.

In das Freiraumsystem soll ein wohnungsnahes Angebot
an Eleingartenanlagen einbezogen werden. Im Inter-
esse cieser Integration ist anzustreben, die Anlagen
mehr als bisher fiir die Offentlichkeit zugdnglich zu
machen.

Der Freirasum im Wobnumfeld beginnt bereits mit dem
Innenhof oder Garter; er setzt sich fort iliber Stra-

Benraume und Flietze zu den offentlichen Grunflichen



uné knlipft schlieBllich an die iano- und forstwirt-

a ke

schaftlich penutzte Freifliche an.

Ausgehei. von der Erkenntnis, dali der weitaus grofite
Teil der :—eizeit in Wohnunpgsnzhe verbracht wird,
ergibt sic: <ie Notwendigkeit, die Voraussetzungen
fir die Freilzeispestaltung und Erholung im Freir-aurw
in oer niberen VWohnumgebung zu schalfen. Daher sind
siedlungsnabe ZIrholungsraume zu erhalten uné auszu-
bauen. Der Bedarf ar Naherholunpsmoglichkeiten steigt
mit dem Grad der Verstadterung; er stebi in unmittel-
barer Zusammenhang mit der Wokngualitat. Das pilt vor
aller fur dicht bebaute innerstadtische ALltbzugebiete
mit geringem Anteil an privatem Grin.

Der dauerhaften Sicherung der besteherden Eleingarten-
anlagen sowle ikrer Ordnungqokommt besondere Bedeutung
zu. Falls neue Anlagen ofer Ersatzfldchen erforderlich
werden, sind sie naeh Moglichkeit so anzuordnen, da8
sie sich in das Freiraumsystem einpliedern. Bei der
Standortwahl sollen insbesondere die Zuordnung zu
mehrgeSchossigen !Mietwohnungsbauten sowie die Erreich-
barkeit und die Anbindung an ein FuB~ oder Radwegenetz
Beriicksichtigt werden. Ferner scllen die Wege und all-
gemeinen Griinfl&chen innerhalb der Anlagen - zumindest
tagsiiber -~ fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht
werden. '

Verhéltnis zur Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im réumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das
die beabsichtigte siedlungsréumliche Entwicklung und
Schwerpunktbildung der Stadt sufzeigt. Debei sind als
besondere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung g&genseitiéer Nutzunge~



storungen und die Gliederung des Stadigebietes 1in
zusammengehorige Teilbereiche berucksichtigt wor-
den. Dieper Konzept, das am 18.12.75 in der der=-
zeitigen ¥uppung vom Ret der Stadt beschlossen wurde,
weigt 13 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener
Grofenordnungen auf, die Schwerpunkte zukunftiger
Entwicklung werden sollen. Das rédumliche Urdnunge-
konzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtent-
wicklung, das bei der Aufstellung der Bauleitpléne
zu beriicksichtipen ist (§ 1 Abs. 5 BBauG). Nach dem
riaumlichen Ordnungskonzept liegt der FPlanbereich im
Zuordnungsbereich Werne.

Am 31.12.85betrug die Einwohnerzahl imfZuordnunge-
bereich 7.535. Nach der Bevilkerunggzielprognose wird
diese Einwohnerzghl bis 1995 auf 7.7135 Einwohner zu-
riickgenen. Trotz und gerasdée wegen dieser Entwicklung
miissen in Zuordnung(zih dén’Einwohnern entsprechende
Infrastruktureinrichtungen auch im Bereich von Frei-
zeit und Erbolung (Eleingérten) in angemessener Ent-
fernung. éngeboten werden.

Nacdh’§ 16 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74
sollen fiir die Freizeit- und Erholungsbedurfnisse

der Bevilkerung geeignete Raume gesichert, ausge-
staltet und ginstig an das Verkehrsnetz angebunden
werden. Dariiber hinaus sollen gem. § 29 Abs. 1 LEPrG
in allen T2ilen des landes, entsprechend der ange-
strebten raumlichen Struktur, Gebiete fiir Tages-,
Wochenend- und Ferienerholung gesichert und erschlos-
sen werden. Dabei ist besonders auch fir ein ange-
messenes Angebot an Freizeit- und Erbolungseinrich-
tungen fir die Tageserholung Sorge zu tragen. Die
réurliche Verteilung ist entsprechend ihrer Aulgaben-
stellung und der Tragféhigkeit ihrer Zinzugsbereiche
guf die im Rabmen der zentreldrtlichen Gliederung an-



gestrebte Entwicklung der Siedlungsstruktur auszu-
richten. Im Zielkatalog der Stadt Bochum (Bochum-

Planung, Bend “1) sind im Bachbereich "Griin, Erho-

lung, Frelzeit" als Oberziele:

der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller offent-
lichen Griinfidchen im Stadtgebiet, sowie die Bchaffung
von Anziehungepunkten fiir Freizeit und Erholung

und gls Teilziele u. s.

- die Verbesserung der Iurchgriinung dichtbebauter Orts~
teile,

- die Erhaltung, Anlage und Erweiterung von Kleingir-
ten, ‘

- die Einbindung der Kleingédrtemyin das ©ffentliche
Grinflachensystem

genannt. Der Verwirklichung dieser Ziele dient die bau-
leitplanerische Bicherung der Eleingertenanlage "Bever-
straBe”.

Sie/verbessert die Yefsnrgung der Bevilkerung mit
Freizeitanlagen und erhdht damit das Angebot fiir die
im Zuordnungsbereich Werne lebende Bevilkerung. Ihes

. ist um so bedeutender dort, wo wohoungsnahe Grin-,

Frei- und Erbolungsflachen fehlen oder nur unzurei-
chend vorhanden sind.

Verhéltnis zur Fliachennutzungsplanung

Die Eleingertenanlage "BeverstraBe" liegt im Stadt-
bereich IV (Bochum=-Ost), und zwar siidlich der Bever-
straBe.



Eine innerstédtische Grinflache umschlielit das Wohp-
gebiet Somborner- und Evertalstrale. In dieser Grip-
fliche liegt die vorgenannte Kieingartenanlage und
deckt die Nachfrage nach Eleingdrten in Fuliganger-
entfernung in dem dortigen Einzugsbereich.: Elein-
gartenanlagen sind ein wesentlicher Bestandteil stadi-
ischer begriinter Freirdume.

Kleinpirten miissen wohnungsnah liegen. Je nach der
allpemeinen Stadtsituastion werden Garten, die mehr
als 1/2 bis 3/4 Stunde epntfernt liegen, nicht mehlr
angenommen. Die Kleingartenanlage ist mitg29 Garten
ca. 12.200 qm groB und in privatem Eigedtum.

Nach dem Stad vom 31.12.85.entfallen im Stadtbezirk
Bochum-0Ost bei einer Einwohnerzsghl von 59.789 und
einer Bruttokleingeftenflathe von 410.792 ar ca. 6,9
am Kleingartenfl#é€he auf den Einwohner. Vorstehender
Wert liegt/iiber der oberen Grenze des gebrauchlichen
Minimalwé®tes von 5,00 om/E (vgl. Elaus Borchard,
Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung,
ArBeitsbléatter 1/1974).

Mit 6,9 gm Kleingertenfliche je Einwohner liegt der
Stadtbezirk IV um 15 % iiber der Durchschnittsfléche
(Ist) - Eleingdrten je Einowobner - im Stadtgebiet
Bochum, jedoch mit 4 5% unter dem angestrebten Durch-
schnittswert laut Flidchenntzungsplan (Soll).

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Eleingarten-
flachen im Stadtbezirk Ost ist die vorstehende Elein-

gartenflache beizubehalten und planungsrechtlich zu
sichern.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.



anlafl, Absicht und Erfordernis der Planung

Nach bisherigem Recht konnte die Geltungsdauer eines
Kleingarternpachtvertrages nicht befristet werden;
durch Zeiturlauf endende Fachtvertridge gelten als auf
unbestimmte Zeit verld@ngert. Zum anderen waren die
Kindigungsmoglichkelten sehr eng begrenct.

Am 12.0€.79 hat das Bundesver{assungsgericht den welt-
gehenden AusschluB der Kindigungsbefugnis privzoter
Verpachter von Kleingartenland im Rahmen des Hegelungs-
systems des (bisher) geltenden Kleingartenrechts)fur
mit dem Grundgesetz unvereinbar erkldrt. Das Regelungs-
system in seiner Zusammenfassung von EKindigungsverbot,
Ausschlufl hefristeter Fachtipreisbindung belaste die
Verpéchter in einem MaB, das durch @ie schutzwirdigen
Belange der Pichter nichtsgerechtfertigt sei. Es stebe
daher mit dem Grundgesetfz, insbesondere mit der Eigen-
tumsgarantie des Artikel 14 Grundgesetz nicht im Ein-
klang. Der Gesetzgeber war damit asufgefordert, die
beanstandeten Normen durch eine verfassungsgemaBe Neu-
regelung zu ersetzen. Darsufhin wurde das Bundesklein-
gartengesetz (BEKleingG) erlessen. .

Das neue Bundeskleingartengesetz vom 28.02.83 (BGEL.
I S. 210) = in Kraft getreten am 01.04.83 - hat die
bis dahin geltenden Rechtsgrundlagen fiir das Elein-
gartenwesen aufgehoben.

Nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes
gelten nur noch Vertrdge iiber Fldchen, die im Be-
bauvungsplan fiir "Deuerkleingarten” festgesetzt sind
(§ 1 Abe. 3 BEleingG) oder die bei Inkrafttreten des
BEleingG im Eigentum der Gemeinde stehen (§ 16 Abs. 2
BEleingG), als auf unbestimmte Zeit geschlossen (§ ©
BEleingG). Bei Vertrigen it sonstige Kleingérten
bleibt die Vertragsdauer der Parteivereinbarung uber-
lassen.



Dauerkleingdrten konntep erstmalig nach dem Wohn-
siedlungsgesetz vom 22.09.33 in Wirtschaftsplanen
ausgewiesen weraen. Unter Dauerkleingartenland ver=-
stand ma; Ileingartenflachen der VWirtschaftisplane.

Die Anlagt suf Deuer sollte eine gewisse Besitzsicher-
heit schafien, die auch Investitionen fur langeTe
Zeit, z. B. feste Wege, Wasserleltungen, Lauben, Baum-
bewuchs usw., nicht nur seitens der Nutzer (Elein-
girtner) sondern auch entsprechende Zuschiisse der
Gemeinden fiir diese Zwecke rechtfertigte. Hierdurch
vurden die Kleingérten auch zum Gegenstand der Fla-
pung; sie wurden in die Grinplanung einbeZogern. Die
Fleingarten- und Eleinpachilandverordnung ven ATe07 .
1916 und weitere kleingartenrechtliche /Bestimmungen
verstiarkten den Besitzschutz und ellgemein die Forde-
rung des Kleingartenwesens. lnsbesondere wurde die
Schaffung von Dauerkleingérten zur Aufgabe der Ge-
meinde erklért. Dié\pis zém Jshre 1945 ergangenen Be-
stimmungen geltef in der Folgezeit els Bundesrecht
fort.

Infelge der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit mackt
dem” Ersten Weltkrieg, wihrend der Weltwirtschefte-
~rige und des Zweiten Weltkriepes stand der Gedanke
einer Verbesserung der Ermihrungsgrundlage im Vorder-
grund.

Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Nutzen im
Vordergrund, sondern der Wunsch der Eleingértner,sich
in fri scher Luft und natiirlicher Umgehng zu erholen,
einer kleingirwerischen Neigung nachzugehen und in
einem individell gestalteten Bereich die Frelzet zu
verbringen. Der Eleingarten ist heute weitgehend und
vorrangig e€in Wohngarten.

Die Entwicklung des EEingartenwesens zeigt allerdings
guch, daf in wirtschaftlich schwiegigen Zeiten cer

wirtechaftliche Nutzen stets wieder in den Vordergrund



tritt. Das isi heute angesichts der Preissteigerungen
und der allpemeinen Einkommensentwicklungen schon
wieder der Fall. Von dieser Steigerung sind insbe-
sondere kinderreiche Femilien mit nur einex Erndbhrer
in den usn.eren und mittleren Zinkommensbereichen be-
troffen.

In der arbeiisteilipgen Industriegesellschaft haben die
Kleingarten eine wichtige sozislpolitische Bedeutung.
Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu den Minpeln
im Wohnbereich und im Wohnumfeld dar; si¢ bieten eine
Moglichkeit zur Selbstverwirklichung und verbesserh
wesentlich die Lebensverhdltnisse des Eleinga®tners
und seiner Familie. Die Betétigung im Eleingarten
bietet dem Eleingartner einen Ausgleieh gegeniiber
seiner haufig einseitigen Berufstatigkeit und fordert
auch im weitesten Sinne diel Gesunderhsltung der Be-
volkerune.

Eleingarten sind dariiber hinaus ein wichtiges Element
zur Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung. Sie
leigten einen wirksamen Beitrag fiir mehr Griin in den
Stadten und verbessern die Skologischen Grundlagen fiir
8lle Stadtbewohner. In Ballungsgebieten spielen EKlein-
gartenanlage, die auch ohne gesetzliche Regelung in
vielen Féllen fiir die Allgemeinheit getffnet wurden,
als Neherholungs- und Frezeitgebiete eine wichtige
Rolle. Sie iibernebhmen auch wichtige Aufgaben des Land-
schaftsschutzes und der Stadtbildpflege. Als girtne-
risch genutzte Griinfldche, fiir deren Unterhaltung der
Gemeinde kaum Eosten entstehen, kOnnen sie wichtiger
Bestandteill innerstédtischer Grinzige uné Erholungs-
anlagen sein.

Der Kleingerten ist heute ein unverzichtbarer Bestand-
teil einer menschenperechten Stadt: er ist eine not-



wendipe Erganzung oes mehrgeschossipen wWohnungsbaus.
Diese stddtebauliche Bedeutunp des Lleincartens wird
auch vom Bundesverfassungsgericht in seinem BeschluR
vom 12.7¢ .79 anerkannt.

Um eine Inenspruchnahme der vorhandenen, durch das
neue Kleingertenrecht cicht mehr geschiitzten Elein-
gdrten fir d-.e Durchfihrung von Baumalinahmen ver-
schiegenster f»{ zu verhindern, kommt der Erhaltung
von Kleingirtern im Sinne einer planungsrechtliden
Sicherung eine besondere Bedeutunp zu. Dleingérten
missen zu einem lesten und dauerndem Bestandteil ‘det
Stadtgefiges werden und nicht spéter eimgrpanderen |
Nutzung weichen.

leingédrten dienen der Verbesserung des Stadtklimas
und schaffen FuBwepgverbindungen z. B. zwischen Wohn-
und Arbeitsstéttent Eleingerten sind stiddtebaulich

50 anzuordnens deB sie einem moglichst breiten Erels
der Bevilkerung 2ls Erholungs- und Freizeiteinrichtun-
gen zur,Verfitpung stehen. Hierbeli spielt die Nehe zu
Viplingebieten, die verkehrliche Erreichberkeit und die
Eimbrdnung in das offentliche Grinsystem eine wesent-
liche Rolle.

Turch den Bebauungsplan Nr. 587 werden die Eigentimer
in ihrem Eigentum eingeschrﬁnkt. Auf der anderen Seite
stehen die Interessen der Kleingértnmer am Erhalt der
von ihnern geschaffenen Werte.

Die Gemeinde kenn nicht beiden Inseressen gleicher-
mafen gerecht werden, sondern muf sich fir die Bevor-
zugung des einen und Gamit fir die Beeintréchtigung
des enderen entscheiden.



Zs sollen cie von den Eleinpirtnern peschaffenen
werte, nicht nur die Gebdude, sondern auch die An-
lage der Garten, durch die aur einer landwirtschaft-
lichen Fldche eine Kleinpartenanlape entstanden 18T,
gesicher: werden.

Wenn die Belange der Eleingédrtner hier hoher bewer-
tet werden als die Eigentiumerinteressen, denn nicht
zuletzt aeshalb, weil Eleingarten nach wie vor eine
grofie Bedeutung heben (urspriunglich wirtscheftlicher
Futzen; heute lberwiegend Freizeit- und Erholungswerts
aber auch sozialpolitische Bedeutung).

Die Gemeinde hat deshaldb die stadtebauliehe Verpflich-
tung, ausreichend Geldnde fiir Kleingérten bereitzu-
stellen. Dieses groBe allgemeine InteTresse an der
Ausweisung von geniigend Kleimgartenfliéichen kann such
die Inanspruchnahme Privater rechtfertigen.

Die Ausweisufig des Eleingartengelandes ist hier, wie
bereits udter Punkt ? ausgefiihrt, auch bederfsgerecht.
Grundsztzlich kann von einer Nachfrage nach Elein-
gidrten susgegangen werden, die das Angebot bei weitem
Ubersteigt. Und letztendlich rechtfertigt auch das
Interesse der vorhendenen Pachter am Erhalt der
Nutzung den weiteren Bestand und die planerische Ab-
sicberung der Eleingartenenlage. Alternative Stand-
orte, die sowohl die sti@ndige Nachfrage decken als
guch einen evtl. Verlust der hier angesiedelten Gar-

ten ausgleichen kotnnen, stehen in entsprechender Zahl
und GroBe njcht zur Verfligung.

AuBerdem wiirden im Falle einer Aufldsung des Elein-

gartengelardes die von den Eleingartnern geschaffenen
Anlapgen und Werte zerstort und miiften sn anderer Stel-
le neu errichtet werden. Auch die gefllhlsm8Bigen Bin-



dunpen der Klelngartner zu den tlw. schon lange in

ihrem Besitz befindlichen Garten, die sie in ihrer Frei-
zeit gestaltet haben, wirden durch eine anderweitige
Ausweit up empfindlich getreffen werden. Dazu kéme mnoch
der mate:.elle Aufwapd fiir die Herstellung der Gartenan-
lage an &1 “erer Stelle. Es wiirde sehr lange Zeit dauern,
bis ein ne.' - vergleichbarer Garten entstanden wire.

Demgegeniber mussen die Eipentimerinteressen zuricktres
ten. Die Eigentumer erleiden zwar durch den Bebauungs-
plan einen Nachteil, sber er ist in Anbetracht der bis-
herigen Nutzung als Kleingartengeldnde nieht so groB,
wie er hdtte seipn konnen, venn die Gemeifide eine bisher
nicht als Kleingarten gemitzie Flicdhe mit dieser Fest-
setzung belastet hZtte. Das Grundstiick war ohnehin durch
die Kindigungseinschramkung vorbelastet.

Im ibrigen werden €ie Belastungen durch das Bundesklein-

gartengésetz, \das die Stellung des Verpiachters gegeniiber

dem feiiheren Recht erheblich aulgewertet hat, gemildert.

S0 laBt die Pachtpreisregelunr des Bundeskleingartenge-

Setzes eine Rendite zu, die der von vergleichbaren Grund-
tiicker entspricht.

Flanaufstellungsverfahren

Der Ret der Stadt Bochum hat 'am 23.08.84 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 587 - Dauerkleingartensnlage
"Beverstrafe" - beschlossen. Auf die vorgezogene Biirger-
beteilipung nach § 2 & Abs. 2 BBauG ist verzichtet worden
da es sich um die Ausweisung einer bereits bestehenden
Eleingartenanlage handelt.

Zusammen mit diesen Beschliissen wurde der Auslegungsbe-
schlull vom Rat gefalLt. Dementsprechend hat der Bebauungs-
entwurf in der Zeit vomr 01.10.84 bis 02.11.84 gemdf § 2 &

£bs. © EBauG offentlich ausgelegen.



Las Bergamt Dortmund hat anperegt, einen Hinweis ip
den Bebauungsplan aufzunehmen, dal vor Beginn von
Einzelmafnahmen Verbindunpg mit dem Bergwerkseigentumer
- Harpener AG - zwaks evtl. notwendig werdender Berg-
schadensicherungsmalinahmen sufgenommen werden soll.
Dieser Anregung wurde gefolgt; der Bebauungsplan Rr.
587 enthdlt einen entsprechenden Hinweis.

Am 07.11.85 hat der Rat der Stadt Bochum iber die vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan
Nr. 587 entschieden und den Satzunpgsbeschluf und die
Begriindung, zum Bebauungsplan beschlossen. Nach der(Be-
schluBfassung durch den Rat ergab sich die Motwendig-
keit, den Bebauungsplanentwur{ in einpigensPunkten zu
iiberarbeiten. Im einzelnen wurde eine’ Baugrenze fur
ein Vereinshaus im Bebauungsplen festgesetzt und der
bisherige § 2 der textlichen(Festsetzungen - Ausschlufl
von Erennstoffen - gestrichen.

Zu diesem Zweck istmdedr Bebasuungsplanentwurf nach § 2
Abs. 7 BBauly geéndert worden.

Planinhalt
FPrivéate Griinfliche - Dauerkleingartenanlspge =

Der Begriff "Grinfl&ache" ist als Cberbegriff zu ver-
stehen, der eine ngher konkretisierte Festsetzung im
Bebauungsplan erfordert. Dieses Erfordernis leitet
sich aue der Hechtsnatur, dem Sinn und Zweck des Be-
beuungsplanes her (Bestimmtheit planerischer Fest-
setzungen),

Ein Kleingerten ist nach § 1 Lbs. 71 BEleinglG ein Garten,
der

1. dem Nutzer (EKleingartner) zur nichterwerbsméfigen
gértnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung



von Gartembauerzeugnissen fir aen Zigenbedarl und
zur Erholung dient (kleingértnerische Nutzung) und

2.in einer Anlage liegt, in cer mehrere Einzelgarten
mit gemeinschaftlichen kinrichtungen, z. B. Wegen,
Spielfluchen und VereinshiZusern, zusammengefaBt sind
(Kleingarvenanlage).

Nach & 1 Abse. 3 BKleingG ist ein Dauerkleingarten ein
Eleinparten auf einer Fliche, die im Bebauungsplan
fir Kleingédrten festgesetzt ist.

Bei der Kleinpartenanlage "Beverstrafle" bandelt ‘es
sich um eine Eleingartenanlage im Sinne des ® 71 4bs.
BEleingG. Der Bebauungsplan Nr. 587.8etzt eine ent-
sprechende Griinflache fiir diesen, Zweck fest "Grinp-
flédche - Dauverkleingertenanlage’. Ziel des Bebauungs-
planes ist es, die Kleifigertenanlage "BeverstraBe”
durch diese Festsetzung zu sichern. Dazu gehoren vor
allem die eigentlichen Gérten mit Lauben in einfacher
tusfithrung, das Rahmengrin (wie Schutz- und Trenn-
pflangunger), Zugangswege zur Anlage und ferner Ge-
meifisechaftsanlagen, wie Vereinshduser u. &..

Bei der Festsetzung "Griinfléche - Dauverkleingarten”
igt zusitzlich eine private Rutzung der Griinflache
vorgesehen. Die Kleingartenanlage soll zwar - bezogen
guf die Zuginglichkeit - der Allgemeinheit gedfimet
werden; der eigentliche Eleingarten muB jedoch einer
Nutzung durch bestimmte Nutzungsberechtigte vorbehalten
bleiben {private Nutzung). Zul&sesig sind hier nur
Kleingérten als Pachtgérten, keine Eigentimergarten.
Die unter Punkt 4 erwdhnte Funktion der Eleingsrten-
enlage als Teil der Grunflache und zls Erholungs- und
Freizeiteinrichtung wird durch die Festsetzung "Fri-
vate Grinfléche" nicht beeintrichtigt.

Deriber hinaus befindet sich die Eleingartenanlage



"Bevercstralie" aul Grundsticken, die in -rivetbesitz

sind.

I.e Fesivretzung Frivate Grunflache - Dauerkleingartenh

ir diesem Bebauungsplan trégt einer bereits
seit Jahre: vorhandenen privaten Nutzung Rechnung.D.h.
sie emtspric: - der bisherigen Nutzung, die durch privates
rechtliche Facntvertrage ebenfalls "aufl Dauer" ange-
legt war und damit auch den bisherigen Winschen bzw.
Interessen der Betroffenen.

"Innenbereick" der Eleingartenanlape

Fir den "Innenbereich" der Kleingartenasnlage' sind
Festsetzungen fiir die auf der Fldche selbst vorhande-
ren baulichen und sonstigen Anlagénysowlé Einrichtunge
erforderlich.

Lauben im KEleingparten

Unter Lauben(sind kleine GartenmhdZuschin zu verstehen,
éie der Unterbrfingung von Geriten dienen uné zum Auf-
enthalt ‘des Kleingértners und seiner Familie, insbe=-
sondere als Sdutz vor der Witerung bestimmt sind. Die
Zuléssigkeit der Lauben ist durch das Bundeskleingarten-
gesetz in drel Eichtungen eingeschrinkt:

Sie darf einschlieBlich {iberdachtem Freisitz eine Grund-
flache von 24 gm nicht iiberschreiten, muB von ein-
facher Ausfiihrung sein und darf nicht zum daunernden
Wohnen geeignet sein.

Grundfldche

Nach § 3 Abs. 2 BEleingG ist im Kleingarten eine Laube
in einfacher Ausfilhrung mit hichstens 24 am Grundfliche
einschlieflich iiberdachtem Freisitz zuldssig.



Der Hinweis auf die && 29 - 3¢ BBauG im Bundesklein-
gartengesetz soll klarstellen, dall die Gemeinde 1im
Bebauungsplan kleinere Lauben festsetzen kann. GroBerd
Lauben diirfen nicht vorgesehen werden. Dies entspricht
dem sozitlen Anliepen des Bundeskleingartengesetzes,
einem miglichst weiten Bevidlkerungskreis den Zugang

zu einem Kleingerten zu erdifnen.

Der Bebauungsplan Nr. 587 sieht folpende textliche
Festsetzung vor:

"Im Kleingarten ist eine Laube mit hochstens 18 gmo
Grundliche und 6 gm iberdachtem Freisitz zZuldssig."

Diese "Aufteilung" der hiochstensgzulassifen 24 gm ent-
spricht der bisherigen Regelung der Stadt Bochum bel
Fragen liber die Zuléssigkeit von Lauben.

Vor Inkraftreten des BEleingG rechtmdlig errichtete
Lauben, die die GréBe von 24 om iiberschreiten, konnen-
gemdR § A8 BEleingG unverdndert gentzt werden (Be~
standsschutz).

Boweit Lauben, die e ine groBere Grundflache habern, un-
rechtnéfBig errichtet worden sind, genieBen sie keinen
Bestandsschutz. Es handelt sich hier um formell und
meteriell illegele Bauten, deren Abbruch im ordnungs-
behtrdlichen Wege werlangt werden kann.

Die Ethe der Leauben ist im BEleingl nicht geregelt.
Uber eine grobe Eohe konnte versucht werden, zusdtz-
lichen Raum zu gewinnen und die Wohnfunktion der Laube
auszuweliten. Dies stebt dem Ziel des Gesetzes, die Um-
wandlung von Heingartenanlagen zu Wochenendhaus- oder
Feriengebieten zu verhindern, entgegen. Dementsprechend
durfen die Lauben nur eingeschossig und nicht unter-
kellert sein.



6.2.2

rinfache Ausfikrung

kinfache Ausfihrung der Laube bedeutet Vermeidung so-
wonl aufwendiger Materialien und Konstruktionen wie
auch fiur ‘e Hutzung nicht unbedingt erforderlicher
Bauteile.

Unpeeignethelt zum dasuernden Wohnen

Nach § 5 Abs. 2 Satz 2 BEleingG der{ die Laube nach
ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihre: Aus=-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein. Lauben in Eleingirten sollen den Eleifi-
gartonern den voribergehenden Aufenthalt ePméglichen.
Dauerndes Wohnen stellt eine Zweckentfremdung dar.
Kleingartenanlagen sollen sich nieht zu Wochenendhau:
oder Feriengebieten entwickeln.

Zu der Ausstattung tnd der’ Einrichtung, déie danach
unzuléssig isty gehoren insbesondere der Anschluf an
das Elektri2ilate~, Gas- und Fernwdrmeversorgungsnetz;
eln Telefonanschluf darf nicht vorhmien sein, ebenso
keme orisfeste Heizung. Der urspriinglick vorgesebene

§ 2'der textlichen Festsetzungen - Ausschluf von Brenne
stoffen -~ ist iw Rahmen eines Verfahrens nach § 2 &
Abs. 7 BBsuG gestrichen worden. Zuldssig und notwendig
sind Wasseranschliisse. Ein AnschluR an die Abwasser-
kanelisation darf nur bei Vereinshiusern vorhanden
sein. Fir die Lauben kommen nur Trockenaborte in Frage.

Vereinshaus ip der Kleingrartensnlage

Vereinshduser gehdren nach § 1 4bs. 1 Nr. 2 BEleingG
zur Kleingartenanlage. Ein Vereinshaus z#hlt zu den
gemeinschaftlichen Einrichtungen. Es wird der Gesamt-

beit der Eleingirtner eiper Anlage zur Verfiigung ge-
stellt.



€.2.2

Ein Vereinshaus ist nur zuldssig in Ubereinstimmung
mit den Festsetzungen des Bebasuungsplanes. ler Be-
bauungsplan Nr. 587 setzt nach einer underung des

Planensurfes gem. & 2 & Abs. 7 BBauG folgendes fest:
¥

"In der Dauerkleingartenanlage ist die Errichtung
eines I-geschossigen Vereinshauses innerhaldb der uber-
baubaren Grundstucksflache zulassig."

Dementsprechend ist siidlich der Beverstrafle eine Bau-
grenze festgesetzt. Dadurch wird die lMoglichkeit zur
spéteren Errichtung eines Vereinshauses geschaffefi. Dye
Eleingartenanlage hat z. Zt. kein Vereinsheus.

Die zuldssipge Grundfldche wird abhadgig gemacht von
der Anzahl der Kleingirten (ca. 3%gm pro Kleingarten).

Die urspriingliche textlighe Pestsetzung, wonach ledig-
lich eine maximale Grundfldche vorgegeben war, wurde
im Rahmen einér{iindérung nach § 2 & Abs. 7 BBauG ge-
strichen, da nach dieser Festsetzung der Standort des
Vereinghauses nicht festgelegt war.

las Vereinshaus ist ar die Abwasserkanaslisation anzu-
schlielen.

Wege in der Eleingertenanlage

Un die Zuginglichkeit der Eleingartenanage fiir die
Offentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegeflichen
im Bebauungsplan mit Gehrechten zugunsten der Allge-
meinheit belastet worden (§ 9 ibs. 1 Nr. 21 BBauG).
Hier ist nur ein Durcheangsweg der EKleingartenanlage
erfaBt. Die Stichwege zu den einzelnen EKleingérten
sollen einer privaten Nutzung vorbehalten bleiben.



v.2.4
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Eleinpartenanlapen gehoren zum stadtischen Grin uno
sollen dhnlich wie andere Griinanlapen auch fur die
Allpemeinheit zupanplich sein.

Die KEleinyirten konnen nicht nur einer rein privaten
Nutzung vornehalten werden. Sie missen der Allgemein-
heit zugdngZich sein und erfiillen insowei! als Naher-
holungspebiete und Freizeitpebiete wichtige stddte-
bauliche Aufgaben.

Stellnlitze

Kach den Verwaltungsvorschriften zu § 47 Landesbau-
ordnung ergibt sich fur Kleingartenanlagen ein Stell-
platzbedar{ von

1 Stellplatz je'3 Eleingarten.

Die Stellpldtze sind moglichst in der Anlage selbst
nachzuweisen. In dergklelngéertenanlage "Beverstralbe"
sind jedoch keine @ntsprechenden Freiflachen vorhanden,

Daher sind ca. 11 Stellplétze nordlich der Be-
vernstrale vorgesehen. Die betreffende Grundstucks-
flacHe ist in stddtischem Besitz.

Versorpunesenlagen

Im siidlichen Bereich der EKleingartensnlage liegt eine
auBer Betrieb befindliche Leitung der Ruhrgas AG
Essen. Es besteht die Moglichkeit, diese zu demon-
tieren, allerdings dar{ das aus Sicherheitsgrinden
nur von der entsprechenden Fachabteilung der Rubrgas
AG susgefihrt werden.

Der genaue Verlauf der Leitung ist nicht fixiert, so
dal eine Sicherung oder eine nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan nicht in Frage kommt.

Sonstige Hinwelse

Das Bergamt Dortmunc hat dersuf hingewiesen, dal der



Flanbereich Grubenfelaer der Harpener AG ubsr-
deckt. Aus diesem Grund enthiélt der Bebauungsplan
Nr. 587 folpenden Hinweis:

Vor Beginn von Einzelmalpahmen ist mit dem Bergwerks-
eigentumer - Harpener AG, Fostfach & 72, 4600 Dort-
mund - zwecls evtl. notwendig werdender Bergschaden-
sicherungsmalinanmen Verbindung aufzunehmen.

Flachenbilanz und EKosten

Flachenbilangs

Private Griunfliche - Dauerkleingarten ca. 71,08 ha
Eosten

Die Festsetzungen des Bebauunpgsplanes entsprechen den
derzeit tatsdchlichen Nutzunpen; es ist elso kelne
Nutzungsanderung mit dem Bebsuungsplan verbunden.

Grundsitzlich ist die VofBchrift des § 40 Abs. 1 Nr.8
BBauG heranzuziehen, wonath der Grundstickseigentumer
gef. zu entsehadigen 1st. Ebense konnte der Eigentiumer
nach § 40 ABs. 2 Nr. 1 EBsuG die Ubernahme der Flachen
verlangen.

Ein Ubernshmeanspruch kann jedoch nur entstehen, wenn
dem Eigentlmer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist)
das Grundstick zu behalten oder es in der bisherigen
Lrt zu nutzen. .

Der Grundstiickseigentimer ist in seiner wirtschaft-
lichen Dispositionsfreiheit in zweifacher Hinsicht
eingeschrankt. Zum einen wird durch den Bebauungsplan
eine evtl. lukrativere Nutzung des Grundstiickes ver-
hindert. Zum anderen ist er durch die bereits be-
stehende Nutzung als Eleingartenfléche an die Vor-
schriften des Bundeskleingartengesetzes gebunden, das
dem Eigentlmer durck die Beschrénkung des Fachtzinses
(§ 5 BEleingG) eine weitergehende marktwirtschaftliche
Rutzung verwehrt.



Lie Nutzunpgsbeschrankunpres bestancen jecoch schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die S:cherung der
Kleingertennutzung aurch den Bebauungsplan Nr. 587
konnte ¢ lenfalls demnn einen wirtschaftlichen Nachteil
fir den 1 rentiimer hervorrufen, wenn er berechtigter-
weise dare “ vertrauen durfte, daf er ohne die SBiche=-
rung der b.. werigen Nutzung durch den Bebauungsplan
wirtscheftlic: besser gestellt widre. Dazu miifte der
Nachweis erbracnt werden, dal die Absicht zur besseren!
wvirtschaftlichen Nutzung ernsthaft bestanden hat und

die Durchsetzung ohne den Bebauunpgsplan moglich ge-
WeSEen WHTE.

Nach alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel
nicht erkennbar. Sollte ausnahmsweis€ in.Einzelfiéllen
ein Ubernahmeanspruch bestehen| 'so wére fiir das Grund-
stick dessen Verkehrswert alls Entschddigung zu zahlen
(§§ 44 b Abs. 1, v5 _BBauB)-
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