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Bebauungsplan Nr. 588 - Dsuerkleingartenanlage "Giinnigfeld"

- prdlich der Osterfeldstrafle (Teil I), westlich der Fried-
bofstrafe und siidlich der OsterfeldstraBe (Teil 1I1), siidlich
der OsterfeldstraBe und Ustlich der Friedhofstrafie (Tell III)
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AL Lendesplgriung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/I1 in der Fassung

vom 07.05.79, der erstmals such im Ballungskern
(Rhein-Rubr-Gebiet) eine zentralbrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum gls Oberzentrum bzw. als Int-
wicklungeschwerpunkt in Sinne des § 21 Landesent-
wicklungsprogramm vem 19.0%.74 dargestellt. Miz \
0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP 1/I11) 1 .
Bochum im Schrnittpunke der Entwicklungsachsen Q‘;@
ster Ordnung (Duisburg - Dortmund und mm-»
chum) und hat mit seinem Einzugsberei an
den unterschiedlich strukturie

ten der

der Grundlage
gind die Vor-
sowohl sieilungsriusmli-

1.2

i€h den Gebietsenvwicklungspisn 1965 dee Sisllunge-
. “ verbandes Ruhrkehlenmbezis: liegt das Flagnshier #3s
e\ Bebanungsplanes Kr. 585 imnegall der Preluone oz
* regionalen CrinflEshensystems ic Bubrgebist, Dis
: Darstellung der Siedlungsbereiche wrl Freizones wr-
folgt im Gebietsentwicklungsplan 195€ lediglich in
allgemeiner Grifenordnuny und snnSheruder geogres-
phischer lage. Siefluncabereiche =i Melzonmr Sirfan
Jewells nur soweit iz Anepruch genoamen wevdern. wie
dies den Bediirfnissen Ger Bevflleru~z ond ds: gecré-
neten riumlichen Entwickiung 82> Geneinds e tesrichs,

- Nach der Teilgebietsentwicklungsplen Bochum, Hesne,
Hagen, Ennepe-Ruhr-Xreis (Enswurl) liegt dus Slance-



biet teils im aszrerischen Landschaftapflegebepgich
und teils in Wohneiedlungsbereich mittlerer Sied-

lungsdichte, * -

Nach diesen Planentwur! sind geniil Ziffer 6.2 Frei-
zeit und Erholung im Wobnumfeld und Ziel %9, inrer-
halb der Wohnsiedlungsbereiche, incbesondere im
Ballungskern, die Erhfbung und Verbesserung des Frei-
zeitwertes und der Preizeitbedingungen, anzustreben.

Der Wohn- und Freizeitwert ist durch Fre.l.altung \¢
Grinzonen und deren Ausstattung mit erbolungsr
ter Infrastruktur zu erbtben. Die unmi '

freizeitgerechbter zu guhltm. - e durch

Schaffung und Ausbau ven rinfléchen so-
wie Bau von eit- uhd Erbolungs-

einrichtungen.

Dis Freiz lunganinﬂchtnagm fiir Feier-
gtend- serbolune in Wehnungsnihe sollen sus
igen Finzugsbereich sicher und beguenm

t wverden kinne. Die Erbolungsenlagen im VWohn-

&nlhn ubglichst gemzjihrig vielfltige Ge-

legepheiten zur Frelszeitgestaltung und Zrbolung fiir
breite BevBlkerungsschnichten bieten.

Ie cae Freirgumsystez soll sin wohnungsnahes Angebot
en Xleingartsnenlegen einbecogen werden., Im Inter=
esse diessr Integreticn ist anzustreben, die Anlagen

mehr sls bisher fir dis Offentlichkeit suglinglich zu
pachen.

Der Freivsun im Vobmumfeld beginnt bersits mit dem
Innenbof ofer Garten; ¢r setzt sich fort {iber Stra-
Benrdume und Plitze zu den 8ffentlichen Griinflichen



und kniipft schliefilich an die lapd- und forstwirt-
schaftlich genutzten Freifllichen an.

dusgehend von der Erkenntnis, daB der weitaus grilte
Teil der Freizeit in Wohnungsnihe verbracht wird,
ergibt sich die Notwendigkeit, die Voraussetzungen
fir die Freizeitgestaltung und Erbolung im Freiraum
in der niheren Wohnumgebung zu schaffen. Daber sind
siedlungsnabe Erbolungszéiume zu erhalten und asuszu~
bauen. Der Bedar{ en Naberbolungsmbglichkeiten stnigt
mit dem Grad der Verstiddterung; er steht in umi‘é‘
barem Zusammenhang nit der Wohnqualitét, Das

vor allem fiir dicht bebaute imnmerstidti
gebiete mit geringem Anteil an privat

Der dauverhaften Bicherung
anlagen sowie ihrer
zu. Falls neue Anl

den Heingartens
t besondere Bedeutung
er Ersatzflichen erforder-
lich werden, m“ b Méglichkeit so anzuordnen,
dal sie Freirsumsystem eingliedern. Bei
sollen insbesondere éie Zuordnung
hossigen Mietwohnungsbsuten sowie die Er-
barkeit und die Anbindung an ein Pui- oder Rad-

tz beriicksichtigt werden. Ferner sollén die
Wege und sllgemeinen Grinflichen innerhgld der Ane
lagen - zumindest tegsiiber - fiir die Offentlichkeit
zuglduglich genscht werden.

Die Umsetzung der Vorgeben der lendes- upd Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
iz rdumlichen Ordaungskonzept der Stadt Sochum, dae
die beabsichtigte siedlungsriumliche Enstwicklung und
Schwerpunictbildung der 2tadt aufzeigt. Dsbei eind

als besondere Aspekte die Verhinderung der Zersied-
lung der Landschalt, die Vermeidung gepenseitiger



Nutzungestirungen und die Gliederung des Stadt-
gebietes in zusammengehirige Teilbereiche u. a.
beriickeichtipt worden. Dieses Konzept, das am

1€.12.75 in der derzeitigen Fossung vom Rat der

Stadt beschlossen wurde, weist 135 Siedlungsschwer-
punkte vier verschiedener GriBenordnungen auf, die
Bchwerpunite suldinftiper Entwicikilung werden sollen.

Das réumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell

der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Auf-
stellung der Bauleitplidne zu beriicksicht! ~en ist . \‘
(§ 1 Abs. 5 BBauG). Nach dem riumlichen Drdnumn-\g

konzept liegt der Flanbereich im mme

Wattensc heid~-Innenstedt.

An 31,12.85 betrug die
bereich 23.063 . Nach der
wird diese Einwohnerz

Zuordnungs-
zielprognose
1519495 ‘bei 21.890 Ein-

wohnern in etws eiben. Dies bedeutet,
da8 in Zoo ern Einwohnern entsprechende
Infras ichtungen auch im Bereich von
Frei Erholung (Kleingirten) in anpemessen-
6 roung angeboten werden miissen.

\“ Fach § 16 Lendesentwicklungsprograme vom 19.03.74
e sollen fiir dic Freizeit- und Erbolungsbediirfnisce
der Bev@lkerung geeignete Riume gesichert, ausge-
| steltet und glinstig en des Verkehrsnetz angebunden
werden. Deriiber hinsus scllen gem. § 29 (1) 1EPrG
iz allen Teilen des Landes,entsprechend der ange-
strebten réumlichez Struktur, Gebdbigte flir Tages-,
Wochanend- und Ferienerholung gesichert und er-
schlogesen werden. Debei ist besonders such fiir ein
engemessenss Angebot an Freizeit- und Erbolungs-
einrichsungen fiir die Tegeserholung Sorge zu tra-
gen. Die rdumliche Verteilung ist entsprechend



ihrer Aufcabenstellung und der Praglihigkeit
ihrer Einzugsbereiche auf die im Rahmen der
mntralértlichen Gliederung angestrebte Entwick-
lung der Siedlungsstruktur susszurichten. Im Ziel-
xatalog der Stadt Bochum (Bochum-Planung, Band 1)
sind im Sachbereich "Griin, Erholung, Freizeit..."

- Erhaltung, Anlage und Erweiterung von Klein-
girten, '

- Binbindung der Kleingiirten in das ffentliche
Griinfl#chensystem \9¢

&

als Teilziele genannt. Der Verwirklic
Ziele dient die bmltit:plmrisaha
Kleingartenanlage “Gﬁnnisfnld“.

Die Kleingartenadage "Giinnigfeld" liegt im Stadt-
bezirk II (Bochum-Wattenscheid), und zwar beider-
seits der Osterfeldstrafle und der Friedbofstrale.
Bie gehirt zu einer grifieren zusammenhingenden
Griinfléiche im statistischen Bezirk Giinnigfeld.
Kleingartenanlsgen sinéd ein wesentlicher Bestand-
teil stédtischer begriinter Freirdume. Die vor-
handene Kleingartenanlage deckt den Kl eingarten-
bedarf in Pulgingerentfernung in dem dortigen Ein-
zugsbereich. Kleingirten miissen wohnungsnah liegen.



Je nach der emllremeinen Stadtsituation werden
CGirten, diec mehr als /2 bis 3/4 Stunde entfernt
liegen, nicht pehr angenommen. Die Kleingarten-
anlage ist 68.776 qm groB, davon sind 63.3%2 qm
nit 130 Giérten in Privateigentun.

Un der stéindigen Nachirage nach Kleingiirten nach-
kommen zu kénnen, sollte die Kleingartenanlage

peringfiipig in ostwiirtiger Richtung erweitert \
werden. Die Erwelterungsfliiche war im Teil III 9‘
vorgesehen und umfaSte ca. 5.000 gm. e\
Diese Fléache wird beute von der Fri i
Flasche als Betriebsgeliinde genu Auf-
rechterhaltung des Giar s dringend be-

nbtigt. Die Stadt Bochum is
Rahbereich der FPriedhcfe gut funktio-
nierende Betrie : edhofscirtnereien und
Steinmet eln. Zu einer Friedbofsgirtne~
: doch auch Freiflichen in angemesse-
' und die o. g. Fliche wird von der Girt-
e bereits seit 1973 Kleingirtnerisch

g bemiibt, im

Da im Nahbereich - 1t. Fliéchennutzungsplan - neue
Keingérten vorgesehen sind (n&rdlich der Oster-
feldstraBe und im Bereich der Strée "in Blumen-
kanp"), wird hier auf die beabsichtigte Erveiterung
zugunsten der Betriebserhaltung verzichtet. .

Das heutige Betriebsgelinde der Gidrtnerei ist als
nam {ir die Lendwirtschaft - Erwerbsgiirtnerei -
rtrtgtnt:t. Diese Ausweisung soll sicherstellen,

dafl die GéErtnerei das Gelinde weiterhin nutzen
kann.



Nach dem Stand vom 31.12.85 entfallen im Stadt-

bezirk Bochum-Wattenscheid bei einer Einwohnerzahl

von 81.201 und einer Bruttokleingartenfliéche von
407.498 gm ca. 5,0 gm Kleingartenfllche auf den Eind
wohner. Vorstehender Wert entspricht dem gebréuchlichen
Minimalwert von 5,0 gm/E (vgl. Klaus Borchard, -
Orientierungswerte flr die stldtebauliche Planung,
Arbeitsblitter I/1974).

Mit 5,0 qm Kleingartenfllche je Einwohner liegt < 9¢
der Stadtbezirk II um 16,7% unter der
fléiche - Kleinglirten je Einwohner - im §

Unter Beriicksichtigung d en Kleingarten-

flsdchen im Bt-ﬂthunirk heid ist die vor-
stebende Kle u.q beizubehalten und pla-
un(;sruhtl.i

\@ﬂ.m ist aus dem Flachennutzungsplen
t. Im 6stlichen Bereich weicht der Be-
lan geringfliigic vom Fliéchennutzungsplan
gb. Im Teil III der Kleingartenanlage Glinnigfeld
getzt der Bebsuungsplan eine Fléche fiir die Land-
wirtschaft - Erwerbsgiirtnerei - fest, wéhrend im
Flichennutzungsplan hier Griinfldche - Dauerklein-
garten -~ dargestellt ist. Diese Derstellung ergibt
sich aus der urspriinglichen Uberlegung, die Kein-
gartenanlage in ostwirtige Richtung geringfiigig zu
erweltern. Auf die Erweiterung wird jedoch zugunsten

der Betriebssicherunp der Priedhofsgirtnerei ver-
zichtet.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes erscheint
nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ict
ein Rabmenplan. Er stellt die Grundstiicksautzung
im Gemeindegebiet nur in den Grundziigen dar.



Nach § F Abas. 2 S52%z 1 BBauG ivt der 3Bebsuungsplan
aus dem FlAchennutzungsplan zu entuwiciteln. IMit dem
Begriff des Entwickelns ist einc gewisse Freiheit
der Gestazltung verbunden. Der Gemeinde steht inso-
weit ein Spielrsum zur Verfiipung, als die Grund-
kdnzeption des Flichennutzungsplanes nicht anpe-
tostet wird.

Die im Bebauungsplan Nr. 588 ausgewiesene Fliiche \
fiir die Landwirtschaft - Erwerbsgiirtnerei - um= 6‘
faBt ca. 5.000 gm. Diese verhialtnismiBig g \

figige Abweichung ist vertretbar; eine And
des Flichennutzungsplanes ist nicht

Nach bisherigem Recht war ¢ C
K eingartenpac vom Vertragstext unab-

hangig; durch uf endende Pachtvertrige

galten 218 s stimmte Zeit verlingert. Eine

Befri Vertragsdsuer war alsoc nicht mig-
¢ HDindipungesmézlichkeiten waren sehr

bﬂﬂmtt

Am 12.06.79 hat das Bundesverfassungsgericbt den
weitgehenden Ausschlul der Hindigungsbefupgnis pri-
vater Verpiéchter von Kleingartenland im Rabmen des
Regelungssystens des (bisher) geltenden Keingar-
tenrechts fiir wit dewm Grundgesetz unvereinbar er-
klért. Das Regeluncssysteam in uj}nar Zusammenfas-
sung von indigunsverbot, Ausschluf befristeter

Vertrége und Pachtpreisbindung belaste die Verpiichter

in einem Mal, das durch die schutzwiirdigen Belange
der Pichter nicht gerechtfextigt sei. Zs stehe da~
her mit dem Grundgesetz, insbesondere mit der
Zigentumsgarantie des Artikel 14 Grundgesetz .nicht



im Zinklang. Der Gesetsgeber war Ganit sulse-
fordert, die beanstandeten Normen durch eine ver-
fassungsgemiiBe Ncuregelung zu ersetzen. Daranfl-
bin wurde das Bundeskleingartengesetz (BileingG)
erlassen.

Dae neue Bundeskleingertengesetz vom 26.02.83

(HIi.. I 8. 210) - in Eraft petreten am 01.04.83 -

bhatdie bis dshin geltenden Rechtsiundlagen fiir \
das Kleingartenwesen aufgehoben. \ 6;

2

die

estge-
die beli In-

Nach den Vorschriften des Bundeskle

setzes gelten nur noch Vertrige liber

im Bebauungsplan fiir "DBuerkle

setzt sind (§ 1 Abs. 5 EOL

krafttreten des Bile tum der Gemeinde
auf unbestimmte

ingG
steben (§ 16 Abs. 2 ), als
Bn‘it gmhlo: eingG). Bei Vertrdgen

n bleibt die Vertrsgsdauer

hn:n:na iiberlassen.

Dauerkleingirten konnten erstmalig nach dem Wohn-
siedlungsgesetz vom 22.09.33 in Virtschaltsplanen
ausgewiesen werden. Unter Dauerkleingartenland ver-
gstand man Kleingartenfliéchen der Wirtschaftspline.
Die Anlege auf Dsuer sollte eine gewisse Besitz-
sicherbeit schaffen, die guch Investiticnen [fiir
léngere Zeit, z. B. feste Wege, Wasserleitungen,
Lauben, Baumbewuchs usw., nicht nur seitens der
Kutzer (Kleingiirtner) sondern auch entsprechende
Zuschiisse der Gemeinden fiir diese Zwecke recht-
ferticte. Hierdurch wurden die Kleingirten auch



zum Gezenstand der Flazunr; sie wurden in die Griin-
plenungs einbezocen. Die Dleinrarien- und Deinpacit-
lapdverordnung vom >1.07.1MM9 und weitere %leincar-
tienrechtliche Bectimmunjen verstirkten den Desivs-
scoutz und allgemein die FUrderung des Kleingerten-
wesene. Incbesondere wurde die Schaffung von Douer-
kleincirten zur Aufgcbe der Gemelnde erklirt. Die
bis zum Johre 1945 ergoncenen Bectimmungen gelten in
der Folrezeit nls Bundesreciht fori.

Infolge der wirtschaftlichen Notlare in der Et nach \
Gem Ersten Weltlriep, widhrend der Weltwirtschaftse
krise und des Zweiten Weltiirieses stand der

einer Verbesserung der Erniihrungscrundl er-

: “00

er wirtschaftliche Hutzen im
Vorderzrundg der Wunsch der Kleingirtner,

sich in Luft und natirlicher Umpebung zu er-
bol kleingirtnerischen Neipung nachzugehen
einem individuell gestalteten Bereich die Freie
zu verbringen. Der Ihi.ngnﬂan ist beute weit-
gebend und vorrangig ein Wohngarten.

Heute stenht nich

Die n:.twi.cklmfdn Kleingartenwesens geigt gller-
dings such, daf’wiPtschaftlich schwierigen Zeiten

der wirtschaftliche Nutzen stets wieder in dem Vor-

dergrund tritt. Das ist heute angesichts der Preis-
steigerungen und der allgemeinen Zinkomgensentwiclk-
lungen schon wider der Fell. Von dieser Steigerung
sind insbesondere kinderreiche Familien mit nur einenm
Zrpibrer in den unteren und mittleren Einkommensbe-
reichen betroffen.



In der arbeitsteilipen Industriegesellschaft haben
die Kleingiirten eine wichtige sozialpolitische Be-
deutung. Sie stellen einen notwendigen Auspgleich

zu den Mingeln im Wohnbereich und im Wobnumfeld
dar; sie bieten eine Miglichkeit zur Selbstver-
wirklichung und verbessern wesentlich die Lebens-
verhdltnisse des Kleingédrtners und seiner Familie.
Die Betéitigung im Kleingarten bietet dem Kleingirt-
ner einen Ausgleich gegeniiber seiner hiufig ein-
seitigen Berufstiitigkeit und {ordert such im wli-
testen Sinne die Gesunderhal tung der hwlkur%.\

e

Griin in den Stadten und die Bkologischen
Grundlagen fiir alle stg hner. In Ballungsge-
bieten spielen nanlagen, die auch ohne
gesetzliche in vielen Fdllen fiir die All-
ceme ‘ net wurden, als Naherbolungs- und
Fre ete eine wichtige Rolle. Sie iiberneh-
wichtige Aufgaben des Landschaftsschutzes
der Stadtbildpflege. Als girtnerisch genutszte
Griinfléiche, fiir deren Unterhaltung der Gemeinde
kaum EKosten entstehen, kbnnen sie wichtiger Be-
standteil innerstidtischber Griinziige und Erholungs-
anlagen sein.

Kleingéirten sind dariiber hinaus ein

Der Kleingarten ist heute ein unverzichtbarer Be-
standteil einer menschengerechten Stadt; er ist
eine notwendige Erginzung des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus. Diese stddtebauliche Bedeutung des
Keingartens wird auch vom Bundesverfassungsge-
richt in seinem Beschluf vom 12.06.79 anerkannt.



Um eine Inanspruchnahme der vorhandenen, durch
das neue Kleinpartenrecht nicht mehr geschiitzten
Kleingiirten fiir die Durchfiihrung von BaumeBnahmen
verschiedenster At = verhindern, lkommt der Zr-
haltung von Kleingirten im Sinne einer planungs-
rechtlichen Sicherung eine besondere Bedeutung zu.

A
Kleingérten niissen zu einem festen und dauerndem \9‘
Beltlultl.‘u_l des Stadtpgefiiges werden und nich e

spdter einer anderen Nutzung weichen. “

Sie dienen der Verbesse §ﬂtlﬂtﬂ.im und

z. B. zwischen Wohn-
und .Irlnitssti e HDeingdrten sind stddte-
en, dab sie einem mbglichst
der Bevilzerung als Erbolungs- und
ichtungen zur Verfiigung stehen. Hierbei

t die Néhe zu Wobmgebieten, die verkehrliche
Erreichbarkeit und die Einordnung in das §ffent-
liche Griinsystem eine wesentliche Rolle.

Durch den Bebauungsplan werden die Eigentiimer in
ihrem Eigentum eingeschrinkt. Auf der anderen
Seite stehen die Interessen der Kleingirtner am
Erhelt der von ihnen geschaffenen Werte.

Die Gemeinde kann nicht beiden Interessen gleicher-
maBen gerecht werden, sondern muB sich [liir die Be-
vorzugung des einen und damit fiir die Beeintriichti=-
gung des anderen entscheiden.



Es sollen die von den Xleingirtnern geschaffenen
Werte, nicht nur die Gebiiude, sondern auch die
Anlage der Gérten, durch die aus einer landwirt-
schaftlichen Fléche eine Kleingartenanlage ent-
standen war, gesichert werden.

Wenn die Belange der Kleingirtner hier boher be-

wertet werden als die Eigentiimerinteressen, dann

nicht guletzt beshald, weil Kleingirten mach wie
vor eine groBe Bedeutung haben (urspriinglich wir 9‘
schaftlicher Nutzen; beute iiberwiegend Freiz

und Erbolungswert, aber auch sozial Be~-

deutung). o
Die Gemeinde bat deshalb ﬂﬁ@nﬁmﬂuh Ver-
pflichtung, ausreich de fiir Kleingéirten

bﬂﬂitmﬁnllm.“e
\
Dieses thi.ne Interesse an der Ausweisunf

von Kleingartenfléchen kann auch die In-
e Privater rechtfertigen.

Die Ausweisung des Kleingartengelindes ist hier,
wie bereits unter Punkt 3 susgefiihrt, auch bedaris-
gerecht. Grundsdtzlich kann zunidchst allgemein von
einer Nachfrage nach Kleingirten ausgegangen wer-
den, die das Angebot bel weitem {ibersteigt. Auch
in dem Bereich Giinnigfeld besteht ein groSer Be-
darf. Und letztendlich rechtfertigt auch das Inter-
esse am Erhalt der Nutzumg fiir die vorbandenen
Piachter den weiteren Bestand und die planerische
Absicherung der Kleingartenanlage. Al ternative
Standorte, die sowohl die svéndige Nachfrage decken
als auch einen evtl. Verlust der hier angesiedelten
Girten ausgleichen ktnnen, steben in entesprechender
Zahl und Gr&Be picht zur Verfiigung.



AuBerdem wiirden im Falle einer aAufibsung des
Kleingartengeliindes die von den Kleingirtmern ge-
schaffenen Anlagen und Werte zerstirt und miiBten an
anderer Stelle neu errichtet werden. Auch die pge-
fiilhlsmifigen Bindungen der Kleingidrtner zu den tlw.
schon lange in ihrem Besitz befindlichen Garten, die

gle in ibhrer Freizeit gestaltet habdben, wilrden durch

eine anderweitige Ausweisung empfindlich getroffen
werden. Dazu kime noch der materielle Aufwand fiir

die Herstellung der Gartemanlage an anderer Stelle. |
Es wiirde sehr lange Zeit dauern, bis ein neuer tu\g‘

gleichbarer Gorten entstanden wire. !e
Demgegeniiber miissen die Eigentiimerin n zurick-
treten. Die Eigentiimer erleid @ den Bebau-
ungsplan einen Nachteil, & in Anbetracht der
bisherigen Nutzung zls . engelénde nicht so
groB, wie er bhd éﬂm' wenn die Gemeinde
eine bisher ;:Ii % eingarten genutzte Fliache mit

dieser F belastet hdtte. Das Grundstiick war
ohne die Kindigungseinschrinkung vorbelastet;

igen werden die Belastungen durch das Bundes-
kleingartengesetz, das die Stellung des Verpéchters
gegeniiber dem frilheren Recht erheblich aufgewertet
bat, gemildert.

S0 1EBt die Pachtpreisregelung des Bundeskleingarten-

gesetzes eine Rendite zu, die der von vergleichbaren
Grundstiicken entspricht.

Die Keingartenanlage Giinnigfeld wird bereits seit
1934 kleingirtnerisch genutzt.

Sie liegt innerbald einer griBeren zusammenhingenden
Griinfléche. Es handelt sich um eine gewachsene Anlapge



die sich aufgrund der langjihrigen Nutzung in die
Ungebung eingefiigt hat. Die Kleingartenanlage bildet
zuden den Ubergang zwischen den Griinfliéichen im ndrd-
lichen Bereich und den Wobnbaufl&chen im siidlichen
Bereich. Sie dient damit der Auflockerung der dich-
ten' Bebauung im Bereich Giinnigfeld.

Alternativnutzungen, z. B. eine Erveiterung der
Wobnbaufléchen, sind lufgrtuﬂ. der bereits vorhan-
denen dichten Wohnbebauung nicht wiinschenswert. \

Ein Verlust der Kleingirten in diesem Bere
bewirken, daB an anderer Stelle bi:
fiir Dauerkleingérten in Amspruch

miiBten. Hierdurch ginge mit Siché:

®
Unter ‘Qtindun ist die Sicherung der Klein-
gérten den Bebauungsplan Nr. 588 erforderlich.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 235.08.84 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Hr. 588 - Dauerklein-
gartenanlage "Giinnigfeld" - beschlossen. Auf die
vorgezogene Blirgerbeteiligung nech § 2 a Abs. 2
BBauG ist verzichtet worden, de es sich um die Aus-

weisung einer bereits bestebenden Kleingartenanlage
handelt.

Zusammern mit diesen Beschliissen wurde der Auslegungs=—
beschlufl vom Rat gefaBt. Dementsrechend hat der Be-
bauungsplanentwurf in der Zeit vom 01.70.B4 bis
02.11.84 gemdif § 2 2 Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausge-
legen.
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Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen (Friedhofs-
girtnerei Flesche und VEBA AG) bezogen sich auf eine
im Teil III der Kleingartenanlage vorgesehene Er-
weiterungsflliche. Diese Fliiche wird heute von der
Friedhofsgirtnerei als Bctriebspeliinde genutzt und
sur Aufrechterhaltung des Giirtnercibetriehes dingend
bendtigt.

Da im Nahbereich - 1lt. Flichennutzungsplan - neue
Kleingartemmlagen vorgesehen sind, wird hicr auf die

beabsichtigte Kleingartenerweiterung zuguncten dep
Betriebserhaltung verzichtet. Zu diesem hunk

Bebauungsplanentwurf nach § 2 a Abs. 7 ert

worden.(KAnderungsplan Nr. 1).
o)

Am 26.09.85 hat der Rat chum iiber die

vorgebrachten Bedenken en zum Bebauungs-

plan Nr. S88 entschi und den Satzungsbeschluf

und die Bebauungsplan beschlossen.

Nach der sung durch den Rat ergab sich die

!etvn@. den Bebauungsplanentwurf{ in einigen
iiberarbeiten. Im einzelnen wurde eine

e fiir das vorbandene Vereinshaus im Bebauungs—

an festgesetzt und der bisherige § 2 der textlichen

Festsetzungen - Ausschlufi von Brennstoffen - ge-

strichen.

Zu diesem Zweck ist der Bebauungsplanentwurf nach

§ 2 Abs. 7 BBauG gelindert worden (Anderungsplan Nr. 13.

flaninhalt

dche - rkle -

Der Begriff "Griinfléche" ist als Oberbegriff zu ver-
sthen, der eine niber konkretisierte Festsetzung im
Bebauungsplan erfordert. Dieses Erfordernis leitet



sich aus der Rechtsnstur, dem Sinn und’ Zweck des
Bebauungsplanes her (Bestimmtheit planerischer Fest-
setzungen).

Ein Kleingarten ist nach § 1 Abs. 1 BEleingG ein
Garten, der

1. dem ln't::'.-‘r (Kleingirtner) zur nichterwerbsmiBigen
géartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf \
zur Erholung dient (kleingértnerische Nu

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere
mit gemeinschaftlichen Einrich

Spielfléchen und- *I'treinuhi
sind (Kleingartenanlage)

Hach § 1 Abs. 3 BEK1L ein Dauerkleingarten
r rnisha. die im Bebauungs-

festgesetzt ist.

eingartenanlage "Giinnigfeld" handelt es
eine Kleingartenanlage im Sinne des § 1

« 1 BEEleingG. Der Bebesuungsplen Kr. 588 setzt
eine entsprecbende Griinflache fiir diesen Zweck fest-
Griinfléche - Dauerkleingartenanlage ». Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, die Kleingartenanlage "Glinnig-
feld" durch diese Festsetzung zu sichern. Dazu ge-
biren vor sllem die eigentlichen Gérten mit Lauben
in einfacher Ausfiihrung, das Rahmengriin (wie Schutz~-
und Treonpflanzungen), Zugangswege zur Anlage und fex-
ner Gemeinschaftsanlagen, wie Vereinsbiuser u. E..

Bei der Festsetzung "Grinfllche - Dauer-
kleingarten -" ist zusHitzlich eine private
Nutzung der Geinfliche vorgesehen. Die Eleingarten~
anlage soll zwar - bezogen auf die Zuginglichkeit -
der Allgemeinheit gefffnet werden; der eigentliche
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'6-2- 1

deinzorten oul jedoch einer Rutzung durch hestine-
te lutzungsberechtigte vorbeholten bleidben (privata
Nutsung). Die unter Punit 4 erviihnte Funirtion der
Kleingartenanlage als Teil der Griinflécne und als
Zrholungs- und Preizeiteinricbtung wird durch die
Festsetizung “"private Griialliche" nicht bedntréchtigt.

Zun anderen befindet sich die Kleingartenanlage
"Glinnigfeld" auf Grundstiicken, die iiberwiegend in

Privatbeeitz sind. . \‘
9
1

Zuliéssig sind bier nur Kleinglirten als Pachtgi

zeine Eigentimercirten. o“

Die Festsetzung "Private

garten in diesen lan tridct einer
bereits seit J : enen privasten Nutzung

Fir den "Innenbereich" der Kleingartenanlage sind
Festsetzungen fiir die suf der Fliche selbst vor-
bandenen baulichen und sonstigen Anlapen sovie Ein-
richtungen erforderlich.

Lauben im Kleingarten

Unter lauben sind kleine Gartenhiiuschen zu ver-
stehen, die der Unterbringung von Geriiten dienen
und zum Aufenthalt des Kleingirtners und seiner
Familie, insbesondere &ls Schutz vor der Witterung
bestimmt sind.



Die Zullissigkeit der Lauben ist durch das Bundes-
kleingartengesetz in dreli Richtungen eingeschriénkt:

Bie darf einschlieBlich iiberdachtem Freisitz eine
Grundfliiche von 24 gm nicht iiberschreiten, mull von
einfacher Ausfilhrung sein und darf nicht zum dauvern-
den Wohnen geeignet sein.

Grundfliiche

Nach § 3 Abs. 2 BRleingG ist im Kleingarten eine

Laube in einfacher Ausfiihrung mit hichstens 24 ‘
Grundfliéiche einschlieBflich i{iberdachtem Frei

léssig. &

Der Hinweis auf die §§ 29 - 36 ‘ Bundesklein~

gartengesetz soll klars die Gemeinde im
Bebauungsplan kleinere festsetzen kann. GrdBere
Lauben diirfen nich ben ‘werden. Dies ent-

glichst weiten Bevilkerungskreis
einem Kleingarten zu eriffnen.

T

a bauungsplan Nr. 588 sieht Iolgenh textliche
estsetzung vor:

' ‘
e\ 'In'nlj.ngmun ist eine Lgube mit hbchstens 8 um
Grundfléiche und & qu iiberdachtem Freisitsz zullissig.

Diese "Aufteilung" der héchstene zuliissigen 24 qum
entspricht der bisberigen Regelung der Stadt Bochum
bei Fragen iiber die:Zuliéssigkeit vor Lauben.

Vor Inkrafttreten des BHleingl rechtmifig erzchtete
Lauben, die die GroBe von 24 gm iiberschreiten, kinnep

gemdl § 18 BEKleingG unveriindert genutzt werden (Be-
standsschutz).



Soweit Lauben, die eine grifere Grundfldche haben,
unrechtméBig errichtet worden sind, genieflen sie
keinen Bestandsschutz. Es hendelt sich hier um for-
mell und materiell illegale Bauten, deren Abbruch im
ordnungsbehtrdlichen Wege verlangt werden kann.

Die Hohe der Lauben ist im BlleingG nicht geregelt.
Uber eine groBe Hobe kinnte versucht werden, zusdtz-
lichen Raum zu gewinnen und die Wohnfunktion der
Lauobe auszuweiten. Dies steht dem Ziel des Gesetzes,
die Umwandlung von Kleingartenanlagen zu Wochenenfi~
haus- oder Feriengebieten zu verhindern, nnw-v
Dementsprechénd diirfen die Lauben nur eigm“is
und nicht unterkellert sein.

Einfache Ausfihrung der Laube bedeutet Vermeidung
sowohl sufwendigep Materialien und Konstruktionen
vie auch fiir ﬂ‘ﬁﬂmg nicht unbedingt erforder-

licher Bauteile.
Ungeeignetheit zum dasuernden Wohnen

fleth § 3 Abs. 2 Setz 2 EKleingG darf die Laube nach
ihrer Beschaffenbeit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein. Lauben in Meingéirten sollen den
Kleingirtnern den voriibergebenden Aufenthalt ermbtg-

lichen. Dauerndes Wohnen stellt eine Zweckentfrem-

dung dar. Keingartenanlagen sollen sich nicht zu
Wochenendbaus- oder Feriengebieten entwickeln.

Zu der Ausstattung und der Einrichtung, die danach
unzul@ssig ist, gehiren insbesondere der AnSchluB
an das Elektrizitéts-, Gas- und Fernwiérazeversorgungs-
netz; ein TelefonanschluB darf nicht vorhanden sein,
ebenso keine ortsfeste Heizeinrichtung. Der urspriing-
lich vorgesehene § 2 der textlichen Festsetzung

- AusschluB von Brennstoffen - ist im Rahmen eines



Anderungsverfahren nach § 2 a Abs.7 BBauG ge-
strichen worden.

Zuliissipg und notwendipg sind Wasseranschliisse. Ein
AnschluB an die Abwasserkanalisation darf nur bei
Vereinshdusern vorhanden sein. Fiir die Leuben kommen
nur Trockenaborte in Frage.

6.2.2

Vereinshiuser gehtren nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleingy
zur Kleingartenanlage. Ein Vereinshaus zihlt zu 6‘
gemeinschaftlichen Einrichtungen. Bs wird d

samtheit der Kleingirtner einer Anl q
gestellt. ° %

Ein Vereinshasus ist nur =z Ubereinstimmung
mit den Festsetzungen des lanes, Der Be-

bauungsplan Nr. *zt nach einer Anderung des
Planentwurfes “ & Abs, 7 BBauG flgendes fest:
S

"In d eingartenanlage ist die Errichtung

e hossigen Vereinshauses innerhalb der
%ﬂmﬂn Grundstiicksfliche zuldssig,"
L ) “ annontspmchlnd ist im Teil II der Kleingartenan-
e\ lage eine Baugrenze festgesetzt. Dadurch wird zum
* einen das bestehende Vereinshaus - schraffiert dar-
gestellt = in seinem heytigen Bestand geschiitzt und

zum anderen ist ggf. noch eine geringe Irweiterung
mSglich.

Die zulissige Grundfliliche wird ebhingig gemacht von
der Anzahl der Kleingirten (ca. 2 qm pro Kleingarten).

Die urspriingliche textliche Festsetzung, wonach
lediglich eine maximale Grundfliche vorgegeben war,
warde im Rahmen einer Anderung nach § 2 a Abs. 7
BBauG gestrichen, da nach dieser Festsetzung der
Standort des Vereinshauses nicht festgelegt war.




6.2.5

6.2.4

Das Vereinshsus ist an die Abwasserkanalisation
angeschlossan.

Wege in dor Kleingartenanlage

Um die Zugidnglichkeit der Kleingartenanlapge fiir die
Uffentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegeflidchen

im Bebauungsplan mit Gehrechten zugunsten der All-
gemeinheit belastet worden (§ 9 Abs. 1 I'r. 21 BBau
Hier sind nur Durchgangs- bzw. Rundwege in der
gartenanlage erfafit. Die Stichwege zu den
Kleingirten sollen einer privaten N
ten bleiben. o

Kleingartenanlagen geh &ﬂtimhm Griin und
mlltnihmlinh-i-mrte agen auch fiir die
sein.

o

PN

Die Kleingirten kénnen nicht nur einer rein privaten
Nutzung vorbebalten werden. Sie miissen der Allge-
meinheit zuglnglich sein und erfiillen insoweit als

Naberholungs- und Freizeitpgebiete wichtige stddte-
bauliche Aufgaben.

Stellplétze

Nach den Verwaltungsvorschriften zu § 47 Landesbau-

ordnung ergibt sichk fiir Kleingertenanlagen ein Btell-
platzbedarf von

1 Btellplatz je 3 Kleingiirten,
Die Stellplétze sind adglichst in der Anlage selbst
nachzuweisen. In der Hleingartenanlage Giinnigfeld
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7

sind jedoch keine entsprechenden Freiflichen vor-
handen.

Langfristig sind Stellplédtze im Rahmen einer evtl.
Erweiterung nérdlich der OsterfeldstraBe vorgesehen,
%. Zt. stehen ca. 5% 8ffentliche Stellplidtze (Park-
streifen) im Bereich der OsterfeldstraBe und der
FriedhofstraBe zur Verfiigung.

Fliache W -

Im 5stlichen Teil III der Kleingartenanlage V

feld" setzt der Bebauungsplan eine m-:hal

Landwirtschaft nach § © Abs. 1 Nr. 1 est.

Hierbei handelt es sich eldnde der
Friedhofsgértnerei Hné edhofstrafle 31 - 33,
Die Gértnerei bat che bereits seit 1973

zur kle Hutzung angepachtet. Sie ist
zur Aufrec des Betriebes dringend er-

rnrdn‘“

146 BBeuG gehtrt der Eﬂarbsg;lrtmhm zur

aﬁwirmhut. s0 daB hier zur Sicherung des Be-

triebes ele Fliche fiir die Lendwirtscheft - Erwerbse
girtnerei - festgesetzt ist.

Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplangebiet liegt eine Hochspannungs-
freileitung des Rheinisch-Westfilischen Elektrizi-
tédtswerkes. Ein Leitungsrecht zugunsten des RWE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG ist im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Bchutzstreifen betrigt 2 x 40,00 m

Tléchenbilanz und Xosten
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7.2

Flichepbilanz

Private Griinfléche - Dauerkleingarten

Teil I ca. 1'2 ha

Teil Il ca. 4,5 ha

Teil IIX ga. 1,7 ha
£8:.8.8. 02

Flédche fiir die Landwirtschaft - Erwerbsgirtnerei

" \
insgesant T \l“é\é‘
X

entsprechen den
i €8 ist also keine
lan verbunden.

Eosten

Die Festsetzungm des Be
derzeit tatsidchlichen Nu
Nutzungsinderung mit *n

e Vorschrift des § 40 Abs. 1
anzuziehen, wonach der Grundstiicks—
gef. zu entschédigen ist. Ebenso kinnte
timer nach § 40 Abs. 2 Nr. 1 BBauG die
der Flichen verlangen.

Ein Ubernabweanspruch kann jedoch nur entstehen,
wenn dem Eigentiimer wirtschaftlich nicht mehr zu-
zumuten i1st, das Grundétiick zu bebalten oder es in

der bisherigen Art zu nutzen.

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiner wirt-
schaftlichen Dispositionsfreiheit in zweifacher
Hinsicht eingeschrénkt. Zum einen wird durch den
Bebauungsplan eine evtl. lukrativere Nutzung des
Grundstiickes verhindert. Zum anderen ist er durch
de bereits bestebende Nutzung als Kleingarten-



>

fléche an die Vorschriften des Bundeskleingarten-
gesetzes gebunden, das dem Eigentiimer durch die
Beschrinkung des Pachtzinses (§ 5 BKleingG) eine
weitergehende marktwirtschaftliche Kutzung ver-
wehrt.

Die Nutzungsbeschrinkungen bestanden jedoch schon
vor Aufstellung des Be lanes. Die Sicherung
der Kleingartennutzung durc Wﬂn Nr. 538\
kbnnte allenfalls dann einen wirtschaftlichen N °
teil fiir den Eigentiimer hervorrufen, wenn

Dazu miiBte der Nachwei
Absicht zur besseren w chen Nutzung
ernsthaft bes t und die Durchsetzung ohne
den Be lich gewesen wire.

ein Ubernshmeanspruch bestehen, so wire fiir
das Grundstiick dessen Verkehrswert als Entschidigung
zu zahlen (8 44 b Abs. 1, 95 EBzug).

L J
K v& ist ein Ubernabmeanspruch in der Regel
rzennbar. Sollte ausnahmsweise in Einzel-
en
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