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1. Verh&ltnis zur Landes- und Regionalplanung

1.1 Landesplanung
Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.0%.79, der erstmals auch im Ballungskern (Rhein-Ruhr-
Gebiet) eine zentraltrtliche Gliederung vornimmt, ist .
Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt,
im Sinne des § 271 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74
dargestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohpnern im Oberbereich
(LEP I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungs-
achsen erster Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster -
Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil an den
unterschiedlich strukturierten Gebieten der Emscher-,
Hellweg- und Rubrzone. Auf der Grundlage dieser landes-
planerischen Einstufung sind die Voraussetzungen zum Schaf=-
fung sowobhl siedlungsraumlicher als auch gewerblicher
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegeben.

1.2 Regionalplanung

Nach landesplanerischen Zielvurstellungen diirfen Siedlungs-
bereiche und Freizonen Jjeéweils nur soweit in Anspruch ge-
nomzen werden, wiedieg den Befiirfnissen der BevOlkerung
und der geordnetten rZumlichen Entwicklung der Gemeinde
entsprichbts

Nach dém Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Rubr-Kreis liegt das Plangebiet innerhalb eines
Wohnsiedlungsbereiches.



Nach diesem Plian . Bind gem. Ziffer 6.2 Freizeit
und Erholung im Wohnumfeld upd Ziel 7?2, innerhalb der
Wohnsiedlungsbereiche, insbesondere im Ballungskern,

die Erhobhung und Verbesserung des Freizeitwertes und

der Freizeitbedingungen, anzustreben.

Der Wohn- und Preizeitwert ist durch Freihaltung von
Grinzonen und deren Ausstgfung mit erholungsrelevanter
Infrastruktur zu erhdhen. Die unmittelbare Wobnumgebung
ist familien- und kinderfreundlicher und freizeitge-
rechter zu gestalten, insbesondere durch Schaffung/und
Ausbau von Spiel- und Griinflachen sowie den Bau won
wohnungsnahen Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Die Freizeit- und Erbolungseinriechtungen fiir Feierabend-
und Tageserholung in Wohnungsnihe sollen aus ihrem je-
weiligen Einzugsbereich gicher und bequem erreicht wer=
den konnen. Die Erholungsanlagen im Wohnumfeld sollen
mbglichst gangjdbrig vielfdltige Gelegenheiten zur Frel-
zeitgestaltung und Erholung fiir breite Bevilkerungs-
schichten bileten.

In das Freiraymsystem soll ein wohnungsnahes Angebot an
Eleingartenanlagen einbezogen werden. Im Interesse diesen
Integration ist anzustreben, die Anlagen mebr als bisher
fiir die Offentlichkeit zuginglich zu machen.

Der Freiraum im Wohnumfeld beginnt bereits mit dem Innen-—
hof oder Garten; er setzt sich fort iiber StraBenriume
und Flitze zu den 6ffentlichen Griinflichen und kniupft
schlieBlich an die land- und forstwirtscbeftlich genutzten

Freifldchen an.

Ausgehend von der Erkenntnis, dalR der weitaus grolte Teil
der Freizeit in Wobnungsnéhe verbracht wird, ergibt sich
€ie Notwendigkeit, die Voraussetzungen fiir die Freizeit-
gestaltung und Erholung im Freiraum irp der niheren Wohn-



umgebung zu schaffen. Daher sind siedlungsmshe Erholungs-
raume zu erhalten und auszubauen. Der Bedarf an Naher-
holungsmoglichkeiten steigt mit dem Grad der Verstddte-
rung; er steht in unmittelbarem Zusammenbang mit der
Wohnqualitédt. Das gilt vor allem fiir dicht bebaute inmer-
stadtische Altbaugebiete mit geringem Anteil an privatem
Griin.

Der dauerhaften Sicherung der bestebhenden Kleingartenan-
lagen sowie ibhrer Ordnung kommt besondere Bedeutung zu.
Falls neue Anlagen oder Ersatzfliéchen erforderlich werden
sind sie nach Moglichkeit so anzuordnen, daB sie sich in
das Freiraumsystem eingliedern. Bei der Standortwabl sol-
len insbesondere die Zuordnung zu mehrgeschossigen Miet-
wohnungsbauten sowie die Erreichbarkeit.und @ie Anbindung
an ein FuB- oder Radwegenetz bericksichtigt werden. Fer-
ner sollen die Wege und allgemeinen Griinflachen inner-
halb der Anlagen - zumindest tagsiiber - fiir die Offent-
lichkeit zugdnglich gemacht werden.

Verhdltnis zur Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionelpla-
nung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im réum-
lichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das die beab-
sichtigte siedlungsrdumliche Entwicklung und Schwerpunkt-
bildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind als besondere As-
pekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,

die Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstorungen und die
Gliederung des Stadtgebietes in zusammengehdrige Teilbe-
reiche u. a. beriicksichtigt worden. Dieses Eonzept, das

am 18.72.75 in der derzeitigen Fassung vom Rat der Stadt
beschlossen wurde, weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier
verschiedener Grofenordnungen suf, die Schwerpunkte zu-
kiinftiger Entwicklung werden sollen. Das Trdumliche Ordnungs-
onzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung,



das bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen
ist (§ 1 4bs. 5 BBauG). Nach dem réumlichen Ordnungskon-
zept liegt der Planbereich im Funktionsbereich des Sied-
lungsschwerpunki®S ochun-Innenstadt, einem innergemeind-
lichen Schwerpunkt 1. Gréfenordnung (Stufe 4).

Am 01.07.87 betrug die Einwohnerzahl im Funktionsbereich
Bochum-Innenstadt 78.224. Nach der Bevilkerungszielprog-
nose wird diese Einwohnerzabhl bis 1925 auf 72.790 zurick-
gehen. Trotz und gerade wegen dieser Entwicklung miissén
in Zuordnung zu den Einwohnern entsprechende Infrasteulk-
tureinrichtungen auch im Bereich von Freizeit_ und Er-
holung (Kleingédrten) in angemessener Entfernung angeboten

werden.

Kach § 16 Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74 sollen
fiir die Freizeit- und ErBolungsbediirfnisse der Bevolkerung
geeignete Réume gesichert, ausgestaltet und gunstig an
das Verkehrsneétz angebunden werden. Dariiber binaus sollen
gem. § 29 (9) LEPrG in allen Teilen des Landes, ent-
sprechend der angestrebten rdumlichen Struktur, Gebiete
fiir/Pages-, Wochenend- und Ferienerholung gesichert und
erschlossen werden. Dabei ist besonders =zuch fiir eir an-
gemessenes Angebot an Freizeit- und Erholungseinrichtungen
fiir die Tageserholung Sorge zu tragen. Die raumliche Ver-
teilung ist entsprechend ihrer Aufgabenstellung und der
Tragféhigkeit ibrer Einzugsbereiche auf die im Rahmen

der zertraldrtlichen Gliederung engestrebte Entwicklung
der Siedlungesstruktur auszurichten. Im Zielkstalog der
Stadt Bechum (Bochum-Planung, Band 1) snd im Sachbereich
"Griin, Erholung, Freizeit" als QOberziele:

der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller Cffent-
lichen Griinflichen im Stadtgebiet, sowie die Schaffung

von Anziehungspunkten fiir Freizeit wund Erholung



und als Teilziele u. a.

- die Verbesserung der Durchgriinung dichtbebauter Orts-
teile,

- die Erhaltung, Anlage und Erweiterung von Eleingédrten,

- die Einbindung der Kleingarten in das éffentliche
Grﬁﬁfléchensystem

genannt.

Der Verwirklichung dieser Ziele dient die bauleitpla-
nerische Sicherung der Kleingartenanlage "Blumen-Aue'.

Sie verbessert die Versorgung der Bevilkerung mit Fred<
zeitanlagen und erhoht damit das Angebot fir dietim
Siedlungsschwerpunkt Bochum-Innenstadt lebende Bevolke-

rung. Dies ist um so bedeutender dort, W6 wohnungsnahe

Griin-, Frei- und Erbolungsfldchen feblen oder nur unzu-
reichend vorbanden sind.

Verhéltnis zur Flachemmutzungsplasnung

Die Kleingartefianlage "Blumen-Aue"” liegt im Stadtbezirk
I (Bochum-Mitte) und zwar siidlich der Max-Grewve-Strabe,
westligh der FlurstraBe, nérdlich der BlumenstraBe und
tstlich @er Rheinischen StraBe. Sie gebdrt zu einer
gréferen zusammenhé@ngenden Griinfléche im statistischen
Bezirk Bochum~Mitte.

Kleingartenanlagen sind ein wesentlicher Bestandteil
stadtischer begriinter Freirdume. Die Kleingartenanlage
"Blumen-Aue" deckt den Kleingartenbedarf in Fulganger-
entfernung in dem dortigen Einzugsbereich. Kleingérten
miissen wohnungsnah liegen. Je nach der allgemeinen Stadt-
situation werden Girten, die mebr esls 1/2 bis 3/4 Stunde
entfernt liegen, nicht angenommen. Die Kleingartenanlage Ist
ca. 29.500 gm groB, enthdlt 46 Girten und ist wit 22.102

gm in stddtischem und mit 7.500 gm in privatem Eigentum.



Nach dem Stand vom 01.01.87 entfallen im Stadtbezirk
Bochum-Mitte bei einer Einwohnerzahl von 112,779 und
einer Bruttokleingartenfl&dche von 1.074.803 qm ca.9,0 qm
Kleingartenfldche auf den Einwohner. Vorstehender Wert
liegt liber dem gebrduchlichen Minimalwert von 5,0 gm/E
(vgl. Klaus Borchard, Orientierungswerte fiir die stidte-
bauliche Planung, Arbeitsblétter I/1974).

Mit 9,0 gm Kleingartenfl&che je Einwohner liegt der
Stadtbezirk I um 72 % iiber der Durchschnittsfléche

- Kleingédrten je Einwohner - im Stadtgebiet Bochum,
Der Bebauungsplan ist aus dem FlBchennutzungsplan ent-
wickelt. '

Unter diesen Umsté@nden ist die Sichérung der Eleingarten-
anlage durch einen Bebauungsplan entsprechend den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes moglich.

AnlaB, ﬂbsicht_unﬂ Erfordernis der Planung

Nach bisherigem Recht war die Galtunésﬁauer eines Klein-
gartenpachtvertrages vom Vertragstext unabbhdngig; durch
Zeitablauf endende Pachtvertriage galten als auf unbe-
stimmte Zeit verlingert. Eine Befristung der Vertrags-
dauer war also nicht mBglich und auch die EKiindigungsmog-
lichkeiten waren sehr eng begrenzt.

Am 12.06.79 hat das Bundesverfassunggericht den weit-
genenden AusschluB der Kiindigungsbefugnis privater Ver-
péchter von Kleingartenland im Rahmen des Regelungs-
systems des (bisher) geltenden Kleingartenrechts fir mit
dem Grundgesetz unvereinbar erkldrt.

Das Regelungssystem in seiner Zusammenfassung von Kin-
digungsverbot, AusschluB befristeter Vertrdge und Pacht-
preisbindung belaste die Verpdchter in einem MMaB, das



durch die schutzwiirdigen Belange der Péchter nicht ge-
rechtfertigt sei. Es stehe dgher mit dem Grmumdgesetz,
insbesondere mit der Eigentumsgarantie des drtikel 14
Grundgesetz nicht in Einklang. Der Gesetzgeler war da-
mit aufgefordert, die beanstandeten Normen iurch eine
verfassungsgemé&fe Neuregelung zu ersetzen. Daraufhin
wurde das Bundeskleingartengesetz (BKleingl) erlassen.

Das Bundeskleingartengesetz vom 28.02.83 (EE8l. I S5.210)
= in Eraft getreten am 01.04.83 - hat die iis daehin gel-
tenden Hechtsgrundlagen fiir das Kleingartenwesen aufge=-
bhoben. ;

Nach den Vorschriften des BKleingG gelten -nur noch Vers
trdge iber Fléchen, die in einem Bebauungsplan als Fléche
fiir Dauerkleingirten festgesetzt sind (§ 71 #bs. 3 BEleinpgG)
oder die bei Inkrafttreten des BEleinglG im Eigentum der
Gemeinde stehen (§ 16 Abs. 2 BEKleingG), dals mauf unbe-
stimmte Zeit geschlossen (& 6 BEKleingG). Bei Vertrdgen
iiber sonstige Kleingiérten blefibt die Vertragsdauer der
Parteivereinbarung iiberlassen.

Dauerkleingérten konnten erstmalig nach dem Wohnsied-
lungsgesetz vom 22.09.33 in Wirtschaftsplénen ausgewiesen
werden. Unter Dauerkleingartenland verstand :man Klein-
gartenflachen der Wirtschaftspléne. Die Anlsge auf Daper
sollte eine gwisse Besitzsicherheit schaffen, die auch
Investitionen fiir l#ingere Zeit, z. B. feste MWege, VWasser-
leitungen, Lauben, Baumbewuchs usw., nicht nur seitens
der Nutzer (Kleingirtner) sonmdern auch entsprechende Zu-
schiisse der Gemeinden fiir diese Zwecke rechtfertigte.
Hierdurch wurden die Kleingdrten zum Gegenstsnd der Pla-
_nung. Die Eleingarten- und Eleinpachtlandverorinung vom
'BW.G?.1919 und weitere kleingartenrechtliche Bestimmunger
verstirkten den Besitzscbhutz und allgemein die Foirderung
des Kleingartenwesens. Die Schaffung von Dauerkleingar-
ten wurde zur Aufgabe der Gemeinde erklZrt. Die bis zum



Jahre 1945 ergangenen Bestimmungen galten in der Folge-
zeit als Bundesrecht fort.

Infolge der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit nach
dem Ersten Weltkrieg, wiéhrend der Weltwirtschaftskrise
und des Zweiten Weltkrieges stand der Gedanke einer Ver-
besserung der Ernshrungegrundlage im Vordergrund.

Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Nutzen an
erster Stelle, sondern der Wunsch der Eleingirtner, sich
in frischer Luft und natiirlicher Umgebung zu erbolend,
einer kleingdrtnerischen Neigung nachzugeben und in
einem individuell gestalteten Bereich die Freizeit zu
verbringen. Der Kleingarten ist heute weitgebend und
vorrangig ein Wohngarten.

Die Entwicklung des Kleingartenwesens zeigt allerdings
auch, daB in wirtschaftlich schwierigen Zeiten der wirt-
schaftliche Nutzen stets wieder an Bedeutung gewinnt,
inbesondere ‘fir kinderreiche Familien mit nur einem Er-
nihrer in den unteren und mittleren Einkommensbereichen.

Zadem haben die Kleingirten in der arbeitsteiligen In-
dustriegesellschaft eine wichtige sozialpolitische Be-
deutung. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu den
Mingeln im Wobnbereich und im Wobnumfeld dar; sie bieten
eine Mdglichkeit zur Selbstverwirklichung.und verbessern
wesentlich die Lebensverhdltnisse des Kleingédrtners und
seiner Familie. Die Bet#tigung im Kleingarten bietet

dem Kleingértner einen Ausgleich gegeniiber seiner haufig
einseitigen Berufstitigkeit und fdrdert auch im weltesten
Sinne die Gesunderhaltung der BevOlkerung.



Kleingdrten sind dariber hinaus ein wichtiges: Element
zur Durchgriinung und Auflockerung der Bebauung. Sie
leisten einen wirksamen Beitrag fiir mehr Grinm in den
Stadten und verbessern die Bkologischen Grunmdlagen

fiir alle Stadtbewohner. In Ballungsgebieten spielen
Kleingartenanlagen als Naherholungs- und Freizeitge-
biete eine wichtige Rolle. Bie iibernehmen wichtige Auf-
gaben des Landschaftsschutzes und der Stadtbildpflege.
Als girtnerisch genutzte Griinfl&che, fiir deren Unter-
haltung der Gemeinde kesum Kosten entstehben, konnen sie
wichtiger Bestandteil innerstiddtischer Griinziige und Er-
holungsanlagen sein.

Der Eleingarten ist heute ein unverzichtbarer Bestand-
teil einer menschengerechten Stadt; er ist edne not-
wendige Ergénzung des mehrgeschossigen Wohnumgsbaus.
Diese stiddtebauliche Bedeutung des Kleingartens wird
auch vom Bundesverfassungsgericht in seinem BeschluB
vom 12. Juni 1979 anerkannt.

Un eine Iﬁanspruchnahme der vorhandenen, durch das neue
Kleingartenrecht nicht mehr geschiitzten Kleingé-ten fiir
die Durchfiibrung von BsumaBnahmen verschiedemster Art

zu verhindern, kommt der Erhaltung von Kleingérten im
Sinne einer planungsrechtlichen Sicherung eine besondere
Bedeutung zu.

Kleingérten miissen zu einem festen und dauernden Be-
standteil des Stadtgefiiges werden und nicht spiater einer

anderen Nutzung wéchen.

Sie dienen der Verbesserung des Stadtklimas und schaffen
FuBwegeverbindungen z. B. zwischen Wohn- und Arbelts-—
stitten. Die Eleingirten sind stiddtebaulich so anzu-
ordnen, daB sie einem mdglichst breiten Kreis der Be-
volkerung als Erbholungs- upd Freizeiteinrichtung zur



Verfigung stehen. Hierbel spielt die Nihe zu Wohnge-
bieten, die verkebrliche Erreichbarkeit und die Ein-
ordnung in das offentliche Griinsystem eine wesentliche
Rolle.

Die Kleingartenanlage "Blumen-Aue" ist iliberwiegend in
stddtischem Besitz; etwa 1/4 ist in Priveteigentum.

Durch den Bebauungsplan Nr. 594 wird der Eigentimer in
seinem Eigentum eingeschrinkt. Auf der anderen Seite
stebhen jedoch die Interessen der Kleingértper am Erhalt
der von ihnen geschaffenen Werte.

Die Gemeinde kann nicht beiden Interessef’ gleichermalen
gerecht werden. Wenn die Belange der Kleingdrtner hier
héher bewertet werden als die Eigentlmerinteressen, dann
nicht zuletzt deshalb, weil EKleingérten eine grofe Be-
deutung haben. Die Gémeinde hat die stéddtebauliche Ver-
pflichtung, ausreichen] Geléande fiir Kleingérten bereitzu-
stellen. Diés kamn auch die Inanspruchnahme Privater
rechtfertigens Die stindige Nachfrage nach Kleingérten
libersteigt das Angebot bei weitem.

Letztendlich rechtfertigt auch das Interesse der vor-
bendenen Pichter am weiteren Bestand der Kleingérten

die planerische Absicherung. Alternative Standorte steben
in entsprechender GroBe zum einen nicht zur Verfigung;
sum anderen wiirden die hier geschaffenen Anlagen und Wer-
te zerstort und miiBten an anderer Stelle neu errichtet
werden. Es wirde lange Zeit dauern, bis eine neue ver-
gleichbare Anlage entstanden wire. Demgegeniiber haben
die Eigentiimerinteressen zuriickzutreten.



Lage der Kleinpartenanlage

Die Kleingartenanlage "Blumen-Aue" gehdrt zu einer

groferen zusammenhingenden Griinfliche im Stadtbezirk
Bochum-Mitte. Sie wird bereits seit 1928 kleingdrtne-
risch genutzt und bhat sich im Laufe der Jabre in die
nihere Umgebung eingefiigt. Sie ist ein wichtiger Be-

 standteil der FuBwegeverbindung Castroper Strafie -

Blumenfriedhof und dient dariiber hinaus der Auflockerung
der dichten Nachbarbebauung.

Alternative Fldchen fiir eine kleingirtnerische Nutzung
steben in diesem Bereich nicht zur Verfiligung: die zentra-
le Lage der jetzigen Kleingéirten ginge bei einer Ver-
lagerung der Anlage auf jeden Fall verloren. Zudem wirde
die Frage nach der weiteren Nutzung der Fliche auftreten;
eine weitere Verdichtung der WohnbauflBche ist aus plé~
nungsrechtlicher Sicht nicht wiinschenswert.

Siidsstlich der Kleingartenanlage liegt €in Fliesenleger-
betrieb (Flgpstr. 13). Aufgrund der Lage, Art und Grofe
des Betriebes und unter Beriickdichtigung des Abstandes
zwischen dem Betrieb upd dér nachsten Gartenanlage sind
keine Nutzungskonflikbte zu erwarten.

Die Inteﬁsiti$ der gewerblichen Nutzung des Betriebes
ist immissionsschutzm#@Big durch die unmittelbar angren-
zende Wobhnbebauung begrenzt.1ﬂie Pflicht des Betriebes
fiir diese Wohnungen Immissionswerte, wie sie in WA-Ge-
bieten zuléssig sind, einzuhalten, stellt sicher, dal in
den Dauerkleingdrten keine unzumutbaren Beeintréch:Igungen
bewirkt werden. Die Lage der Kleingédrten zu dem Betrieb
ist zudem immissionsschutzméBig ginstiger als die Lage
der Wohnhduser.



6. Planaufstellungsverfahren
Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.08.84 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 594 - Dauerkleingartenanlage
"Blumen-Aue" = beschlossen.

Dieser Aufstellungsbeschlufl wurde am 05.711.86 erneut ge-
falt. Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a

Abs. 2 BBauG ist verzichtet worden, ds es sich um die Aus-
welsung einer bereits bestehenden Kleingartenanlage handelts

Zusammen mit dem erneuten Aufstellungsbeschluf und dem
Beschluf iiber den Verzicht suf die vorgezogene Birgerbetei-
ligung wurde der Auslegungsbeschlufl vom Rat gefalit.
Dementsprechend hat der Bebauungsplanentwurf Nr. 594 in
der Zeit vom 27.11.86 bis 30.12.86  gém. § 2 a ALbs. 6 BBauG
¢ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungéniwurden von der Industrie- und Han-
delskammer Bochum und ‘dem Bauamt der Evangelischen Kirche
vorgebracht.

Auferund der Bedenken der Ev, Kirche wurde ein Anderungs-
verfdhren nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchgefiihrt.

Iie Kleingartenanlage wurde im Ostlichen Bereich verkleinert
unc die Baugreze fiir das Vereinshaus dementsprechend in sud-
westliche Richtung (unmittelbar neben die Stellplatzanlage)
verschoben (Anderungsplan Nr. 1).

Der Kleingartenverein bat gegen diese Anderung Bedenken vor-
cetragen, die zuriickgewiesen wurden.
Die vom Verein gewiinschte Lage eines Verelinshauses konnte

aus plarungsrechtlicher Sicht nicht befirwortet werden.

By



Vs FPlaninhalte

7.7 Private Grinfliche - Dauerkleincartenanlage —
Der Begriff "Griinfldche" ist sls Oberbegriff zu verstehen,
der eine naher konkretisierte Festsetzung im Bebsuungs-

plan erfordert.

Ein Kleingarten ist nach § 1 Abs. 1 BKleingG ein Garten,

der

1. dem Nutzer (Kleingirtner) zur nichterwerbsmiBigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Er=-
holung dient (kleingdrtnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzé&lgirten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen; z. B, Wegen, Spiel-
flichen und Vereinshéusern, zusammengefafBt sind (Elein-
gartenanlage).



Nach § 1 Abs. 3 BEKleinglG ist ein Dauerkleingarten ein
Kleingarten auf einer Flidcpe, die im Bebauungsplan fiir
Kleingdrten festgesetzt ist.

Bei éer Kleingartenanlage "Elumen-Aue" handelt es sich

um eine Kleingartenanlage im Sinne des § 1 Abs. 1 BEleingG.
Der Bebauungsplan Nr. 594 setzt eine entsprechende Grin-
flidche fir diesen Zweck fest - Griinflache - Dauerklein-
gartenanliage -. Die Kleingartenanlage umfaft vor allem

die eigentlichen Gérten mit Lauben in einfacher Ausfihrung,
dazu das Rahmengriin (wie Schutz- und Trennpflanzungeén)g
Zugangswege zur Anlage und ferner Gemeinschaftsanlagen

wie Vereinshaus n.d..

Bei der Festsetzung "Grinflache(- (Danerkleingérten” ist
zusdtzlich eine private Nutzung der Griinfldche vorge-
sehen. Die FKleingartenanlage soll zwar - bezogen auf die
Zugdnglichkeit - dér Allgemeinheit gedffnet werden; der
eigentliche Kleifigarten muf jedoch einer Nutzung durch
bestimmte Mutzungsberechtigte vorbehalten bleiben (pri-
vate Nutzung). Die unter Punkt 4 erwihnte Funktion der
Eleingartenanlage &ls Teil der cffentlichen Grinflachen
undsals Erholungs- und Freizeiteinrichtung wird durch
die Festsetzung "private Griinflache" nicht beeintrachtigt.
Zuldssig sind hier nur Kleingirten als Pachtgédrten, keine

Eigentumergarten.

Die Festsetzung Private Griinfldche - Dauerkleingérten -
in diesem Bebsuungsplan trigt einer bereits seit Jahren
vorhandenen Nutzung Hechnung. D. h. sie entspricht der
bisherigen Nutzung, die durch privetrechtliche Pachtver-
trige ebenfalls "auf Dauer" angelegt war und damit auch
den tiskerigen Wiinschen bzw. Interessen der Betroffenen.
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"Innenbereich" der Kleingartenanlage

Fir den "Innenbereich” der Kleingartenanlage sind Fest-
setzungen fiir die auf der Fliache selbst vorhandenen bau-
lichen und sonstigen Anlagen sowie Einrichtungen erfor-
derlich.

Lauben im Kleingarten

Unter Lauben sind kleine Gartenhiuschen zu verstehen, diei
der Unterbringung von Gerdten diemen und zur Aufenthalt
des Kleingéartners und seiner Familie, insbesondere als
Schutz vor der Witterung bestimmt sind.

Die Zuléssigkeit der Lauben ist durch das Bundesklelin-
gartengesetz in drei Richtungen eingeschrankt:

Sie darf einschlieBlich iiberdachtem Freisitz eine Grund-
fléche von 24 gm nicht iberschreiten, mul von einfacher
Ausfiihrung sein und darf nichtf zum dauernden Wobnen ge-
eignet sein.

Nach § 3 Abs, 2 BEleingG ist im Kleingarten eine Laube
in eimfacher Ausfiibrung mit bdchstens 24 am Grundfliche
einschlieBlich iiberdachtem Freisitz zulassig.

Der Hinweis auf die §8 29 - 36 BBauG im Bundeskleingarteny
gesetz soll Karstellen, dal die Gemeinde im Bebauungsplan
¥leinere Lauben festsetzen kann. GréBere Lauben dliirfen
nicht vorgesehen werden. Dies entspricht dem sozialen An-
liegen des Bundeskleingartengesetzes, elnem moglichst
weiten Bevﬁlkeruﬁgskreis den Zugang zu einewm Kleingarten

zu erdffnen.

Der Bebauungsplan Nr. 594 enthilt folgende textliche Fest-

setzung:



"Im Kleingarten ist eine Laube mit béchstens 1€ agm
Grundfliche und 6 gm iiberdachtem Freisitz zuldssig."

Diese "Aufteilung" der hochstens zuléssigen 24 gm ent-
spricht der bisherigen Regelung der Stadt Bochum beil
Fragen iber die Zuldssigkeit von Lauben.

Vor Inkrafttreten des BEleingh rechtmiBig errichtete
Lauben, die die GréBe vor 24 gm lberschreiten, konnen
gem. § 18 BEKleingG unverdndert genutzt werden (Bestands-

schutz).

Die Hohe der Lauben ist im BEleingG nicht.geregelt. Uber
eine grofie Hohe kdnnte versucht werden, musdtzlichen Raum
zu gewinnen und die Wohnfunktion der Laube auszuweiten.
Dies stebt dem Ziel des Gesetzesy die Umwandlung von
Kleingartenanlagen zur Wochénendhasus- oder Feriengebieten
zu verhindern, entgegen. Dementsprechend diirfen die Lau-
ben nur eingeschossig und nicht unterkellert sein.

Einfache gusfiiirung

Einfache Ausfiihrung der Laube bedeutet Vermeidung sowohl
sufwéndiger Materialien und Konstruktionen wie aach fiir
die Nutzung nicht unbedingt erforderlicher Bautelle.

Lus wasserwirtschaftlicher Sicht diirfen die Ablaufe von
Dachfldchen nicht an die Kanalisation angeschlossen wer-

dend.

Ungeeicnetheit zum dauernden Wobnen

Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BKleingG darf die Laube nach ibrer
Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Eiprichtung, nicht zum dsuernden Wohnen geeignetv sein.



Lauben in Kleingérten sollen den Kleingértnern den vor-_
Ubergehenden Aufenthalt ermdglichen. Dauerndes Wohnen
stellt eine Zweckentfremdung dar. Kleingartenanlagen
sollen sich nicht zu Wochenendhaus- oder Feriengebieten
entwickeln.

Zu der Ausstattung und der Einrichtung, die danach unzu-
léssig ist, gehoren insbesondere der AnschluB an das
Elektrizitéts-, Gas- und Fernwdrmeversorgungsnetz; ein
Telefonanschlulfl darf nicht vorbhanden sein, ebenso keine
ortsfeste Heizeinrichtung.

Zuldssig und notwendig sind Wasseranschliisse. Ein An-
schluf an die Abwasserkanalisetion ist nich® zuldssig;
fiir die Lauben kommen nur TTockenaborte in Frage.

|

7.2.2 Vereinshaus in der Kleingartenanlage

Vereinsmuser gehdren nach §71 Abs. 1 Nr. 2 BKleingG zur
Kleingartenanlage. Eir Vereinshaus zHblt zu den gemein-
schaftlichen Einrichtumgen. Es wird der Gesamtheit der
Kleingirtner eimer Anlage zur Verfiigung gestellt.

Ein Vereéinmshaus ist nur zulissig in Ubereinstimmung mit
dén Festsetzungen des Bebauungsplanes. Daher setzt der
Bebauungsplan Nr. 594 folgendes fest:

"In der Dauerkleingartenanlage ist die Errichtung eines
I-gesckossigen Vereinshauses innerbalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig."

Dementsprechend ist im sudostlichen Bereich ummittel-
bar neben der Btellplatzanlage der Eleingartenanlage
eine Baugrenze festgesetzt. Dadurch wird die Moglich-
keit zur spéteren Errichtung eines Vereinshauses ge-
schaffen. Das Vereinshaus ist an die Abwasserkanali-

sztion-anzuschlielen.



.23 Wege in der Kleingartenanlage

Um die Zugénglichkeit der Kleingartenanlage fiir die
Offentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegeflidchen
im Bebauungsplan mit Gehrechten zu Gunsten der Allge-
meinheit belastet worden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BRauG).
Hier sind nur Durchgangs- bzw. Rundwege in der Klein-
gartenanlage festgesetzt. Die Stichwege zu den ein-
zelnen Kleingérten sollen einer privaten Nutzung vor-
behalten bleiben. Die Wegeflichen sind zu 2/3% wasser-
gebunden, so dafl Regenwasser versickern kann. Die rest=
liche Wegefl&che ist befestigt; ein KanalanschluB zur
BlumenstraBe ist vorhanden. *
Kleingartenanlagen gehdren zum stddtischen Griin und
sollen ahnlich wie andere Grilnanlagen auch fiir die All-
gemeinheit zugédnglich seing Die Kleingérten kbnnen nicht
nur einer rein privates Nutzung vorpehalten werden. Sie
missen der Allgemeinheit zuginglich sein und erfiillen
insoweit ale Naberholungs- und Freizeitgebiete wichtige
stédtebauliche Aufgaben.

7.2.4 Sfelipiitze

Nach den Verwsltungsvorschriften zu § 47 Landesbauordnung
ergibt sich fiir Kleingartensnlagen ein Stellpletzbedarf
von 1 Stellplatz je 3 Kleingérten.

Im Gstlichen FPlanbereich ist dementsprechend eine Fliche
fiir ca. 16 Stellplitze gem. § 9 Abs. 71 Nr. 4 BBaulG fest-
gesetzt.

Der Parkplastz ist mit duchlidssigem Materizl abzudecken,
o dal Regenwasser versickern kann.



7.2 Ofentliche Griinflache
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In Westen des Plangebietes ist eine Offentliche Griin-
fldche - Farkanlage mit Spielplatz festgesetzt.

Diese Ausweisung soll den vorbandenen Grﬁnbereicﬁ sichern.
Durch die Griinfléche wird die Eingangssituation der
Kleingartenanlage geprigt und der Zugang von der Castroper
StraBe aus gesichert.

Zudem wird eime Griinwegeverbindung und ein weiterer Be-
reich zur Nahernolung fir die umliegende Bevolkerung er-
halten. Der Griinbereich ergénzt insoweit asuch den Grin-
zug vom Stadtpark bis zum Hauptfriedhof.

Bei dem Spielplatz handelt es sich um einen ‘Kombinierten
Spielplatz" fiir Kinder bis 14 Jahre, mit einem Kiein-
kinderspielplatz und einem Gerétespielplatas

Versorgungsanlagen
In Geltungsbereich des Beb&uungsplanes Nr. 504 befindet

sich eine Transformatorenstation sowie die dazugehbrigen
Mittel= und Niederspamnungskabel.

Das Statibnsgrundstiick ist als Versorgungsfléche gem.

§ 9 Ab€. 1 Nr. 12 BBauG ausgewiesen; fiir die Eabeltrasse
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt-
werke GmbH gem. § 9 Abs. 1 Nr. 271 BBauGb festgesetzt.

Sonstige Hinweise

Auf Anregung des Westf. Museums i{ir Archiologie - Amt fur
Bodendenkmalpflege - enthélt der Bebauungsplan Nr. 594
folgenden Hinwels:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmiler (kulturge-
schichtiiche Bodenfunde, 4 . h. Mesuern, alte Graben,
Finpzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen

in der natirlichen Bodenbeschaffenbeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von BodendenkmZlern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmzlbehdrde und/oder dem Westf.



Museum fir Archdclogie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -
Aufenstelle Olpe (Tel.: C2761/4470) unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (5§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NAW).

Flaehenhilsne

Private Grinfléache

- Dauerkleingarten - ca., 2,2 ha

Cffentliche Griinfléche

- Farkenlage - ca. 0,4 ha

--Spielplatz - ca. 0.7 bha
ca. 3,0 ha

Kosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
derzeit tatsdchlichen Nutzungen; eine Nutsungsanderung
ist mit dem Bebauungsplan nichihverbunden.

Grundsitzlich ist die VofSchrift des § 40 Abs. 1 Nr. 8
BBauG heranzuzieben, wonach der Grundstiickseigentimer
gef. zu entschidigen ist. Ebenso konnte der Eigentiimer
nach § 40 Av&. 2 Nr. 1 BBauG die Ubernahme der Flachen
verlangen.

Ein Ubernahmeanspruch kann jedoch nur entsteben, wenn
dem FEigentiimer wirtschaftlich nicht mebr zuzumuten ist,
das Grundstiick zu bebalten oder es in der bisherigen

Art zu nutzen.

Der Grundstiicksigentimer ist in seiper wirtschaftlichen
Dispositionsfreiheit in zweifacher Einsicht eingeschrankt,
oum einen wird durch den Bebzuungsplan eine evil. lukra-
tivere Nutzung des Grundstiickes verhindert. Zum anderen
izt er an die Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes
gebunden, des ihm durch die Beschrénkung des Pachtzinses
(8 5 B¥ieinglG) eine weitergehende marktwirtscheftliche

Nutzung verwehrt.



Die Nutzungsbeschrinkungen bestanden jedoch schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Sicherung der Klein-
gartennutzung durch den Bebauungsplan Nr. 594 konnte also
allenfalls dann einen wirtschaftlichen Nachteil fiir den
Eigentiimer hervorrufen, wenn er berechtigterweiée darauf
vertrauen durfte, daf er ohne Sicherung der bisherigen
Nutzung. durch den Bebauungsplan Nr. 594 wirtschaftlich
besser gestellt ware. Dazu milte der Nachweis erbracht
werden, dal die Absicht zur besseren wirtschaftlichen
Nutzung ernsthaft bestanden hat und die Durchsetzung ohne
den Bebauungsplan moglich gewesen wére.

Nech alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der Regel nicht
erkennbar. Sollte ausnahmsweice in Einzelfaller ein sol-
cher bestehen, so widre fir das Grundstiick dessen Verkehrs-
wert als Entschédigung zu zahlen (8§85 44 b Abs. 1 und 95
ERauG) .

Es hat kein Ratsmitglied seine Befangenheit gem.
§ 23 GO erkl&rt
BESCHLUSS-A USFERTIG UNG
«drdie Rmhtlg it des madarga&ahnabanen Besch
humi LT 1987
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