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STADT BOCHUM

Begrindunga
(§ 9 Abs. B BBauG 1. V. m.
§ 233 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 595 — Dauerkleingartenanlage "Wiemelhausen®

giidlich der Wasserstrafe, westlich der Wiemelhauser Strafe und

tetlich der Konigsallee
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Verhaltnis zur Landes— und Regionalplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan 1/11 in der Fassung wvom
01.05.79, der erstmals auch im Ballungskern (Rhein-
Ruhr-Gebiet) eine zentralortliche Gliederung vornimmt,
ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwer-
punkt, i. 5. d. § 21 Landesentwicklungsprogramm vom
05.10.89 dargestellt. Mit 0.75 Mio. Einwohnern im Ober-
bereich (LEP 1/11) 1liegt Bochum im Schnittpunkt der
Entwicklungsachsen erster Ordnung (Duisburg - Dortmund
und Miinster - Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich
Anteil an den unterschiedlich strukturierten Gebieten
der Emscher-, Hellweg— und Ruhrzone. Auf der Grundlage
dieser 1and§5p1anerischen- Einstufung sind die Voraus-
setzungen zur Schaffung sowohl siedlungsraumlicher als
auch gewerblicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet ge-
geben.

Regionalplanung .
Nach landesplanerischen Zielvorstellungen diirfen Sied-

lungsbereiche und Freizonen jeweils nur' soweit in An-—
spruch genommen werden, wie dies den Bediirfnissen der
Bevdlkerung und der geordneten raumlichen Entwicklung
der Gemeinde entspricht.

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum-Herne-Ha-
gen-Ennepe-Ruhr-Kreis liegt das Plangebiet innerhalb
eines Wohnsiedlungsbereiches. Nach diesem Plan sind ge-
map Ziffer 6.2 Freizeit und Erholung im Wohnumfeld und
Ziel 38, innerhalb der Wohnsiedlungsbereiche., insbeson-
dere im Ballungskern, eine Erhochung und Verbesserung des
Freizeitwertes und der Freizeitbedingungen, anzustreben.

Der Wohn- und Freizeitwert 15t durch Freihaltung wvon

Grunzonen und deren Ausstattung mit erholungsrelevanter



Infrastruktur zu erhohen. Die unmittelbare Wohnumgebung
ist familien- und kinderfreundlicher und freizeitge-
rechter zu gestalten, insbhesondere durch Schaffung und
Ausbau von Spiéel- und Grunflachen sowie den Bau wvon
wohnungsnahen Freizeit— und Erholungseinrichtungen.

Die Freizeit— und Erhoiungseinrichtungan fiir Feierabend-
und Tageserholung in Wohnungsnahe sollen aus ihrem Jje-—
weiligen Einzugsbereich sicher und beguem erreicht wer-
den konnen. Die Erholungsanlagen im Wohnumfeld sollen
mbglichst ganzjahrig vielfdltige Gelegenheiten  “2ur
Freizeitgestaltung und Erholung filir breite Bevolke-

rungsschichten bieten.

In das Freiraumsystem soll ein wohnuncsnahes Angebot an
Kleingartenanlagen einbezogen werden. Im Interesse die-
ser Integration ist anzustreben, die Anlagen mehr als
bisher fiir die Gffentlichkeit zugdnglich zu machen.

Der Freiraum im Wohnumfeld. .beginnt bereits mit dem In-
nenhof oder Garten; er setzt sich fort liber Strafeniraume
und (Platze zu den &ffentlichen Griinflachen und kniipft
schlieBlich an die land— und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Freiflachen an.

Rusgehend von der Erkenntnis, daP der weitaus grofte
Teil der Freizeit in Wohnungsnahe verbracht wird, ergibt
sich die Notwendigkeit, die Voraussetzungen fir die
Freizeitgestaltung und Erholung in der ndheren Wohnum-
gebung =zu schaffen. Daher sind siedlungsnahe Erho-
lungsraume zu erhalten und auszubauen. Der Bedarf an
Naherholungsmiglichkeiten steigt mit dem Grad der Ver-
stadterung: er steht in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Wohngualitat. Das gilt wvor allem fur dicht bebaute
inneratadtische Althedgebiete mit geringem Anteil an

privaten. Grin,



Der dauerhaften Sicherung der bestehenden Kleingarten-
anlagen sowie Jjhrer Ordnung KkKommt besondere Bedeutung
zu. Falls neue Anlagen oder Ersatzflachen erforderlich
"werden, sind sie nach Médglichkeit so anzuordnen, dap sie
sich in das Freiraumsystem eingliedern. Bei der Stand-
ortwahl sollen insbesondere die Zuordnung =zu mehrge-—
schossigen Miatwohnunésbuuten sowle die Erreichbarkeit
und die Anbindung an ein FuB— oder Radwegenezt
beriicksichtigt werden. Ferner sollen die Wege und
allgemeinen Grinflachen innerhalb der Anlagen =
zumindest tagsiiber — fiir die Offentlichkeit =zuganglich
gemacht werden.

Verhaltnis gg[ Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes— und  Regionalpla-
nung erfolgt wunter Einbringung Kommunaler Belange im
raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das die
beabsichtigte siedlungsraumliche - Entwicklung und
Schwerpunktbildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind als
besondere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der
Lnndschaft.‘die Vermeidung gegenseitiger Nutzungssts—
rungen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusam-
mengehorige Teilbereiche u. a. beriicksichtigt worden,
Dieses Konzept, das am 18.12.75 in der derzeitigen Fas-—
sung vom Rat der Stadt beschlossen wurde, weist 13
Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener GréBenordnungen
auf, die Schwerpunkte =zukiinftiger Entwicklung werden
sollen. Das rdumliche Ordnungskonzept ist das Grundmo-—
dell der Bochumer Stadtentwicklung., das bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt der Planbe-—
reich im Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes
Boachum-Innenstadt, einem innergemeindlichen Entwick-
lungsschwerpunkt erster Grofienordnung (Stufe A).



Am 01.01.91 betrug die Einwohnerzahl im Funktionsbereich
Bochum—-Innenstadt 78.254. Nach der Bevilkerungsprognose
wird diese Einwohnerzahl bis zum Jahr 1995 auf 72.7%0
zuruckgehen. Auch be1 Riickgang der Einwohnerzahl mussen
entsprechende Infrastruktureinrichtungen im Bereich wvon
Freizeit und Erholung (Kleingdrten) in angemessener Ent-
fernung angeboten werden.

Nach § 16 Landesentwicklungsprogramm vom 05 10.89 sollen
fir die Freizeit— und Erholungsbediirfnisse der Beviolke-
rung geeignete Raume gesichert, ausgestaltet und giinStig
an das Verkehrsnetz angebunden werden. Dariiber | hihaus
sollen gemdB § 29 (1) LEPrG in allen Teilen ‘des Landes,
entsprechend der angestrebten raumlichen Struktur, Ge-
biete fiir Tages-. Wochenend- unf Ferienerhclung gesi-
chert und erschlossen werden. Dabei ist besonders auch
fur ein angemessenes Angebot an Freizeit— und Erho-
lungseinrichtungen fir die Tageserholung Sorge zu tra-—
gen. Die raumliche Verteilung ist . entsprechend ihrer
Augabenstellung und der Tragfahigkeit ihrer Einzugsbe--
reiche auf die im Rahmen der zentraltrtlichen Gliederung
angestrebte Entwicklung der Siedlungsstruktur auszu-
richten.

Im Zielkatalog der Stadt Bochum (Bochum-Planung, Band 1)
sind im Sachbereich “Griin. Erholung, Freizeit" als
Oberziele der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller
offentlichen Griinfldachen im Stadtgebiet, sowie die
Schaffung von Anziehungspunkten fir Freizeit und Erho-
lung

und als Teilziele u. a.

— die Verbesserung der Durchgrinung dichtbebauter
Urtsteile

- die Erhaltung, Anlage und Erweiterung von Klein—



gartan
= die Einbindung der Kleingirten in das &ffentliche
Grinflachensystem

ganannt .

Der Verwirklichung dieser Ziele dient die bauleit-
planerische Sicherung der vorhandenen Kleingartenanlage
und des Spielplatzes. Sie verbessert die Versorgung der
Bevilkerung mit Freizeitanlagen sowie Freiflidchen und
erhSht damit das Angebot fiir die im siidlichen Funktions-
bereich Bochum—Innenstadt lebende Bevdlkerung. Dies ist
um so bedeutender dort, wo wohnungsnahe Griin—-, Frei- und

Erholungsfléchen fehlen oder nur unzureichend vorhanden
sind.

Verhdltnis zur Fldchennutzungsplanung

Die Kleingartenanlage "Wiemelhausen" liegt im Stadtbe-
zirk V (Bochum-Siid), und zwar nérdlich der Wasserstrafe,
westlich der Wiemelhauser Strape und dstlich der K&-
nigsallee. Sie gehdrt zu einer gréferen zusammenhingen-—
den Griinfldche im statistischen Bezirk :Wiemelhausen.

Kleingartenanlagen sind ein wesentlicher Bestandteil
stadtischer begriinter Freirdume. Die Kleingartenanlage
"Wiemelhausen" deckt den Kleingartenbedarf in Fupfgdan-—
gerentfernung in dem dortigen Einzugsbereich. Kleingdr-—
ten missen wohnungsnah liegen. Je nach der allgemeinen
Stadtsituation werden Gérten, die mehr als 1/2 bis 3/4
Stunde entfernt liegen. nicht angenommen.

Die Kleingartenanlage ist 38.860 gqm groBf, enthidlt 74
Garten und befindet sich in stddtischem Eigentum.



Nach dem - Stand vom 01.01.91 entfallen im Stadtbezirk V
Bochum—Siid bei einer Einwohnerzahl wvon 53.771 und einer
Bruttokleingartenflache wvon 136.407 gm c¢ca. 2.5 qm
Kleingartenflache auf den Einwohner. Vorstehender Wert
liegt innerhalb des gebrBuchlichen Minimalwertes wvon
1,20 — 5,0 gqm/E (vgl. Klaus Borchard, Orientisrungswerte
fir die st&dtebnulicﬁe Planung, Arbeitsblatter 1/1974).

Mit 2.5 qm Kleingartenflache je Einwohner liegt der
Stadtbezirk V um 39 % unter der Durchschnittefliche =
Kleing8rten je Einwohner - im Stadtgebiet Bochum.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Kleingartenfladche
im Stadtbezirk Bochum—Sid ist die wvorstehende Klein—
gartenfléche beizubehalten und planungsrechtlich zu si-
chern.

Der Bebauungsplan ist  aus dem Flichennutzunusplan ent-
wickelt,

Anlap, Absicht und Erfordernis der Plarmung
Nach bisherigem Recht war die Geltungsdauer eines

Kleingartenpachtvertrages vom Vertragstext unabliingig;
durch Zeitablauf endende Pachtvertrige galten als auf
unbestimmte Zeit verlingert.  Eine Eefristung der
Vertragsdauer war nicht moglich und die
Kiindigungsmiglichkeiten waren sehr eng begrenzt.

Am 12.06.79 hat das Bundesverfassungsgericht den wa2it-
gehenden RAusschluf der Kiindigungsbefugnie privater Ver-
pachter veon Kleingartenland im Rahmen des Regelungssy-
etems dee (bisher) geltenden Kleingartenrechts fiir mit
dem Grundgesetz unvereinbar erklart. Das Regelungssystem
in seiner Zusammenfassung wvon Kiindigungsverbot, Rus—
schlup befristeter Vertrage und . Pachtpreisbindung



belaste die Verpachter in einem MaP. das durch die
schutzwiirdigen Belange der Pachter nicht gerechtfertigt
sei. Es stehe daher mit dem Grundgesetz, insbesondere
mit der Eigentumsgarantie des Artikel 14 Grundgesetz
nicht im Einklang. Der Gesetzgeber war damit aufgefor-
dert, die beanstandeten Normen durch eine wverfassungs-
gemdfe Neuregelung zu ersetzen. Daraufhin wurde das
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) erlassen.

Das Bundeskleingartengesetz wvom 28.02.83 (BGBl. 1. S.
210) - in Kraft getreten am 01.04.83 - hat die bis dahin
geltenden Rechtsgrundlagen fiir das Kleingartenwesen auf-
gehoben,

Nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes
gelten nur noch Vertrage iUber Flachen, die im Bebauungs-
plan fiir "Dauerkleingdrten" festgésetzt sind (§ 1 Abs. 3
BKleingG) oder die bei Inkrafttreten des BKleingG im
Eigentum der Gemeinde stehen (§ 16 Abs. 2 BKleingG), als
auf unbestimmte Zeit geschlossen (§ 6 BKleingG). Bei
Vertragen iiber sonstige Kleingdrten bleibt die Vertrags-
dauer der Parteivereinbarung iiberlassen.’ '

Dauerkleingarten konnten erstmalig nach dem Wohnsied-
lungsgesetz vom 22.09.33 in Wirtschaftsplanen ausgewie-
sen werden. Unter Dauerkleingartenland verstand man die
Kleingartenflache der Wirtschaftsplane. Die Anlage auf
Dauer sollte eine gewisse Besitzsicherheit schaffen, die
auch Investitionen fiir langere Zeit, z. B, feste Wege,
Wasserleitungen. Lauben. Baumbewuchs usw., nicht nur
seitens der Nutzer (Kleingartner) sondern auch entspre-
chende Zuschiisse der Gemeinden fiir diese Zwecke recht-
fertigte. Hierdurch wurden die Kleingarten auch zum Ge-
genstand der Planung; sie wurden in die Griinplanung ein-
bezogen, Die Kieingarten- und Kleinpachtlandverordnung
VO 31.07.1919 und weitere kleingartenrechtliche



Bestimmungen wverstarkten den Besitzschutz und allgemein
die Forderung des Kleingartenwesens. [ie bis zum Jahre
1945 ergangenen Bestimmungen galtern in der Folgezeit als
Bundesrecht fert.

Infolge der wirtschaftlichen MNotlage in der Zeit nach
dem Ersten Weltkrieg,1 wahrend der Weltwirtschaftskrise
und des Zweiten Weltkrieges stand der Gedanlke einer Ver-
besserung der Ernadhrungsgrundliage im Vordergrund.

Heute stehen nicht mehr der wirtschaftliche Nutzeno “&@n
erster Stelle, sondern der Wunsch der Kleingdrtner, sich
in frischer Luft und natiirlicher Umgebung«zu  erholen,
einer kleingirtnerischen Neigung nachzugehen und in ei-
nem individuell gestalteten Bereichudie/ Freizeit zu ver-
bringen. Der Kleingarten ist { heute weitgehend und wvor-
rangig ein Wohngarten.

Kleingarten haben zudem eine wichtige sozialpolitische
Bedeutung., Sie stellen einen notwendigen Rusgleich zu
den Mangeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld dar: sie
bieten eine Moglichkeit =zur Selbstverwirklichung und
verbessern ﬁesentlich die Lebensverhidltnisse des Klein-
gartners uns seiner Familie. Die Betdtigung im Klein-
garten bietet dem Kleingidrtner einen Ausgleich gegeniiber
seiner haufig einseitigen Berufstatigkeit und fordert im
weitesten Sinne auch die Gesunderhaltung der Bevolke-
rung.

Kleingarten sind dariber hinaus ein wichtiges Element
zur Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung. 8ie
leisten einen wirksamen Beitrag fir mehr Grun in depn
Stadten und verbessern die ckologischen Grundlagen fir
alle Stadtbewchner. In Ballungsaebieten spielen Klein-
gartenanlagen, die auch ohne gesetzliche Regelung in

vielen Fellen fur die Allgemeinheit gecffnet wurden., als



Naherholungs— und Freizeitgebiete eine wichtige Rolle.
Sie Ubernehmen auch wichtige Aufgaben des Landschafts-
schutzes und der Stadtbildepflege. Als gartnerisch ge—
nutzte Griinflache, fir deren Unterhaltung der Gemeinde
kaum Kosten entstehen, konnen sie wichtiger Bestandteil
innerstadtischer Griinziige und Erholungsanlagen =sein.

Die stadtebauliche Bedeutung des Kleingartens wird auch
vom Bundesverfassungsgericht 1in seinem. Beschluf wvom
12.06.79 anerkannt. Danach ist der Kleingarten heute ein
unverzichtbarer Bestandteil einear menschengerechten
Stadt: er ist notwendige Erganzung des mehrgeschossigeén
Wohnungsbaus.

Um eine Inanspruchnahme der vorhandenen, durch das neue
Kleingartenrecht nicht mehr geschiitztén Kleingarten fir
die Durchfiihrung von Baumafnahmen werschiedenster Art zu
verhindern. kommt der Erhaltung von Kleingarten im Sinne
einer planungsrechtlichen Sicherung -eine besondere Be-—
deutung zu. Kleingirten miissen zu einem festen und dau—
erhaften Bestandteil des Stadtgefiiges werden.

Sie dienen her Verbesserung des Stadtklimas und schaffen
Fupwegeverbindungen z. B. zwischen Wohn- und Arbeits-—
statten. Die Kleingarten sind stiddtebaulich so anzuord-
nen, dap sie einem moglichst breiten Kreis der Bevolke-—
rung als Erholungs— und Freizeiteinrichtungen zur Ver-
fiigung stehen. Hierbei spielt die Nahe zu Wohngebieten,
die verkehrliche Erreichbarkeit und die Einordnung in
das offentliche Griinsystem eine wesentliche Rolle.

Durch den Bebauungsplan wird der Eigentiimer in seinem
Eigentum eingeschrankt. Auf der anderen Seite stehen die
Interessen der Kleingartner am Erhalt der von lThnen ge-
schattenen Werte,



[lie Kleingartenanlage "Wiemelhausen" befindet sich in
stadtischem Eigentum.

Die Gemeinde kann nicht beiden Interessen gleichermafen
gerecht werden. Wenn die Belange der Kleingartner hier
héher bewertet werden als die Eigentumerinteressen, dann
nicht zuletzt desha}ﬁl weil Kleingérten nach wie vor
eine grofe Bedeutung haben. Die Gemeinde hat die stad-
tebauliche Verpflichtung, ausreichend Geldnde fir
Kleingarten bereitzustellen, Dies kann auch die Iran-
spruchnahme Privater rechtfertigen. Die standige Nach-
frage nach Kleingarten iibersteigt das RAngebot bei
weitem, so dabB die Ausweisung des Kleingartengelandes
auch bedarfsgerecht ist.

Letztendlich rechtfertigt auch das  Interesse der vor-
handenen Pachter den weiteren Bestand der Kleingarten
und die planerische .Absicherung. Alternative Standorte
stehen zum einen in entsprechender Gréfe nicht zur Ver-
fugung; zum anderen wirden die geschaffenen Anlagen und
Werte zerstort und mifiten an anderer Stelle neu errich-
tet werden. Es wirde zudem sehr lange dauern, bis eine
neue wvergleichbare Anlage entstanden widre.

Demgegeniiber miissen die Eigentiumerinteressen zuriicktre-
ten.

Lage der Dauerkleingartenanlage

Die Kleingartenanlage Wiemelhausen wird bereits seijt
1932 kleingartnerisch genutzt.

Im Osten wird die Anlage begrenzt durch die Wiemelhauser
StrabBe und im Westen durch die Konigsallee. Im Norden
schliett sach das ehemalige Monninghoff-Gelande an, im
Suden die Betriebsstelle des Grunflachenamtes, die Kath.



Kirche und das Bomin-Haus. Der Bereich &stlich der
Wieme lhauser Strafie ist gepragt durch Wohnbebauung

Der Monninghoff-Betrieb hat im Jahre 1983 seine Produk-
tion eingestellt; die weitere Verwendung des Geldndes
soll der in Aufstellﬁng befindliche Bebauungsplan Nr.
579 festlegen. Die spateren Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 579 missen sich sowohl an der bhestehenden
Kleingartenanlage, als auch an der vorhandenen Wohnbe—
bauung orientieren. Der Flachennutzungsplan sieht fiir
das Gelande maximal eine Mischnutzung vor. Dement-
sprechend sind fir die Kleingartenanlage keine stérénden

Ruswirkungen zZu erwarten.

Eine Zusammenlegung der Bebauungsplidne Nr., 579 und 595
erschien nicht empfehlenswert.

Unmittelbar neben dem ehem:  Monninghoff-Geldnde liegt
die Fa. Zentral-Heizungen Karl Miiller GmbH, Wasserstrafe
213. Die HeizlUngsbadfirma Miiller betreibt auf dem
Grundstiick eine Lagerhaltung von Materialien fiir ihren
Betrieb.” Die Lagerung und auch das Be- und Entladen des
Baumaterials erfolgt in der Lagerhalle. Es werden nur
gelegentlich Vorbereitungsarbeiten in der Lagerhalle
durchgefiihrt.

Durch den Abstand wvon mind. B0 m 2zwischen der Dauer-
kleingartenanlage und dem Betrieb ist sichergestellt,
dap in der Dauerkleingartenanlage keine erheblichen Be-
lastigungen durch den Betrieb bewirkt werden.

Im 6stlichen Bereich umschlieft die Kleingartenanlage
die Fa. Amzehnhoff, Wiemelhauser Str. 248,250, Aufgrund



der Art und GroBe dieses Malerbetriebes ist nach Ansicht
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes nicht zu befiirch=-
ten, daf in der angrenzenden Lauerkleingartenanlage er=-
hebliche Belastigungen durch den Betrieb bewirkt werden.
Die Mitarbeiter der Fa. Amzehnhoff werden ausschlieBflich
auf "Baustellen"” eingesetzt. Auf dem Grundstiick wird
lediglich Malerbedarf gelagert, der im Bedarfsfall mit
Kleinfahrzeugen zu den "Baustellen” gebracht wird.

Unter diesen Umstanden ist die Sicherung der Kleingsdarten
gem. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ﬁurch
den Bebauungsplan Nr. 595 méglich.

ElunnufsteifunEBVErfahran
Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.08.84 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 595 - Dauerkleingartenanlage
Wiemelhausen — beschlossen. '

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2
BBauG ist verzichtet worden., da es gich um die RAuswei-
sung einer bestehenden Kleingartenanlage' handelt.

Am 05.11.86 wurde vom Rat der Stadt Bochum zusammsn mit
einem erneuten AufstellungsbeschluP der Auslecungsbe-
schlupf gefaPt. Dementsprechend hat der Bebauungsplan-
entwurf Nr, 595 1n der Zeit 'wvom 27.11.8B6 bis 30.12.86
gem. § 2 Abs. 6 BBaufG offentlich ausgelegen.

Grundsatzliche Einwendungen wahrend der Auslegunc nach §
2 a Abs. 6 BEauG,

Wahrend der ARuslegung sind folgende Bedenken und Anre-

gungen vorgetragen worden:



.1

— Es wird angeregt fur das nordlich angrenzende Gebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen.

- Bedenken, daP Nutzungskonflikte mit den bereits
pestehenden Betrieben (Malerbetrieb Wiemelhauser Str.
248/250/Heizungsfirma Wasserstr. 213) entstehen
kénnten.

Plani 1

Private Griinfldche — uerkleingartena e —

Der Begriff "Griinflache" ist als QOberbegriff zu verste-
hen, der eine naher konkretisierte Festsetzung im Be-
bauungsplan erfordert.

Ein Kleingarten ist nach § 1 Abs. 1 BEKleingG ein Garten.
der

1. dem Nutzer {Kleingirtnari zur nichterwerbsmapigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung wvon
Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur
Erholung dient (kleingértnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten
mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, z. B. Wegen,
Spielflachen und Vereinshausern, zusammengefaft sind
(Kleingartenanlage). |

Nach § 1 Abs. 3 BKleingG ist ein Dauerkleingarten ein
Kleingarten auf einer Flache. die im Bebauungsplan fiir
Kleingarten festgesetzt ist.

Bei der Kleingartenanlage "Wiemelhausen" handelt es sich
um eine Kleingartenanlage 1m Sinne des & 1 Abs., 1

BKleinaG. Der Bebauvung=splan Mr. 595 setzt eine



entsprechende Grunflache fur diesen Zweck fest “Grin-
flache — Dauerkleingartenanlage". Die Kleingartenanlage
umfaft vor allem die eigentlichen Garten mit Lauben in
einfacher Ausfuhrung. dazu das Rahmengrin (wie Schutz-
und Trenneflanzungen). Zugangswege zur Anlage und ferner
Gemeinschaftsanlagen wie Vereinshzuser u. &. Ziel des
Bebauungsplanes ist _Es, die Kleingartenanlage zu si-
chern,

Bei der Festsetzung “Griunflache -~ Daverkleingarten” ist
zusatzlich eine private Nutzung der Grinfliche vorgese-
hen. Die Kleingartenanlage sol]l zwar - bezogen auf  die
Zuganglichkeit — der Allgemeinheit geoffnet werden:; der
eigentliche Kleingarten muf Jjedoch einer Nutzung durch
bestimmte Nutzungsberechtigte vorbehaltén bleiben (pri-
vate Nutzung). Die unter Punkt 4 ‘erwahnte Funktion der
Kleingartenanlage als Teil der Griinflache und als Erho-
lungs- und Freizeiteimrichtung wird durch die Festsst-
zung "private Griinflache" nicht beeintrachtigt. Zuléssig
sind nur Kleingdrten als Pachtgérien: Eigentlmergarten
sind unzulassig. -

Die Festsetﬁung “"Private Grinflache" - Dzuerkleingarten”
in diesem Bebauungsplan tragt einer bereits seit Jahren
vorhandenen Nutzung Rechnung. Sie entspricht der bishe-
rigen Nutzung, die durch privatrechtliche Pachtvertrage
ebenfalls "auf Dauer" angelegt war und dzmit auch den
bisherigen Winschen bzw. Interessen der Betroffenen
Rechnung tragt.

"Innenbereich"” der Kleingartenanlage

Fir den "“Innenbereich" der Kleingartenanlagce sind Fest-—

setzungen fur die auf der Flache selbst verhandernen
baulichen und sonsticen Anlagen sowie Einr:ch*ungen er-
forder lich.



7.2.1 Lauben im Kleingarten

Unter Lauben sind kleine Gartenhauschen zu wverstehen,
die der Unterbringung wvon Geraten dienen und zum Auf-
enthalt des Kleingartners und seiner Familie, insbeson-
dere als Schutz vor der Witterung bestimmt sind.

Die Zulassigkeit der Lauben 13t durch das Bundesklein-
gartengesetz in drei Richtungen eingeschrankt:

Sie darf einschlieBlich uberdachtem Freisitz eine
Grundflache von 24 gm nicht Uberschreiten, mup von ein-
facher Ausfihrung sein und darf nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein. '

Grundflache

Nach § 3 Abs. 2 BKleingG i1st im Kleingarten eine Laube
in einfacher Ausfithrung mit hochstens Z4 gm Grundflache
einschlieflich Uberdachtem Freisitz zul&ssig.

Der Hinweis auf die §§ 29 — 36 BBauG im Bundesklein-
gartengesetz soll klarstellen, dap die Gemeinde im Be-
bauungsplan Kleinere Lauben festsetzen kann. Grépere
Lauben dirfen nicht wvorgesehen wardaniiﬂies entspricht
dem sozialen Anliegen des Bundeskleingartengesetzes,
@inem mbglichst weiten Bevolkerungskreis den Zugang 2zu
einem Kleingarten zu erdffnen.

Der Bebauungsplan Nr. 595 sieht folgende textliche
Festsetzung vor:

“"Im Kleingarten ist eine Laube mit hochstens 18 agm
Grundflache und & gm iiberdachtem Freisitz zulassig."

Diese "Aufteilung" der hochstens =zulassigen 24 gqm ent-—
spricht der bisherigen Regelung der Stadt Bochum bes
Fragen uber die Zulassigkelt von Lauben.



Vor Inkrafttreten des BEKleingG rechtmi#pfigc errichtete
Lauben, die die GroBe von 24 gm liberschreiten. Kkonnen
gem. § 18 BKleingG unverandert genutzt werden (Be-
Btandsschutz) .

Die Hohe der Lauben ist im BKleincG nicht geregelt. Uber
eine groBe Hohe kénnte versucht werden, zusgdtzlichen
Raum zu gewinnen und so die Wohnfunktion der Lzube aus-
zuweiten. Dies steht dem Ziel des Gesetzes, die Umwand-
lung von Kleingartenanlagen 2zu Wochenendhaus- oder Fe-
riengebieten zu wverhindern, entgegen. Dementsprecheand
diirfen die Lauben nur eingeschossig und nicht unterkel-

lert sein.
Einfache ﬁgggﬂhgung

Einfache Ausfiihrung der Laube bedeutet Vermeidung sowohl
aufwendiger Materialien und Konstrukticnen wie auch fir
die Nutzung nicht unbedingt erforderlicher Bauteile. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht diirfen die Abliaufe wvon
Dachflichen micht an die Kanalisation angeschloszen
werden.

Qgﬂguignaihgit zum dauernden Wohnen

Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BKleingG darf die Lauke nach ih-
rer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstezttung
und Einrichtung nicht =zum dauernden Wohnen gesionat
sein. Lauben in Kleingdrten socllen den Kleingdrtern den
voriibergehenden Aufenthalt ermtglichen. Dausrndes Wohnen
stelle eine Zweckentfremdung dar. Kleingartenanlagen
ecllen sich nicht zu Wochenendhaus— oder Ferisngekbieten
entwickeln.

Zu der Ausstattung und der Einrichtung. die darnach un-
zuldssig ist, gehdren insbesondere der Anschlupf an das
Elektrizitats—, Gas- und Fernwarmeversorgungsnetz: ein



7.2.2

Telefonanschlup darf nicht vorhanden sein, ebenso keine
ortsfeste Heizeinrichtung,

Zuldssig und notwendig sind Wasseranschlisse. Ein An-
schluf an die Abwasserkanalisation darf nur bei Ver-—
einshausern vorhanden sein. Fir die Lauben kommen Trok-
kenaborte in Frage.

Vereinshaus in der Kleingartenanlage
Vereinshauser gehoren nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleingG zur

Kleingartenanlage. Ein Vereinshaus zahlt zu den gemein-
schaftlichen Einrichtungen. Es wird der Gesamtheit  der
Kleingartner einer Anlage zur Verfiigung gestellt.

Ein Vereinshaus ist nur zulidssig in Ubereinstimmung mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes: Daher setzt der
Bebauungsplan Nr. 595 folgendes fest:

“In der Dauerkleingartenanlage ist die Errichtung eines
I-geschossigen Vereinshauses innerhalb der {iiberbaubaren
Grundsticksflache zulassig."

Demeéntsprechend ist im ndrdlichen Bereich der Klein-
gartenanlage eine Baugrenze festgesetzt. Dadurch wird
das bestehende Vereinshaus - schraffiert dargestellt -
in seinem heutigen Bestand geschiitzt und zudem ist ggf.
eine Erweiterung méglich.

Das Vereinshaus ist nicht an die &6ffentliche Kanalisa-

tion angeschlossen: eine geordnete Entsorgung ist jedoch
sichergestellt.

Wege in der Kleingartenanlage

Um die Zuganglichkeit der Kleingartenanlage fir die of-

tentlichkeil =sicherzustellen. sind die Wegeflachen 1im



.2.4

Bebauungsplan mit Gehrechten =zu Gunsten der Allgemein-
heit belastet worden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG).

Hier sind nur Durchgangs- bzw. Rundwege 1in der Klein-
gartenanlage erfaft. Die Stichwege zu den einzelnen
Kleingidrten sollen einer privaten HNutzung wverbehalten
bleiben. L

Die Wegeflachen sind mit durchléssigem Material abge-
deckt, so daB Regenwasser durch Versickerung dem Grund-
wasser zugefihrt wird,.

Kleingartenanlagen gehtren =zum stadtischen o €rin und
eollen ahnlich wie anderweitige Griinanlagen auch fir die
Allgemeinheit zugdnglich sein. Die ~Kleingarten koénnen
nicht nur einer privaten Nutzung vorbehalten werden. Sie
missen fiir die Allgemeinheit =zuganglich sein und
erfiilllen insoweit als Naherholungs- und Freizeitgebiete
wichtige stadtebauliche Aufgaben.

Stellplatze - )
Nach dén Verwaltungsvorschriften =zu § 47 Landesbauord-

nung ergibt sich fiir Kleingartenanlagen ein Stellplatz-
bedarf von 1 Stellplatz je 3 Kleingarten.

Im sidostlichen Planbereich befindet sich eine Flache
fiir ca. 28 Stellplatze. Der Bebauungsplanentwurf setzt

eine Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG fest.

Der Parkplatz ist mit durchléssigem Material abzudecken
s0 dall Regenwasser wversickern kann.

offentliche Grunflache — Spielplatz

Im sudwestlichen Bereich der Kleingartenanlage liegt ein

aof fentlicher Einderspaelplatz.



Versorungsanlagen

Am ostlichen Rande des Bebauungsplangebietes befindet
sich eine Transformatorenstation der Stadtwerke Bochum
© GmbH.

Die Mittel- und Niederspannungskabel der Station liegen
tlw., in- der Kleingarf&nflache. Dementsprechend ist im
6gstlichen Bereich ein Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadtwerke Bochum GmbH gem. § 9 Abs. 1 HNr.
21 BBauG festgesetzt.

Sonstige Hinweise
Auf Anregung des Westf., Museums fiir Archaclogie — Amt
fiir Bodendenkmalpflege — enthalt der Bebauungsplan Nr.

295 folgenden Hinweis:

Bei Bodeneingriffen. kénnen Bodendenkmialer {(kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der ' natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodehdenkmalern ist
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westf. Amt flr Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61) unverziiglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage
in unverandertem Zustand =zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

Altlasten

Fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 579 {(Monninghoff-
Geldnde) wurde ein Gefahrdungsgutachten wvon der Fa.
Prof. Dr Ing. Jessberger + Partner GmbH im Jan. 1989
erstellt. Die Kleingartenanlage wurde bei der Begutach-
tung miteinhezogen:



"Die Untersuchungsergebnisse aus der siidlich angrenzen-
den Kleingarten-Kolonie zeigen, daP allem Anschein nach
Anschiittungsmaterialien nur im Bereich der Fahrwege mit
fiilr den Wegeausbau typischen Machtigkeiten (0.4 bis 0,7
m) und Materialien auftreten.

Rufgrund des Echlackénunteils konnen geringe Schwerme-—
tallgehalte nachgewiesen werden.

Fiir die bestehende Nutzung, im Zusammenhang mit .deém
nachgewiesenen Schadstoffspektrum, ware der Gefahr-
dungspfad "partikuldre Verfrachtung" als relevant =zu
betrachten, Da jedoch der gropte Teil des Betriebsge-
lindes durch Stahlbeton- und Bitumendecken sowie Pfla-
sterungen bberflﬁchnnversiegelt iet. kann eine Gefahr-
dﬁng iilber diesen Emissionspfad nicht eintreten. Eine
Auslaugung der nachgewiesenen Schadstoffe durch ein-
dringendes Niederschlagswasser und ein Abtransport in
das Grundwasser kann ebenfalls aus .den genannten Grinden
ausgeschlossen werden."

Bergbau

Fiir den Bereich dee Bebauungsplanes Nr. 579 wurde wvon
dem WBK Institut fiir Angewandte Geologie Geotechnik und
Umweltschutz am 19.04.89 eine Steliungnahme zu den berg-
baulichen Gegebenheiten und zu mdglichen Nachwirkungen
des tagesnahen Bergbaus abgegeben.

Danach befand sich im ndrdlichen Teil des Behauungs-
Plangebietes Nr. 595 (ehemaliger lLagerplatz} ein Luft-
schacht.

Der Bebauungsplan erhalt daher sowie aufgrund der Anre-
gung des Bergamtes Bochum folgende Kennzeichnung: "Unter
den im Bebauungsplan liegenden Flachen ist



10.

10.1

10.2

ober flachennaher Bergbau umgegangen. Es muf} damit ge-
rechnet werden. daB be1 Errichtung wvon Ingenieurkon-
struktionen besondere Vorkehrungen gegen die Einwir-
kungen des friiheren Bergbaus erforderlich werden (§ 9
ARbs. 5 BBauG).

Flachenbilanz und Kosten

Fldchenbilanz

Private Griinflache - Dauerkleingarten ca. 3.8 ha
Offentliche Griinflache - Spielplatz ca. 0,1 ha

3.9 ha
Kosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 595 entspre—
chen derzeit tatsiachlichen Nutzunfen; €ine Nutzungsan-
derung ist mit dem Bebauungsplan nicht verbunden.

Grundsatzlich ist die Vorschrift des § 40 Abs. 1 Nr. 8
BauGB heranzuziehen, - wonach der Grundstiickseigentiimer
ggf. zu entschddigen ist. Ebenso kénnte' der Eigentiimer
nach § 40 Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Ubernahme der Flachen
verlangen.

Ein Ubernahmeanspruch kann jedoch nur entstehen. wenn
dem Eigentiimer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist,
das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen Art
Zu nutzen. '

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiner wirtschaftlichen
Dispositionsfreiheit 1in zweifacher Hinsicht einge-
schrankt. Zum einen wird durch den Bebauungsplan eine
evtl. lukrativere Nutzung des Grundsticks wverhindert.
Zum anderen isl er an die Vorschriften des Bundesklein-

gartengesetzes agebunden, das ihm durch die Beschrankung



des Pachtzinses (§ 5 EBKleingG) eine weitergehende
marktwirtschaftliche Nutzung verwehrt.

Die Nutzungsbéschrankungen bestanden jedoch schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Sicherung der
Kleingartennutzung durch den Eebauvungsplan Nr. 525
kénnte allenfalls dann einen wirtschaftlichen Nachteil
fiir den Eigentiimer hervorrufen, wenn er berechtigter-
weise darauf vertrauven durfte, daP er ohne Sicherung der
bisherigen Nutzung wirtschaftlich besser gestellt wire.
Dazu miifte der Nachweis erbracht werden, dap die Aksicht
zur besseren wirtschaftlichen Nutzung ernsthaft be-
standen hat und die Durchsetzung ohne den< Bebauungsplan
méglich gewesen wire. :

Nach alledem ist ein Ubernahmeanspruch in der HRegel
nicht erkennbar. Sollte auspahmsweise ein solcher be-
stehen, Bo ware fiir-/ das Grundstiick dessen Verkehrswert
als Entschidigung zu zahlen. -

Zu dem vorstehenden RatsbeschluB hat kein Ratsmitglied seine
Befangenheit gemdB § 23 GO NW erklart.

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG

ieyergeschriebenen Beschlusses

Fiir die Richtigkeit des

APR. 1881
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