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Stadt Boechum

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 596 — Gewerbegebiet Riemker StraBe/
Dorstener Strape - fiir ein Gebiet nordlich der stillge-
legten Bundesbahnstrecke Bochum-Hbf . /Wanne-

Eickel (sog. Salzstrecke), siidlich und 6stlich der) Stadt-
grenze Bochum-Herne, beidseitig der Dorstener, Strabe

(von Stadtgrenze Bochum/Herne bis v. g. Bahnlinie),
sudlich der Herzogstrafe, westlich der Grundstiicke Her-—
zogstraBe Nr. 85 und 87 und westlich der Strafe
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II2-1

Vorbemerkung

Der Teil 11 des Bebauungsplanes Nr. 596 ist im Mai
1987 aufgrund der notwendigen Anderungen vom Ge-
gamtbebauungsplan abgetrennt worden, dessen Ziel es
war und ist, die vorhandenen grofflachigen Einzel-
handelsbetriebe festzuschreiben und weitere Ansied-
lungen aufgrund ihrer Zentrenunvertriaglichkeit zu
verhindern. Die gewerblichen Baufldchen sollen einer
reinen Gewerbenutzung vorbehalten bleiben. Einzel-
handelsbetriebe dort nicht zulassig sein.

Zum besseren Verstandnis dieser Zusammenh@nge vorab
Ausziige aus der Begrundung zum Teil I des Bebau-
ungzplanes,

Ausziige aus der Begriindung zum Teil I
Anlap

Der vom Rat der Stadt Bochum am 13.D6:?9 beschlos-
sefe Flachennutzungsplan ist am 31.01.80 wirksam
geworden.

Nach § 1 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) - jetzt
Baugesetzbuch (BauGH) - haben die Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Vorschriften iiber die Aufstellung won
Flachennutzungsplanen gelten nach § 2 Abs. 6 BBauG
auch fir ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum war im
Anderungsbereich iliberwiegend die Nutzung "Gewerb-
liche Baufldche"” dargestellt. Die in der



Vergangenheit dort angesiedelten Betriebe sind im
wesentlichn groffldchige Handelsbetriebhe. Diese
Ansiedlung hat dazu gefiihrt. daf der o. g. Bereich
iiberwiegend als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO zu
beurteilen ist.

Weitere Antrage fiir diese Betriebsarten liegen vor
bzw. sind bereits genehmigt.

Zusdtzliche, ilber die o. g. Antrage hinausgehende
Betriebe, konnten unter Beachtung des damals gel-
tenden Planungsrechtes (§ 34 BBauG) nicht ausge-—
schlossen werden, so daPp erhebliche Auswirkungén auf
das Zentrengefiige der Stadt und der Nachbarstadt
Herne zu erwarten gewesen wiren. Um diese Auswir-
kungen zu verhindern, ist der Flachennutzungsplan
gedndert und ein Hehauungsp];n aufgestellt worden.
mit dem Ziel der :

— Bestandsfestschreibung der varhundagsn
gropflachigen Handelsbetriebe,

= Planungarochtlichen Absicherung beantragter bzw.
genéhmigter grofflachiger und sonstiger
Handelsbetriebe,

— Verhinderung der Ansiedlung weiterer gropflachiger
Einzelhandelsbetriebe aufgrund ihrer massiven

Zentrenunvertrdaglichkeit.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BBauG hat sich die kommunale Bau-
leitplanung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in den
nachstehenden Planen dargestellt und bei Mafnahmen
und Planungen zu beachten.



2.2.1 Landesplanung

[ie Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung sind sowohl im Landesentwicklungspro-
gramm und den zugehodrigen Landesentwicklungsplanen.
als auch in den Gebietsentwicklungsplanen darge-
stellt. Nach § 1 Abs. 4 BBauG und § 20 Landespla-
nungsgesetz (LaplaG) sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
und bei MaPnahmen und Planungen zu beachten.

Nach § 6 des Landesentwicklungsprogrammes hat sich
die Entwicklung der Siedlungsstruktur innerhalb der
Gemeinden auf solche Standorte auszurichten. die
sich fiir ein raumlich gebiindeltes @Angebot von
offentlichen und privaten Einrightungen eignen
(Siedlungsschwerpunkte). GemdB'S 7 ist im Rahmen der
zentralortlichen Gliederung die Konzentration wvon
Wohnen und Arbeit&statten in Verbindung mit zen—
traldrtlichen EinFlichtungen anzustreben, sofern sie
dazu beitragt, u. a. die ?nraussetzunﬁen fiir eine
bedartsgerechte Versorgung der Bevolkerung zu
erhalten, zu verbessern oder zu schaffen.

Sondergebiete fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe
(Verbrauchermarkte) sollen nach § 24 Abs. 5 Landes-
entwicklungsprogramm nur dort ausgewiesen werden, wo
diese Einrichtungen nach Umfang und Zweckbestimmung
der angestrebten zentralértlichen Gliederung und der
in diesem Rahmen zu sichernden Versorgung der
Bevolkerung entsprechen.

Die zentraldrtliche Gliederung ist im Landesent-—
wicklungsplan 1/11 i. d. F. vom 01.05.79 darge-—
stellt. Darin ist Bochum als Oberzentrum bzw. als



Entwicklungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landes-
entwicklungsprogramm vom 19.03.1974 ausgewiesen,. auf
das u. a. die Stadt Herne im Norden als Mittelzen-

trum ausgerichtet ist.

Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP 1/11)
liegt Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen
1. Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster -
Bochum) und hat mit seinem EinzZugsbereich Anteil an
den unterschiedlich strukturierten Gebieten der
Emscher—, Hellweg— und Ruhrzone. Auf der Grundlage
dieser landesplanerischen Einstufung ist die Vors
aussetzung zur Schaffung siedlungsriaumlichér
Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegebef.

Gemdp der o. g. Landesentwicklungsplanung sollen
Oberzentren Dienstleistungen und Einkaufseinrich-
tungen in moglichst vellstandiger, spezialisierter
Differenzierung worhalten, d. h. es ist die Aus-
richtung auf(ein Zentraldrtliches Gliederungssystem
anzustreben, indem die dafir guaignut;n Zentren
ausgebaut und somit eine zufriedenstellende Versor-
gung aller Bevolkerungsteile erreicht wird.

Landesplanerisch ist daher ein Zentralitatsgefalle
vom Oberzentrum Bochum zum.Hittalzuntrum Herne
begriindet. Daraus ergibt sich, daP grofiflachige
Handelsbetriebe, insbesondere mit Giitern des lan-
gerfristigen Bedarfs eher im Raum Bochum als im Raum
Herne anzusiedeln sind. da im hoherwertigen Zentrum
eher eine Zentrenvertrédglichkeit gegeben ist.



2.2.2 Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Bochu - Herne - Hagen -
Ennepe—Ruhr-Kreis, stellt die Flachen des Bebau-
ungsplangebietes als Gewerbe— und Industrieansied-
lungsbereich dar. Auch dieser Plan ist Teil
landesplanerischer Zielsetzung,

2.2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

Der Minister fiir Landes— und Stadtentwicklung hat
mit Erlap vom 22.11.83 der Stadt Bochum empfohlen,
fiir den Bereich der ehemaligen Schachtarlage
Hannibal I/111 bauleitplanerisch tatig zu werden. um
eine, die offentlichen Belange der Nachbarstadte
beeintrachtigende und eine Zentrenunvertragliche
Entwicklung dieses Bereiches auszuschliefen.

Die Bauleitplanung soll sicherstallan: daf uber das
zum 31.12.83 zuldssige Map hinausgehende Baurechte
fir{grofflachige Handelsbetriebe nicht entstehen
oder festgeschrieben werden.

Dieser Empfehlung ist mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs—
planes gefolgt worden, nachdem der Regierungspriasi-
dent Arnsberg mit Verfigung vom 27.02.84 festge-
stellt hatte, daPp die 28. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Bochum mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung ilibereinstimmt. Aus
dieser Flachennutzungsplananderung ist der Bebau-
ungsplan Nr. 396 im Parallelverfahren entwickelt
worden.
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Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Die Zielsetzungen der Landes— und Regionalplanung
werden durch das raumliche Ordnunaskonzept auf
gemeindl icher Ebene umgesetzt. Es enthalt die
Gliederung des Stadtgebietes und die Ausrichtung auf
Siedlungsschwerpunkte, Dariiber hinaus stellt es den
engeren Zusammenhang zwischen Konzentration der
Siedlungsstruktur und Versorgungseinrichtungen in
zugehorigen Zentren her. unter Beriicksichtigung
einer bedarfsgerechten Versorgung der Bevalkerung.
Innerhalb dieser Zentren kommt dem Einzelhandel, eine
wesentliche Bedeutung im Rahmen der zuvor darge-
stellten Versorgung der Bevolkerung zug Dig Erhal-
tung, Verbesserung und Schaffung@diesér Versor-
gungsfunktionen ist eine der wesentlichen Aufgaben
der Stadtentwicklungsplanufig’ bzw. der Bauleitpla-

nung.

Die Entwicklung im Einzelhandel ist in den letzten
Jahren im wesentlichen durch wirtachaftliche Rezes—
sion und Marktsdttigung sowie negative Bevolke-
rungsentwicklung mit der Folge der Umsatzstagnation
bzw. unterdurchschnittlicher Umsatzzuwachse bestimmt
worden.

Diese Entwicklung. die allerorten festzustellen ist.
ist im Stadtgebiet Bochum an den wvorhandenen
gropfldchigen Handelsbetrieben auferhalb der ge-
wachsenen Zentrenstrukturen erkennbar.



Die Untersuchungen des Instituts fir Landes— und
Stadtentwicklung 1 und Hamerla/Noll 41 von 1977
behandeln u. a. die Auswirkungen grofflachiger
Handelsbetriebe auf die vorhandene Zentrenstruktur.

Darin wird zur Sicherung der angestrebten Versor-—
gungsstruktur die restriktive Bah&ndlung weiterer
grofflachiger Handelsbetriebe vorgeschlagen.

Die o. g. Untersuchungen befassen sich mit dem Thema
grofflachiger Handelsbetriebe vor dem Hintergrund
der damaligen Entwicklung, die insbesondere duréh
die Zunahme der Geschaftsflachen im kurzfrdstigen
Bedarf gekennzeichnet war.

Die Ergebnisse dieser Gutachten &ind allerdings
insoweit zZu relativieren, als sich die Entwicklung
dieser Betriebe in den letzten Jahren vom kurzfri-
stigen zum langerfristigen Bedarf vollzogen hat (vom
Nahrungs- dnd Genufmittelbereich weg}:

1) Analyse der Ansiedlung von Einkaufszentren und
Verbrauchermarkten in NRW, Dortmund 1977

2) Einzelhandelskapazitaten, H. J. Hamerla und K.
Noll., Bochum 1977



Dies sind Giiter, die in der Regel in héherwertigen
Zentren angeboten werden, in denen eine Zentrenver-—
traglichkeit eher gegeben ist (Oberzentrum Bochum)

Das Plangebiest liegt gemdBP dem raumlichen Ordnungs-—
konzept im westlichen Teil des Funktionsbereiches
zum Siedlungsschwerpunkt (SSP) Hofstede-Riemke.
einem innergemeindlichen Entwicklungsschwerpunkt der
Stufe D,

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich der
Funktionsbereich zum Siedlungsschwerpunkt Hamme-
Hordel, ebenfalls ein Schwerpunkt der Stufe D, Und
der Siedlungsschwerpunkt Eickel im Stadtgebiet Herne
mit zugehdrigem Wohnsiedlungsbereich. Diesér ist den
v. g. Schwerpunkten vergleichbar, die wornetimlich
Waren des kurzfristigen Bedarfs anbieten.

Somit war u, a. ein Ziel des Planverfahtens diese
Versorgungsstruktur auch zukiinftig zu sichérn."”

Bebauungsplanverfahren

Der Hat der Stadt Bochum hat am 24.11.83 den Be-—
gchlufp zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 586
gefaBt.

Auf eine Biirgerbeteiligung im Sinne dés § 2 a Abs. 2
BBauG wurde gem. § 2 a Abs. 4 BBauG verzZichtet.

Mit Schreiben vom 16.01.84 sind die Trager offent-—
licher Belange gem. § Z Abs. 5 BBEauG iiber die
beabsichtigte Planaufstellung informiert worden.



Die offentliche Auslegung hat nach dem erforder-
lichen Ratsbeschlufl vom 02.07.86 bis 04.08.86
stattgefunden.

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen ist
der Bebauungsplan im Mai 1987 geteilt worden. Der
Teil | wurde als Satzung beschlossen und hat
Rechtskraft erlangt. Der Teil II ist in mehreren
Anderungsverfahren gedndert worden.

So wurden beispielsweise textliche Festsetzungen
erganzt bzw. gedndert. um die ansassigen Betriebe
planungsrechtlich zu sichern. Weiterhin dst die Zahl
der zulassigen Anlagen um artverwandtesBetriebe
erweitert worden, um den Unternehmén Anderungen und
Entwicklung zu ermoglichen. Aus diesem Grunde sind
auch die iiberbaubaren Grundstiicksflachen tilw.
ausgedehnt worden.

Den Bedenken und Anregungen der Emschergencssen—
schaft félgend, ist fir das Teilgebiet westlich der
Dorstener StraPe/nérdlich der Riemker StraPe eine
Festsetzung zur Sicherung der Infrastruktur aufge-—
ncmmen worden (Planzeichen 13).

Eine weitere textliche Festsetzung ist erganzt
worden :
§ 3 Russchlup wvon Nebenanlagen

Der Text entspricht nun den derzeitigen gesetzlichen
Best immungen. Den Bedenken und Anregungen des
Landesstraffien— und Autobahnamtes ist somit gefelgt
worden.



Flaninhalt
Gstlicher Teilbereich

Der o6stliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 596
I1 liegt an der Dorstener StraBe und grenzt im
Norden an die Herzogstrape, im Siliden an die Riemker
StrafBe.

Industriegebiete

In dem festgesetzten Gl-Gebiet regeln die Grundfla-—
chenzahl, die Baumassenzahl sowie liberbaubats
Grundstiicksflachen Art und Map der baulighen Nut-
zung. Weiterhin gelten dort textliche Festsetzungen.
Sie verhindern. dap sich dort Einzelhandelsbetriebe
niederlassen. Diese Festsetzing (Planzeichen 6) geht
darauf =zuriick, dap das hnuptﬁ&uhlinha Ziel des
Gesamtbebauungsplanés die Festschreibung der wvor-
handenen und géhehmigtan gropflichigen Handelsbe-—
triebe ist ((g. dazu Begriindung zum Eabnuungaplun Nr.
596 Tedl “1).

AuBarﬂam sollten die vorhandenen Gewerbebetriebe an
ihren Standorten geaichert werden und geniigend
Spielraum fiir Anderungen und Weitersntwicklung
erhalten.

Dieser MaPgabe folgend ist eine weitere textliche
Festsetzung aufgenommen worden (Planzeichen 7). Sie
regelt die allgemeine und ausnahmsweise Zulassigkeit
von Betriebsarten auf der Basis des Abstandserlasses
mit der zugehodrenden Abstandsliste. AuBer den
eigentlichen Speditionsbetrieben sind artverwandte
Betriebsarten allgemein zul&dssig. Dariuber hinaus



«d

sind Ausnahmen moglich. Allerdings gilt dort die
Einschrankung, daf die Emissionen dieser Anlagen,
die von den allgemein zuldssigen Anlagen uUblicher-
weise ausgehenden Emissionen nicht uberschreiten
diirfen. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen muf im
Einzelfall anhand genauer Auftragsunterlagen gepruft

warden.

Sddlich an das zuvor beschriebene Gl-Gebiet schliebt
ein weiteres mit dem Planzeichen 9 an. Diese Fest-—
gsetzung sichert ebenfalls die wvorhandenen Betriebe
ab.

Die Baugrenzen in den GI-Gebieten sind sehr welt-
raumig gefaft, so daB ausreichende Moglichkeiten fiir
bauliche Erweiterungen der Betriebe bestehen.

Entlang der Dorstener Strafe sind noch sinige
Wohnhauser vorhanden. Sie sollen auf eine Betriebs-
zugehorigkedit, z. B. Bironutzung, umgestellt werden.

Gewérhbegebiet

In dem Gewerbegebiet nordlich der Riemker StraBe/
ostlich der Dorstener StraBe werden Grund— und
Geschopflachenzahl, Zahl der Vollgeschofe und
uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, Die
textlichen Festsetzungen sichern auch hier den
vorhandenen Farben-, Lack- und GlasgroBhandelsbe-
trieb planungsrechtlich ab. Auf Anregung des Be-—
triebsinhabers sind die Baugrenzen in einem Ande-
rungsverfahren ausgedehnt worden, um bauliche
Erweiterungen ermoglichen zu konnen.



Auf eine Festsetzung von Baugrenzen auf dem unmit-
telbar an die beiden o. g. Strafen grenzenden
Grundstiick ist verzichtet worden, da es= zZum einen
fiir eine sinnvolle gewerbliche Nutzung zu klein ist,.
zum anderen durch einen Baukorper die Sichtverhidlt-
nisse fur den Fahrzeugverkehr auf den umliegenden
StraBen eingeschriankt wirden,

Westlicher Teilbereich

Der westliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
596 I1 liegt nordlich der Riemker StraBe und grenit
im Westen und Norden an die Stadtgrenze nath Herne.

Es werden dort nur GE-Gebiete mit Grumnd- und Ge-
schoBflachenzahlen. Zahl der Vollgeschosse und
Baugrenzen festgesetzt. Textliche Festsetzungen
regeln die zuldssigen Betriebsarten nach Abstands-
liste.

Die Festsetzungen sollen Konflikte zwischen der
gewerblichen Nutzung und der Wohnbebauung siidlich
deér Riemker Strafe verhindern heifen. So,.sind z. B.
in einer Entfernung bis zu 100 m vom nachstgelegenen
Wohnhaus nur Betriebsarten mit geringerem Storgrad
(Planzeichen 12) als in grdferem Abstand (Planzei-
chen 11) zulassig.

Eine vorhandene Miillumladestation auf dem Grundstiick
Riemker Strafe 3 a ist allgemein zuldssig, obwohl
diese Anlage normalerweise einen groferen Abstand
erfordert. Gerechtfertigt wird diese Festsetzung
jedoch durch die Tatsache, daP die Genehmigung des
Regierungsprasidenten nach Abfallbeseitigungsgesetz
Auflagen enthalt. So dirfen die Ger&uschemissionen



siidlich der Bahnlinie einen festgelegten Wert nicht
Uiberschreiten und es muf sichergestellt werden. dap
Staubimmissionen auf benachbarte Grundstiicke ver-
hindert werden.

Eine weitere textliche Festsetzung (Planzeichen 13)
ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die
Festsetzung beinhaltet eine Befristung bis zum
Ablauf des Jahres 1989. Demnach war eine iiber das
bisher genehmigte Maf hinausgehende bauliche Nutzung
erst zulassig i1st, wenn die Kanalerneuerung im
Betriebsgeldnde der Klaranlage Bochum fertiggestellt
ist. Damit sollte verhindert werden. daf es auf dem
Gelande der Klaranlage infolge Riickstau zu Uber-
schwemmungen kommt .

Faktisch hatte diese FestsSetzung keine Bedeutung. da
die bauliche Entwi@klungsauf den beiden infrage
kommenden Grundgtiicken im Grunde abgeschlossen ist.
Fiir das westliche Grundstiick der Hiils AG war die
Festsetzung 'bedeutungslos, da die FlEEhen liber ein
betriebseigenes Kanalsystem nach Norden entwassert
werden.

Anwendung des Abstandserlasses

Wie zuvor bereits mehrfach dargelegt, regeln text-
liche Festsetzungen die Zulassigkeit bestimmter
Betriebsarten in den gewerblichen Flachen auf der
Grundlage des Abstandserlasses und der Abstandsli-
ste. Die Festsetzungen sind in Abstimmung mit dem
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Dortmund getroffen
worden und sollen Nutzungskonflikte zwischen den
Gewerbebetrieben und der umliegenden Wohnbebauung



{In der FProvitze, Klostermannstrape und Kleine
Hordeler Strafe) wverhindern helfen.

Die ansassigen Betriebe werden alle
planungsrechtlich gesichert. Dabei sind auch
Unterschreitungen der in der Abstandsliste aufge-
fuhrten Abstande in Kauf genommen wordén.

Teilweise sind iUber die eigentliche Betriebsart
hinaus artverwandte Betriebe allgemein zulassig, so
daf Anderungen und Entwicklung der Betriebe an ihren
Standorten moglich sind.

Weiterhin lassen die textlichen Festsetzungen
Ausnahmemdglichkeiten iiber die allgemein gulassigen
Anlagen hinaus zu, und zwar Betriebsarten des niachst
gréferen Abstandes der Abstandsligte. Rllerdings
gilt dort die Einschrénkung,.daf die Emissionen
dieser Anlagen die von den allgemein Zulassigen
Anlagen iliblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
iiberschreiten dirfen.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen muB, im Einzel-
fall anhand genauer Antragsuntérlagen gepriift
werden.

Nach Abwaguny der Belange der privaten Wirtschaft
und der Schutzbediirftigkeit der ansdssigen Bevilke-
rung wird auf die Ubernahme des Abst&ndserlasses und
der Abstandsliste verzichtet,

Diese bieten auf der einen Seite genitigend Hand-

lungsspielraum fiir die bestelenden Betriebe und die
Ansiedlung neuer Unternehmen, auf der anderen Seite
kann weitgehend sichergestellt werden., dap Gefahren,



4.
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erhebliche Nachteile und Belastigungen fiir die
Wohnbebauung nicht Uber das iibliche Map hinausgehen
werden.

Ein Verzicht auf Anwendung der Abstandsliste bei den
vorhandenen Betrieben entsprdache weder dem Grundsatz
der Verbesserung bestehender Konfliktsituationen,
noch dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.
Hiernach ist keiner Nutzung von vornherein Vorrang
einzuraumen. Eine Festsetzung von uneingeschrankten
Gewerbegebieten hiePfe aber., der gewerblichen Nutzung
Vorrang zu gewahren.

Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben

Wie bereits ausgefiihrt, sollen in den Industrie— und
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe jeder Art und
GroPe ausgeschlosgen werden. Ziel dieser MaBnahme
ist die Sichefung der Stadtentwicklungsplanung.
indem die (yorhandene Versorgungsstruktur in den
umliegenden Funktionsbereichen und Siédlunqsschwer—
purikten auch kiinftig gesichert wird und die Flachen
zur'Ansiedlung und Erweiterung gewerblicher Betriebe
aufperhalb des Einzelhandelssektors bereitgehalten
werden.

Folgende textliche Festsetzung ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

In den festgesetzten GE- bzw. GI-Gebieten sind
Einzelhandelsbetriebe jeder Art und Gréfe nicht
zuldssig.



4.5

4.6

Nicht zuldssig sind ebenfalls Handelsbetriebe in
Misch— coder Upergangsform zwischen Grofhanpdel
und Einzelhandel'.

Bauweilise und Zulassung von Wohnungen

Fiir die v. g. Baugebiete gelten noch zwei textliche
Festsetzungen:

§ 2 regelt die Bauweise, nach der innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Gebaude belie-
biger Linge mit und ohne seitlichem Grenzabstand
zuléssig sind. Dies ermglicht den Betrieben
abenfalls aine effektive Ausnutzung der Grund-
stiicke.

§ 4 der textlichen Festsetzungen laBt Wohnungen
fur Aufsichts- undqBereditschaftspersonal suwiL
fiir Betriebsinhaber und =-leiter ausnahmsweilse
ZU.

AusschluB wvon Nebenanlagen

Der Anregung des Lunﬁesstrnﬂen— und Autobahnamtes
Bochum folgend., ist in den Bebauungsplan eine
textliche Festsetzung aufgenommen worden, die die
Zuldssigkeit von Werbeanlagen entlang der B 226
regelt. Sie entspricht den derzZeitigen gesetzlichen
Bestimmungen. Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen wird
somit durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht gedndert. Vorhandene Anlagen der AuBenwerbung
geniefen Bestandsschutz und sind nicht betroffen.



Erschliefung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im wesent-—
lichen iiber die Dorstener Strafe mit Anschluf an die
A 430, und die Riemker StraPBe. Das Verkehrsaufkommen
kann auch bei einem Ansteigen wvon diesen Strapen
bewaltigt werden.

Das Plangebiet ist mit der StraBenbahnlinie 306 und
der Omnibuslinie 395 der BoGeStra gut an den o6f-—
fentlichen Perscnennahverkehr angeschlossen.

Hinweise und HKennzei chnungen

In den Bebauungsplan sind folgende/Hinweise und

Kennzeichnungen aufgenommen worden:

— Textliche Festsetzungen Zum Teilgebiet I (siehe
Grundrifplan und Enderungsplan Nr. 1 zum
Bebauungaplan N¥. 596 1)

— Rufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher
Vorschriften:
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind
alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen
aufgehoben,

— Denkmalschutz und Denkmalpflege:
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmidler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkma@lern ist der Gemeinde
und dem Westf., Museum fiir Archioclogie/Amt fur



Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/
44 70) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz) .

— Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der
Bergbau umgegangen. Auch kann tlw.
oberfldchennaher Abbau durchgefiihrt worden sein.
Es muP damit gerechnet werden, daP bei der

Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen baul iche
Sicherungsmafnahmen ergriffen werden miissen (§ 9
Abe. 5 BBauBG).

Flachenbilanz
Industriegebiete 4,7 ha
Gewerbegebiate 2,9 ha

7.6 ha
ostén und Mafna n
Kosten entstehen durch den Bebauungsplan nicht.
Die Wohnhduser entlang der Dorstener Strafe sollen

auf eine Betriebezugehdrigkeit, z. B. Bironutzung,
umgestellt werden.

Zu diesem Ratsbeschluf hat kein Ratsmitglied seine
Befangenheit gemdB § 23 GO erklart.
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