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Ziesla der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung werden im Landesentwicklungsprogramm in Landesent-—
wicklungspldnen und in Gebietsentwicklungsplinen darge-
stellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kom-
munale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachstehenden Plénen dargestellt und bei Mapnahmen und
Flanungen zu beachten.

Landesentwicklungsplan I/11

Nach dem Landesentwicklungsplan 1/1] in der Fassung vom
01.05.79, der erstmals auch « flir den Bal lungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) eine ' zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum ala Oberzentrum bzw. als Entwick-
lungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesentwicklungs-
programm (LEPro) vom 19.03.74, gedndert durch das Gesetz
zur HEnderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom
16.05.89, dargestellt. Mit 0.5 bis 0.75 Mio. Einwohnern
im Oberbereich (LEP 1/11) liegt Bochum im Schnittpunkt
der Entwicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund
und Minster — Bochum) und hat mit seinem Einzugsbereich
Anteil an den unterschiedlich strukturierten Gebieten
der Emscher-, Hellweg— und Ruhrzone.

In den Ballungskernen sind gem. § 21 Landesentwick-
lungsprogramm vorrangig die Voraussetzungen fiir ihre
Leistungsfahigkeit als Bevilkerungs-, Wirtschafts— und
Dienstleistungszentren zu erhalten, =zu verbessern oder
2u schaffen. Dariiber hinaus geht es um die Forderung der
stadtebaulichen Entwicklung ... =zur Ausrichtung der
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Siedlungsstruktur auf Siedlungsschwerpunkte an Halte-
punkten leistungsféahiger Linien des d&ffentlichen Per-
sonennahverkehrs: denn nach § & Landesentwicklungspro-
gramm sollen die Gemeinden die Entwicklung ihrer Sied-
lungsstruktur auf solche Standorte ausrichten, die sich
fiir ein r#@umlich gebiindeltes Angebot von &ffentlichen
und privaten Einrichtungen ... eignen (Siedlungsschwer-—
punkte). Dabei ist =zu beriicksichtigen, dap diese Ein-
richtungen fiir die Bevdlkerung in angemessener Zeit er-
reichbar sein sollen. Diese Zielsetzungen {fir Sied-
lungsechwerpunkte werden in § 24 Abs. 1 Landesentwick-
lungsprogramm bekraftigt, wobei insbesondere die. Foder-
nisierung des Wohnungsbestandes und der Neubau von Woh-
nungen im Rahmen der angestrebten Siedlungsstruktur =zu
fordern und eine den unterschiedlichen Wohnbediirfnissean
der Bevdlkerung entsprechende Versorgung mit Wohnraum
sicherzustellen eind.

An Bkologischen ... ~und ﬁk?namisthan Zielen ausgerich-
tete Stadterneuverung ist vorrangic dort snzustreben, wo
Wohnunge- wund stidtebauliche Mingel insbesondeare im
Wohnumfeld und im gewerblichan Bereich bestehen oder die
Funktionsfahigkeit von Siedlungesschwerpunkten gefahrdet
ist.

Ferner zahlt die Sicherung und Entwicklung des Frei-
raumee unter besonderer Beriickeichtigung der Erhaltung
oder Schaffung eines angemessenen Freiflichenanteils zu
dem zu verfolgenden Ziel.

Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/ HEa-
gen/Ennepe-Ruhr-Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/En) fiir den



Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 liegt der
Planbereich innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches.

Ziel 18 (1): Durch Bauleitplanung und Wohnungsbauforde-
rung sollen die Voraussetzungen fur einen Wohnungsbau
geschaffen werden, der den quantitativen und qualita-

tiven Bediirfnissen der Bevdlkerung entspricht.

Ziel 18 (2): Insbesondere in den Stadten des Ballungs-
kerns und den industriell gepragten, stadtebaulich ver-
dichteten Stadten der Ballungsrandzone muP darauf hin-
gewirkt werden, daB die Zahl der Wohnungen im Geséhoabau
vergroBert und der Wohnungsbestand erhalten wird.

Ziel 19: Zur Verbesserung der Siedlungsstruktur wird
eine Verdichtung in den Wohnsiedlungsbereichen ange-
strebt. Diese Verdichtung soll 1insbesondere in den
Siedlungsschwerpunkten erfolgen.

Ziel 20 (1): Zur Sicherung einer ~ausreichenden Woh-
nungsversorgung muf in der kommunalen Bauleitplanung ein
entsprechendes Angebot an Wohnbauflachen zur Verfiigung
gestellt wérdgn, -

Ziel 20 (2): Die dargestellten Wohnsiedlungsbereiche
durfen durch die gemeindliche Planung nur soweit in An-
spruch genommen werden, wie - dies dem nachweisbaren Be-
darf und der geordneten raumlichen Entwicklung der Ge-
meinde entspricht.

Ziel 21: Zur Verwirklichung der landesplanerisch ange-—
strebten Schwerpunktbildung hat sich die Siedlungsent-
wicklung der Gemeinden grundsatzlich auf den Flachen zu
vollziehen, die 1im Gebietsentwicklungsplan als Sied-

lungsbereiche dargestellt sind. Innerhalb dieser



Siedlungsbereiche hat sich die Siedlungst&tigkeit wvor-
rangig auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten; Streu-
und Splittersiedlungen diirfen daher nicht verfestigt
oder erweitert werden.

Ziel 23: MaPnahmen zur stadtebaulichen Erneuerung und
Modernisierung sollen vorrangig in den hochverdichteten
und stark belasteten Bereichen der Siedlungsachwer-
punkte, in den Entwicklungsschwerpunkten durchgefiihrt
werden.

Ziel 25: Zur Verbesserung des Wohnwertee in den- Sied-
lungsbereichen s8ind die bestehenden Imnissionsbela-
stungen durch technieche und planerieche MaPnahmen ab-
zubauen. In Gemengelagen kommt dabei der Standortsiche-
rung bestehender Nutzungen zunehmende Bedeutung zu.

RAus diesen Zielen ergibt( -sich, dafp bei der Beurteilung
der weiteren baulichen Entwicklung in Gemeindeteilen
somit in besonderem Mapfe darauf Riicksicht cenommen wer-—
den mup, -daP =zusdtzlich Baugebietsausweisungen  dex
landesplanerisch angestrebten Siedlungsstruktur der Ge-
samtgemeinde insbesondere der Schwerpunktbildung nicht
zZuwiderlaufen.

Bei Beachtung dieser landes— und regionalplanerischen
Ziele ist aber auch =zu beriicksichtigen, dap die Ge-
bietedarstellungen der einzelnen Bereiche nur deren
allgemeine Grofenordnung und anndhernde radumliche Lage
festlegen.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vergaben
sind die Voraussetzungen fiir die weitere
innergemeindliche Entwicklung zu schaffen.



Das Plangebiet liegt innerhalb dargestellter Siedlungs-
bereiche, so daB@ hier o. g. Ziele der Regicnalplanung
unter Nachweis der Notwendigkeit des Bedarfs in Betracht
kommen .

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im
rauml ichen Ordnungskonzept. Es =zesigt die beabzichtigte
gsiedlungsraumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Dabei s8ind als weitere Aspekte die
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die Ver-
meidung gegenseitiger Nutzungsstorungen und die Gliede—
rung des Stadtgebietes in zusammengehbrige Teilbereiche
beriickeichtigt worden. Dieses Konzept wurde am 18.12.75
in der derzeitigen Fassung vom Rat der Stadt be-
schlossen. Es weist 13 Siedlungsachwerpunkte vier ver-
schiedener GroBenordnungen auf, die Schwerpunkte zZu-
kiinftiger Entwicklung werden socllen.

Daz raumliche Ordnungskonzept ist dasg Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu beriickeichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet
bis auf die westliche Strafenrandbebauung der
ConstantinstraBe vollsténdig innerhaldb des Siedlungs-
schwerpunktes Bochum—-Riemke, einem innergemeindlichen
Entwicklungsschwerpunkt 4. GréBenordnung (Stufe D). Die
Einwohnerzahl betrug innerhalb des Siedlungsschwer—
punktes am 01.01.89 7.284. Diese Einwohnerzahl wird
nach der Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 1995 auf
-6.662 zuriickgehen.



Im Zielkatalog der Stadt Bochum, der grundsitzliche
Zielaussagen zu 14 verschiedenen Sachbereichen formu-
liert, wird im Sachbereich "Raumliche Ordnung"” als
Hauptziel (1.1) die optimale Zuordnung von Wohnen, Ar-
beiten, Erholen und Infrastruktureinrichtungen postu-
liert.

Die Oberziele 1.1.1 "Konzentration der Siedlungesent-
wicklung in Standortbereichen an Haltepunkten der S-Bahn
und Stadt-Bahn", 1.1.2 "Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft"” konkretisieren und differenzieren das

Hauptziel .

Fiir den Sachbereich Wohnen nennt der Zielkatalog unter
3.1 als Hauptziel die Befriedigung des Wochnungsbedarfes
durch ein differenziertes Wohnungsangebot. Dieses
Hauptziel wird u. a. durch nachfolgende Oberziele kon-
kretisiert.

Ziel 3.1.1: Bedarfegerechte Versorgung der PBevolkerung
mit Wohnungen.

Ziel 3.1.3: Verstdrkung des Wohnungsbauee im Rahmeén der
Stadterneuerung und Althauserneuerung.

Ziel 3.1.4: Schaffung von Wohnungen mit zukunftssicherem
Standard.

Ziel 3.1.5: Schaffung von Wohnungen an zukunftasicheren
Standorten.

Fiir den Sachbereich Griin. Erholung und Freizeit nennt
der Zielkatalog die Erhaltung, Entwicklung und Gestal-
tung der Landschaft und der Griinfldchen unter Beachtung
der COkologie als Hauptziel unter 7.1



Eines der wichtigen Oberziele des Funktionsbereiches ist
der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller offent-
lichen Griinfldchen (Ziffer 7.1.2).

Die v. g. Freiraumnutzung, die der Planbereich beinhal-
tet, ist Teil eines Systems von Griin und Freiflachen,
deren Entwicklung dem Oberziel 1.1.3 des Sachbereiches
“Réuml iche Ordnung" entspricht. Sie trdgt zur Gliederung
des siidlichen Siedlungsrandes und zur Ablesbarkeit des
Siedlungsschwerpunktes Riemke-Hofstede bei.

Ihr Ausbau ist ein Beitrag zur Schaffung einer
erholungsgerechten Umwelt in Wohnungsnihe, insbesondere
in Zuordnung zum Siedlungsschwerpunkt.

Entsprechend den Oberzielen 1.1.1/bis1.1.3 des Sachbe-
reiches "Raumliche Ordnung” sollen die im Plan darge-—
stellten bzw. ausgewiesernen Wohn—- und Mischbauflachen
einen stdrkeren stddtebaulichen Zusammenhang vorhandener
Wohnbebauung wund Geschdftsnutzung in Zuordnung zZur
Herner Strafe Herstellen und den Siedlungsschwerpunkt
Riemke-Hofstede, insbesondere den vorhandenen Sied-
lungsbereich Falkstrape stddtebaulich stidrken.

Dies dient zugleich der Konzentration der Siedlungsent-
wicklung um den kiinftigen Stadtbahnhaltepunkt und der
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft.

Unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben
der §§ 6, 19. 21 und 24 Landesentwicklungsprogramm wurde
mit der Stadtbahnkonzeption ein leistungsfahiges
Schienensystem entwickelt, das in diesem Bereich die
Verbindung zwischen der Bochumer und Herner Innenstadt
mit kiirzeren Reisezeiten garantiert.



Mit dem raumlichen Ordnungssystem ist die Stadt Bochum
dem Auftrag des Landes nach innergemeindlicher OSchwer-
punktbildung gefolgt. Die o. a. Stadtbahnlinie ist mit
ihrem Haltepunkt unmittelbar im Siedlungsschwerpunkt an
der Herner Strafe und in Zuordnung zu gewachsenen Ver-
sorgungseinrichtungen gefithrt. Um die Auslastung der
Stadtbahnlinie zu sichern, sind dem Haltepunkt eine an-
gemessenekAnzahl an Wohnungen, Arbeitsstatten und Ver-
sorgungseinrichtungen zUzuordhen, damit die Ansiedlung
von Nutzungen, die Nachfrage nach der Stadtbahn kon-
zentrisch um den Haltepunkt in fuBlaufiger Zuordnung
erzeugt, ist daher sowohl aus landes- als ‘auch aus
kommunalplanerischer Sicht sinnvoll. Sie ist auch “unter
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vertretbar, da
durch zus#tzliche Nutzerzuordnung das Kosten—/Nutzen—
Verh#dltnis des Stadtbahnbetriebes  auf dieser Strecke
erh6ht wird. '

Die Bevolkerungsprognose fiir - das Jahr 1995 sagt einen
weiteren Bevdlkerungsriickgang vorave. Dennech besteht
aufgrund des weiter ansteigenden Wohnflachenanspruchs
und der frihen Haushaltsgfﬁndungen (kle'inere Haushalte]
Bedarf an zusatzlichen Wohnungen, zumal riickl&ufige Be—
volkerungszahlen Auswirkungen auf die Infrastruktur ha-
ben. Nicht beriicksichtigt in der Bevdlkerungsprognose
sind die sich aus den durch den Aussiedlerzuzdg erge-—
benden Auswirkungen auf den Wohnungsbedarf.

Daher ist die Ausnutzung aller verfiigbaren Wohnbauland-
reserven und eine entsprechende Verdichtung auch inner-
halb des Siedlungsschwerpunktes Riemke-Hofstede erfor-
derlich. Sie entspricht landes-—, regional—- und
stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen. Auf den
Siedlungsschwerpunkt Riemke-Hofstede bezogen ergibt sich

hier, dap fir den Wohnungsbau noch Reserveflachen fir



ca. 50 Wohnungseinheiten, je nach Bebauungsdichte, zur
Verfigung stehen. Dieser aus der Stadtentwicklung heraus
sich ergebende Ansatz soll im Rahmen des Bebauungsplanes
aufgegriffen und in sinnvoller Weise so umgesetzt wer-
den, daB hier =zusatzliche Flachen fir den Wohnungsbau

bereitgestellt werden.

Unter Beriicksichtigung von v. g. landes- und stadtent-
wicklungsplanerischen Gesichtspunkten bzw. Vorgaben,
dient das Angebot an Wohnbauflachen der Auslastung der
vorhandenen Versorgungseinrichtungen (Geschafte, Biiros,
Praxen), der wirtschaftlichen Auslastung des Séhnell—
bahnsystems (Stadtbahn) am zugeordneten Haltepunkt sowie
der Verbesserung der Angebotssituation innerhaldb des
Siedlungsschwerpunktes selbst. |

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan weist- das Plangebiet als Misch-
bauflache aus. Entlang der Herner Strafe soll Mischge-
biet ausgewiesen werden. Die vorgesehene Ausweisung von
Allgemeinem und Besonderem Wohngebiet "im Bebauungsplan
“ist eine Abstufung der . Mischbauflache. Der im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Grinzug Nord wird bis zur
Herner Strafe verlangert. Der Bebauungsplan ist somit

aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Bebauungsplanung
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes werden alle bisherigen ortsbaurechtlichen

Festsetzungen aufgehoben.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Hiltroper
Strafe. im Osten an die bebauten  Grundstiicke
ConstantinstraBe, im Siiden an die VierhausstraBe/Bei der
Horst und im Westen an die Herner Strafe.

Planverfahren
Aufetel lungsbeschlug 14.03.85

Erorterung der Planung gem.
§ 2 a Abse. 2 BBauG mit den
Biirgern Okt. B5

Die Biirgerversammlung erfolgte
am 15.10.85

Mit Schreiben vom 12.11.85 gind die Tridger offentlicher
Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden.

Das Planverfahren wurde auf der Grundlage der FPlanvari-
ante IV weitergefiihrt. Ausschlaggebend hierfiir war der
Wunsch der Biirger das Plangebiet in Richtung Wohnen um-—
zustrukturieren.

Im Plangebiet liegt die Fléche der ehemaligen Zeche
Constantin 1 sowie die Fldchen mit gewerbl. Nutzungen
(u. a. Schrottplatz). Bufgrund des Standortes der ehe-
maligen Zeche ergab sich fiir das Plangebiet im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die Notwendigkeit der Bo-
denuntersuchung. Bei der Umnutzung der Gewerbefldche in
Wohnbauflachen sind die festgestellten Altlastenflachen
in die Abwdgung mit einzubeziehen und im Bebauungsplan
zu kennzeichnen.



Da die Beteiligung der Tréager &ffentl. Belange gemap § 2
Abs. 5 BBauG vor dem 01.07.87 durchgefiihrt worden ist,
ist gemaf § 233 Baugesetzbuch (BauGB) das Planverfahren
nach altem Recht d. h. Bundesbaugesetz (BBauG) weiter
durchzufiihren. Das Bundesbaugesetz (BBauG) sieht die
Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erheblich mit
umwe ltgefdahrdenden Stoffen belastet sind im Gegensatz
zum Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 5 BauGB) nicht vor. Die Ge-
meinde kann jederzeit ein Planverfahren von altem Recht
auf neues Recht durch Aufhebung des bestehenden Auf-
stel lungsbeschlusses (BauGB) umstellen. Dieses mufte bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 604 aus Griinden
der Rechtssicherheit erfolgen, damit die belasteten
Fldchen im Bebauungsplan gekennzeichnet werden Koénnen.

Aufhebungsbeschluf: 15.02.90
Aufstel lungsbeschlup: 15.02.90

In der im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 604 — Falkstrape — in der Zeit
vom 27.09. bis 31.10.85 dprchgufﬁhrtsn Biirgerbeteil igung
gem. § 2° a Abs. 2 BBauG und der Biirderversammlung am
15.10.85 wurden den Biirgern die Planungsabsichten dar-
gestellt. An diesen Planungsabsichten hat sich nichts
gedndert, so daf auf eine erneute Birgerbeteiligung
verzichtet werden konnte.

Das Plangebiet ostlich der Herner Strape, eiidlich der
Grummer StraBe und nérdlich der Hiltroper Strafe sowie
die westl. Bebauungy Constantinstrafie wurde aus dem
Plangebiet herausgenommen. da kein Planerfordernis mehr
gegeben ist.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit wvom 02.04.90 bis
02.05.90 gemaPp § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Grundsatzliche Einwendungen wéhrend der Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGH

— Der Schacht der Schacrhtanlage Constantin 1 und der
Schutzbereich sind gemdb § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen,.

-~ Das ausgewiesene Leitungsrecht scll ausgeweitet werden -
in ein Geh—-, Fahr— unid Leitungsrecht.

— Der Abstand der Fa. llipl.-lng. Herwarth Reich, HNachf.
RG zur geplanten Wehnhebauung ist fraglich.

Vereinfachte Rnderung des Bebauungsplanentwurfes gemsp
3 B auGB

Aufgrund der wihrend der Auslegung eingegangenen Beden-—
ken und Anregungen wuride der Bebouungsplanentwurf gemap
§ 3 Abs. 3 BauGB geiéndert’ (Mnderungsplan Nr. 2). Der
Anderungsplan Nr. 2 sisht ‘die Ausweisung eines Schutz-
hereiches im siid_—west!. Planbereich vor.

Aufgrund der Stellungnahme des Beirates bei der Stadt
Bochum (‘als Untere Landschaftebehorde. die sngeregt
hatte., zwischen dem Miihlental wund der neuen Griinflé&che
auf dem ehemaligen Zechengeldnde die Wohnbaufliche
zuriickzunehmen und durch die Ausweisung "offentl.
Griinfldche"” zu ersetzen wurde der Bebauungsplanentwurf
gemdPf § 3 Ab=z. 3 BauGH geandert (Enderungsplan Hr. 1).

Der XAnderungeplan_ Nr. 1 sieht die Riicknahme der Esu-
grenzen im siid.-6stl. Planbereich vor. Damit betrdgt die

Aufweitung des Griinzuges zwischen der wvorh. und ge-
planten Bebauung mind. 32 m. Auf eine Ausweisung als
Griinfldche im Bereich der geplanten Wohnbaufliche wurde
verzichtet, um die Grundstiicksausnutzung nicht Zu
verschlechtern. Gestalterisch sol]l aber die freizuhal-
tende Fléache dem Griinzug zugeschlagen werden.



Zu den vereinfachten HEnderungen (1 und 2) sind Bedenken
und Anregungen nicht wvorgetragen worden bzw. haben die
Grundstiickseigentimer dem Wunsch der Unteren Land-
schaftsbehorde zugestimmt, den auf den Grundstiicken vor-
handenen Geholzbestand =zu schiitzen oder Ersatzpflan-
zungen in Abstimmung mit der Unteren Landchaftsbehorde
im Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

Art und Ma@ der baulichen Nutzung

Die im Plan dargestellten bzw. ausgewiesenen Wohn-, be-
sonderen Wohn— wund Mischbauflachen sollen ainen star-
keren stdadtebaulichen Zusammenhang vorhandener _Wohnbe-—
bauung und Geschiaftsnutzung in Zuordnung zur Herner
StraBe herstellen und den Siedlungsschwerpunkt
Riemke-Hofstede., insbesondere den yorhandenen Sied-
lungshereich Falkstrapfe staidtebaulich starken.

Dies dient zugleich der Konzentration der Siedlungsent-—
wicklung um den kinftigen - Stadtbahnhaltepunkt und der
Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,

Un die Auslastung der Stadtbahnlinie =2u sichern., sind
dem Haltepunkt eine angemessene Anznﬁl an Wohnungen,
Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen zuzuordnen.

Allgemeines Wohngebiet

Die Bevdlkerungsprognose fiir das Jahr 1995 sagt einen
weliteren Bevolkerungsriickgang voraus. Dennoch besteht
aufgrund des weiter ansteigenden Wohnflachenanspruchs
und der frihen Haushaltsgriindung Bedarf an =zus#&tzlichen
Wohnungen.

Auch berucksichtigt die Bevolkerungsprognose nicht die
sich aus den durch Aus- und Umsiedlerzuzug ergebenden
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt. Die Ausnutzung aller



verfiigharen Wohnbaulandreserven und eine entsprechende
Verdichtung sind daher auch im Bereich Falkstrafe er-
forderlich.

Die Ausweisung wvon allgem. Wohngebiet dient auch der
Auslastung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen
(Geschdfte, Biiros, Praxen). sowie der wirtschaftlichen
Auslastung des Schnellbahnsystems.

Die ehemals gewerblich genutzten Fléchen haben sich 1in
der Vergangenheit immer mehr in Richtung Wohnen um-—
strukturiert. Der jetzt ausgewiesenen Wohnnutzung . wird
aufgrund der v. g. RAusfiihrungen der Vorrang vor  einer
gewerblichen Nutzung eingeraumt.

Die vorgesehene Wohnbebauung mit Il Geschossen orien-—
tiert sich an der wvorhandenen (Bebauung Falkstrape,
Constantinstrafe und tlw. Hiltrorer StraBe.

Besonderes Wohngebiet

Besondere Wohngebiete sind im wesentlichen bebaute Ge-—
biete, die aufgrund ausgeilbter Wohnnutéung und wvorhan-
dener Gewerbebetriebe eine besondere Eigenart aufweisen
und in denen unter Beriicksichtigung dieser Eigenart die
Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll.
Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie
dienen auch der Unterbringung wvon u. a. Geverbebe-
trieben, soweit diese Betriebe nach der besonderen Ei-
cenart des Wohngebietes mit der Wohnnutzung vereinbar
sind.

In dem ausgewiesenen besonderen Wohngebiet befindet sich
ein Dentallabor und ein Gummivulkanisierbetrieb. Zur

Sicherung des Gummivulkanisierbetriebes wurden im



Bebauungsplan das Betriebsgeldnde und die angrenzenden
Bereiche ‘als WB-Gebiet festgesetzt. Um entsprechend
dieser Festsetzung die Larmrichtwerte einhalten zu kon-
nen, sind bauliche bzw. technische Anderungen am Be-
triebsgebiude vorzunehmen. Nach Durchfiihrung der v. g.
Knderung, die in Abstimmung mit einem Gutachter und dem
Gewerbeaufsichtsamt durchgefiihrt werden, ist das ver-
einbare Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrlei-
stet.

Im einzelnen werden folgende MaBnahmen zur Betriebssi-
cherung festgesetzt:

Die Schallzchutz-Mafnahmen =ind auf die Einhaltung eines
Beurteilungspegels von tagsiber 355 dBE (A) an den
niachstgelegenen vorhandenen und_ geplanten Wohnhausern
ausgelegt.

EBetriebsablauf:

Zur Verringerung der Gerduschimmissionen des Betriebes
an den benachbarten vorhandenen bzw. geplanten Wohnh&u-
sern auf einen Beurteilungspegel wvon d;utlich unter 60
dB (A) ist es erforderlich, daB samtliche Ladearbeiten
in Zukunft nicht mehr im Freien durchgefiihrt werden,
sondern nur noch innerhalb der Betriebshalle. Des
weiteren miissen samtliche =z. Z. im Freien vorhandenen
Lagerboxen (Materiallager) ins Halleninnere verlegt
werden.

Zur Minimierung der Lkw-Fahrwege auf dem freien Be-
triebsgrundstiick ist eine neue Lade-/Lagerhalle im sud-
westlichen Grundstiicksbereich unmittelbar gegeniiber der
Betriebszufahrt anzuordnen. Eine Grundrifflache von ca.

90 - 100 m* fir diese kombinierte Lade-— und Lagerhalle



ist ausreichend. Die festgesetzten Baugrenzen beinhalten
den Standort dieser Lade-/Lagerhalle.

Die neue Lade-/Lagerhalle ist mit einem Lkw-Einfahrttor
auszustatten. Des weiteren sind die notwendigen
Belichtungsflichen in den Wanden bzw. in der Dachfléche
vorzusehen, ggf. auch Liiftungseinrichtungen. Die AuPen-
bauteile der geplanten Lade-/Lagerhalle miissen minde-
stens folgende Dbewertete Schalldamn—MaBe R' (DIN 52

210) aufweisen:

AuBenwande H‘w - 40 dB
Dachflé&che R'w = 40 dB
Einfahrt-Tor R'ﬁ = 25 dB
Fensterfliéchen R'w = 35.dB

Eine schallsechutztechnische Uberpriifung der geplanten
Ausfilhrungskonstruktion ist erferderlich.

Die Aupenwand kamnn'@. B, aus Guocl.ooonplaticn Rergoretellt
werden, flachenbezogenen Masse mindertens 150 kg /m*.

Alternativ-Ausfilhrung: Stahltrapezblech-Doppelwand mit
folgendem Aufbau

{(von innen nach aufen):
1 mm Stahltrapezblech

B0 mm Mineralfaser-Fassaden-Damuplatten,
lingenepezifischer Strémungs-
widerstand mind. 10 kNs/m4d

Rohdichte mind. 40 ~ €0 kg/m3

0D.B8 mn Stahltrapezblech

Die Dachflache kann ebenfalls aus Gasbeton hergestellt
werden, flachenbezogene Masse mindestens 150 kg/m?



Alternativ ist folgender Dachaufbau zulassig.

Beschreibung von unten nach oben:

.1 mm Akustik-Trapezblech, z. B.
Fabrikat Hoesch E 160 A, mit
seitlich gelochten Stegen

30 mm dicke Mineralfaserplattenstreifen
in den Trapezblechsicken

S5 mm Bitumenschweifbahn mit Glas—
gewerbeeinlage und Alueinlage

80 mm Mineralfaserdachdamm-Platten z. B.
Fabrikat Isover DP 25 oder
Rockwool RPXV oder gleichwertiges
Fabrikat

3 Lagen Bitumenschweifbahnen; oberste Lage
besplittet

Torkonstruktion:

Fiir die Torkonstruktion ist neben dem erforderlichen
bewerteten Schalld&mmrMaB.vonA ‘R'w = 25 dB
(Nachweis durch Priifzeugnis) insbesondere eine leichte
Bedienbarkeit erforderlich. Daé Tor darf nur Kkurzzeitig
fiir die Durchfahrt von Lkw gecffnet werden. Es sind da-
her sogenannte Schnellfalt-Tore oder Deckenglieder-Tore
zu verwenden mit automatischen Antrieben, mit einfacher
Betatigung z. B. Zugseile; der Schliefmechanismus kdnnte
z. B. iiber Fotozellen gesteuert werden.

Fenster:

Schallschutztechnisch ausreichend sind dicht eingebaute
Fenster mit 10 mm dicker Verglasung oder mit Isolier-
verglasung (Gesamtglasdicke mindestens 10 mm). Die Fen-

ster durfen wahrend des Verladsebetriebes nicht gedffnet



werden. evtl. ist hierzu eine Liiftungsanlage erforder-
lich.

Bestehende Betriebshalle:

Die Schalliibertragung aus der bestehenden Bsetriebshalle
erfolgt im iberwiegenden Map iber die
Kunststoffbelichtungsplatten in der Dachfléche. Zur
deutlichen Verminderung der Schalliibertragung ist es
daher erforderlich, diese Belichtungsfléchen zu sanie—
ren.

Die einfachste L&sung besteht darin, vollsténdig auf
diese Belichtungeflichen zu verzichten und die licht-
durchléssigen Kunststoff-Wellplatten durch entsprechend
profilierte Faserzementplatten =2u ersetzen und des
weiteren darunter eine Dachddmmung entsprechend dem be-
reits bestehenden Dachaufbau auch in diesem Bereich
herzustellen.

Alternativ ist es auch denkbar, die lichtdurchléssigen
Kunststoffwellplatten unveriandert =zu Belassen und un-—
tersgeitig eine mind. 20 mm dicke Holzschalung (gespun—
déte Bretter oder Spanplattenschalung) aAnzubringen,
darunter eine Dammschicht entsprechend der Rusfiihrung in
der lbrigen bestehenden Dachfl&che.

Wenn jedoch eine Belichtung durch die Dachflache er-
wiinscht ist, konnten die notwendicen Belichtungsflachen
durch Dachlichtkuppeln mit einer zus#tzlichen Glasschale
im Bereich des unteren Aufsetzkranzes geschaffen werden.
Beim Einbau wvon B8 neuen Dachlichtkuppeln sind dabei
doppelschalige Acryllichtkuppeln mit einem bewerteten
Schal ldamm—MaB von mindestens R', = 20 dB



erforderlich (Nachweis durch Priifungszeugnis). Die zu-
s&tzliche‘untere Glasschale kann aus 8 mm Drahtglas oder
16 mm lichtdurchlassigen Kunststoffstegdoppelplatten
hergestellt werden.

Die vorhandenen Rolltore und Schiebetore an der Hallen-
nordseite und Siidseite miissen mindestens ein bewertetes

Schalldamm-Mag von R'w = 20 dB

aufweisen. Dieses Schalldamm-MaB wird erreicht mit

handelsiiblichen Torkonstruktionen mit gedichteten Fiih—
rungsschienen und gekapselten Rollkdsten sowie - Dich-
tungsprofilen in der Schwellenebene. Ggf. ist es ‘erfor-
derlich, die vorhandenen Torkonstruktionen ' entsprechend’
Zu sanieren oder zu erneuern. ;

Falls die Tore nicht mehr benotigt werden, kSnnen die
of fnungen zugemauert werden (z. B. mit Gasbetonplatten).

Werkstatt:

Bei Arbeitsbetrieb in der Werkstatt miissen die Werk-
stattfenster standig geschlossen bleiben. Um dieses si-
cherzustellen sind die Fensterfliigel festzusetzen (z. B.
durch Verschraubung oder VerschweiBen) und die Fugen
"umlaufend zu versiegeln. Fiir die Beliiftung der Werkstatt
ist eine Liftungsanlage zu installieren.

Die Werkstatt grenzt nach oben hin gegen eine Zwischen-
decke 2zu einem Lagerraum, d. h. das eine unmittelbare
Dachfldche iiber der Werkstatt nicht vorhanden ist. Wenn
einzelne Bereiche der Werkstatt unmittelbar nach oben
hin mit einer Dachflache abgeschlossen werden, ist eine
schalltechnische Uberpriifung der Dachkonstruktion er-
forderlich.



Liftungsanlagen:

Fiir die Werkstatt, fiir die Produktionshalle sowie fur
die beiden Pressen sind Liiftungsanlagen erforderlich.
Zur Einhaltung eines Beurteilungspegels an den Wohnhau-
sern in der Nachbarschaft wvon tagsiiber 535 dP (RA) muPf die
Schalleistung jeder Einzelanlage im Freien begrenzt
werden auf max. Lwi = 70 dB (A).

Bei einer angenommenen Hiillfliche in 1 m Abstand um die
Liiftungssffnungen bzw. um die Anlagen selbst (im Freien)
mup ein max. Schalldruckpegel von LAF = 60 dB (A) ein—
gehalten werden.

Eine echallschutztechnische Uberpriifung ist erforder-
lich.

Sonstige Schallschutz-MaBnahmen:

Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstiick finden nur noch
zvischen der Falkstrafe und der neuen geplanten Lade-
hallie/Lageirhalle slatl,

Fahrten wvon Flurforderfahrzeugen (5taplern) &uf dem
freien Betriehﬁnrundstﬁck-sind nicht ertorderliich, weil
gimt 1iche ‘Ladearbeiten innerhalb der neuen Ladehalle
durchgefiihrt werden diirfen.

Dag z. Z. im Freien gelagerte Materia! darf in Zukunft
nur innerhalb der Halle gelagert werden.

FPkw-Fahrten der Bediensteten und der Besucher dirfen nur
tagsiiber zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr durchgefihrt
werden. Diese Aussage gilt auch fir sé@ntiiche Lkw-
Fahrten.

Mischgebiet
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung wvon

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren.



Der Planbereich stellt einen Teil des Stadtteils
Riemke-Hofstede dar, das u. a. im Bereich der Herner
StraBe gekennzeichnet ist durch die vorwiegend gewerb-
liche Nutzung der Erdgeschosse insbesondere durch Ein-
zelhandelsgeschafte, Gaststatten und Dienstleistungen
und der iiberwiegenden Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Von ihrer Eigenart her konnen die vorhandenen
Gewerbebetriebe als das Wohnen nicht wesentlich storend

eingestuft werden,

Planungsziel ist es, diese Struktur zu erhalten. < Aus
diesem Grund wurde der Bereich entlang der Herner StraBe
als MI-Gebiet ausgewiesen. Fir die Ausweisung als
MI-Gebiet spricht die Zielsetzung eines starkeren stad-
tebaulichen Zusammenhangs vorhandener Wohnbebauung und
Geschaftsnutzung in Zuordnung zur Herner Strafe und dem
Siedlungsschwerpunkt Riemke—-Hofstede. Mit dem Stadt-
bahnkonzept wurde ein leistungsfahiges Schienensystems
entwickelt, das in. diesem Bereich die Verbindung zwi-
schen der Bochumer und der Herner Innenstadt mit Kkiir—-
zeren Reisezeiten garantiert. Die Ansiedlung von Nut-
zungen um den Haltepunkt fin fuplaufiger Zuordnung, die
durch Nutzefzuordnungl das Kosten-Nutzen—Verhdltnis des
Stadtbahnbetriebes auf diese Strecke erhdéht, ist sinn-
voll und niitzlich.

Grinflachen

Zum Ziel, altindustrielle Standorte umzustrukturieren
und fiir die Ansiedlung von Wohnbevolkerung attraktiver
zu machen, gehort auch die Erweiterung des Griinzuges
Nord im siidlichen Planbereich, die 2zur Ausweitung der
Erholungsmoglichkeiten im nordlichen Stadtgebiet bei-
tragt.



Auch dazu gehort die Trennung der Wohnbebauung — A 430,
Beitrag zur Durchliftung. die Verbesserung des Wohnum-
feldes im Bereich Altenwohnanlage, ein Zusammenhang des
Griinzuges von Herner StraBe bis Olbachtal.

Verkehrsflachen
Innere Erschliefung

Uber die im Plangebiet liegende Verkehrsflache (Falk-
strape) sollen die ausgewiesenen Wohngebiete mittels
offentl. Stichstrapen mit Wendembglichkeit. wie im
nordl. bzw. sidostl. Planbereich dargestellt, er—

schloesen werden.
Fupere Erechliefung

Die verkehrliche Anbindung des FPlanbereiches erfolgt
hinsichtlich der &uferen ErschlieBung iber die Harner
StraBe (B 51} unhd dia P 4230 mit 2ef-  pnd JhErhr»t im

siid]l . angrenzenden Berﬂich.
Altlasten

Im Rahmen dee Bebauungsplanverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 604 - Falkstrafe - ergab sich fiir das
Plangebiet die Notwendigkeit der Untersuchung des ehe-
maligen Gel&ndes der Zeche Constantin I.

Die Zeche Constantin I wurde won 1884 bis ca. 1917 be-
trieben. Die Kokerei arbeitete ohne Nebengewinnung. Im
ibrigen brannte die Anlage 1857 aus. Der Bereich des
eigentlichen Zechengeldndes wurde im Auftrag der LEG
durch das Bire Prof. Jessberger und Partner mit Hilfe
von Schiirfen, FPegelbohrungen und Rammkernsondierungen



.1

einschl. Bodenluftentnahme untgrsucht. Es wurden keine
groferen kokereispezifischen Verunreinigungen festge-
stellt. Auffallige Verunreinigungen des Bodens lagen im
Bereich der ehemaligen Bahntrasse in Form von erhohten
PAK- und Bleikonzentrationen vor. Das Umfeld der ehema-
ligen Zeche Constantin [ wurde daher, wegen moglicher
Verschleppung von Schadstoffen ausgehend, von dem ehema-—
ligen Betriebsgelande auf o. g. Parameter hin unter-
sucht.

In Abstimmung mit dem chemischen Untersuchungsamt wurde

~das Untersuchungsprogramm festgelegt. Die Oberbodenpro-

ben auf dem Gelande Falkstr. 17 wurden auf die Parameter
der ersten orientierenden Untersuchung plus Mineralol-

produkte untersucht.

Ergebnisse der Untersuchungen und Sanierungsvorgaben

zur Kennzeichnung im Bebauungsplan

1. Betriebsgelande Falkstr. 17

Die chemischen Befunde der Oberbodenproben 2zeigen
eine deutliche Belastung des Grundstiucks an. Diese
ist offensichtlich auf den derzeitigen Betriedb zu-

riickzufiihren.

Kennzeichnung

Bei einer Umnutzung zum Wohngebiet ist ein Bodenaus-
tausch der aufgefiillten Boden- und Bauschuttmassen
bis zum gewachsenen Boden erforderlich. Bei dieser
MaBnahme ist durch die Beprobung des anstehenden ge-
wachsenen Bodens der Nachweis der Unbedenklichkeit zu

erbringen. Im Fall einer in WA-Gebieten zulassigen



gewerblichen Nutzung wie =z. B. Biiros ist eine Ver-—

siegelung der Oberfléche ausreichend.

Rufgrund der vorliegenden Eluatuntersuchungen ist
das anfallende Bodenmaterial auf einer Hausmiill-

deponie (Kornharpen) zu entsorgen.

. Erweiterung der Hausgarten westi. der

Constantinstrafe

Im Bereich der Erweiterungsfliche Hausgérten westl.
der ConstantinstraBe wurden mehrere Benzo—-a—-pyren-—
Konzentratiqnen oberhalb des von der Altlastenkom-
mission empfohlenen Wertes von 1 mg/kg festgestellt.
Diese Schadstoffkonzentration ~muf als durchgingig
angesehen werden.

Kennzeichnung

Bei der Erweiterung der Hausgirten ist ein Bodenaus-
tausch der aufgefiillten Boden- und Bauschuttmassen
bis zum gewachsenen Boden erforderlich. Bei dieser
MaPnahme ist durch die Beprobung des anstehenden ge-
wachsenen Bodens der Nachweis der Unlbiedenklichkeit zu

erbringen.
Aufgrund der vorliegenden Eluatuntersuchungen ist das
anfallende Bodemnmaterial auf einer Hzusmilldeponie

(Kornharpen) zu entsorgen.

Betriebsgelande Falkstr. 6

Hier wurden keine Untersuchungen vorgenomman, da es
sich um einen laufenden Betrieb handelt. Fiir den Fall



einer Nutzungsdnderung sind hier Untersuchuhgen Zur
Gefihrdungsabschatzung durchzufiihren.

Konkrete Anzeichen fur eine Kontamination liegen
bisher nicht vor.

Kennzeichnung

Fir den Fall einer Nutzungsanderung sind Untersu-
chungen 2zur Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren.
Zusdtzlich zum bisher durchgefiihrten Untersuchungs-
umfang ist hier auch auf CKW's zu analysieren.

. Betriebsgelande Falkstr. 4

Die Flache des Betriebsgeldndes Falkstr. 4 ist weit-
gehend versiegelt. Hier sind Abbrucharbeiten des Ge-
baudes und Entfundamentierungsarbeiten erforderlich.
Fur die Errichtung von Hausgarten ist die Entfernung
z. Z. vorhandener Oberflachenversiegelung erforder-
lich. In diesem Bereich-wurden Anschiittungen beste-
hend aus Asphalt, Schlacke, Bauschutt, Schotter,
Schluff bis zur Méchtigkeit von ca. 2,30 m festge-—
stellt. Diese Anschiittungen sind zwar unauffallig,
sollten aber fiir die Errichtung von Hausgarten ent-—
fernt werden. ’

Die Schwermetalluntersuchungen ergaben, daB bis auf
einen erhchten Zinkgehalt die Schwellenwerte der LOLF
nicht iiberschritten werden.

Bei den Bodenluftuntersuchungen wurden CKW's nicht

bzw. nur in geringen Konzentrationen nachgewiesen.

Kennzeichnung
Fir die Errichtung von Hausgarten ist die Ent-

fernung z. Z. vorhandener Oberflachenversiegelung



erforderlich. Das Gesamtgelande ist mit einer 0.5 m
machtigen Schicht aus kulturfahigem Boden abzudecken.

oder die Anschiittungen sind zu entfernen.

. Eckgrundstiick Herner StraBe/Falkstrafe

Auf dem Eckgrundstiick Herner StraBe/FalkstraBe konnen
z. Z. keine erforderlichen Nachuntersuchungen durch-
gefiihrt werden, da der Besitzer das Betreten des
‘Grundstickes verweigert. Wegen der damaligen und der-—
zeitigen Nutzung ist mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen. ' '

Kennzeichnung

Im Falle der Neunutzung sind. Bodenuntersuchungen 1im
Hinblick auf eine geplante Bebauung zum Zwecke der
Gefahrdungsabschatzung erforderiich.

Yy IS DT B, PR . R . ey b -
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T e .
bebauung ist zum gréBten Teil) unbeeinfliuft von huf-
fiil lungsmapnahmen und ﬁeist weder anorganische noch
organische Verunreinigungen auf. Die Schwermetallgeh-
alte der ubrigen oberflachennahen Bodenproben zeigen
eine deutliche Anreicherung gegeniiber der ubiguitéren
Grundbelastung an. Das neutrale bis alkalische Milieu
des Bodens hat zwar einen positiven EinfluB auf die
Immokilitsdt dieser Stoffe, kann aber eine partikulare
Verfrachtung und die Aufnahme durch Pflanzern und
spielende Kinder nicht verhindern.

Bezogen auf die geplante Nutzung des Geldndes, den
Schutz der Anwohner und der Benutzer der Spiel— und

Sportanlagen sind folgende MaBnahmen erforderiliich:



Kennzeichnung

Der Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes, der als
Spiel— und Liegewiese genutzt werden soll, ist mit
einer mind. 0,5 m mdchtigen Schicht aus unbelastetem
Bodenmaterial abzudecken (wurde Dbereits durchge-
fiithrt). In den Bereichen von Spielplatzen, insbeson-
dere dort, wo Sandkasten bzw. Brunnen mit Wasser-—
spielen in den Boden eingelassen werden, sollte zu-
satzlich eine gasdichte Abdichtungsbahn nach unten

hin gegen evtl. Ausdinstungen vorgesehen werden.

Im Falle der Nutzung als private Wohn- und  Garten-
flache ist eine Abdeckung von mindestens 2 m aufzu-
bringen. Sollte der Bereich der offentlichen Griinan-
lage angegliedert werden, ist eine Bodenabdeckung wvon
1,0 m als ausreichende Sicherheit aufzubringen (wurde
bereits durchgefithrt). Aufwuchsschaden sind bei die-

ser Uberdeckung nicht auszuschlieeen.

Die vorgesehene Wohnbebauung an der &6stlichen Grund-
stucksgrenze sowie die daran nach Norden anschlie-
fende Wohnbebauung 1liegen im Bereich unbelasteten
Bodens. Hier sind keine weiteren MaBnahmen zu er-
greifen.

Hausgarten Falkstr. 9

Die Schwermetalluntersuchungen haben ergeben, dap bis
auf einen erhdhten Zinkgehalt die Schwellenwerte der
LOLF nicht iUberschritten wurden. Eine Gefahrdung fiir

die menschliche Gesundheit besteht somit nicht.



Fir die v. g. und die nicht erwahnten Flachen besteht
aufgrund der wvorliegenden Untersuchungsergebnisse
kein Sanierungsbedarf.

ennzeichnun

Unter den im Bebauungsplan liegenden Flachen ist der
Bergbau umgegangen. Unter Teilen des Plangebietes ist
oberflachennaher Abbau durchgefuhrt worden. Es muf
damit gerechnet werden, dap bei der Erstellung wvon
Ingenieurkonstrukticnen bauliche SanierungsmaBnahmen
ergriffen werden missen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Hinweis

Bei der Durchfiihrung wvon Erdarbeiten sind angetrof-
fene Bodenverunreinigungen zu beseitigen.

Bei der Durchfihrung wvon Erd- und Grindungsarbeiten
1t verdrangter bauschutt dareufiii wu Friicn, ob des
anfallende Material auf einer Boden— und Bauaschutt-
bzw. Hausmiil ldeponie entsorgt werden kann.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
ern, alte Grdben, Einzelfunde, auch auch Vertnde-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmédlern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behérde und/oder dem Westf. Amt fiir Archéclogie/Anmt
fur Bodendenkmalpflege. Auflenstelle Olpe

(Tel, 0 27 61/12 61) unverziglich anzuzeigen und



10.

11.

die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in un-—
verandertem Zustand =zu erhalten (§§5 15 und 16 Denk-

malschutzgesetz NW).
Enfw&sserung

Die anfallenden Abwasser kdnnen durch Anschlup an be-
stehende Kanalisation durch den genossenschaftlichen
Vorfluter Hofsteder Bach abgefiihrt und in den worhan-—
denen Klidranlagen Emscherflufklaranlage bzw. Klarwerk

Emschermiindung gereinigt werden.

Gewerbebetrieben mup wvor Ansiedlung die Auflage erteilt
werden, die evtl. erforderliche Vorbehandlung der Ab-
widsserung bzw. deren Mitbehandlung in der Verbands-
kldranlage mit der Emschergenossenschaft abzustimmen.

Flachenbilanz
Griinf lache 20.430 m* = 2.0 ha
WA 23.880m* = 2,4 ha
WB 16.220m* = 1,6 ha
MI 9.3%70m* = 0.9 ha
Verkehr 5400 m* = 0.5 ha
davon wvorh. 3.550 m?

neu 1.850 m*

Realisierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen erforderlich. Der Rat der Stadt Bochum hat am
14.03.85 fur das Gebiet Herner StraBe, Hiltroper Strafe.



12,

Constantinstrafe und Vierhausstrafe (UG 140 a) die Um—
legung angeordnet.

Die Umlegung wurde durch Beschluf des Umlegungsaus-
schusses eingeleitet am 30.06.87.

Kosten

Der Stadt entstehen bei der Verwirklichung des Flanes
aufgrund des Umlegungsverfahren wvoraussichtlich keine
Kosten. Das Plangebiet erfahrt eine Aufwertung von GE-
Gebiet zu WA- bzw. WB-Gebiet. hufgrund dieser Gebiets-
aufwertung konnen die Kosten fur ﬁlt]nstenbeseifigung
sowie die Kosten der Bestandsicherung des Betriebes
Falkstrafie 6 der betrieblichen Anlagen Falkstrage 17 im
Rahmen dey Umlegung aufgefangen werden.

Die Uberschlaglich ermittelten Kosten von ca. 4B0.000 DM
fiir Kanalisation und Strapenbau werden zu 20 % ilber Er-—-
schliefungskostenbeitrage ahgedeckt.
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