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STADT BOCHUM
Begrindung
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Bebauungsplan Nr. 607 - Kleingartenanlage In der Schornau
II - fuir ein Gebiet westlich der StraBe "In der Schornau",
noérdlich der Friedrich-GeiBel-StraBe, 6stlich der
LangendreerstraBe und stidlich der Bundesbahnstrecke
Bochum-Langendreer/Witten Hbf.
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Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Nach demn Landesentwicklungsplan I/I1 in der Fassung
vom 01.05.79, der - erstmals auch im Ballungskern
(Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentralértliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Ent-
wicklungsschwerpunkt, i. s. d. § 21 Landesentwick-
lungsprogramm vom 05.10.89 dargestellt. Mit 0,75 Mio
Einwohnern im Oberbereich (LEP I/I1) liegt Bochum -im
Schnittpunkt der Entwicklungsachsen erster Ordnung

(Duisburg - Dortmund und Miinster - Bochum) und hat
mit seinem Einzugsbereich Anteil an den unterschied-
lich strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg-

und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser landesplane-
rischen Einstufung sind ‘die Voraussetzungen zur
Schaffung sowohl siedlungsréumliqher als auch ge-~
werblicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegeben.

Regionalplanung ' .

Nach den Tei1gebietsentwick1ungsplan Bochum - Herne -
Hagen. - Ennepe-Ruhr-Kreis liegt das Plangebiet in
einem Wohnsiedlungsbereich. Im Erlduterungsbericht
zum  Gebietsentwicklungsplan sind gem. Ziffer 6.2
Freizeit und Erholung im Wohnumfeld und Ziel 38, in-
nerhalb der Wohnsiedlungsbereiche, insbesondere im
Ballungskern, die Erhéhung und Verbesserung des
Freizeitwertes und der Freizeitbedingungen anzustre-
ben.

Der Wohn- und Freizeitwert ist durch Freihaltung von
Grinzonen durch Ausstattung mit erholungsrelevanter




Infrastruktur zu erhéhen. Die unmittelbare Wohnumge-
bung ist familien- und kinderfreundlicher und frej-
zeitgerechter. 2zu gestalten, insbesondere durch
Schaffung und Ausbau von Spiel- und Grinfléchen sowie
Bau von wohnungsnahen Freizeit- und Erholungsein-
richtungen.

Die Freizeit- und Erholungseinrichtungen fiir Feier-
abend~ und Tageserholuhg in Wohnungsnihe sollen aus
ihrem jeweiligen Einzugsbereich sicher und bequem
erreicht werden ké&énnen. Die Erholungsanlagen im
Wohnumfeld ' sollen méglichst ganzjéhrig vielf#dltige
Gelegenheiten zur Freizeitgestaltung und Erholung fir
breite Bevdlkerungsschichten bieten.

In das Freiraumsystem soll ein wohnungsnahes Angebot
an Kleingartenanlagen einbezogen werden. Im Interesse
dieser Integration ist anzustreben, die Anlagen mehr
als bisher fir .die Offentlichkeit zugéinglich zu ma-
chen.

Der Freiraum im Wohnumfeld beginnt bereits mit dem
innenhof oder Garten: er setzt sich fort iber den
StraBenraum und den Platz zu den 6ffentlichen Grin-
flachen und knipft schlieBlich an die land- und
forstwirtschaftlich genutzten Freifl&chen an,

Ausgehend von der Erkenntnis, daB der weitaus grofte
Teil der Freizeit in Wohnungsnihe verbracht wird,
ergibt sich die Notwendigkeit, die Voraussetzungen
fir die Freizeitgestaltung und Erholung im Freiraum
in der naheren Wohnumgebung zu schaffen. Daher sind
siedlungsnahe Erholungsr&ume 2zu erhalten und auszu-
bauen. Der Bedarf an Naherholungsméglichkeiten steigt




mit dem Grad der Verstadterung; er steht in unmit-
telbarem Zusammenhang mit der Wohnqualitédt. Das gilt
vor allem fur dicht bebaute innerstddtische Altbau-
gebiete mit geringem Anteil an privatem Griun.

Der dauerhaften Sicherung der bestehenden Klein-
gartenanlagen sowie ihrer Ordnung kommt besondere
Bedeutung zu. Falls neue Anlagen oder Ersatzflichen
erforderlich werden, sind sie nach Moéglichkeit so
anzuordnen, daB sie sich in das Freiraumsystem ein-
gliedern. Bei der Standortwahl sollen insbesondere
die Zuordnung zu menrgeschossigen Mietwohnungsbauten
sowie die Erreichbarkeit und die Anbindung “an ein
FuB- oder Radwegenst:z bericksichtigt werden. Ferner
sollen die Wege und allgemeinen Grinfldchen innerhalb
der Anlage - zumindest tagsiber - "fUir die Offent-
lichkeit zugénglich gamacht _werden.

Stadtentwicklungsplanunag

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes-~ und Regional-
Planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im xraumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum, das
die beabsichtigte siedlungsrdumliche Entwicklung und
Schwerpunktbildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind als
besondere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nut-
zungsstdrungen und die Gliederung des Stadtgebietes
in zusammengehérige Teilbereiche u. a. beridcksichtigt
worden. Dieses Konzept, das am 18.12.75 in der der-
2eitigen Fassung vom Rat der Stadt beschlossen wurde,
weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener
GroBenordnungen auf, die Schwerpunkte zukiinftiger
Entwicklung werden sollen. Das raumliche Ordnungs-




konzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtent-
wicklung, das bei der Aufstellung der Bauleitpline zu
bericksichtigen ist. Nach dem ré#umlichen Ordnungs-
konzept liegt der Planbereich im Zuordnungsbereich
zum Siedlungsschwerpunkt Bochum-Langendreer, einenm
innergemeindlichen ' Schwerpunkt 3. GrdéBenordnung
(Stufe C). '

Am 01.01.90 betrug die Einwohnerzahl in Langendreer
(Funktionsbereich) 30.843. Nach der Bevdlkerungs-
zielprognose wird diese Einwohnerzahl bis 1995 auf
ca. 30.480 Einwohner zuriickgehen. In Zuordnung zu den
Einwohnern missen entsprechende Infrastrukturein-
richtungen auch im Bereich von Freizeit und Erholung
(Kleingdrten) in angemessener Entfernung angeboten
werden.

Nach § 16 Landesentwicklungsprog;amm vom 05.10.89
socllen fir die Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der
Bevolkerung geeignete R&ume gesichert, ausgestaltet
und glnstig an das Verkehrsnetz angebunden werden.
Dariber hinaus sollen gemiB § 29 (1) LEPrG in allen
Teilen des Landes, entsprechend der angestrebten
raumlichen Struktur, Gebiete fir Tages-, Wochenend-
und Ferienerholung gesichert und erschlossen werden.
Dabei ist besonders auch fir ein angemessenes Angebot
an Freizeit- und Erholungseinrichtungen fir die Ta-
geserholung Sorge zu tragen. Die rdumliche Verteilung
ist entsprechend ihrer Aufgabenstellung und der
Tragfahigkeit ihrer Einzugsbereiche auf die im Rahmen
der zentraldrtlichen Gliederung angestrebte Entwick-
lung der Siedlungsstruktur auszurichten.




Im Zielkatalog der Stadt Bochunm (Bochum-Planung, Band

1) sind im Sachbereich "Grin, Erholung, Freizeit" ...

als Cberziele:

der Ausbau, die Unterhaltung und Pflege aller &f-

fentlichen Grinflichen im Stadtgebiet, sowie die

Schaffung von Anziehungspunkten fiir Freizeit und Er-

holung, sind als Teilziele u. a.

- die Verbesserung der Durchgrinung dichtbebauter
Ortsteile

- die Erhaltung, Anlage und Erweiterung von
Kleingdrten

- die Einbindung der Kleingdrten in das &ffentliche
Grin genannt.

Der Verwirklichung dieser Ziele diént die bauleit-
pPlanerische Sicherung der worhandenen Kleingarten-
anlage. Sie verbessert die Versorgung der Bevdlke-
rung mit Freizeitanlagen sowie Freifldchen und erhé&ht
damit das Angebot fiir die im Nahbereirch lebende Be-
vOolkerung. | Dies ist um so bedeutender dort, wo
wohnungsnahe Grin-, Frei- und Erholungsfldchen fehlen
oder nur Unzureichend vorhanden sind.

ac utzun

Die Bedeutung der Kleingdrten fir die Stadte, ihre
Birger und damit fir die Stadtplanung werden in der
Begrindung des Regierungsentwurfes fur das Bundes-
kleingartengesetz (BT. Drucks. 9/1900, S. 9) wie
folgt dargestellt:

"Das Kleingartenwesen hat in seiner 150jdhrigen
Entwicklung einen Wandel erfahren. Nachdem urspring-
lich der wirtschaftliche Nutzen des Kleingartens im




Vordergrund gestanden hat, ist heute der Freizeit-
und Erholungswert dazugetreten. Die Entwicklung des
Kleingartenwesens zeigt allerdings auch, da8 in
wirtschaftlich schwierigen Zeiten der wirtschaftliche
Nutzen stets wieder in den Vordergrund tritt. Das ist
heute angesichts der Preissteigerung und der allge-
meinen Einkommens- entwicklung schon wieder der Fall.
Von dieser Steigerung sind insbesondere kinderreiche
Familien mit nur einem Ernahrer in den unteren und
mittleren Einkommensbereichen betroffen.

In der arbeitsteiligen Industriegesellschaft haben
die Kleingédrten eine wichtige sozialpolitische
Bedeutung. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu
den Médngeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld dar: sie
bieten eine Mdglichkeit zur Selbstverwirklichung und
verbessern wesentlich die Lebensverhdltnisse des
Kleingdrtners und seiner Famjlie. Die Bet&tigung im
Kleingarten bietet dem Kleingértner einen Ausgleich
gegeniber seiner héufig einseitigen Berufstitigkeit
und foérdert auch im weitésten Sinne die Gesundheit
der (Bevdlkerung.

Kleingdrten sind daridber hinaus ein wichtiges Element
zur Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung. Sie
leisten einen wirksamen Beitrag fur mehr Griin in den
Stddten und verbessern die dkologischen Grundlagen
fir alle Stadtbewohner. In Ballungsgebieten spielen
Kleingartenanlagen, die auch ohne gesetzliche
Regelung in vielen F4llen fir die Allgemeinheit
gedffnet wurden, als Naherholungs- und Freizeit-
gebiete eine wichtige Rolle. Sie iibernehmen auch
wichtige Aufgaben des Landschaftsschutzes und . der
Stadtbildpflege. Der Kleingarten ist heute ein




unverzichtbarer Bestandteil einer menschengerechten
Stadt; er ist eine notwendige Ergdnzung des mehrge-
schossigen Wohnungsbaus. Die vorhandenen Kleingédrten
sollen daher planungsrechtlich gesichert werden.

Im Stadtbezirk IV Bochum-Ost betrug die Einwochnerzahl
am 01.01.90 59.463 EW. Der Bestand von 431.750 m?
Bruttokleingartenfliche argibt 2insn Quozienten von
7,3 m?*/EW. In diesem Wert sind die im Planbereich
vorhandenen vereinsgebundenen Kleingdrten mit 6.650
m? enthalten. '

Nach der Bevllkerungszielprognosa wird “die Einwoh-

nerzahl im Stadtbezirk IV auf ca. 55.650 EW zurick-
gehen.

Setzt man dieser Zahl dié ia Fldchennutzungsplan 1980
angestrebte Kleinéartenversorqung mit 784.038 m?
(Bestand und ‘Planung) entgegen, so ergibt sich ein
Versorqgungsgrad von 14,1 m?! Kleingartenfliche je
Einwohner. Durch die Hinzunahme der .im Planbereich
vereinsgebundenen Kleingartenfliachen (1,07 ha) wird

dieser Wert auf 14,3 n?/EW geringfigig verbessert.

AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung

Nach bisherigem Recht war die Geltungsdauer eines
Kleingartenpachtvertrages vom Vertragstext unabhin-
gig; durch Zeitablauf endende Pachtvertrdge galten
als auf unbestimmte Zeit verlédngert. Eine Befristung
der Vertragsdauer war also nicht mdglich und auch die
Kindigungsméglichkeiten waren sehr eng begrenzt.




Am 12.06.79 hat das Bundesverfassungsgericht den
weitgehenden Ausschluf der Kindigungsbefugnis pri-
vater Verpichter von Kleingartenland im Rahmen des
Regelungssystems des geltenden Kleingartenrechts fir
mit dem Grundgesetz unvereinbar erklért. Der Gesetz-
geber war damit aufgefordert, die beanstandeten
Normen durch eine verfassungsm&ﬁige Neuregelung zu
ersetzen. Daraufhin wurde das Bundeskleingartengesetz
(BKleingG) erlassen. '

Nach § 6 BKleingG gilt der o. a. Ablaufschutz unver-
andert fir Dauerkleingidrten, also KLeingidrten auf
einer Fldche, die im Bebauungsplan als Fldche fiir
Dauerkleingérten festgesetzt ist (§ 1 Abs. 3
BKleingG).

Dauerkleingdrten gonnten erstmalig nach dem Wohn-
siedlungsgesetz vom 22.09.33 in Wirtschaftsplinen
ausgewiesen werden. -Unter Dauerkleingartenland ver-
stand man Kleinga;tenfléchen der Wirtschaftspléne.
Die Anlage auf Dauer sollte eine gewisse Besitzsi-
cherheit schaffen, die auch Investitionen fur ldngere
Zeitirechtfertigte.

Hierdurch wurden die Kleingérten auch zum Gegenstanad
der Planung. Die Kleingarten- und Kleinpachtlandver-
ordnung vom 31.07.1919 und weitere kleingartenrecht-
liche Bestimmungen verstirkten den Besitzschutz und
allgemein die Férderung des Kleingartenwesens. 1In-
folge der wirtschaftlichen Notlage in der Zeit nach
dem Ersten Weltkrieqg, wdhrend der Weltwirtschafts-
krise und des Zweiten Weltkrieges stand der Gedanke
einer Verbesserung der Erndhrungsgrundliage im .Vor-
dergrund.




Durch erhebliche Anderungen der wirtschaftlichen
Verhdltnisse in neuerer Zeit ist ein wesentlicher
Wandel der sozialen Funktion der kleingdrtnerischen
Nutzung eingetreten.

Heute steht nicht mehr der wirtschaftliche Mutzen im
Vordergrund, sondern der Wunsch der Klz2ingdrtner,
sich in frischer Luft und natirlicher Umgebung zu
erholen, einer kleingirtnerischen Neigung nachzugehen
und in einem individuell gestalteten Bereich die
Freizeit zu verbringen. Der Kleingartan ist heute

weitgehend und vorrangig ein Wohngarten.

Die Entwicklung des Kleingartenwesens  zeigt aller-
dings auch, daB in wirtschaftlich schwlerigen Zeiten
der wirtschaftlichen Nutzen stets wieder in den Vor-
dergrund tritt. Das ist ‘isute angesichts der Preis-
steigerungen und der allgemeinen'Einkommensentwick‘
lung schon wieder der Fall. Von dieser Steigerung
sind insbesondere kinderreiche Familien mit nur einem
Ernahrer in den unteren und mittleren Einkommensbe-
reichen betroffen.

In der arbeitsteiligen Industriegesellschaft haben
die Kleingidrten eine wichtige sozialpolitische Be-
deutung. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich zu
den Mangeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld dar; sie
bieten eine Mdglichkeit zur Selbstverwirklichung und
verbessern wesentlich die Lebensverhidltnisse des
Kleingdrtners und seiner Familie. Die Betdtigung im
Kleingarten bietet dem Kleingdrtner einen Ausgleich
gegeniber seiner hiufig einseitigen Berufstatigkeit
und fordert auch im weitesten Sinne die Gesunderhal-
tung der Bevdlkerung.




Kleingérten sind dariber hinaus ein wichtiges Element
zur Durchgrinung und Auflockerung der Bebauung. Sie
leisten einen wirksamen Beitrag fir mehr Grin in den
Stadten und verbessern die &kologischen Grundlagen.
fir alle sStadtbewohner. In Ballungsgebieten spielen
Kleingartenanlagen, ‘die auch ohne gesetzliche Rege-
lung in vielen F&dllen fir die Allgemeinheit gedbffnet
wurden, als Naherholungs- und Freizeigebiete eine
wichtige Rolle. Sie iibernehmen auch wichtige Aufgaben
des Landschaftsschutzes und der Stadtbildpflege. Als
gartnerisch genutzte Grinfliche, fir deren Unterhal-
tung der Gemeinde kaum Kosten entstehen, kénnen sie
wichtiger Bestandteil innerst#ddtischer Grinzige und
Erholungsanlagen sein.

Der Kleingarten ist heute ein unverzichtbarer Be-
standteil einer menschengerechten Stadt; er ist eine

notwendige Ergidnzung des mehrgeschossigen Wohnungs-
baus.

Diese ‘stddtebauliche Bedeutung des Kleingartens wird
auch vom Bundesverfassungsgericht in seinem Beschluf
vom 12. Juni 1979 anerkannt.

Um eine Inanspruchnahme der vorhandenen, durch das
neue Kleingartenrecht nicht mehr geschiitzten Klein-
garten fﬁf die Durchfithrung von BaumaBnahmen ver-
schiedenster Art zu verhindern, kommt der Erhaltung
von Kleingdrten im Sinne einer planungsrechtlichen
Sicherung eine besondere Bedeutung zu.

Kleingdrten missen zu einem festen und dauerndem Be-
standteil des Stadtgefiiges werden und nicht spidter
einer anderen Nutzung weichen.




Kleingdrten sind geeignet, Baugebiete zu gliedern und
sich in zusammenhdngende Griinziige einzuordnen. Sie
dienen der Verbesserung des Stadtklimas und schaffen
FuBwegverbindungen z. B. zwischen Wohn- und Arbeits-
stdtten. Die Kleingdrten sind stadtebaulich so ein-
2uordnen, daB sie einem ndglichst breiten Kreis der
Bevbélkerung als Erholungs- und Preizeiteinrichtunq
zur Verflgung stehen. Hierbei spielt die Niha 2zu
Wohngebieten, die verkehrliche Erreichbarkeit und die
Einordnung in das 6&ffentliche Grinsystem eine we-
sentliche Rolle.

Durch den Bebauungsplan werden die Eigentimer in ih-
rem Eigentum eingeschrankt. Auf der anderen Seite
stehen die Interessen der Kleingdrtner am Erhalt der
von ihnen geschaffesnen Werta.

Die Gemeinde kann niéht beidean Interessen gleicher-
maBen gerecht ‘werden. Wenn die Belange der Xlein-
girtner hier hoher bewertet werden als die Eigenti-
merinteressen, dann nicht zuletzt .deshalb, weil
Kleingdrten nach wie vor eine grofe Bedeutung haben.
Diel Gemeinde hat die stadtebauliche Verpflichtung
ausreichend Gelinde fur Kleingdrten bereitzustellen.
Dies kann auch die Inanspruchnahme Privater recht-
fertigen. Die stdndige Nachfrage nach Kleingarten
ubersteigt das Angebot bei weitem, so daB die Aus-

weisung des Kleingartengeldndes auch bedarfsgerecht
ist.

Letztendlich rechtfertigt auch das 1Interesse der
vorhandenen Pdchter den weiteren Bestand der Klein-
garten und die planerische Absicherung. Alternative

Standorte stehen in entsprechender Gréfe Zzum einen




nicht zur Verfiigung; zum anderen wiirden die hier ge-
schaffenen Anlagen und Werte zerstért und miBten an
anderer Stelle neu errichtet werden. Es wirde zudem
sehr lange dauern, bis eine neue vergleichbare Anlage
entstanden wire.

Demgegeniber haben die Eigentimerinteressen zurick-
Zutreten.

Die Kleingartenanlage "In der Schornau" wird Uber-
wiegend bereits seit 1928 kleingértnerisch genutzt.
Sie liegt innerhalb einer gré&Beren zusammenhédngenden
Grinfldche und hat sich im Laufe der Jahre in die
Umgebung eingefiigt. Sie dient "darfiber hinaus der
Auflockerung der dichten Nachbarbebauung.

Bebauungsplanung

Planverfahren
AufstellungsbeschluB ' +14.05.85

Auf die Erérterung der Planung gem4B8 § 2 a Abs. 2
BBauG mit den Biurgern wurde verzichtet, da es sich
hier um die Ausweisung einer bestehenden Klein-
gartenanlage handelt. |

Mit Schreiben vom 21.07.86 sind die Trdger o6ffent-
licher Belange an der Bauleitplanung beteiligt wor-
den.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 18.02.87 bis

18.03.87 gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausge-
legen.




Grundsatzliche Einwendungen wahrend der Auslegung
nach § 2 a Abs. 6 BBauC

Wahrend der Auslegung sind folgende Bedenken und An-
regungen vorgetragen worden:

- Bedenken gegen dle Fastschreibung der Nutzung
der Grundsticke 88, 39 und 1095, Flur 14, Gemarkung
Langendreer, als Dausrkleingartenanlage, diese
Flache ist als Reservefliche flir =inen weiteren
eventuellen Ausbau des angrenzenden Knappschafts-
krankenhauses vorzuhalten. In der beabsichtigten
Regelung wird 2ine starke Beeintrichtigung der
Funktion und Entwicklung des Krankenhauses gesehen.

Es wird angeragt, von der beabsichtigten Uberplanung

der o. g. Grundstucke abzusehen.

- gleiche Bedenken wie 1fd. Nr. 1. Dariiber hinaus
wird vorgetragen, daf die eigentlich fir
Krankenhauserweiterungen vorgesehenen Fléchen -
6stlich der StraBe "In der Schornau" - knapp

bemessen seien und Erweiterungsbauten kaum zuliefRen.

Es wird daher angeregt, in Abstimmung mit der
Bundesknappschaft Ersatzfldchen in unmittelbarer
Zuordnung zum Krankenhaus zu finden.

- die im Eigentum der Bundesbahn befindlichen
Grundsticke 453, Flur 14, Gemarkung
Langendreer sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche ausgewiesen ist. Von daher werden .
Entschddigungsanspriche nach §§ 40 £f BBauG fir den




Fall angemeldet, daB es wie vorgesehen als
Grinfladche ausgewiesen wird.

Es wird angeregt, die im Plangebiet befindliche
Gasfernleitung einschlieflich Begleitkabel der
Ruhrgas AG mit einem 10 m breiten Schutzstreifen in
den Bebauungsplan einzutragen und in der
Zeichenerklé&rung zu erlé&utern.

Bedenken, daB die Entsorgung der Trockenaborte in
den Kleingdrten nicht im Bebauungsplan i
festgeschrieben ist. Es wird angeregt, dies
nachzuholen.

Bedenken, da das vom Regierungsprisidenten
geforderte Gutachten zu den friheren
Abfallablagerungen noch nicht vorgelegt worden ist.
Hier geht es insbesondere um eine‘mbgliche
Gefdhrdung der Dauerkleingartenanlage infolge von
Verunreinigung des Grundwassers.

Blaninhalt

Private Griinflidche - Dauerkleingartenanlage -

Der Begriff "Grunfliche" ist als Oberbegriff zu ver-
stehen, der eine niher konkretisierte Festsetzung im

Bebauungsplan erfordert.

Ein Kleingarten ist nach § 1 Abs. 1 BKleingG ein
Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingdrtner) zur nichterwerbsmifSigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung




von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und
Zur Erholung dient (kleingirtnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgirten
mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, z. 3. Wegen,
Spielflichen und Vereinshiusern, Zusanmengefajt
sind (Kleingartenanlage).

Nach § 1 aAbs. 3 BXleingG ist =in Dauszrkleingarten ein

Kleingarten auf einer Fliche, dia in 3ebauungsplan
fir Kleingirten festgesetzt ist, '

Bei der Kleingartenanlage “In der Schornau"™ handelt
es sich um eine ¥leingartenanlage in_ S$inne des § 1
Abs. 1 BKleingG. Im Bebauungsplan Nr. 607 wird eine
entsprechende Griinflache fir dizsen Zweck festgesetzt
- Grinfliche - Dagerkleingartenanlage ~. Die Klein-
gartenanlage umfaft vor allem die eigentlichen Garten
mit Lauben in einfacher Ausfihrung, dazu das Rahmen-
grun (wie Schutz- und Trennpflanzungen) und Zugangs-
wege zur Anlage. '

Bei der Festsetzung "Grinflache - Dauerkleingarten"
ist 2zusédtzlich eine private Nutzung der Grinfléache
vorzusehen. Die Kleingartenanlage soll zwar - bezogen
auf die 2Zugidnglichkeit - der Allgemeinheit gedffnet
werden; der eigentliche Kleingarten muB jedoch einer
Nutzung durch bestimmte Nutzungsberechtigte vorbe-
halten bleiben (private Nutzung). Die unter Punkt 4
erwahnte Funktion der Kleingartenanlage als Tejl der
Grunfldche und als Erholungs~- und Freizeiteinrichtung
wird durch die Festsetzung "private Grinfliche" nicht
beeintrachtigt. Zulédssig sind hier nur Kleingéarten
als Pachtgirten, keine Eigentimergirten.




Die Fesﬁsetzung "Private Grinfldche - Dauerklein-
gartenanlage” in diesem Bebauungsplanentwurf tragt
einer bereits seit Jahren vorhandenen Nutzung Klein-
gdrten, Hausgdrten und Grabeland Rechnung. Das heifBt,
sie entspricht der bisherigen Nutzung, die durch
privatrechtliche Pachtvertrédge ebenfalls "auf Dauer"
angelegt war und damit auch den bisherigen Winschen
bzw. Interessen der Betroffenen entspricht.

"Innenbereich" der Kleingartenanlage

FUir den "Innenbereich" der Kleingartenanlage sind
ebenfalls Festsetzungen fir die auf der Fliche selbst
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen sowie
Einrichtungen erforderlich.

Lauben im Kleingarten

Unter Lauben sind kleine Gartenh#uschen zu verstehen,
die der Unterbringung von Gerdten und.zum Aufenthalt
des Kleingartners und seiner Familie, insbesondere
als Schutz vor der Witterung dienen.

Der Hinweis auf die §§ 29 - 36 BBauG im Bundesklein-
gartengesetz soll klarstellen, daB die Gemeinde im
Bebauungsplan kleinere Lauben festsetzen kann. Gré-
Bere Lauben dirfen nicht vorgesehen werden. Dies
entspricht dem sozialen Anliegen des Bundesklein-
gartengesetzes, einem méglichst weiten Bevdlkerungs-
kreis den Zugang zu einem Kleingarten zu erdffnen.

Der Bebauungsplan Nr. 607 sieht folgende textliche
Festsetzung vor:




"Im Kleingarten ist eine Laube mit héchstens 18 gm
Grundfldche und 6 gm Freisitz Zuldssig."

Diese "Aufteilung" der héchstens zulassigen 24 gm
entspricht der hisherigen Regelung der Stadt Bochunm
bei Fragen lber die Zuldssigkeit von Lauben.

Vor Inkrafttreten des BKleingG rachtpifig errichtete
Lauben, die die Gréfe von 24 gnm iberschreiten, kénnen
gemaB § 18 BKleingG unveridndert genutzt werden (Be-
standsschutz). '

Soweit Lauben, die eine gréffere Crundfléche haben,
unrechtmdBig errichtet worden s§ind, ‘genieBen sie
keinen Bestandsschutz. Es handelt sich hier um for-
mell und materiel}} illegale ‘Bauten, deren Abbruch im
ordnungsbehérdlichgn Wege varlangt werden kann.

Die Hohe der<Lauben ist im BKleinQG nicht geregelt.
Uber eine grofle Héhe kénnte versucht werden, zusidtz-
lichen Raum zu gewinnen und die Wohnfunktion der
Laube auszuweiten. Dies steht dem Ziel des Gesetzes,
die Umwandlung von Kleingartenanlagen zu Wochenend-
haus-  oder Feriengebieten zu verhindern, entgegen.
Dementsprechend diirfen die Lauben nur eingeschossig
und nicht unterkellert sein,

Einfache Ausfihrung

Einfache Ausfihrung der Laube bedeutet Vermeidung
sowohl aufwendiger Materialien und Konstruktionen wie

auch fir die Nutzung nicht unbedingt erforderlicher
Bauteile.




Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Abldufe von
Dachflichen nicht an die Kanalisation anzuschliegen.

u . theit ) ) Hol

Nach § 3 Abs. 2 satz 2 BKleingG darf die Laube nach
ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Aus-
stattung und Einrichtung, nicht zup dauernden Wohnen
geeignet sein. Lauben in Kleingérten sollen den
Kleingsrtnern den voribergehenden Aufenthalt ermég-
lichen. Dauerndes Wohnen stellt eine Zweckentfremdung

dar. Kleingartenanlagen sollen sich nicht 2u Wochen-
endhaus- oder Feriengebieten entwickeln.

Zu der Ausstattung und der Einrichtung, die danach
unzulédssig ist, gehéren insbesondere der Anschluf an
das Elektrizit&ts—, Gas- und Fernw&rmeversorgungs—
netz; ein Telefonanschlug darf nicht vorhanden sein,
ebenso keine ortsfeste Heizeinrichtung.

Zuléssig’ und notwendiqg sind Wasseranschliisse. Ein
Anschluf ‘an die Abwasserkanalisation darf nur bei
Vereinshiusern vorhanden sein. FUr die Lauben kommen
nur Trockenaborte in Frage. Vorhandene Toiletten mit
Auffanggruben missen im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Aufsicht umgeristet werden.

Vereinshaus in der Kleingartenanlage

Vereinshduser gehdren nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleingG
zur Xleingartenanlage. Ein Vereinshaus z&hlt zu den
gemeinschaftlichen Einrichtungen. Es wird der Ge-
samtheit der Kleingértner einer anlage zur Verfigung
gestellt,




Ein Vereinshaus ist nur zuldssig in ﬁbereinstimmung
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Wege in der Kleingartenanlage

Um die Zugdnglichkeit der ¥leingartenanlage fir dis
Offentlichkeit sicherzustellen, sind die Wegefldchen
im Bebauungsplan mit Gehrechten zu Gunsten der All-
gemeinheit belastet worden {(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG).
Hier sind nur Durchgangs- bzw. Rundwege. in der
Kleingartenanlage festgesetzt. Die Stichwege zu den
einzelnen Kleingdrten sollen einer privaten Nutzung
vorbehalten bleiben. Die Wegefliachen sind
wassergebunden, so daB Regenwasser versickern kann.

Kleingartenanlagen gehdren zum stadtischen Grin und
sollen &hnlich wie-  andere Grinarlagen auch fur ‘die
Allgemeinheit zuganglich sein. Die Kleingdrten stel-
len einen Ausgleich zu den Mangeln im Wohnbereich und
Wohnumfeld dar. Sie ergdnzen insoweit den mehrge~
schossigen Wohnungsbau und bieten dariber hinaus den
Kleingdrtnern einen Ausgleich zu ihrem Berufsleben
bzw. eine Freizeitgestaltung.

Die Kleingartenanlage kann nicht nur einer rein pri-
vaten Nutzung vorbehalten werden. Sie muB der Allge-
meinheit zugdnglich sein und erfiillt insoweit als
Naherholungs- und Freizeitgebiete wichtige stadte-
bauliche Aufgaben.




6.2.4 Stellpléatze

Nach den Verwaltungsvorschriften zu § 47 Landesbau-
ordnung ergibt sich fiur Kleingartenanlagen ein
Stellplatzbedarf von 1 Stellplatz je 3 Kleingéarten.

Im Planbereich sind aufgrund der fehlenden Freifléa-
chen keine Stellplétze vorhanden. Sie werden aber
nachgewiesen auf dem Eckgrundstick - sidlich der
Friedrich-GeiBel-StraBe/westlich der StraBe "In der
Schornau" -.

Der Parkplatz ist mit durchlédssigem Material abzu=
decken, so da8 Regenwasser versickern kann.

6.3 Hinweise
Bodendenkmédler

Bei Bodeneingriffen  kénnen Bodendenkmiler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
ern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen
unc Verfédrbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
midlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fur Archdologie - Amt fur
Bodendenkmélpflege -, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/12 61) unverziglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstdtte mindestens drei Werktage in unverindertenm

Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Grundwassernutzung

Zu Bewdsserungszwecken ist eine Grundwassernutzung
nicht geeignet. *) '

*) thachten zur Gefﬁhrdungsabechétzung der Altdeponien
4/1.08, 4/1.09, 4/1.18 und 4/1.19 bzgl. eventuell auf-
tretender Schadstoffe im Bereich des Bebauungsplan-

gebietes " In der Schornaun "-Prof. Dipl. Ing. Jessberger
und Partner vom 11.12.¢89 - . ' :




Flachenbilanz und Kosten

Flachenbilanz.

Private Grinflache

- Dauerkleingarten ~- ca. 1,57 ha

Kosten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ent<
sprechen den derzeitigen Nutzungen; eine Nutzungsan-
derung ist mit den Bebauungsplan nicht verbunden.

Grundsétzlich ist die Vorschrift des' ' § 40 Abs. 1 Nr.
8 BBauG heranzuziehen, wonach der Crundstiickseigen-
timer ggf. :zu entschadigen ist. Ebenso kénnte der
Eigentlimer nach § 40 Abs. 2 Nr. 1 BBauG die Ubernahme
der Flachen verlangen.

Ein Ubernahmeanspruch kann jedoch nur entstehen, wenn
dem < Eigentimer wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten
ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bis-
herigen art zy nutzen.

Der Grundstiickseigentiimer ist in seiner wirtschaft-
lichen Dispositionsfreiheit in zweifacher Hinsicht
eingeschrankt. Zum einen wird durch den Bebauungsplan
eine evtl. lukrativere Nutzung des Grundstilickes ver-
hindert. zum anderen ist er an die Vorschriften des
Bundeskleingartengesetzes gebunden, da ihm durch die
Beschrankung des Pachtzinses (§ 5 BKleingG) eine

weitergehende marktwirtschaftliche Nutzung verwehrt
bleibt.




Die Nutzﬁngsbeschréinkungen bestanden jedoch schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes. Sicherung der
Kleingartennutzung durch_ den Bebauungsplan Nr. 607
kénnte also allenfalls dann einen wirtschaftlichen
Nachteil fir den Eigentimer hérvorrufen, wenn er
berechtigterweise darauf vertrauen durfte, daB er
ohne Sicherung der bisherigen Nutzung durch den Be-
bauungsplan Nr. 607 wirtschaftlich besser gestellt
widre. Dazu miBte der Nachweis erbracht werden, daB
die Absicht 2zur besseren wirtschaftlichen Nutzung
ernsthaft bestanden hat und die Durchsetzung ohne den
Bebauungsplan méglich gewesen wire.

Zu dem vorstehenden RatsbeschluB hat kein Ratsmitglied
seine Befangenheit gemis § 23 g0 erklédrt.

————

BESCHLUSS-AUSEERTIGUNG

3 1 2N S0 PR RN ﬁ'm.\.,' : ot
Fir die Richtigheit ¢ riedergeschriebenen Beschlusses
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